NACRT

Na osnovu ¢lana 164 stav 9 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG” br. 64/17) i ¢lana
30 Statuta Opstine Kotor ("SI. list Opstine Kotor", br. 03/04, "SI. list Crne Gore - Opstinski propisi" br. 17/08, 31/09,

40/10 i 04/11), uz predhodnu saglasnost Ministarstva odrZivog razvoja i turizma br. od , Skupstina
Opstine Kotor je na sjednici odrZanoj dana, , donijela
ODLUKU

o naknadi za komunalno opremanje
gradevinskog zemljiSta za bespravne objekte

I Opste odredbe
Clan 1

Ovom odlukom propisuju se uslovi, visina, nacin, rokovi i postupak placanja naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljiSta za bespravne objekte.

Clan 2

Izrazi koji se u ovoj odluci koriste za za fizicka lica u muSkom rodu podrazumjevaju iste izraze u Zenskom rodu.

IT Uslovi
Clan 3

Naknada za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (u daljem tekstu: naknada) placa se za sve bespravne
objekte.

Naknada se obracunava po m2 neto povrsine objekta i po m2 otvorenog prostora na parceli projektovanoj za
obavljanje djelatnosti, na osnovu elaborata premjera izvedenog stanja, izradenog od strane licencirane geodetske
organizacije i ovjerenog od strane katastra (u daljem tekstu: elaborat)

Obracun povrSina i naknade u skladu sa ovom Odlukom vr§i Direkcija za uredenje i izgradnju Kotora (u daljem
tekstu: Direkcija), na osnovu elaborata koji Direkciji dostavlja organ nadleZan za poslove legalizacije.

Obracun povrsina objekta vrsi se prema Pravilniku o nac¢inu obracuna povrsine i zapremine objekata (“Sluzbeni
list CG" br.47/13) i standardu MEST EN15221- 6.

Clan 4

Naknadu u skladu sa ovom Odlukom placa vlasnik bespravnog objekta.

Clan 5
Visina naknade utvrduje se u zavisnosti od:
1) stepena opremljenosti gradevinskog zemljista;
2) prosjecnih troSkova komunalnog opremanja;

Clan 6

Stepen opremljenosti gradevinskog zemljista utvrduje se na osnovu pripadajuce vrijednosti izgradenih objekata i
uredaja komunalne infrastrukture.

Prema stepenu opremljenosti utvrduju se slijedece zone sa pripadaju¢im koeficijentima.

1. I zona sa koeficijentom 1,20, koja se odnosi na prostor obuhva¢en UP-om Starog grada Kotora, DrZzavnom
studijom lokacije za sektor 15, DrZavnom studijom lokacije za sektor 16 i UP-om grada Perasta;

2. 11 zona sa koeficijentom 1,00, koja se odnosi na prostor obuhva¢en DUP-om Dobrote, DUP-om Skaljara i
DUP-om Muo;




3. IIT zona sa koeficijentom 0,80, koja se odnosi na prostor obuhva¢en DUP-om Orahovca, DUP-om Drazin
Vrt, DUP-om Risan, DUP-om Strp, DUP-om Morinj, DUP-om Kostanjica, DUP-om Stoliv, DUP-om Prcanj i
UP-om Privredna zona,

4. IV zona sa koeficijentom 0,65, koja se odnosi na prostor obuhva¢en DUP-om Radanovi¢i, DUP-om Lastva
Grbaljska, Lokalnom studijom lokacije Grbalj I, Lokalnom studijom lokacije Grbalj I i DUP-om Kavac,

5. V zona sa koeficijentom 0,50, koja se odnosi na prostor obuhva¢en DUP-om Bigova, Drzavnom studijom
lokacije - Sektor 38: Bigova, Lokalnom studijom lokacije Traste, Lokalnom studijom lokacije Vrmac i DUP
Platamuni - Trsteno.

6. VI zona sa koeficijentom 0,40, koja se odnosi na ostalo podrucje opstine Kotor.

I11. Nacin, rokovi i postupak pla¢anja naknade

Clan 7

Iznos naknade po m” neto povrsine bespravog objekta, odnosno otvorenog prostora na parceli projektovanoj za
obavljanje djelatnosti, se obracunava kao proizvod prosje¢nih troskova komunalnog opremanja gradevinskog
zemljista i koeficijenta opremljenosti po zonama i iznosi:

Iznos (€) 200,00 167,00 134,00 109,00 83,00 67,00

Prosjecni troSkovi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista odreduju se na osnovu planskih pokazatelja
tro§kova komunalnog opremanja gradevinskog zemljita i iznose 167,00 €/m’.

Clan 8

Naknada za bespravne objekte osnovnog stanovanja placa se jednokratno ili u jednakim mjesecnim ratama
navedenim u zahtjevu vlasnika bespravnog objekta, a najvise u 240 mjesecnih rata.

Za ostale bespravne objekte, naknada se placa jednokratno ili u jednakim mjese¢nim ratama navedenim u zahtjevu
vlasnika bespravnog objekta, a najvise u 120 mjesecnih rata.

Za bespravne objekte naknada se uvecava za iznos od 5%, ako se uvecani iznos plati jednokratno, odnosno 20%
ako vlasnik bespravnog objekta zahtijeva da i uvecani iznos placa u mjese¢nim ratama.

Izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, za bespravne objekte osnovnog stanovanja, naknada se uvecava za iznos od 2,5%,
koji se placa jednokratno ili pod uslovima iz stava 1 ovog ¢lana, u skladu sa zahtjevom vlasnika bespravnog objekta.

Clan 9

Vlasnik bespravnog objekta, koji je u postupku legalizacije, podnosi Direkciji zahtjev za uredivanje odnosa u
pogledu placanja naknade.

Nacin pla¢anja naknade, obaveze, rokovi izvrSenja obaveza i druga pitanja u vezi naknade ureduju se ugovorom.
Ugovor iz stava 2 ovog ¢lana zakljucuju vlasnik bespravnog objekta i Direkcija.

Clan 10

Jednokratno plac¢anje podrazumijeva plac¢anje naknade u cjelokupnom iznosu prilikom zakljucenja ugovora iz
¢lana 9 stav 2 ove Odluke.

Kod placanja naknade u ratama ugovara se redovna kamata, zatezna kamata i odgovarajuca sredstva
obezbjedenja placanja.
Iznos mjesecne rate se uvecava za iznos redovne kamate koju obracunava poslovna banka na dugoro¢ne
plasmane, a kod koje je otvoren uplatni racun BudZeta Opstine.

U slucaju da vlasnik bespravnog objekta zakasni sa placanjem rate, obracunava se zatezna kamata u skladu sa
zakonom.

Obezbjedenje potraZzivanja po osnovu plac¢anja naknade u ratama iz ¢lana 8 stav 1 i 2 uspostavlja se na objektu
za koji se obracunava naknada.




Ukoliko je na objektu za koji se obracunava naknada ve¢ uspostavljeno zaloZno pravo-hipoteka u korist nekog
drugog povjerioca, vlasnik bespravnog objekta duzan je da obezbjedi drugo sredstvo obezbjedenja placanja i to:

- neopozivu bankarsku garanciju "bez protesta" naplativu na prvi poziv na ugovoreni iznos naknade, u skladu sa
vaze¢im zakonskim propisima ili

- upis zaloZnog prava na napokretnost - hipoteka, ¢ija vrijednost mora biti 30% veca od vrijednosti obracunate
naknade,

Prilikom sacinjavanja notarskog zapisa o upisu tereta o obezbjedenju potraZivanja, investitor je duzan da od
ovlaséenog lica obezbijedi procjenu vrijednosti nepokretnosti na kojoj ¢e biti upisan teret, uz prethodnu saglasnost
Direkcije.

Predmet zaloZnog prava — hipoteke iz stava 6 alineja 2 ovog ¢lana moZe biti nepokretnost upisana u listu
nepokretnosti bez tereta i ogranicenja i to: stambeni prostor, poslovni prostor i urbanisti¢ka parcela.

Ukoliko vlasnik bespravnog objekta zakasni sa plac¢anjem najviSe tri rate, smatrace se dospjelim cjelokupni
iznos duga pa ¢e Direkcija aktivirati ugovorena sredstva obezbjedenja.

Clan 11

Za otvorene poslovne prostore i otvorene prostore, koji sluZe poslovnom objektu, plac¢a se 20% od pripadajuce
naknade.

Za objekte namijenjene za proizvodnju ili preradu, placa se 30% od pripadajuce naknade.

Namjena objekta za proizvodnju ili preradu iz stava 2 ovog ¢lana dokazuje se izjavom revidenta tehniCke
dokumentacije.

Za objekte za skladiStenje, ukoliko je isti u funkciji poslovanja objekata iz stava 2 ovog €lana, pla¢a se 30% od
pripadajuce naknade.

Za potkrovlja, kod kojih je polazna osnova kosina plafona manja od 1,5 m i kod suterena pla¢a se 70% od
pripadajuce naknade.

Za balkone, lode, verande, tremove, podrume, garaze i tehnicke prostorije u sklopu stambenog ili poslovnog
objekta placa se 50% od pripadajuce naknade.

Za terase placa se 30% od pripadajuce naknade.
Kod rekonstrukcije objekata placa se 30% od pripadajuce naknade.

Kod rekonstrukcije kojom je povecana postojea povrSina objekta dogradnjom i nadogradnjom (promjena
gabarita i spratnosti) za dogradenu i nadogradenu povrsinu placa se pripadajuca naknada.

Za pomo¢ne objekte placa se 50 % od pripadajuce naknade.

Za objekte na kojima su ugradeni solarni paneli iznos obrac¢unate naknade se, shodno revidovanom glavnom
projektu, umanjuje za 100 eura po m2 ugradenog solarnog panela, a najvise do 50 % pripadajucée naknade.

Clan 12

Nadzor nad sprovodenjem ove Odluke vr$i nadleZni organ lokalne uprave.
IV. Prelazne i zavrsne odredbe

Clan 13

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu CG - Opstinski propisi".

Skupstina opStine Kotor
Predsjednica,
Dragica Perovié,




ObrazlozZenje

Pravni osnov

Pravni osnov za donoSenje Odluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog
zemljiSta za bespravne objekte sadrzan je u ¢lanu 164 stav 9 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG", broj 64/17).

Clanom 164 stav 9 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, propisano je da uslove,
nacin, rokove i postupak placanja naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta
za bespravne objekte propisuje nadlezni organ lokalne samouprave, po prethodnoj
saglasnosti Ministarstva.

Razlozi za donoSenje odluke

Skupstina Crne Gore je usvojila Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata na sjednici
odrZanoj 30. septembra 2017. godine koji je stupio na snagu 14. oktobra 2017. godine.

Ovim zakonom je, izmedu ostalog, uvedena naknada za komunalno opremanje
gradevinskog zemljiSta za bespravne objekte kao prihod jedinica lokalne samouprave, kojoj
je dato ovlas¢enje da utvrdi ovaj prihod donoSenjem opStinskog propisa — odluke kojom ce
se propisati uslovi, nacin i rokove pla¢anja naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljiSta za bespravne objekte.

Saglasno ovla$¢enju iz navedenog Zakona organ lokalne samouprave, posebnim propisom,
ureduje pitanje placanja naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta za
bespravne objekte, po prethodnoj saglasnosti Ministarstva.

Objasnjenje odredbi odluke

Ovom Odlukom propisano je da se za sve bespravne objekte placa naknada za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista.

Odlukom je utvrden nacin obracuna i visina naknade.

Utvrdeno je da se naknada obracunava po m2 neto povrSine objekta i po m2 otvorenog
prostora na parceli projektovanoj za obavljanje djelatnosti, na osnovu elaborate premjera
izvedenog stanja, izradenog od strane licencirane geodetske organizacije i ovjerenog od
strane katastra. Takode je propisano da obracun povrSina i naknade vrSi Direkcija za
uredenje i izgradnju Kotora, na osnovu elaborata koji Direkciji dostavlja organ nadlezan za
poslove legalizacije (Clan 3).

Clanom 4 normiran je obveznik plaéanja naknade, a to je vlasnik bespravnog objekta.
Clanom 5 propisano je da se naknada utvrduje u zavisnosti od stepena opremljenosti
gradevinskog zemljiSta i prosjecnih trosSkova komunalnog opremanja.

Clanom 6 je utvrdeno $eset zona, ¢ije su granice definisane u skladu sa vaZeéom planskom
dokumentacijom, pri ¢emu se obradivac rukovodio postoje¢im stanjem, tako da dosadasnje
zone definisane postoje¢om odlukom o naknadi za komunalno opremanje graZevinskog
zemljiSta u smislu lokacija nisu ovom odlukom mijenjane.

Visina naknade takode je zadrZana, odnosno nije ve¢a od ve¢ utvrdene naknade vaZzecom
odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta, takode iz vaZece
odluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta preuzeta je visina
prosjecnih troSkova komunalnog opremanja (¢lan 7).




Odredbe ove Odluke propisuju da ugovor o naknadi za komunalno opremanje zakljucuju
vlasnik bespravnog objekta i Direkcija, takode propisuju nacin i rokove pla¢anja naknade
shodno zakonskim odredbama i to najviSe do 240 mjesecnih rata za objekte osnovnog
stanovanja, odnosno najviSe do 120 mjesecnih rata za ostale objekte, kao i uve¢anja naknade
od 5%, ako se uvecani iznos plati jednokratno, odnosno 20% ako vlasnik bespravnog
objekta zahtijeva da i uvec€ani iznos plac¢a u ratama, te uvecanje od 2,5% za bespravne
objekte osnovnog stanovanja bez obzira da li se naknada plac¢a jednokratno ili u ratama (¢lan
819)

Clanom 10 definasno je $to podrazumjeva jednokratno plaéanje, te koje vrste kamata i u
kojim sluc¢ajevima se zaraCunavaju vlasniku bepravnog objekta koji naknadu placa u ratama
i na kraju na koji nacin se obezbjeduje potraZivanje prilikom pla¢anja naknade u ratama.

Clanom 11 propisana su umanjenja naknade, koja su prakti¢no preuzeta iz vaZeée odluke o
naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista.

Nadzor nad sprovodenjem ove Odluke vr$i nadleZni organ lokalne uprave (¢lan 12).

Uvazavaju¢i pravni osnov i1 navedene razloge za predlaganje Odluke o naknadi za
komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta za bespravne objekte, a polaze¢i od
obrazloZenja svake pojedinacne odredbe, predlazemo Skupstini OpStine Kotor da istu
usvoji.

Obradivac; Predlagac,
Direkcija za uredenje i izgradnju Kotora Predsjednik opStine




