URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje
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Broj, 0303 — 3304/19
Kotor, 21.03.2019.god.
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, na osnovu ¢lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj 64/17,44/18,63/18)
2 | ¢lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva orzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 87/18) i podnijetog zahtjeva
»KROLING” d.o.o.Danilovgrad, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 - - =
za izradu tehnicke dokumentacije
za rekonstrukciju postojeéih objekata na urbanistickoj parceli UP 374 koju &ini dio
kat.parc.656/1 K.O.Stolivl u obuhvatu DUP -a Stoliv (“Sluzbeni list CG-opstinski
4 |propisi ” br.26/10). ‘
5 .
PODNOSILAC ZAHTJEVA: ' »KROLING” d.o.0. Danilovgrad
6 | POSTOJECE STANJE .

Urbanisticka parcela UP 374 sastoji se od dio kat.parc.656/1 K.O.Stoliv | .Uvidom u
grafiki prilog DUP-a Stoliv, list br.9 - namjena povrsina, postojece stanje,utvrdeno je da je
predmetna lokacija oznacena kao povrSine Instituta za rehabilitaciju ,,Vrmac”. U Listu
nepokretnosti br.107-prepis na predmentnoj kat.parc.656/1 evidentirani su objekti br.1-26,
28 ,,zgrade zdarstven_e djelatnosti”’ i objekt br.29 - ,,Hotel”.

7 | PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije
Namjena predmetne parcele UP 374 je CD2 - centralne djelatnosti.
Predmetna lokacija je u potpunosti zavrSena i kao takva se zadrzava, a u okviru nje
moguce je vrsiti intervencije u smislu teku¢eg odrzavanja i rekonstrukcije u
postojeéim gabaritima. ~
7.2. | Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP374 se sastoji od dijela kat.barc.656/1 K.O.Stoliv I.
Povr$ina urbanisti¢ke parcele iznosi 14.758 m?.
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7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je prema izvodu iz plana - postojeca.
Spratnost objekata —postojeca ( P, Su+P+2,Su+P+3).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju (“Sl.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").
U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmitkim podrucjima (“Sl.list SFRJ br. 52/90”).

U cilju zastite od pozara neophodna je izrada Elaborata zastite od poZara sa izvjeStajem o
tehnickoj kontroli istog shodno &1.89 Zakona o spaSavanju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09
i 32/11).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rjeSenje Plana radeno je na osnovu principa o¢uvanja zivotne sredine.
Uvodenjem adekvatne infrastrukture- voda, zemijiSte i vazduh su liSeni svakog zagadenja.
Aktivnosti u prostoru ne ugroZavaju zivotnu sredinu. Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradenog i slobodnog prostora. Osim uredenog zelenila velike povrSine pod Sumama u
okruzenju su optimalna zastita vazduha u skladu sa moguénostima raspolozivog prostora
zasticen je koridor postojecéih saobracajnica..

Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivaci su se nasli i u samom naselju (kanalizacija)
te ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u septi¢kim jamama,
kao i atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan nacin, kako
je to definisano Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu
negativno uticati na Zivotnu sredinu, u skladu sa €lanom 17. Zakona o Zivotnoj sredini ( sl.list
RCG broj 12/96, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na Zivotnu sredinu.
Dnevni i noéni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima i
Jugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene nivoe
komunalne buke, §to se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata. = .
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Za promocuu poslovnih objekata narocito je vazan lzgled zelene povrsine oko ulaza u
objekat i prilazi. PovrSina ispred poslovnih objekata najceCte se ureduju parterno ili u
kombinaciji sa soliternom sadnjom. Svaki objekat, urbanisticka parcela, pored urbanistickog
i arhitektonskog resenja, treba da ima i pejzazno uredenje.

Ove povrSine prvo uspostavijju kontakt sa posmatradem, potencijalnim. poslovnim

. partnerom, kupcem. Osnovne karakteristike ove kategorije je upotreba najdekorativnijeg

bilinog materijala. PovrSine namijenjene ovoj kategoriji zelenila nikad se ne pretrpavaju

zasadom. lzbjegavati Sarenilo vrsta | formi i strogo voditi raduna o vizurama prema

fasadama. Travnjaci su vaZan estetski element ove kategorije.

- sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto-Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima,

- kod kompozicije zasada voditi ra¢una o spratnosti, ritmu i koloritu,

- u kombinaciji sa zelenilom mogudée je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo,
staklo i td.),

- predvidjeti fontane ili sculpture,

- steze, platoi, trgovi moraju biti od prirodnih materijala,

- sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-5,00m i
obima stabla, na visini od 1m, min. 15-20cmcm,

- ovu zelenu povrsinu tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege tj.
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zelenilo sa najveéim stepenom odrzavanja,
- saCuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,
- kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije,
- predvidjeti hidrantsku mrezu,
- predvidjeti osvetljenje zelene povrsine,
- predvidjeti odrzavanje zelene povrsine.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

- [Trotoari i peSacke staze, peSacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrsine u okviru

ulica, trgova, SetaliSta, parkova i igraliSta po kojima se krec¢u lica sa posebnim potrebama u
prostoru treba da su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji ne
mogu biti ve¢i od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12). Najvi§i poprec¢ni nagib uli¢nih trotoara i
pesackih staza upravno na pravac kretanja iznosi 2%. Radi nesmetanog kretanja lica u
invalidskim kolicima ,Sirina uliénih trotoara'i peSackih staza iznosi 150 cm. Za savladavanje
visinske razlike izmenu trotoara i kolovoza mogu se koristiti zakoSeni ivi€njaci, sa Sirinom
zakoSenog dela od najmanje 45 cm i maksimalnim nagibom zako$enog dijela od 20% (1:5).
Mjesta za parkiranje vozila koja koriste lica sa posebnim potrebama , predvidaju se u blizini
ulaza u stambene zgrade, objekata za javno kori§¢enje i drugih objekata i oznadavaju se
znakom pristupacénosti. Najmanja Sirina mjesta za parkiranje vozila koja koriste lica sa
posebnim potrebama u prostoru, iznosi 350 cm. Savladavanje visinske razlike izmedu
pesacke povrsine i prilaza do objekta vrsi se: 1) rampama za pjesake i invalidskim kolicima,
za visinsku razliku do 76 cm; 2) spoljnim stepenicama, stepenistem i podiznim platformama,
za visinsku razliku ve¢u od 76cm. Savladavanje etaznih visinskih razlika vrsi se unutrasnjim
stepenicama i stepenistima, rampama i liftovima. Pri projektovanju i gradenju saobraéajnih
povrsina potrebno je pridrzavati se odredbi ovog DUP — a kao i standarda i propisa za ovu
oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim
kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Postojeée stanje.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Moguéa je fazna rekonstrukcija koja se mora predvidjeti projektnom dokumentacijom.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na elektoenergetsku infrastrukturu.

Uslovi'prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.




Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

UP 374 se prikljuGuje na postojeéu saobracajnicu prema DUP-u Stoliv (Plan
saobracéaja, list 14).

Ostali infrastrukturni uslovi

/

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade projektne dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatlma izvr§enih geoloskih
istrazivanja.

Sve proradune seizmitke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije. Podrugje Kav€a odnosno podrucje opstine Kotora se nalazi u
IX zoni seizmickog inteziteta po MCS.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje$enju uz pridrzavanje vazeéih propisa
| pravilnika:Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (“Sluzbeni listSFRJ”, broj 11/87) i
Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kim
podrucjima(“Sluzbeni list SFRJ”, broj 31/81, 21/88 i 52/90).

Za potrebe proraduna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i

hidrolo§kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
] _
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP 374
Povrsina urbanisti¢ke parcele 14.758 m2
Maksimalni indeks zauzetosti postojeci
Maksimalni indeks izgradenosti postoeci
Bruto gradevinska povrSina postojeca

objekata (max BGP)

Maksimalna spratnost objekata postojeca (P, Su+P+2 ’SU+Pf3)

Maksimalna visinska kota objekta /

Parametri za parkiranje odnosno Postojeéi parking
garaZiranje vozila ’

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, |Arhitektura objekata mora biti reprezentativna,

posebno u odnosu na ambijentalna uklopljena u prirodni ambijent sa kori§¢enjem

svojstva podrugja . transponovanih i  proudenih  elemenata
tradicionalne arhitekture i sa primjenom
tradicionalnih materijala. '
Unapredenjem  arhitektonskih i likovnih
vrijednosti  objekata prilikom  njihovog

projektovanja i realizacije stvorice se ukupna
dobra slika naselja.
Fasade objekata treba da budu djelimiéno




obradene u prirodnom autohtonom kamenu

i brizlivo obradene malterom na preostalom
dijelu povrsine, koji u zavrSnoj obradi ima
svijetle boje.

Krovni pokrivagi predvideni su od kvalitetnog i
trajnog materijala .Obrada prozorskih otvora i
vrata radi se drvetom ili bravarijom,u skladu sa
arhitekturom i materijalizacijom objekata.
Poslovni prostori u objektima moraju biti
obradeni u skladu sa objektom u kome se
nalaze.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Na planu racionalizacije potrosnje energije
predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i
koriS§¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih
izvora energije. Osnovna mjera stednje je
poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u
lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijavanje, a
u zimskom zadrzava toplotu. Osim
odgovarajuc¢e termoizolacije potrebno je voditi
racuna o adekvatnoj veli€ini otvora imajudéi u
vidu mikroklimatske uslove ovog podneblja.
Klimatski uslovi omogucavaju

koriSéenje sunceve energije u svim oblicima, od
pasivnih i aktivnih solarnih sistema do
fotonaponskih ¢elija, odnosno modula.

21 DOSTAVLJENO:
-podnosiocu zahtjeva
-U spise predmeta
-urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
-arhivi
29 OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
SAMOSTWVJE%A 1, SAMOSTALNA SAVJETNICA |,
LU
Dusanka’Petrovic, dipl.ing.grad.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: V.D.SEKR ,
Koc¢a .prav.
.
TN potpis ovlaséenog sluzbenog lica
MP. /55 b a0
24 ©z




PRILOZI

ehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
* List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

! >Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta

-Uslovi za sprovodenje plana R 1:1000

(list br.13)
-Namjena povrSina R 1:1000

(list br.11)
-Plan parcelacije,nivelacije i regulacije
R 1:1000 (list br.12)
-Saobraéaj R 1:1000

(list br.14)
-Elektroenergetika R 1:1000

(list br.16b)
-Pejzazna arhitektura R 1:1000

(list br.18a) :




