URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

1 broj 0303 — 19215/18
datum, 13.03.2019 god

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za postupanije),
na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj

2 64/17, 44/18 i 63/18) i ¢lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 87/18) i podnijetog
zahtjeva od strane Direkcija za uredenje i izgradnju Kotora.
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 - — =

_| zaizradu tehnicke dokumentacije

Za sanaciju (gradenje novog objekta ili rekonstrukciju postoje¢eg objekta ili

4 promjenu stanja u prostoru) na urbanistickoj parceli/lokaciji, Bedemskih zidova od kote
temelja do Setne staze ( dionica od Gurdica do glavnih gradskih vrata) koju &ini
katastarske parcele kat par 354,359 i 360, KO Kotor I, u zahvatu PPPN za Obalno
podrugje("Sl.list CG" — br 56/18) )

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Direkcija za uredenje i izgéradnju Kotora

6 | POSTOJECE STANJE
Bedemski zidovi od kote temelja do Setne staze ( dionica od Gurdi¢a do glavnih gradskih
| vrata)

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije A
Bedemski zidovi od kote temelja do Setne staze ( dionica od Gurdiéa do glavnih gradskih
vrata)
7.2. | Pravila parcelacije

Postojeéa parcelacija




G’ré\devmska i regulaciona linija, odnos prema sus;edmm parcelama -
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
| TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
Prema karti seizmitke mikroreonizacije Kotor se nalazi u zoni inteziteta 9 stepeni MCS.
"9 [ USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio uslova su konzervatorski uslovi broj UP/I-05 -138/96-5 od 12.12.2018god
Uprave za zastitu kulturnih dabara.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/




16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/) /
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2 =47 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za elektroeneretsku infrastrukturu
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
- [Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanlizaciju
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
/
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
/
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
/ B
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele Bedemski zidovi od kote temelja do Setne
P ' staze ( dionica od Gurdi¢a do glavnih
gradskih vrata)
Povrsina urbanistitke parcele
Maksimaini indeks zauzetosti |V postojecim gabritima
Maksimalni indeks izgradenosti U postojecim gabritima
Bruto gradevinska povr$ina objekata U postojeéim gabritima“
(max BGP) :

'| Maksimalna spratnost objekata

Postojeca




Maksimalna visinska kota objekta

Postojeca

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Prema konzervatorskim uslovima

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanistiCko-gradevinskoj

21| inspekciji i arhivi.
99 | OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
/
SAMOSTALNI SAVJETNIK II
Jelen %\amardiié dig(prav
M.P. »
o‘,@fi
24 Zn
25 [PRILOZI  ron -/

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehni€ki uslovi u skladu sa posebnim

propisom =~ - .

- List nepok_retn_oéti i kdp'ija katastérskog

plana




e
WL
ﬂ\

\\/; e \
- "

JOJO){

“//
015018\ 0

CRNA GORA :
MINISTARSTVO KULTURE
UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNIH DOBARA

Broj: P11 —os {38708~ 3
Datum, ~ 42.47-7104%.

Uprava za zastitu kulturnih dobara, postupajuci po zahtjevu Direkcije za uredenje i izgradnju
Kotora za izdavanje konzervatorskih-uslova za izradu konzervatorskog projekta za sanaciju
bedemskih zidova od kote temelja do 3etne staze (dionica od Gurdi¢a glavnih gradskih vrata), a

na osnovu ¢lana 102. i ¢lana 148. Zakona o zastiti kulturnih dobara (»SI list Crne Gore« br
49/10 ) a u vezi sa €lanom 22 Zakona o upravriom postupku ( »Sl. list Crne Gore« br. 37/17),
izdaje sljedece '

RJESENJE _ :
o konzervatorskim uslovima za.izradu konzervatorskog projekta za sanaciju bedemskih zidova
* od kote temelja do etne staze (diorica od Gurdlca glavnih gradskih vrata)
{

Prije izrade Konzervatorskog projekta potrebno je izvrsiti arhivska i terenska istraZivanja

kako bi se projekt zasnovanovao na: proucavanju “hronologije: gradnje i poznavanju
razhcnlh etapa u nastanku kompleksa fortlflkacua na predmetnom potezu.
PN
2. i

U sklopu neophodnih istraZivanja predvidjeti istraZivanje Bastiona Citadela Gurdi¢, ¢iji

!
prizemni dio je zasut materijalom, kao i Htkrivanje bastiona Korner koji je zasut zemljom i
Sutom. '

Tehnitku dokumentaciju za sprovodenje konzervatorskih mjera u okviru sanacije
‘bedemskih zidova na dionici -od Gurdi¢a do glavnih gradskih vrata, potrebno-je izraditi
kao kompletan Konzervatorski projekat sanacije bedema od kote dna temelja do $etne
staze, a ista mora biti zasnovana na prethodno sprovedenoj analizi stanja na terenu i
dostupnoj dokumentaciji radi utvrdivanja stepena oStecenja, kao i ranije planiranih i
sprovedenih intervencija (prilikom izrade navedene dokumentacije rukovoditi se ranije
izradenim i odobrenim projektima)

. Sve intervencije na konstruktivnom ojacanju bedema predvidjeti postujudi
konzervatorska nacela koja nalaiu isticanje izvornih arhitektonskih karakteristika



......

---'bedema i - uskladivanje mjera

og osiguranja sa tradicionalnim tehnlkama i
metodama gradnje, bez vidnih bet ' ‘

skih.elemenata.

Prilikom izbora tehnika i materijala; za CiSCenje zidnih povrsina Bedema, potrebno je

rukovoditi se principom oCuvanja. .o ginalne obrade i patine kamena, a za uklanjanje

nataloZenih naslaga, preporucuje se', pranje mlazom vode pod pritiskom, pri cemu je
neophodno. rukovoditi se- Konzervatérsklm Uslovima za cis¢enje fasadnih povrsma
Bedema Kotora, od Gurdica do s;evermh gradskih vrata, putem pranja koje je dana 12.
05. 2008. godine izdao Reglonalm avod za zastitu spomenika kuIture ‘Kotor, broj

18/2008 7 izdao, a koje Vam prllazemo uz ovaj akt.

Po izradi projekta u skladu sa navedenlm uslovn’ma i urbanlstlcko-tehnlcklm uslovima izdatim od
- strane nadleznog Sekretarijata Opstine Kotor, duznost je vlasnika da uradeni projekat dostavi na
prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kultu i ih'dobara.

Konzervatorski projekat, mogu da izraduju javne -ustanove za zastitu kuIturmh dobara i druga
" pravna i fizicka. lica koja imaju konzervatorsku Ilcencu

S ﬁO-b‘jfa _zf’l ) i e nj e

Direkcija za uredenje i izgradnju Kotora énratlla se Upraw za zastltu kulturnlh dobara ,
zahtjevom za lzdavanje Konzervatorskih usf‘ova za izradu konzervatorskog projekta za izrady
konzervatorskog pro;ekta za sanaciju bedemsklh zidova od kote temelja do 3etne staze (dionica
od Gurdica glavnih gradskih vrata).u sprovedefnom postupku, uvidom u dostavljenu i raspoloZivu
dokumentaciju, utvrdeno;e sljedece o

e Staro g’ra‘dsko’ jézgro ’Srednj0vjek6vnég Kotora okruzeno e sistemom fortifikacija koji se
sastoji iz kontlnualnlh bedema olacamh kulama i bastionima. Navedeni kompleks

" predstavlja- autentlcno kulturno dobro sa medunarodnim stepenom - zaStite. -

Srednjevjekovni gradskl bedem je uglavnom do danas saCuvao autenti¢nu trasu i jo$
uvijek vidan na po;edlnlm mjestlma najcesce je pokriven kasnijim mletackim eskarpama
i bastionima; :

. Predmetni bedemski zid pocinje odﬂ_t_)a‘stiona Gurdi¢ preko bastiona Korner i bastiona
Valijer do Glavnih gradskih vrata;

¢ Na Gradskim bedemima nijesu vrSeni nikakvi sanacioni radovi, stoga su njihovi zidovi u
veoma zapustenom stanju; ’



-Za sanaciju i restauraciju Gradsklh bedema od Gurdi¢a do Citadele, OpStlnSkl ,zavod za
-zastitu spomenika kulture je u februaru 1985 godine izradio Glavni pro;ekat

Regionalni zavod za zastitu Spomemka kulture Kotor je 19. 06. 2006. godlne je aktom'
broj 164/2006-3 dao Saglasnost za |zwdenje radova na mehani¢kom uklanjanju korova i
.. samonikle vegetacije sa povrsina gradsklh bedema Starog ‘grada Kotora; ‘

e Regionalni zavod za zastitu spomemka kulture Kotor je 12. 05. 2008 godine je aktom
broj 18/2008-7 izdao Konzervatorske Uslove za ¢i3éenje fasadnih povrsina Bedema
Kotora, od Gurdica do sjevernih gradsknh_ vrata, putem pranja.

e Zasanaciju Setnice duZ dijela bedeﬁia Starog grada kotora uz more — trasa od Gurdiéa do
Bastiona Bembo u novembru 2015 godme izraden je od strane d.o.0. ,AIM STUDIO“-a iz
Podgorice, Glavni pro;ekat br 3003/15 od 02.11.2015. godine i odobren od Strane
Uprave aktom br UP/I 05 188/2014 1 od 05.10.20164.godine; Navedenim pro;ektom je

o predvnd‘eno da se gornja povrsmu bastlona Korner rijesiti uz neophodne. restauraciju

B ',ostecenlh djelova Z|dova, toparnlce stepenlsta restauraciju ostecenja na vrhu ogradnih

A"
.')

- ?]ZIdova setnlce

o Rad| zastlte i ocuVanja kulturno |storusk|h urbanlstlcklh arhitektonskih i ambuentalnlh
o vruednostl gradsklh bedema Kotora koji predstavljaju mtegralnl dio. Starog grada i Podrucja
Kotora na Listi svjetske bastine Uneska; pnl'*om |zrade prOJektne dokumentacue potrebno je
pridrZavati se konzeryatorskih uslova. » : -

- Projekat uraden u skiadu sa ovim uslovima, ao i dobuemm Urbanlstlcko-tehmcklm uslovima,
Qobavezno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a shodno

- ',c[anu 103. stav 3. Zakona o zastiti kulturnih gjqbara,.

ST

Shodno izloZenom, rijeSeno je kao u izreci.

PRAVNA POUKA: Protiv ovih Konzervatorskih-uslova ima se pravo Zalbe Ministarstvu kulture na
o Cetinju, u roku od 15 dana od dana prijema |st|h a podnosn se preko Uprave za zastitu kulturnih
dobara — Podrucna jedinica Kotor. 7
Obradivac: :
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