OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

1
Broj, 0303 — 18630/18
Kotor, 22.02.2019.
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za postupanje),
2 | na osnovu clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
64/17) i élana 1. Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva orZivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 87/17) i podnijetog zahtjeva od strane
Jankovi¢ Bogosava i Nikoli¢ Ljiljane izdaje
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za rekonstrukciju objekta (gradenje novog objekta ili rekonstrukciju postojeéeg
4 lobjekta ili promjenu stanja u prostoru) koji se nalazi na kat parc 573 KO Lastva, u zahvatu|
UPN-a Lastva. (SL List RCG opstinski propisi 27/05).
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Jankovi¢ Bogosav i Nikoli¢ Ljiljana
6 | POSTOJECE STANJE
Pretmetna urbanisti¢ka parcela koju gini katastarska parcela 573 KO Lastva. i nalazi se u
obuhvatu plana UPN Lastva, Na ovoj parceli postoji izgraden objekat koji je prema listu
nepokretnosti gabarita 91m? - suteren. Za predmetni objekat postoji rjeSenje o odobrenju
izgradnje izdatog od strane Komiteta za komunalno-stambeno, imovinsko-pravne poslove i
katastar broj 0301-1009/1 iz 1982.god.
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije
Namjena p_redmetne parcele je stanovanje.
7.2. | Pravila parcelacije

Predmetna urbanisti¢ka parcela koju &ini katastarska parcela povrsine 360m?, sa
koeficijentom zauzetosti 0,3 i koeficijentom izgradenosti 1, a dozvoljena spratnost objekta
S+P+Pk.
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radevinska linija, prema izvodu iz plana, min 5,5 m od regulacione, minimalno rastojanje
ambenog objekta do susjedne parcele je min 3,0 m.

Uraditi projekat uredenja urbanisti¢ke parcele u razmjeri 1:200. Sve potporne zidove
obraditi u kamenu. Na jednoj gradevinskoj parceli mozZe se graditi samo jedan stambeni
objekat. U okviru parcele je obavezno obezbjediti prostor za parkiranje svih vozila
domacinstva. Svakom objektu treba obezbjediti kolski ili pjeSa&ki prilaz.

Ograda oko parcele i uredenje dvorista uskladiti sa opStom slikom objekta i okoline
.preporuéuju se zelene ograde odnosno ozelenjavanje pozida na strmom terenu

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o za$titi od
elementarnih nepogoda (“Sllist RCG br. 57/1992") i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

Prema karti seizmicke mikroreonizacije teren L Grbaljske se nalazi u zoni inteziteta 9
stepeni MCS.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Naglom urbanom gradnjom doslo je do intezivnog pretvaranja zelenih povrsina u betonirane
i izgradene povrSine, te se javlja sve veca potreba zastite zelenih povrsina u cilju zastite
pejzaza i Zivotne sredine. Nesmiju se zaboraviti ni pozitivni

uticaji zelenila na poboljSanje mikroklime naselja, zastite od buke, ublaZzavanje klimatskih
ekstrema i smanjenja aerozagadenja.

Plan zelenih povrsina se odnosi na autohtoni prirodni predio i antropogeni predio. Prirodni
predio je saCuvao u vecoj mjeri svoje prirodne karakteristike sa autohtonom vegetacijom i
njega treba kao takvog sacuvati kao bioloSko uporiste grada i element kontakta sa
neurbanizovanim pejzazom.

Zelene povrsine u okviru urbanisticke parcele treba resiti funkcionalno i racionalno pri
c¢emu se nesmije zaboraviti na njegovu estetsku komponentu. travnim povrSinama pripada
jedno od vodecih mjesta u vriu.Kada se biraju vrste drveéa i Siblja treba voditi raduna o
opstim uslovima sredine, dimenzije u odnosu na vrtni prostor, boji i oblicima. Posebnu grupu
biljaka &ine puzavice. Njima se obogacuju fasade kuce, potporni zidovi i drugi vertikalni
elementi u vrtu.

it

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Trotoari i pjeSacke staze, pjeSacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrsine uokviru
ulica, trgova, Setalista, parkova i igraliSta po kojima se krecu lica sa posebnim potrebama u
prostoru treba da su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji ne
mogu biti veéi od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12). Radi nesmetanog kretanja lica u
invalidskim kolicima, $irina pije$ackih staza iznosi 150cm. Savladavanje visinske razlike
izmedu pesacke povrsine i prilaza do objekta vri se rampama za pjeSake i invalidskim
kolicima, za visinsku razliku od 76cm ili spoljnim stepenisama, stepenisStem i podiznim
platoima, za visinsku razliku veéu od 76cm. Savladavanje etaZnih visinskih razlika vrsi se
unutra$njim stepenicama i stepenistima, rampama i liftovima.




USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Uz objekte stanovanja mogu se graditi pomo¢ni objekt ukoliko ne predstavljaju izvor
zagadenja, a koji sa stambenim ¢&ine stambenu cijelinu. Pomoénim objektima se smatraju
garaze, drvarnice, spremista i sl i ako zadovoljavaju urbanisticke parametre.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Prema planu UPN-a Lastva nije predvidena fazna igradnja objekta.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na elektoenergetsku infrastrukturu

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

17.3.

Uslovi prikljucenja na saobraéajnu infrastrukturu

Pristup objektu obezbijediti prema planu UPN-a Lastva Grbaljska

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

19 [ POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele kat parc 573

Povrsina urbanistitke parcele povrSina katastarske parcele 360m°

Maksimalni indeks zauzetosti 0.3

1

Maksimalni-indeks izgradenosti
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Maksimalna
visinska kota
objekta

maksimalna visina objekta od prizemlja 10m

Parametri
za
parkiranje
odnosno
garaziranj
e vozila

U okviru parcele definisati kolski pristup i na€in parkiranja na parceli,ili
u objektu,

Smjernice za
oblikovanje i
materijalizaciju,
posebno u odnosu
na ambijentalna
svojstva podrucja

Teziti u oCuvanju autohtonih elemenata. Objekat je moguce graditi od
savremenih materijala ali obradom fasade i bojom neugroziti susjedne
objekte. Fasadu bojati svjetlijim bojama. Krov dvovodan ili sloZeni sa
maksimalnim padom krovnih ravni max 21 do 26 stepeni. Krovni
pokrivaé mediteran crijep ili kanalica.

Nije dozvoljeno formiranje balkona u potkrovlju kao ni otvora tipa "
Francuski Prozor" Nadzidak max 1,2 m

Uslovi za
unapreden;
e
energetske
efikasnosti

Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se dvije osnovne
mjere: Stednja i koriSéenje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora
energije. Osnovna mjera Stednje je poboljSanje toplotne izolacije
prostorija, koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijavanje, a u
zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije
potrebno je voditi raCuna o adekvatnoj veli€ini otvora imajuéi u vidu
mikroklimatske uslove ovog podneblja. Klimatski uslovi omoguéavaju
koriSéenje sunceve energije u svim oblicima, od pasivnih i aktivnih
solarnih sistema do fotonaponskih éelija, odnosno modula.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj

211 inspekciji | arhivi.
29 OBRAQIVACI URBANISTIEKO-
TEHNICKIH USLOVA: ,
7
SAMO LNI S ETI VIOSTALNI SAVJETIK Il
Dot\)rli\& M‘*\ slov r %C " v amardzié, dipl.pyav
NS 7 /
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: DS
/a Opg, Koca I ipl.prav.
' RN
potpis ovla§éenog sluzbenog lica
24 | M.P. :
N
7"95 ,(“v,\\\\
25 | PRILOZI w

- Graficki prilozi iz planskog dkamenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa -posebnim

propisom

- List nepokretnosti i kopua katastarskog

plana
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ZONA STANOVANIJA

ZONA SPORTA 1 REKREACIIE

ZONA TURIZMA
ZONA SERVISA

CENTRALNI SADRZAJI

ZONA TRGOVINE I USLUZNIH DJELATNOSTI

ZONA POLJOPRIVREDE
OBRADIVE POVRSINE, LIVADE, PASNJACI

VOCNJACI, NASADI AGRUMA

e et e

VINOGRADI

MASLINJACI

SUMSKE POVRSINE, ZASTITNO ZELENILO

AUTOBUSNO STAJALISTE

PARKIRALISTE
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GRANICA ZAHVATA PLANA

GRANICA ZAHVATA DETALINE RAZRADE

REGULACIONA LINTJA

GRADIJEVINSKA LINIJA

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE




WV dnnaaiast

¥
YA

NG % :.-_IQ,‘.“‘-;:;-\-‘/'
N AT A IR Y VAT IRRNENY @
\ ‘\‘}‘\\\\7 RN AR \\§&\ o
Y -

Bl

N
-'a.\'i;"-‘:-\".&:.'ﬁy E



monu A

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR
Broj: 106-956-16715/2018

Datum: 18.12.2018
KO: LASTVA

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br.
73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevuSEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1T,
GRADIJEVINARSTVO I PROSTORNO PLANIRANIJE,BR 0303-18630/18, KOTOR , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 168 - PREPIS

Podaci o parcelama

. Broj Plan . Potes ili Natin koriS¢enja Bon, - 2 i
Broj Podbroj ,.r2% | Syjea |Datum UPisa | yjica i kucni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m®  Prihod
573 4 Dvorilte 263 0.00
10 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
573 1 4 Zgrada za odmor(vikendica) 97 0.00
10 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
360 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obmm prava
9992009503854 JANKOVIC MIHAILO BOGOSAV Sukori¥éenje 172
UCITELJSKA 51 A - Beograd
2412947715309 NIKOLIC VOJO LIILJANA Sukori¥éenje 12
DALMATINSKA76 - -

Podaci o objektima i posebnim djelovima
s Na¢éin kori$éenja PD Osnov prava
Broj Podbroj zBEg':ie Osnov stlcanyja Godina  |Spratnost/ Spraf Vlasnik ili no’gllac prava
8 Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
573 1 Zgrada za odmor(vikendica) 1p |Susvolina 172
ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 919 97 JANKOVIC MIHAILO BOGOSAV 9997000503854
UCITELISKA 51 A - Beograd
Susvojina 172
NIKOLIC VOIO LIILJANA 2412947715309
DALMATINSKAT6 - -
573 1 | Stambeni prostor 1 1p |Svoiiva 1
GRADENIE o1 JANKOVIC MIHAILO BOGOSAY 9992009503854
4 UCITELISKA 51 A - Beograd
573 1 Stambeni prostor 2 1p |Svoiina 173
GRADENJE 01 NIKOLIC VOIO LILIANA 2412947715309
4 DALMATINSKAT6 - -
Podaci o teretima i ogranienjima
Broj Podbroj| Broj pp | Redni Naéin koriséenja Datum upisa Opis prava

zgrade broj Vrijeme upisa

12/11/2018

[ZabiljeZba neposredne izvrinosti notarsko g,
573 1 Dvoriste [UZZ BR. 863/2018 OD 24.07.2018. GOé JEREN KOD
737 INOTARA POLOVIC IRENE 1Z BUDV]

Datum i vrijeme Stampe 18.12.2018. 11:52:30




Podaci o teretima i ograniCenjima

Broji Podbroj| Broj Redni - P Datum upisa ;
) ] zgrade PD broj Nacin korifcenja Vrijeme upisa Opis prava
. 1211172018 [Zabiljezba neposredne izvr¥nosti notarskog zapisa
573 1 1 1 Stambeni prostor [UZZ BR. 863/2018 OD 24.07.2018. GOD. OVJEREN KOD
’ 7:37 INOTARA POLOVIC IRENE 1Z BUDVE
[Zabiljezb: stupka
. 09/10/2013 ZABfLJE A AKL%UC‘KA O OBEZBJEDJENJU
573 1 2 1 Stambeni prostor ORESKOG POTRAZIVANJA BR. UP/1 BR. 04]0-
8786/13 OD 06.09. 2013. GOD. U KORIST OPSTINE
FKOTOR,DUG U IZNOSU OD 822,55 EURA
[Zabiljezba poreskog potraZivanja
. 06/05/2016 [ZAB LJE% A ZA '%KA 6 OBEZBJEDENJU
573 1 2 2 Stambeni prostor [PORESKOG POTRAZIVANJA BR. UP/1 BR. 0410-28156
0D 01.04.2016. GOD. U KORIST OPSTINE KOTOR,DUG
10:45 U IZNOSU OD 276,73 EURA
Zabiljezba poreskog potrgZivanja
X 23/1212016 ZABfLJE A ZA ILJ%KA 6 OBEZBJEDENJU
573 1 2 3 Stambeni prostor PORESKOG POTRAZIVANIJA BR. UP/1 BR. 0410-29739
0D 30.06.2016. GOD. U KORIST OPSTINE KOTOR,DUG
10:21 U 1ZNOSU OD 266,20 EURA
. 1211172018 [Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa .
573 1 2 4 Stambeni prostor [UZZ BR. 863/2018 OD 24.07.2018. GOD. OVIEREN KOD
737 INOTARA POLOVIC IRENE 1Z BUDVE
. . 121112018 [Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa
573 1 1 Zgrada za odmor(vikendica) UZZ BR. 863/2018 OD 24.07.2018. GOD. OVIJEREN KOD
7:37 INOTARA POLOVIC IRENE IZ BUDVE

Taksa je oslobodena na osnovu €lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sl.list CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14, 53/16 i 37/17). Naplata naknade oslobodena je na
osnovu Clana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18 ).

Datum i vrijeme Stampe 18.12.2018. 11:52:30
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CRNA GORA.
UPRAYA ZA NEKRETNINE .
PODRU(NA JEDINICA: KOTOR

Broj: 467/§06-5744

1ZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
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Katastarska-opstiina: LASfI_'VA_ :
Broj lista nepokretnostis

Broj plana: 4

Parcela: 573

-Razmjera 1: 2500
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Crna Gora

OPSTINAKOTOR

SEKRETARIJAT ZA RAZVOJ PREDUZETNISTVA, KOMUNALNE POSLOVE I SAOBRACAJ
UP/I br. 1604 -322/19
Kotor, 15. 0& .2019. godine

Sekretarijat za razvoj preduzetniStva,komunalne poslove i saobra¢aj Opstine Kotor, na osnovu ¢l. 114,115 i
116. Zakona o vodama (»Sluzbeni list RCG«, br.27/07 i »Sluzbeni list CG«, br. 32/11, 48/15, 52/16 i 84/18), &1.18.
ZUP-a (,,Sl.list CG“, br 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), ¢l. 26. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne
uprave(“SL. list OPSTINE KOTOR? br. 11/05,09/07 i 13/11) i SLlist CG-Opstinski propisi,br.13/11, 01/12,
40/12, 26/13, 36/17) , rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradjevinarstvo i prostorno
planiranje u ime Jankovié¢ Bogosava i Nikolié¢ Ljiljane u predmetu utvrdivanja vodnih uslova za ispustanje
sanitarnih otpadnih voda iz objekta na kat. par. 573 K.O. Lastva (UPN Lastva),donosi:

RIJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za ispuStanje sanitarnih otpadnih voda iz objekta na kat. par. 573 K.O.
Lastvakoji glase: '

1. Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz €l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu otpadnih voda
i nacinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list RCG” br. 45/08, 9/10,
26/12, 52/121 59/13).

ObrazieZenje

Sekretarijat za urbanizam, gradjevinarstvo i prostorno planiranje, obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-322/19 od 12.03.2019.godine, kojim traZi da se utvrde vodni
uslovi za ispuStanje sanitarnih otpadnih voda iz objekta na kat. par. 573 K.O.Lastva. Na navedenoj lokaciji
ne postoji javna kanalizaciona mreZa, pa je s toga potrebno projektovati prikljuéenje na vodonepropusnu
septicku jamu ili sistem za preciS¢enje otpadnih voda sa ispunjenim uslovima iz dispozitiva rjeSenja. Uz
zahtjev je priloZeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam, gradjevinarstvo I prostorno
planiranje OpStine Kotor UP/I 0303-18630/18 od 22.02.2019. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom administratoru Opstine Kotor u roku

od 15 dana, sa dokazom o upla¢enoj administrativnoj taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro racun br. 530-
9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa.

DOSTAVLIJENO:

@.INVESTITORU
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi
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Broj: 21.03.119

Datum: q q 2 CRNA GORA
Opétina Kotor br.4

Primijeno, 4(- ©%- 204 9;.god.

Opstina Kotor
Sekretarijat za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje

PREDMET:Odgovor na Vas dopis Broj:0303-18630/19 od 11.03.2019.godine -
(zavedeno u ovom preduzeéu pod brojem 896 od 13.03.2019 godine ).

U vezi VaSeg zahtjeva za dostavljanje uslova neophodnih za izradu tehnitke
dokumentacije za rekonstrukciju objekta na kat.parc. 573 KO Lastva (UT uslovi
br.0303-18630/18 od 22.02.2019godine, izdatih od strane Sekretarijata za
urbanizam ,gradevinarstvo i prostdrno planiranje Opstine Kotor)obavjestavamo
Vas da na'ovom podruéju za sada ne postoje javni sistemi vodovoda i kanalizacije
te prema tome nema ni posebnih uslova od strane ovog preduzeéa.

Projekat je potrebno uraditi u skladu sa tehni¢kim propisima za ovu vrstu radova.

Za sluzby razvoja
e lolley
Zupanovi¢ Milenko

DOSTAVLIENO:

1.Naslovu
2.Arhivi



