Na osnovu ¢lana 239 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG” br.
64/17) i ¢lana 30 Statuta Opstine Kotor ("SI. list Opstine Kotor", br. 03/04, "SI. list Crne Gore - Opstinski
propisi” br. 17/08, 31/09, 40/10 1 04/11), uz predhodnu saglasnost Vlade Crne Gore br. 07-2499 od
10.05.2018. g., Skupstina Opstine Kotor je na XX VI sjednici odrzanoj 25.07.2019. Donijela je

ODLUKU

o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta
I Opste odredbe

Clan 1

Ovom odlukom propisuju se uslovi, visina, nacin, rokovi i postupak pla¢anja naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljiSta.

Clan 2
Izrazi koji se u ovoj odluci koriste za za fizicka lica u muSkom rodu podrazumjevaju iste izraze u Zenskom rodu.

Clan 3

Uredivanje gradevinskog zemljista koje obuhvata pripremu za komunalno opremanje i komunalno opremanje
gradevinskog zemljiSta (u daljem tekstu: komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta) vrsi se u skladu sa
Programom uredenja prostora.

Za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta plac¢a se naknada.
IT Uslovi

Clan 4
Naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (u daljem tekstu: naknada) placa investitor.

Naknada se obra¢unava na osnovu revidovanog glavnog projekta, po m? neto povrsine objekta i po m? otvorenog
prostora na parceli projektovanoj za obavljanje djelatnosti.

Obracun povrS$ina objekta vrsi se prema Pravilniku o nac¢inu obra¢una povrsine i zapremine objekata (“Sluzbeni
list CG" br.47/13) i standardu MEST EN15221- 6.

Obracun povrsina za koje se placa naknada vrsi Direkcija za uredenje i izgradnju Kotora (u daljem tekstu:
Direkcija)
Clan 5
Visina naknade utvrduje se u zavisnosti od:
1) stepena opremljenosti gradevinskog zemljista;
2) prosjecnih troSkova komunalnog opremanja;
3) ucescéa investitora u komunalnom opremanju.

Clan 6

Stepen opremljenosti gradevinskog zemljista utvrduje se na osnovu pripadajuce vrijednosti izgradenih objekata i
uredaja komunalne infrastrukture.

Prema stepenu opremljenosti utvrduju se slijedece zone sa pripadajuc¢im koeficijentima.

1. I zona sa koeficijentom 1,20, koja se odnosi na prostor obuhvaéen UP-om Starog grada Kotora, Drzavnom
studijom lokacije za sektor 15, DrZzavnom studijom lokacije za sektor 16 i UP-om grada Perasta;

2. 11 zona sa koeficijentom 1,00, koja se odnosi na prostor obuhva¢en DUP-om Dobrote, DUP-om Skaljara i
DUP-om Muo;




3. III zona sa koeficijentom 0,80, koja se odnosi na prostor obuhva¢en DUP-om Orahovca, DUP-om Drazin
Vrt, DUP-om Risan, DUP-om Strp, DUP-om Morinj, DUP-om Kostanjica, DUP-om Stoliv, DUP-om Prcanj i
UP-om Privredna zona,

4. 1V zona sa koeficijentom 0,50, koja se odnosi na prostor obuhva¢en DUP-om Bigova, DrZzavnom studijom
lokacije - Sektor 38: Bigova, Lokalnom studijom lokacije TraSte, Lokalnom studijom lokacije Vrmac i DUP
Platamuni — Trsteno, DUP-om Radanovi¢i, DUP-om Lastva Grbaljska, Lokalnom studijom lokacije Grbalj I,
Lokalnom studijom lokacije Grbalj II i DUP-om Kavacg.

5.V zona sa koeficijentom 0,30, koja se odnosi na ostalo podru¢je opStine Kotor.

Clan 7

Komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta moZe izvrSiti investitor ¢ija lokacija se komunalno oprema i kome
je utvrdena naknada shodno rjeSenju iz ¢lana 9 ove Odluke, pod sljede¢im uslovima:

- da se opremanje izvrsi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata, na osnovu revidovanog
glavnog projekta pribavljenog od strane investitora ili Direkcije, nadleZzne za komunalno opremanje
gradevinskog zemljiSta,

- da je nadleZni organ izvrSio eksproprijaciju nepokretnosti potrebnih za realizaciju radova na komunalnom

opremanju, odnosno donio rjeSenje o eksproprijaciji nepokretnosti ili zaklju¢io sporazum, odnosno pribavio

saglasnost vlasnika nepokretnosti,

- da Direkcija odobri cijene izrade i revizije tehnicke dokumentacije i da saglasnost na predmjer i predrac¢un

radova komunalnog opremanja, s tim da jedini¢ne cijene ne mogu biti ve¢e od najnizih cijena iz tendera koje je

sprovela Direkcija u prethodnoj godini za istu ili sli¢nu vrstu i koli¢inu radova, odnosno usluga, a ukoliko ne

raspolaze navedenim cijenama obezbijedice tri ponude, s tim da je investitor duzan radove, odnosno usluge

izvr$iti po najpovoljnijoj ponudi,

- da stru¢ni nadzor nad izgradnjom objekata i uredaja komunalne infrastrukture obezbjedi Direkcija.
Medusobna prava i obaveze izmedu Direkcije i investitora iz stava 1 ovog ¢lana, ureduju se ugovorom.

Konacan obracun izmedu Direkcije i investitora izvrSi¢e se po ispostavljenoj i ovjerenoj okoncanoj situaciji,
nakon primopredaje objekata i uredaja komunalne infrastrukture koji su predmet ugovora.

Vrijednost radova, odnosno usluga na komunalnom opremanju gradevinskog zemljiSta, izvedenih odnosno
izvrSenih od strane investinora, ne smije biti veca od iznosa utvrdene naknade.

III. Nacin, rokovi i postupak pla¢anja naknade

Clan 8

Iznos naknade po m* neto povriine objekta odnosno otvorenog prostora na parceli projektovanoj za obavljanje
djelatnosti se obracunava kao proizvod prosjecnih troskova komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i
koeficijenta opremljenosti po zonama i iznosi:

Zona I II III v v

Iznos (€) 200,00 167,00 134,00 83,50 50,00

Prosjecni troskovi komunalnog opremanja gradevinskog zemljiSta odreduju se na osnovu planskih pokazatelja
tro§kova komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i iznose 167,00 €/m>.

Clan 9
Visinu obracunate naknade, nacin placanja, obaveze, rokove izvrSenja obaveza i druga pitanja u vezi naknade
utvrduje Direkcija rjeSenjem.
Na rjeSenje iz stava 1 ovog ¢lana moze se izjaviti Zalba Ministarstvu odrZivog razvoja i turizma, preko Direkcije,
u roku od 15 dana od dana dostavljenja istog.

Clan 10

Direkcija, po pravosnaznosti rjesenja iz ¢lana 9 ove Odluke, uplate cjelokupnog iznosa, odnosno prve rate i
dostavljanja sredstava obezbjedenja placanja, izdaje investitoru potvrdu kao dokaz o uredenosti odnosa u pogledu
plac¢anja naknade.




Clan 11
Naknada se utvrduje i placa:
- u novéanom iznosu,

- izvodenjem radova na komunalnom opremanju gradevinskog zemljiSta od strane investitora, a u skladu sa
Programom uredenja prostora, planskim dokumentom, Zakonom kojim se reguliSe oblast izgradnje objekata i
ovom Odlukom, a sve na nacin i pod uslovima definisanim ¢lanom 7 ove Odluke.

Clan 12
Nov¢ani iznos naknade investitor pla¢a jednokratno u ukupnom iznosu ili u ratama.
Jednokratno placanje podrazumjeva plac¢anje naknade u cjelokupnom iznosu u roku od 7 (sedam) dana od dana
pravosnaznosti rjeSenja iz ¢lana 9 ove Odluke.
Investitor moZe naknadu platiti na odloZeno ako je:
- ukupni iznos naknade do 50.000,00 €, najduZe na 6 mjesecnih rata,
- ukupni iznos naknade od 50.001,00 € do 100.000,00 €, najduZe na 12 mjesec¢nih rata,
- ukupni iznos naknade od 100.001,00 € do 200.000,00 €, najduZe na 24 mjeseCne rate,
- ukupni iznos naknade preko 200.000,00 €, najduZe na 36 mjesecnih rata.

Investitor koji naknadu placa u nov€anom iznosu u ratama, kao i investitor koji naknadu pla¢a izvodenjem radova
na komunalnom opremanju u obavezi je, u roku od 7 (sedam) dana od dana pravosnaznosti rjesenja iz ¢lana 9 ove
Odluke, platiti prvu ratu u iznosu 30% od ukupne obaveze, a ostatak kod pla¢anja naknade u ratama, investitor je
duZzan platiti u jednakim mjese¢nim ratama uvecanim za iznos kamate koju obracunava poslovna banka na dugoro¢ne
plasmane, a kod koje je otvoren uplatni racun budZeta OpStine.

OdloZeno plac¢anje kod izgradnje stambenog objekta, definisanog ¢lanom 17 ove Odluke, u kojem investitor
rjeSava stambeno pitanje vrsi se po sljedec¢oj dinamici:

-uroku od 7 (sedam) dana od dana pravosnaZnosti rjeSenja iz ¢lana 9 ove Odluke investitor placa prvu ratu u
iznosu 20% od pripadajuceg iznosa naknade,

- ostatak od 80% placa se u naredne Cetiri godine, u jednakim godiSnjim ratama od po 20% od ukupne obaveze,
uvecan za kamatu iz stava 4 ovog Clana.

Direkcija ¢e investitoru koji naknadu plac¢a u ratama, nakon pravosnaznosti rjeSenja iz ¢lana 9 ove Odluke,
dostaviti poseban obra¢un rata i kamata, sa rokovima dospjeca.

U slucaju da investitor zakasni sa placanjem naknade, obracunava se zatezna kamata u skladu sa Zakonom.

Kod plaéanja naknade u nov€anom iznosu u ratama, kao i kod placanja naknade izvodenjem radova na
komunalnom opremanju, investitor je duZan da u roku od 7 (sedam) dana od dana pravosnaZnosti rjeSenja iz ¢lana 9
ove Odluke, dostaviti sredstva obezbjedenja placanja, i to:

- neopozivu bankarsku garanciju "bez protesta" naplativu na prvi poziv na utvrdeni iznos naknade, u skladu sa
vazec¢im zakonskim propisima ili

- upis zaloZnog prava na napokretnost - hipoteka, ¢ija vrijednost mora biti 30% veca od vrijednosti iznosa
naknade koja se placa na rate,

Prilikom sacinjavanja notarskog zapisa o upisu zaloZnog prava na nepokretnost - hipoteke investitor je duZan da
od ovlas¢enog lica obezbijedi procjenu vrijednosti nepokretnosti na kojoj ¢e biti uspostavljena hipoteka uz prethodnu
saglasnost Direkcije.

Predmet zaloZnog prava - hipoteka moZe biti nepokretnost upisana u listu nepokretnosti bez tereta i ograni¢enja i
to: stambeni prostor, poslovni prostor i urbanisticka parcela.

Ako se vrijednost nepokretnosti poveca za vrijeme trajanja hipoteke, hipoteka se odnosi i na poboljSanje
nepokretnosti (ekstenzivnost hipoteke).

Ukoliko investitor koji naknadu placa u mjeseCnim ratama zakasni sa placanjem najviSe tri rate, smatrace se
dospjelim celokupni iznos duga, pa ¢e Direkcija aktivirati sredstva obezbjedenja placanja.

Ukoliko investitor koji naknadu plac¢a u godi$njim ratama zakasni sa plac¢anjem najvise jedne rate, smatrace se
dospjelim celokupni iznos duga, pa ¢e Direkcija aktivirati sredstva obezbjedenja placenja.

Sredstva obezbijedena iz ovog €lana, ne iskljucuju pravo Direkcije na pokretanje postupka izvrSenja i sudskog
postupka u cilju naplate svojih potraZivanja.




Clan 13

Rokovi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, koje realizuje lokalna samouprava, ugovaraju se na
sljede¢i nacin:
- 3 (tri) godine od placanja cjelokupnog iznosa naknade pod uslovom da su rijeSeni imovinsko pravni odnosi,

- u skladu sa Programom uredenja prostora, ukoliko su troskovi opremanja lokacije po planskom dokumentu,
procijenjeni od strane Direkcije, ve¢i od ukupne naknade obracunate po ¢lanu 8 ove Odluke.

Clan 14

Kod rekonstrukcije objekata placa se 30% od pripadaju¢e naknade, osim za stambeni prostor u objektu koji je
pojedinacno zasticen ili se nalazi u kulturno- istorijskoj cijelini i koji je upisan u Registar kulturnih dobara, za koji se
pla¢a 20% od pripadajuée naknade.

Prilikom izgradnje, rekonstrukcije, zastite i Cuvanja sakralnog kulturnog dobra investitor je osloboden placanja
naknade.

Kod rekonstrukcije kojom se povecava postoje¢a povrSina objekta dogradnjom i nadogradnjom (promjena
gabarita i spratnosti) za dogradenu i nadogradenu povrsinu placa se pripadajuca naknada za komunalno opremanje
kao i prilikom gradenja objekta.

Ako se vrsi rekonstrukcija objekata u postoje¢im gabaritima i ne mijenja se postojeca struktura povrSina, a ne
postoji potreba za dodatnim komunalnim opremanjem lokacije, naknada se ne placa.

Clan 15

Kod izgradnje otvorenih poslovnih prostora i otvorenih prostora, koji sluze poslovnom objektu, placa se 20% od
pripadajuce naknade.

Kod izgradnje objekata namijenjenih za proizvodnju ili preradu, a koji nijesu obuhvaceni ¢lanom 7 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list Crne Gore”, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13 i 33/14), placa se
30% od pripadajuce naknade.

Namjena objekta za proizvodnju ili preradu iz stava 2 ovog ¢lana dokazuje se izjavom revidenta tehniCke
dokumentacije.

Kod izgradnje objekta za skladiStenje, ukoliko je isti u funkciji poslovnog objekata, placa se 30% od pripadajuce
naknade.

Za garaZe i tehnicke prostorije u sklopu stambenog ili poslovnog objekta plac¢a se 50% od pripadajuce naknade.

Za potkrovlja, kod kojih je polazna osnova kosina plafona manja od 1,5 m i kod suterena, povrSina za koju se
plac¢a naknada umanjuje se 30 %.

Za balkone, lode, verande, tremove, podrume u sklopu stambenog ili poslovnog objekta, povrSina za koju se placa
naknada umanjuje se 50 %.

Za terase povrsina za koju se plac¢a naknada umanjuje se 70%.

Za objekte na kojima se ugraduju solarni paneli iznos obracunate naknade se, shodno revidovanom glavnom
projektu, umanjuje za 100 eura po m2 ugradenog solarnog panela, a najviSe do 50 % pripadajuce naknade.

Clan 16

Kod prenamjene pomo¢nog prostora, kao i kod prenamjene zajednickih djelova viSeetazne stambene zgrade za
koji nije placena naknada, investitor placa pripadajuci iznos naknade, a ukoliko je ranije platio umanjeni iznos placa
razliku do iznosa pripadajuce naknade.

Kod prenamjene stambenog u poslovni prostor, investitor koji je platio umanjeni iznos naknade pri gradnji
objekta, placa razliku do punog iznosa naknade.

Investitor ne placa naknadu prilikom prenamjene iz poslovnog u stambeni prostor ukoliko je za isti prostor
prethodno izmirio naknadu.

Clan 17
Za stambeni prostor kojim investitor rjeSava stambeno pitanje, investitoru se umanjuje naknada za 80%.

Pod rjeSavanjem stambenog pitanja smatra se izgradnja stambenog prostora, koji se odnosi na jednu zasebnu
stambenu jedinicu, neto povrSine do 200 m?.

Za ostatak stambenog prostora preko povrSine kojom investitor rjeSava stambeno pitanje, u smislu stava 2 ovog
¢lana, naknada se ne umanjuje.




Da bi investitor ostvario pravo iz stava 1 ovog ¢lana, duZan je priloZiti:
- dokaz da ima stalno prebivaliste na podrucju Opstine,
- dokaz da investitor, kao i njegov bracni drug ne posjeduju kucu ili stan na podrucju Opstine izdat od strane
nadleZnog organa uprave,
- dokaz da je investitor punoljetan.

Clan 18

Medusobni odnosi lokalne uprave i investitora koji je od strane Opstine Kotor prepoznat kao strateski razvojni
partner, mogu biti definisani na nac¢in da SO Kotor donese posebnu odluku u pogledu nacina placanja njegove
naknade, te u pogledu uslova, nacina i rokova komunalnog opremanja lokacije na kojoj investitor gradi, a sve uz
predhodnu saglasnost Vlade.

Clan 19

Nadzor nad sprovodenjem ove Odluke vr$i nadleZni organ lokalne uprave.

IV. Prelazne i zavrSne odredbe

Clan 20

Postupci zapoceti do dana stupanja na snagu ove Odluke, u kojima nije doS§lo do zaklju¢enja ugovora o naknadi,
okoncace se po odredbama ove Odluke, ukoliko je to povoljnije za investitora.

Zapocetim postupkom smatra se podnoSenje zahtjeva od strane investitora nadleZnom organu lokalne uprave za
izdavanje gradevinske dozvole ili za obracun nakade.

Clan 21
U slucaju spora u vezi sa realizacijom komunalnog opremanja gradevinskog zemljista nadleZan je sud.

Clan 22

Stupanjem na snagu ove Odluke, prestaje da vazi Odluka o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog
zemljiSta ("Sl. list Crne Gore - opStinski propisi”, br. 12/14 1 29/14).

Clan 23

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "SluZzbenom listu CG - Opstinski propisi".

Broj: 11- 10243
Kotor, 25. 07. 2019. godine

Skupstina opstine Kotor
Predsjednik,

Jovo Sudié







