URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 0303 — 652/19

Kotor, 18.04.2019.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17) i &lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
orzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 87/18) i
podnijetog zahtjeva Roslavisev Alexandera iz Rusije izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za_izgradnju objekta (gradenje novog objekta ili rekonstrukciju postojeéeg objekta ili
promjenu stanja u prostoru) na urbanisti¢koj parceli 17, koju &ine kat parc 584, kar parc
583/1 1 583/2 sve KO Risan |, u zahvatu DSL-a sektor 10 ("Sl.list CG” br. 57/18)

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Roslavtsev Alexander

- POSTOJECE STANJE

Predmetna urbanisticka parcela UP17 se sastoji iz kat parc 584, 583/1 i 583/2 sve KO
Risan I. Na predmetnoj urbanisti¢koj parceli postoje izgradena Cetiri objekta i to na kat
parc 584 objekat 1 — porodi¢na stambena zgrada spratnosti P bruto gradevinske povrsme
104m? , objekat 2 ~ pomoéna zgrada spratnosti P bruto gradevinske povrsine 11m?; na
kat parc 583/2 — rusevina porodi¢ne stambene zgrade u vlasnistvu Viade Crne Gore kat
parc. spratnosti P+1, bruto gradevinske povrsine 149m? i na kat parc 583/1 — rugevina
porodiéne stambene zgrade u vlasnistvu Roslavtsev Alexandera, spratnosti P+1 bruto
gradevinske povrsine 157m?. Povr§ina predmetne urbanistitke parcele 758,97m? sa
postojecim koeficijentom zauzetosti 0,35 i izgradenosti 0,55.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Stanovanje male gustine — SMG

Na parcelama ove namjene moguce je predvidjeti objekte koji ne ometaju osnovnu
namjenu i kKoji sluZze svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja, i to: objekti za
trgovinu i ugostiteljstvo, objekti za smjestaj turista, objekti za poslovanje, parkinzi i garaze,
a svi uz prethodno pribavljene konzervatorske uslove.

7.2.

Pravila parcelacije

UrbanistiCka parcela UP17 se sastoji iz kat parc 584, 583/1 i 583/2 sve KO Risan ||
Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,29 dok maksimalna izgradenost je 0,47.




Vertikalni maksimalni gabarit objekta je P+1 (8m).
Prema DSL-a sektor 10 ("Sl.list CG” br. 57/18) predvidena intervencija za predmetnu
parcelu je TIP 4 -IZGRADNJA NOVOG OBJEKTA / izgradnja novog objekta ili rusenje

\ 2 na kat parc 584 KO Risan I.

-ﬁstojeéeg objekat i izgradnja novog objekta /. Planirano je uklanjanje postojeéih objekata
1
A

Cj‘adevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

\

Prema izvodu iz plana.

Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, a predstavija
liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Na ovaj nacin je, umjesto linije na koju se
smjestaju objekti svojim uliénim fasadama, definisana zona gradnje u kojoj je dozvoljeno
smjestanje planiranih objekata, bez obaveze lociranja objekata na samu gradevinsku liniju.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Prema seizmickoj karti Generalnog plana Boke Kotorske, podrudje Risna svrstava se u IX
stepena seizmicnosti.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se sljedece:
- Na predmetnom podrucju moguca je gradnja objekata razli¢ite spratnosti, uz primjenu
svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata.

- Mogu biti zastupljeni najrazliéitiji konstruktivni sistemi.

- Kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, oja¢ane sa horizontalnim
serklazima i armirane zidarije razli¢itog tipa.

- Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja
objekta ramovskih konstruktivnih sistema oja¢anih sa armirano-betonskim dijafragmama
(jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

- Kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporuéuje se primjena
monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

- Preporuduje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristikama.

- Moguca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake
prefabrikovane ispune koje bitno ne uti¢u na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema.
uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecéenja treba
zasnovati na sljede¢im nacelima:

- Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optereéenja
izbjegnu diferencijalna slijeganja.

- Temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu.

- Temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu koje se po karakteristikama znacajno
razlikuje od tla na kome je izvr§eno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije
moguce, objekat treba razdvoijiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

- Primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki
nacin temeljenja primjenjuje pojedina&no po konstruktivnim jedinicama.

- Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

- Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

- Prije poCetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

Prije izrade tehniCke dokumentacije preporuka investitor je obavezan da shodno é&lanu 7
Zakona o geoloskim

istrazivanjima ("’Sluzbeni list RCG”, broj 28/93 i izmjene 42/94 i 26/07) izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih geologkih
istraZivanja, i na iste pribavi saglasnost nadleZnog ministarstva.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje$enju uz pridrzavanje vazecih propisa i




—__Pravilnik o tehniCkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
oipRdrucjima (,Sluzbeni list SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).
an, otrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim'i =~

pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SluZbeni list SFRJ”, br. 11/87) i

/"?i@\,f h;dr loskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
& &7
(’;’A‘ e %LOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
22— cilju zastite Zivotne sredine izmedu ostalih predvidena su i slijedeca riesenja:

‘\.—/

- |0 fekalne otpadne vode ¢e se prije ispustanja filtrirati i koristiti za navodnjavanje i pranje

145/06), Zakonom o odrzavanju &isto¢e, prikupljanju i kori§éenju otpada (,SluZzbeni list

[0 ograni€eno, minimalno kretanje motornih vozila unutar kompleksa;

slobodnih povrsina; _

0 kvalitet otpadnih voda mora odgovarati vazeéim propisima,;

0 atmosferske vode ¢e se dijelom skupljati i upotrebljavati kao tehni¢ka voda;

O prikljuCenje sadrzaja koji ispustaju ulja, masti i benzin vr§i se preko taloZnika i
separatora masti i ulja;

O organski otpad iz kuhinja i li§¢e kompostovati i koristiti za fertilizaciju zemljista.

Sva predvidena rjeSenja uskladena su sa Zakonom o Zivotnoj sredini (“Sluzbeni list CG”,
br.12/96 i 55/00), Zakonom o za&titi od buke u Zivotnoj sredini (“Sluzbeni list CG”, broj

SRCG* br.20/81, 19/89 i “SluZbeni list CG”, broj 27/94), Pravilnikkom o graniénim
vrijednostima nivoa buke u Zivitnoj sredini (“Sluzbeni list CG”, broj 75/063) i drugim
vaZecim propisima i standardima.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Nove sadnice planirati ka saobracajnici, na maksimum 2 m regulacije, kao i u unutrasnjim

UP 12, UP 13, UP 15, UP16, UP17, UP 18

Na UP planirati minimum 20% zelenih, nezastrtih povrsina, koje se realizuju na slobodnom
tlu bez podzemnih etaza. U obradun zelenih povrSina ne ulaze poplo¢ane povrsine,
bazeni, platoi i sl, kao ni krovno i vertikalno zelenilo. Ukoliko postojl, na parceli zadrzati
vrednu vegetaciju (pogotovo strabla éempresa na granici UP13).

Obezbediti minimum 1 stablo (visoki li¢ari ili Eetinari- ne topijarne forme, Zalosne forme i

" |sl.) na svakih 100m? slobodnih (zelenih i zastrtih) povr§ina oko objekta- raéunajuc’:i Il

postojeca stabla visokih liS¢ara i éetinara i palmi.

dvoriStima ka moru (birati niza stabla pogodna za manje prostore- pitospora, oleander
maginja...) ukoliko su dvorista atrijumskog tipa.

Kod slobodnih dvoridta ka moru, saditi na 2 m od regulacione linije, i to vrste koje su
uskladene sa postojeéim (Phoenix canariensis, Cupressus sp., Pinus pinea...).

USLOVI I MJUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

| ZASTICENE OKOLINE
Sastavni dio ovih uslova su Konzervatorski uslovi br UP/I 05-50/2019 od 01.04.2019.god
. IZdatI od strane Uprave za za$titu kulturnih dobara.
12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

. platoima, za visinsku razliku veéu od 76cm. Savladavanje etaZnih visinskih razlika vrsi se

Trotoari i pjeSacke staze, pje$acki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrsine uokviru
ulica, trgova, SetaliSta, parkova i igralidta po kojima se krecu lica sa posebnim potrebama
u prostoru treba da su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji
ne mogu biti veé¢i od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12). Radi nesmetanog kretanja lica u
invalidskim kolicima, Sirina pijeSackih staza iznosi 150cm. Savladavanje visinske razlike
izmedu peSacke povrsine i prilaza do objekta vr§i se rampama za pjesake i invalidskim
kolicima, za visinsku razliku od 76cm ili spoljnim stepenisama, stepenistem i podiznim

- unutrasnjim stepenicama i stepenistima, rampama i liftovima.

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA




% ?ﬁLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG -

OBRACAJA
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

18

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na elektoenergetsku infrastrukturu

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema izvodu iz plana.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

 PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP17

Povrsina urbanisti¢ke parcele 758.97m"

Maksimalni indeks zauzetosti 0,29 (220m?%)

Maksimalni indeks izgradenosti 0,47

Bruto gradevinska povr$ina objekata (max [360m?
BGP)

Maksimaina spratnost [P+1
objekata




Najveca visina étaie za obradun visine gradevine, mjerenja
izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi
za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m; -

za stambene etaze do 3.5 m
za poslovne etaze do 4.0 m;
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i

Maksimalna visinska
dostavnih vozila, najveca visina prizemne etaze na mjestu

kota objekta
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prolaza iznosi 4.5 m
STANOVANJE-individualno 1PM/1 stan

STANOVANJE-kolektivno
Uslovi za prOJektO\'/anje parkinga i garaza u okviru urbanisti¢ke
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Parametri za parkiranje
1PM/1.2 stan
1PM/1 smjest. jed

odnosno garaziranje
vozila
parcele:
- Potreban broj parking mesta rijesiti u okviru urbanisticke
parcele /postoje UP za koje nije moguce rijesiti potreban broj
PGM-a u okviru urbanistiCke parcele, izuzetci su dati u dijelu

teksta “Pravila za uredenje prostora i izgradnju

- Kod formiranja otvorenih parkinga moZe se koristiti sistem
upravnog, uzduznog i kosog parkiranja ili njihova kombinacija

objekata”/
a veliCina parking mjesta | parkirne saobracajnice po

normativima
- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omogudi

- Parkinge uz proto¢ne saobracajnice pomijeriti u odnosu na
maksimalno ozelenjavanje. (Preporuka je da se koristi zastor

ivicu kolovoza za Sirinu dovoljnu za nesmetano uparkiravanije

(min.0,5m)
od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz |I| izmedu

parkinga zasaditi drveée);
- Obavezno iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao

povoljnost za izgradnju garaza
- Garaze u podzemnim etazama novih objekata mogu se

izvesti kao klasi¢ne ili mehanicke
- Podzemne garaze mogu biti jednoetazne ili viSeetazne
- Dozvoljava se izgradnja zajedni¢kog garaznog prostora |spod

dva ili vise objekata

- Obavezno ozeleneti prostor iznad podzemne garaze koja je
- Ukoliko se gradi klasina garaza rampa za ulaz u garazu

nezavisan objekat u prostoru;

mora poceti od definisane GL;

- Sirina prave rampe min.3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za
- Sirina kruzne rampe min.4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za

dvosmjerne
dvosmjerne;
- slobodna visina garaze min. 2,2 m
- uzduzni nagib rampi u zavisnosti od veli¢ine garaze
1) kruzne rampe bez obzira na veli€inu garaze maks. 12% za

otkrivene i 15% za pokrivene,
2) prave rampe za garaze do 1500m? mogu imati naglb 18% za
pokrivene i 15% za otkrivene,

3) za vece garaze od 1500m? prave rampe maks. 12% za
otkrivene i 15% za pokrivene




- Parking mjééta upravna na osu kolovoza predvideti sa

R o dimenzijama 2,5 x 5,0 m, sa Sirinom prolaza 5,5 m do 6,0
}jl 42 m, a za poduZna sa dimenzijama 6.0m x 2,5m, sa Sirinom
/ S / prolaza 3,5 m;
s - Parking mjesta koja sa jedne poduzne strane ima stub, zid,
y ogradu itd prosiruje se za 0.3-0.6m;

- Gabarit podzemne garaze moze bltl vedi od gabarita objekta
ukoliko ne postoje neka druga tehnic¢ka ograni¢enja
kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.
- Prilikom izrade Tehnic¢ke dokumentacije za izgradnju objekta
(podzemne garaze) neophodno je predvidjeti mjere
obezbjedenja postojecéih objekata u neposrednoj blizini
planiranog objekta (podzemne garaze)
- Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih garaza za jednoiili
; manji broj vozila izvedenih od lima ili na drugi
¥ : vizuelno neprihvatljiv nacin. :
‘ - Nlje dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene
(proodavnice, auto radionice, servisi | slicno).
- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se
pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za
putni¢ke automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list CG,
br13/07 i 32/11)
- Na veéim parkinzima u zoni zahvata, na urbanisti¢kim
parcelama, sprovesti mjere pejzaznog uredenja i
oplemenjenja predmetne povrsine (npr. djelimicno poploc¢anje,
viSe manjih pergolom natkrivenih povrsina, zasad adekvatnog
zelenila,..), a sve u cilju ublazavanja negativnosti koje
betonirana povr§ina ima na ukupni pejzaZ.
Smjernice za oblikovanjePrema konzervatorskim uslovima
i materijalizaciju,

.. | posebno u odnosu na
- ambijentalna
svojstva podrucja
Uslovi za unapredenje Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu Pravilnikom o sadrZini
energetske efikasnosti eleborata o energetskoj efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG“
broj 47/13). -
’ Kada su u pitanju obnovijivi izvori energije, posebno treba
o naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog sundevog
zracenja. PoboljSanje energetske efikasnosti posebno seg
odnosi na izgradnju niskoenergetskih objekata, ugradnju ili
primjenu unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu
tople vode koriscenjem solarnih panela zap zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora
svjetla sa malom instalisanom snagom(LED kako za unutrasnje
tako | spoljasnje osvjetlienje uz primjenu centralizovanih
sistema za kontrolu osvijetljenja-DAY LIGHT control
).primjenom  koncepta inteligentnih  zgrada (upravljanje
angazovanom snagom i kontrolom vrsnog opterecenja,
kontrolom potro$njoe energije glavnih potroSaca sa jednog
centralnog mjesta), upotreba elektricnih automobila,
bicikala | ostalih prevoznih sredstava na elektricni pogon,
izgradnja parking prostora natkrivenih fotonaponski panelima.
o Ovo podrudje spada u red podrucja sa vrlo povoljnim osnovnim

i parametrima za znalajnije kori§¢enje energije neposrednog
- suncevog zraéenja.
‘ Na ovom podrudju postoje moguénosti tri nacina koriSéenja




sunceve energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje
vode (klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne
energije (fotonaponske éelije).

Ako postoji mogudnost orijentacije objekta prema jugu,
staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj

fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno
smanjiti da se ogranice toplotni gubici.

Za proizvodnju elektrihe energije pomodu fotonaponsklh
elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehniékih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

21 . |DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
~_linspekciji i arhivi.

2 OBRADIVACI URBANISTICKO-
’ . [TEHNICKIH USLOVA:

23 |OVLASCENO SLUZBENO LICE: ~ ; VD %RA
L Koca $¥CFIZA dipl, prav
N
_ M.P. potpis ovlaséendg sluzbenog lica
24
25 . |PRILOZI
|- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
-[- List nepokretnosti i kopija katastarskog
. plana ,
NAPOMENA

Inves‘:titorje duzan da prije izrade projektne dokumentacije i prijave gradenja uradi elaborat za
rusenje objekata 1 i 2 na predmetnoj kat parc 584 KO Risan I, kao i da ih ukloni.

OdIUROm o dopuni Odluke o izradi Prostornog Plana posebne namjene za obalno podruéje
Crne Gore ( SL List CG br 23/17), Odlukom o dopuni odluke o izradi urbanistickog plana
Opstine Kotor zabranjeno je gradenje na predmetnom prostoru do donosenja PUP-a Kotor.

I'nVesjtitorje duzan da rijeSi imovinsko — pravne odnose prije izrade tehnicke dokumentacije
na predmetnoj urbanistickoj parceli, tj na kat parc 583/2, koje je u vlasni$tvu Vlade CG.

l



Crna Gora ' |
Uprava za zastitu kulturnihdobara CRNA GORA
o Opétina Kotor br!  Adresa: Njegoseva bb,

H Speic - Siay! : e
Crg. jed. Broi tel; +385 4330 rss
x: +382 41232 |53

g0t =%

' Uprava za zastitu kultumnih dobara, Podruéna jedinica Kotor ! 3

~

N E). -
!@ S
EANRY

'Br: UP/I 05-50/2019 - ' Datum, /. 04.292.

Za:
Predmet:

'Uprava za za$titu kulturnih dobara, postupajuci po Zahtjevu Sekreterijata za urbanizam,
‘gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor za izdavanje Konzervatorskih
-uslova za izgradnju novog objekta na kat. parc. 584 KO Risan |, Opstina Kotor, na
osnovu ¢lana 103. stav 3 Zakona o zastiti kulturnih dobara( Sl.list Crne Gore br.49/1 0),
.a u vezi sa Clanom 22. Zakona o upravnom postupku ("SluZbeni list Crne Gore",
br.37/17), donosi: .

~0 konzervatorskim uslovima za za izdavanje Konzervatorskih uslova za izgradnju novog
' objekta na kat. parc. 584 KO Risan |, Opstina Kotor

1. Gradnju novog-objekta predvidjeti u juznom dijelu katastarske parcele 584, uz
maksimalno prilagodavanje karakteristikama naslijedene urbanisticke matrice
ovog dijela. naselja, obliku parcele, ambijentalnim karakteristikama parcele i
. njenog okruZenja; ,

2. Arhitektonske karakteristike objekta treba da odgovaraju karakteristikama
tradicionalne arhitekture u pogledu volumena, oblikovanja otvora, izgleda krova i
uredenja okolnog terena;

3., Obradu fasada prilagoditi opstem tonalitetu Sireg podrucja (iskljucuju se boje koje
odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture); _

4. Moguce je sacuvati- postoje¢i pomoéni objekat, oznaden kao objekat 2 ili
predvidijeti njegovo uklanjanje u sklopu projekta uredenja terena.

5. U najvecoj mjeri saCuvati razvijena stabla na parceli.

6. Rijesiti pristup parceli tako da se oéuvaju i zastite originalne karakteristike
stambene zgrade oznacene kao objekat br. 1 na kat. parc. 583/1 i 583/2 KO
Risan . _ :



redenje parcele predvidjeti po uzoru na rjesenja zastupliena u tradicionalnoj

stambenoj arhitekturi priobalnog dijela Risna i u skladu sa zategenim stanjem, pri

¢emu treba voditi ratuna da se ne naruse originalne karakteristike (nagin zidanja

i materijali) o€uvanog dijela mula na katastarskoj parceli br. 578 KO Risan | sa

kojom se granici predmetna parcela. :

. Nakon izrade projekta potrebno je isti predati Upravi- na uvid i davanje
saglasnosti.

- Konzervatorski projekat uraden u skladu sa ovim uslovima i u skladu sa  aktom
nadleznog Sekretarijata Opstine, viasnik je duZzan dostaviti na prethodnu saglasnost
Upravi za zastitu kulturnih dobara ~ Podruéna jedinica Kotor.

: Konzervatorski projekat, mogu da izraduju javne ustanove za zastitu kulturnih dobara i

- druga pravna i fizicka lica koja imaju konzervatorsku licencu.

ObrazloZenje

- Sekreterijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor obratio
~se Upravi za zastitu kulturnih dobara za izdavanje konzervatorskih uslova za za
izdavanje Konzervatorskih uslova za izgradnju novog ‘objekta ha kat. parc. 584 KO
Risan I, Opstina Kotor. Nakon uvida u Izvjestaj saginjen od strane Maje Krusi¢, arh. i u
“dostavljenu i raspoloZivu dokumentaciju, utvrdeno je sledeée:

» Uprava za zastitu kulturnih dobara - Podruéna jedinica Kotor je izdala Rjesenje o -
Konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju objekta na kat. par. 584, KO Risan |,
Opstina Kotor. (UP/I 05-150/2017 od 17.10.2017. godine);

e Katastarska parcela 584 KO Risan |, se nalazi u okviru UP 17 koja se sastoji iz
kat. parc. 584, 583/1, 583/2 sve KO Risan |. Zgrade na Kat. parc. 583/1 i 583/2
predstavijaju tradicionalne objekte postaviiene upravno na magistralnu
saobracajnicu Kotor — Risan;

» Predmetna katastarska parcela ima ukupnu povr$inu cca 100m? na kojoj se
nalazi prizemna stambena zgrada, oznagena kao objekat 1 i prizemna pomoéna
zgrada oznacena kao objekat 2. Navedena stambena zgrada oznaéena brojem 1
je savremene gradnje; izduZene pravougaone osnove cca 16,50m x 6,00m i
postavljena je uz juZnu ivicu predmetne parcele koja je ujedno i sjeverna ivica
kanala potoka uz koji se nalazi. Pomoéni objekat je u osnovi cca 3,50m x 3,50m.

e Predmetnoj parceli moZe se pri¢i od magistrale, juzno od stambene zgrade na
kat. parc. 583/1 uz sami potok kao i sa zapadne strane predmetne parcele s
mula; parcela je djelimi¢no kultivisana autohtonim rastinjem, ali je ujedno i
zarasla u puzavicu i Siblje.

* Za navedenu lokaciju, plan predvida izgradnju novog objekta ili rusenje
postojeceg objekta i izgradnja novog objekta spratnosti P+1;
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Imajuéi u vidu gore navedeno, a radi zastite i oéuvanja kulturno-istorijskih; urbanistickih,
arhitektonskih i ambijentalnih vrijednosti predmetne lokacije koja predstavija integralni
dio grada Risna, koji se nalazi u okviru granica podruéja upisanog naiListu svjetske
bastine, za izradu projektne dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. 584, KO
Risan |, izdaju se konzervatorski uslovi. ,

Shodno &lanu 103 stav 3. Zakona o zadtiti kulturnih dobara Projekat je obavezno
dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Shodno &lanu 103 stav 2. Zakona o zastiti kulturnih dobara, konzervatorski projekat,
mogu da izraduju javne ustanove za zastitu kulturnih dobara i druga pravpa i fizicka lica
koja imaju konzervatorsku licencu.

Na osnovu navedenog, rie§eno je kao u izreci.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja mozZe se izjaviti Zalba Ministarvau kulture na
Cetinju u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko Upfave za zastitu

i

kulturnih dobara- Podrucna jedinica Kotor.

Obradivac:
o Maja Krusié, arh.

Dostavijeno:
Naslovu
ala

L



' LEGENDA

~ OZNAKA MORSKOG DOBRA
OBALNA LINIJA
GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE
GRANICA URBANSTICKIH ZONA
OZNAKA URBANISTICKE ZONE
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
BROJ URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECI OBJEKTI
POSTOJECI OBJEKTI KOJI SE RUSE
P+2 - MAKSIMALNA SPRATNOST OBJEKTA
~GICL2.  GRABEVINSKA LINIA

28415 PRELOMNE TACKE GRADEVINSKE LINIJE
— R REGULACIONA LINIJA

2y . '.PRELOMNE TACKE REGULACIONE LINIJE

ZONA ZASTITE PRIRODNE | KULTURNE BASTINE
e zz=m=====> GRANICA OBUHVATA PRIRODNOG DOBRA

GRANICA OBUHVATA KULTURNOG DOBRA
GRANICA OBUHVATA KULTURNOG DOBRA PODMORJA
GRANICA OBUHVATA NEPOSREDNOG OKRUZENJA KULTURNOG DOBRA

// / LOKACIJA ZA MARIKULTURU

NEPOKRETNA KULTURNA BASTINA

MEDUNARODNI! ZNACAJ - SVJETSKA BASTINA
Prirodno i kulturno-istorijsko podrucje Kotora

ARHEOLOSKI LOKALITET PODMORJA
Podrugje izmedu Rta Murva i rta Strpackog

JAVNA ARHITEKTURA
Zaduzbina Ljubatovica

ZONING ARHEOLOSKOG LOKALITETA PODMORJA

SAOBRACAJNE | OTVORENE JAVNE POVRSINE

KOLSKE SABRACAJNICE SA PRIPADAJUGIM TROTOAROM
PJESACKE POVRSINE

- OBALNO SETALISTE - LUNGO MARE
Z=, KOLSKO-PJESACKE SAOBRACAJINICE

_,,J_J_u_,(_i_L JAVNI PARKING

’. -, BENZINSKA STANICA
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PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-956-1082/2019
Datum: 30.01.2019
KO: RISAN I

Na osnovu &lana 173. Zakona o drZavnom
73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18
PROSTORNO PLANIRANJE BR.0303-652/19,

e )

premjeru i katasiru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
» postupajuci po zahtjevuSEKRET. ZA URBANIZ
KOTOR , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 83 - PREPIS

"SL. list CG" br.
AM,GRADJEVINARSTVO I

Podaci o parcelama
. Broj Plan . Potes ili Natin kori§¢enja Bon, v .
Broj Podbroj zg:g':ie Skica | Datum wpisa] .o i?u‘:%nilbroj Osnov sticanja klasa | Povrsina m2|  prinog
584 8 16/02/2012 [STARA SLANICA Dvoriste 456 0.00
290 KUPOVINA
584 1 8 16/02/2012 |STARA SLANICA Porodicna stambena zgrada 100, 0.00
29 0 KUPOVINA
584 2 8 16/02/2012 |STARA SLANICA Pomocna zgrada 12 0.00
29 0 KUPOVINA
568 0.00
Podaci o vIasniku il nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Usnov prava Obim prava

6095000018388
P RUS 728812124

ROSLAVTSEV ALEXANDER
MATKOVIC POBX 25 Tivat P RUS 728812124

Kori3¢enje

11

Podaci o objektima 1 posebnim 1 djelovima

. Nacin kori$éenja PD Osnov prava
Broj Podbroj zB:g‘(’le Osnov sticanja Godina Sprai)tnosgt{ Spra Vlasnik ili nosilac prava
£ Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
584 1 Porodi¢na stambena zgrada p [Svoiina 171
KUPOVINA 994 100 ROSLAVTSEV ALEXANDER 6095000018388
MATKOVIC POBX 25 Tivat PRUS P RUS 728812124
728812124
584 2 | Pomoéna zgrada p |Svoiina i1
KUPOVINA 004 1o |FOSLAVISEV. ALEXANDER 6095000018388
MATKOVIC POBX 25 Tivat PRUS P RUS 728812124
728812124 :
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj jl Broj Redni . Py Datum upisa .
roj Podbroj zgroge | PP broj Nadin kori¥¢enja Vrijeme upisa Opis prava
584 1 Dvoriste Morsko dobro
584 1 2 PorodiZna stambena zgrada Morsko dobro

Datum i vrijeme Stampe 30.01.2019, 12:41:54

1/2




Podaci o teretima 1 ograniCenjima
Broj Podbroj zg:-‘gili e | PD ]})‘;‘3’}" Natin kori¥éenja ‘l,z_?;g;'e ‘g;,’lssz Opis prava
26/11/1987
584 1 4 Poroditna stambena zgrada orif¢enje za upotrebu zgrade
9:
584 2 3 Pomocna zgrada Morsko dobro
26/11/1987
584 2 5 Pomoéna zgrada oriféenje za upotrebu zgrade
9:

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 j 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG"
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14, 53/16 i 37/17).
osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("S1. list RCG"
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18 ).

br. 55/03, 46/04, 81/05 i
Naplata naknade oslobodena je na
br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

LA Nagelnik:

Hokor e Nakdde

Datum i vrijeme $tampe 30.01.2019. 12:41:54 212



Korisni}c KORISNIK

Dy/ vrijeme Stampe: 06.05.2019 09:46

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Datum: 06.05.2019 09:46

KO:

RISAN |

LIST NEPOKRETNOSTI 908 - PREPIS

Podaci o parceli

. N Plan . Potes ili Nacin-koriS¢enja - 2| s
BrQJ/podbrOJ Broj zgrade Skica/Patum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m#|Prihod
8 Rusevina porodicne stam.zgrade
°83/2 T 1290 PJACA ODLUKA DRZAVNOG ORGANA % |0.00
8 Dvoriste
°83/2 290 PJACA ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 67 |0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
MatiCni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa j mjesto Osnov prava Obim prava
. VLADA CRNE GORE .
N Raspolaganje 1/1
L * CRNA GORA Svojina 171

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta 7
v, s Osnov prava
. Nacin kori$¢enja PD ioor .
Broj/podbroj Broj Osnov sticanja Godina Spratnosg{ Sprat Vlasnik ili nosilac
zgrade Sobnost izgradnie Povrsina prava
g J Adresa, Mjesto
Raspolaganje 1/1
.. . PRIZEMNA OPSTINA KOTOR  *
Rusevina porodicne *
ZGRADA
583/2 1 stam.zgrade 994 Svojina 1/1
L ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 59 CRNA GORA *
Podaci o teretima i ogranic¢enjima
Broj/podbroj | Broj zgrade [PD[ Redni broj Nacin kori¢enja Datum upisa Opis prava
583/2 0 1 Dvoriste Morsko dobro
583/2 1 2 Rusevina porodi¢ne stam.zgrade Morsko dobro




—

.

Korisnik: KORISNIK
Datum;ixrijeme Stampe: 06.05.2019 09:47

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Datum: 06.05.2019 09:47

KO: RISAN

LIST NEPOKRETNOSTI 584 - PREPIS

Podaci o parceli

. i Plan . Potes ili Nacin kori3¢enja - 2lpps
Broj/podbroj(Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kucni broj Osnov sticanja Povrsina m#|Prihod
8 Rusevina porodi¢ne stam.zgrade
583/1 1 290 16.02.2012 | STARA SLANICA KUPOVINA 59 0.00
8 Dvoriste
583/1 29 o | 16:02.2012 | STARA SLANICA KUPOVINA 41 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

L

*

ROSLAVTSEV ALEXANDER

Svojina

1/1

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

. Nadin koriséenja PD : Osnov prava
Broj/podbroj ZB::che Osnov sticanja Godina Spra;g::;l{nsap rat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
. . PRIZEMNA Svojina 1/1
Rusevina porodicne
583/1 1 stam. zgrade vo4 ZGRADA R?SLAVTSEV ALEXANDER
KUPOVINA i
59
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj/podbroj | Broj zgrade [PD] Redni broj Nacin koriséenja Datum upisa Opis prava
583/1 0 1 Dvoriste Morsko dobro
583/1 1 2 Rusevina porodi¢ne stam.zgrade Morsko dobro




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR

Broj: 467-106t162
Datum: 31.01/2019.

1ZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
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=c— "VODOVOD 1 KANALIZACIJA KOTQR" doo

KOTOR - Skaljari bb, podt. fah 56 - telffax: (032) 325 214 (032) 325 353; (032) 323 071
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB); 520-14700-13 (HB); 505-6022-47 (Atlas banka); 535-5260-13 (Prva banka)
. e-mail: vodovod.kotor@t-com.me - www.vodovodkotor.com
Broj: ISE) ;\h

Datum: {7 .o3F 19

Na osnovu priloZenih urbanisti¢ko — tehnickih uslova Broj:0303-652/19 od 18.04.2019 -godine, izdatih od
strane Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor za izradu tehnigke
dokumentacije za izgradnju objekta na urb.parc.17 koju &ini dio kat. parc. 584,583/1,583/2 KO Risanl ,
izdaju se :

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

1. Snabdijevanje vodom ovog podrudja se vrii iz rezervoara koji se nalazi na 54/50 mnm.
Mjesto prikiju¢enja ée biti definisano prilikom izrade prikljucka.

4." Ukoliko objekat ima vige stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupaénom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji hidrantska mreZa, za
nju predvidjeti poseban vodomjer u $ahtu sa glavnim vodomjerom.

5. Zabranjeno je spajanje individualnih izvora na unutradnje instalacije objekta prikijutenog na
vodovodni sistem u nadle#nosti ovog Preduzeda.

Na priklju¢ku, nakon vodomjera, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog toka vode.

Radove na prikljuéenju i montasi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzede.

Na ovom podrudju ne postoji javni kanalizacioni sistem.

© 2N

Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda , trogkovi njihovog izmijestanja padaju na teret
investitora.

10. Projektno tehnicki uslovi vase 12 mjeseci od dana izdavanja istih.
Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikijuéen na vodovodnii

kanalizacioni sistem, potrebno je da se zq isti dostavi gradevinska dozvola i da su izmirene obaveze
prema ovom Preduzedu.

' Za sluzbu ra?/oja
72, & Mt

DOSTAVLIENO:

-Arhivi

-Sekretarijatu za urbanizam,gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor



Crna Gora
OPSTINAKOTOR

SEKRETARIJAT ZA RAZVO] PREDUZETNISTVA, KOMUNALNE POSLOVE I SAOBRACA]
UP/1 br. 1604 —1347/19
Kotor,04.07.2019. godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva,komunalne poslove i saobracaj Opstine Kotor, na osnovu ¢l. 114,115 1
116. Zakona o vodama (“Sl. list RCG” br. 27/07,73/10,32/1 1,48/15,52/16,55/16,2/17,80/17), ,¢l. 26. Odluke
o organizaciji 1 na¢inu rada lokalne uprave(“Sl. list OPSTINE KOTOR?” br. 11/05,09/07 i 13/11) i SLlist
CG-Opstinski  propisi,br.13/11,01/12,40/ 12,26/13,36/17) , rjeSavaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje u ime Roslacev Aleksandra u predmetu utvrdivanja
vodnih uslova za ispudtanje sanitarnih otpadnih voda objekta na kat. par. 581.583/1,583/2 K.O.Risan I (UP
17),donosi:

RJESENIJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za ispustanje sanitarnih otpadnih voda objekta na kat. par. 581.583/1,583/2
K.O.Risan I koji glase:

1. Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu otpadnih voda
i naginu njihovog ispuStana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:SL list RCG” br.
45/08,9/10,26/12,52/12 1 59/13).

Obrazioicenje

Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-1347/19 od 03.07.2019. godine kojim trazi da se utvrde vodni
uslovi za ispustanje sanitarnih otpadnih voda objekta na kat. par. 581.583/1,583/2 K.O.Risan 1. Na
navedenoj lokaciji ne postoji javna kanalizaciona mreZa, pa je s toga potrebno projektovati prikljucenje na
vodonepropusnu septi¢ku jamu ili sistem za precuséavanje otpadnih voda sa ispunjenim uslovima iz
dipozitiva reSenja. '

Uz zahtjev je priloZeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo 1 prostorno
planiranje Opstine Kotor UP/I 0303-652/19 od 18.04.2019. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom administratoru Opstine Kotor u roku

od 15 dana, sa dokazom o upla¢enoj administrativnoj taksi u iznosu od 5,00 eura na ziro radun br. 530-
9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa.
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