URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradévinarstvo i
prostorno planiranje

Br. 0303 — 6407/19

Kotor, 27.06.2019.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za|
postupanje), na osnovu €lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata

2 | (“Sluzbeni list CG”, broj 64/17) i ¢lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”,
broj 87/18) i podnijetog zahtjeva Stijovi¢ Ljiljane iz Kotora izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za_jzgradnju novog objekta (gradenje  novog objekté ili rekonstrukciju postojeéeg

4 objekta ili promjenu stanja u prostoru) na urbanistickoj parceli/lokaciji_ 568, koju ¢&ini dio
katastarske parcele 420/1 i dio kat parc 420/4 KO Sutvara, u zahvatu_plana DUP
Radanovicéi (“Sl.list CG” — Opstinski propisi br. 17/12)

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Stijovié ‘Ljiljana

6 | POSTOJECE STANJE
Na predmetnoj urbanisti¢koj parceli ne postoje objekti. UP 568 se sastoji iz dijela kat parc
420/1 i dijela kat parc 420/4. U listovima nepokretnosti ove parcele se vode kao njive Il
klase.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Stanovanje male gustine.
Dozvoljene djelatnosti koje se mogu obavljati u sklopu porodiénih stambeno-poslovnih

. lobjekata su iz oblasti:

- trgovine (prodavnice svih tipova za prodaju prehrambene i robe Siroke potro$nje na
malo...);

- turizma (sobe i apartmani za izdavanje u zoni stanovanja niske gustine, dok su u zoni
stanovanja srednje gustine turistiCki sadrZaji tipa renta vile kompatabilni sa stambenom
namjenom);

- usluznog zanatstva (pekarske, poslasti€arske, obucarske, krojacke, frizerske,fotografske
radnje, perionice vozila i druge zanatske radnje);

- usluznih djelatnosti (knjizara, videoteka, hemijska Cistionica i dr.);

- ugostiteljstva (pansion, restoran, taverne, kafe bar, picerija i dr.);-

o~
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5 Zocualne zastite (servisi za ¢uvanje djece, vrti¢i, obdanista, igraonice za djecu, smjestaj i
ye

-,;dravstva (apoteka, opste i specijalisticke ordinacije, ambulante stacionari manjih
kapaciteta i sl.); :

ga starih i iznemoglih lica i dr.);

- kulture (galerije, biblioteke, &itaonice itd.);

- zabave (bilijar sale, kladionice i sl.);

- sporta (sportski tereni, teretane, vezbaonice za aerobik, fithes i dr.);

- poslovno-administrativnih djelatnosti (filijale banaka, poste, predstavnistva,agencije,
poslovni biroi);

- poljoprivrede (poljoprlvredna apoteka, vetennarska stanica i sl.);

- usluzni servisi (benzinske stanice, gasne stanice, perionice vozila i sl.) u skladu sa
vazeéim propisima i normativima za gradenje objekata ove vrste, ukoliko ne ugroZavaju
objekte na susjednim parcelama, odnosno uslove Zivljenja u neposrednom okruzeniju;

- U zoni stanovanja se mogu planirati i druge djelatnosti uz uslov da ne ugroZavaju okolinu,
Zivotnu sredinu i uslove stanovanja, bukom, gasovima, otpadnim materijama ili drugim
Stetnim dejstvima, odnosno da su predvidene mjere kojima se u potpunosti obezbeduje
okolina od zagadenja, da imaju obezbedene uslove priklju¢ka na komunalnu '
infrastrukturnu mrezu, te da su u skladu sa namjenom i kapacitetima mozZe obezbijediti
potreban, pravilima propisan broj parking mjesta za korisnike.

Obim djelatnosti u objektu treba da je usaglasen sa prostornim i funkcionalnotehni¢kim
uslovima organizacije poslovnih sadrzaja u objektu i da se uklapa u kapacitete lokacije —
parcele.

U zoni stanovanja niske gustine nijesu dozvoljene one poslovne i proizvodne djelatnosti
koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu i uslove stanovanja raznim Stetnim uticajima: bukom,
gasovima, raznim otpadnim materijama, odnosno za koje nijesu predvidene mjere kojima
se u potpunosti obezbeduje okolina od zagadenja.

7.2.

Pravila parcelacije

PovrSina urbanistiCke parcele iznosi 1611m?, a sastoji se iz dijela kat parc 420/1 i dijela kat
parc 420/4. Dozvoljena spratnost objekata je od P+0 do P+2 (prizemlje i dva sprata).
Maksimalna izgradenosti je 0,6, a maksimalna zauzetost parcele je 0 25.

Zelene povrsine na parceli:

Slobodne povrSine na parceli se po pravilu ozelenjavaju i hortikulturno ureduju i
oplemenjuju urbanim mobilijarom (fontane, klupe i sl.). Minimum 20% povr$ine parcele je|
neizgradena, uredena zelena povrSina, travnjaci, cvetnjaci i sl.. Sadnju vrsiti u manjim
grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim
zasadima. Predvidjeti osvjetljenjezelene povrsine.

Uraditi projekat uredenja urbanisticke parcele u razmjeri 1:250 na geodetskoj podiozi, u
skladu sa karakteristikama terena i u duhu tradicionalne primorske kuce.

Posto je veli€ina parcele ve¢a od 1600 m2 dozvoljava se izgradnju viSe od jednog objekta
prema uslovima i parametrima zadatim planom, u okviru urbanisti¢ke parcele je moguce
izgraditi viSe objekata u okviru dozvoljenih parametara (indeks zauzetosti i indeks
izgradenosti, maksimalni horizontalni gabarit, maksimalna spratnost kao i maksimalni
dozvoljeni gabariti) koji se odnose na cijelu urbanistiCku parcelu, uz uslov da je neophodno
za tu urbanisticku parcelu uradi idejni projekat.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija prama priloZzenom izvodu iz Dup-a.
Minimalno rastojanje gradevinske i regulacione linije za novoplanirane stambene objekte
jie 3,0m.Za slobodnostojec¢i stambeni objekat, rastojanje osnovnog gabarita objekta (bez
ispada) od granice parcele sa bo€nim susjedom je:
» minimalno 1,5m, s tim da je visina parapeta na otvorima naspramnih fasada minimaino
1,5miili
* minimalno 2,5m, s tim da je visina parapeta na otvorlma naspramnlh fasada minimalno

0,0m.




a dvojne stambene objekte i objekte u prekinutom nizu, minimalno rastojanje od granice |
Silsjedne gradevinske parcele na boénom dijelu dvorista je 3,0m.
prvi ili posljednji objekat u neprekinutom nizu najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog
abarita objekta od granice parcele bo€nog susjeda je 1,5m.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Podrucje u granicama obuhvata Plana, kao i cijela zona priobalnog pojasa opstine Kotor
duz Jadranskog mora, je jako tektonizovana, tako da se mjere zastite od zemljotresa
sprovode:

» kod projektovanja i gradnje objekata moraju se primenjivati adekvatne mjere za
obezbjedenje stabilnosti terena (padine) i susjednih objekata;

s na visokom stjenovitim odsjecima ili na prostoru sa nagibom terena ve¢im od 20% pri
projektovaniju i gradnji objekata neophodni su posebni uslovi izgradnje koji se defini$u za
svaki novoplanirani objekat posebno u skladu sa Detaljnim geoloskim

. listrazivanjima,izradenim posebno za svaku lokaciju za izgradnju. Primjenom

odgovarajuéih sanacionih mjera, nivelacijom terena i orjentaciojom objekta -

zgrada niz padinu, odnosno upravno na izohipse, padinu je moguce privesti predvidenoj
namjeni;

» saobraéaj na dijelu terena sa nagibom veéim od 20% prilagoditi terenu uz, &toj je mogucée
viSe, postovanje izohipsi. Prilikom izgradnje saobracajnica drobina koja se nalazi na
povrsini terena moze se koristiti kao posteljica saobracajnica uz adekvatnu primjenu
podtla. Kolovoznu konstrukciju planirati u skladu sa seizmiékim rizikom, koji se moze
oCekivati;

» prilikom projektovanja komunaline infrastrukturne mreze na terenima sa nagibom veéim
od 20% zbog visokog seizmigkog rizika zahtijeva, i to: kod vodovodnih i kanalizacionih
mreza, da se snabdijevanje i odvodenje vrsi gravitaciono, da se za izradu infrastukturnih
vodova koriste fleksibilne veze, koje mogu da izdrze deformacije u tlu, da se za
postavljane glavnih vodova komunalne infrastrukturne mreze izbjegava nasut i nestabilan
teren, kao i da se iskopi dublji od 1,0m moraju obavezno podgradivati.

« pri izradi tehnitke dokumentacije obavezna je izrada geomehanié¢kog elaborata koji mora
biti u skladu sa seizmic¢kim parametrima dejstva zemljotresa za urbanisti¢ko
planiranje,izdatih od strane instituta za zemljotresno inZenjerstvo i inZzenjersku
seizmologiju.

Mjere zaStite od poplava i bujica

Mijere zastite od poplava i bujica sprovode se na sljedeéi nagin:

» uredenjem vodotokova prevideno ovom studijom, odnosno realizacijom zacjevljenja
povremenih vodotokova;

» redovnim odrZzavanjem korita povremenlh vodotokova;

» zabranom bacanja évrstog komunalnog otpada u korita povremenih vodotokova.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata-okuénice-U okviru naselja Radanoviéi
planirano je stanovanje male gustine sto predvidja izgradnju individualnih ili viSeporodi€nih
stambenih objekata. Za davanje smjernica kod pejzaznog uredjenja vodilo se raduna da
se ne narusi manir stanovanja u navedenom naselju, odnosno da se u okviru okuénica
forsira mala poljoprivredna proizvodnja, ali i obavezno hortikulturno uredjenje. Na ovaj
nacin bi se stvorio sklad izmedju prirodne predispozicije podruéja Grblja (poljoprivreda i -
eko turizam) ail i potreba lokalnog stanovni§tva. Novoplanirani individualni stambeni




objekti —kucée treba da sadrze min. 50% zelenih povrsina ( hortikulturno + poljoprivredno
zemljiSte) u odnosu na urb.parcelu. o kod slobodnostoje¢ih individualnih objekata predlaze

~ s¢ da prednja basta bude vrt, dok zadnji dio dvoriSta bude voénjak (agrumi,smokve,

asline, vinova loza), povrtnjak | td. o za uredjenje navedenih povrsina pozeljno je
izbjegavati pretrpavanje povrsina, zasjen€avanje vrsiti pergolama sa dekorativnim
puzavicama ili lozom,o planirati linearnu sadnju izmedju gradjevinske | regulacione
linije(uslove za drvorednu sadnju preuzeti iz kategorije Zelenilo uz saobrac¢ajnice),

0 ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od évrstog materijala, zidane
maksimalne visine 0,6m od kote trotoara, (kamen) ili transparentna, maksimalne visine
11,4m, ali | u kombinaciji sa odgovarajuéom vegetacijom kao sto su puzavice i Zbunaste
vrste. Vrata i kapije na uliénoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije,

o fasade i terase objekata ozelenjeti puzavicama, o zastrte povrSine (staze, stepenice,
platoe, terase) poplo€ati autohtonim materijalima, klesanim kamenom, oblucima i u skiadu
sa fasadnom objekta, o u okviru slobodnih povrSina mogudéi su bazeni, pergole ili gazebo
Opsti prijedlog sadnog materijala:

Cetinarsko drveée: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Juniperus phoenlcea
Pinus pinea, Pinus maritima.

Listopadno drveée: Quercus pubescens, Celtis australis, Ziziphus jujuba, Acacia sp.,
Albizzia julibrissin, Lagerstroemia indica.

Zimzeleno drveée: Quercus ilex, Olea europaea Ceraton/a siliqua, Citrus aurantium,
Eriobotrya japonica, Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora.

Zbunaste vrste: Agave americana, Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Erica
mediteranea, Feijoa sellowiana, Laurus nobilis, Myrtus communis, Nerium oleander,
Pittosporum tobira, Poinciana gilliesii, Pyracantha coccinea, Viburnum tinus, Yucca sp.
Puzavice: Bougainvillea spectabilis, Clematis sp., Hedera sp., Lonicera caprifolium, L.
implexa, Parthenocissus tricuspidata, Tecoma radicans.

Palme: Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta, Phoenix canariensi.
Perene: Canna indica, Cineraria maritima, Hydrangea hortensis, Lavandula spicata,
Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Zastita prirodnih i nepokretnih kulturnih dobara

Zastita graditeljske bastine mora se odvijati sa ciljem da se uspostave izvorne
karakteristike i vrijednosti prostora, nastajalog u simbiozi mnogostrukih ljudskih djelatnosti
i prirodnog okruzenja. Izgled Grblja, odnosno, ono §to ovaj prostor €ini priviaénim je
njegova izvornost, njegova uronjenost u prirodu. 1z tog razloga ,planskim rieSenjem je
postignut balans izmedu ouvanja ispoljenih vrijednosti i razvoja uglavnom neiskori$éenih
potencijala.

Mjere zastite nepokretnih dobara podrazumijevaju sljedece

» Na prostoru obuhvata nema evidentiranih spomenika kulture od strane Regionalnog
zavoda za zastitu spomenika kulture ve¢ pomenuta nadlezna institucija propisuje, za
potrebe izrade plana, oéuvanje objekata'koji su van granica planskog obuhvata.

» Plan mora posebno tretlratl staro jezgro naselja u smislu zastite izvorne arhitekture i
urbanistickog sklopa.

» Oblikovanje prostora na kome se planom predvida izgradnja mora biti u skladu sa
izvornom arhitekturom ovog podruéja

Mjere zastite prirodnih dobara odnose se na o€uvanje pnrodnog ekosistema naselja i
podrazumijevaju: «

» primjenu planskog dokumenta,izradu StrateSke procjene uticaja planskih rjesenja

» izradu Studije o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu pri izgradniji infrastrukturnih objekata,
» formiranje svih kategorija naseljskog zelenila i zastitnog zelenila duz saobraéajnica, oko
komunalnih objekata i ostalim povrSinama u skladu sa propisanim uslovima u fazi




pejzazne arhitekture ovog plana,
u sWemu prema uslovima datim u planskom rjeSenju,dio Pejzazna arhitektura.

e pﬂ kom izrade Glavnog gradevinskog projekta potrebna je izrada geomehanitkog

O navedenog, treba teziti otuvanju zatecenog biljnog i Zivotinjskog svijeta, prlrodnlh
_ﬂ/ araktreristika terena, vizura i ostalog Sto ovaj ambijent €ini posebnim.
Dozvoljeno je:

» unoSenje samo autohtonih vrsta biljaka i Zivotinja u cilju pobolj$anja struktura Zivotnih
zajednica,

» sportsko rekreativne i turisticko-ugostiteljske aktivnosti,

» odrzavanije i uredivanje zelenih povrsina ( parkova, drvoreda, rekreativnih povrsina i sl.)
Zabranjeno je :

» unoSenje alohtonih biljaka i Zivotinja,

* neplansko uklanjanje vegetacije,

» kretanje vozila izvan za to predvidenih staza,

* uniStavanje i uznemiravanje prostora posebno u reproduktivnom ciklusu odredenih grupa
Zivotinja. :
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Pri projektovanju i gradenju saobraéajnih povrsina potrebno je pridrzavati se standarda i
propisa koji karakteri§u ovu oblast (Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti,Sl.list CG br.10/09.).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

‘Na jednoj urbanisti¢koj parceli dozvoljena je izgradnja jednog — glavnog objekta, sa

moguénoséu izgradnje pomocnih objekata (garaza, letnja kuhinja, ostava i sl.) uz uslov da
je maksimalna visina etaze pomoénog objekta 2,4m. Pov§ina pomoénog objekta ulazi u
obracun zauzetosti i izgradenosti.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU.NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja objekta i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na elektoenergetsku infrastrukturu

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Prema izvodu iz Plana.Za sve objekte je potrebno predvidjeti kolski i pjesacki prilaz. Kolski
prilaz parceli je minimum 5,00m S$irine, sa minimalnim unutrasnjim radijusom krivine
8,00m. PjeSacki prilaz je najmanje 1,50m Sirine’

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanistiCke parcele

UP 568

Povrsina urbanistiCke parcele

1611m*

Maksimalni indeks zauzetosti

0,25

Maksimalni indeks izgradenosti

0,6

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

966,6m”

Maksimalna spratnost objekata

od P+0 do P+2

Maksimalna visinska kota objekta

rastojanje od nulte kote objekta do kote
slemena je maksimalno 11,0m

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

STANOVANJE-individualno 1PM/1 stan

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,

posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrugja

Oblikovanije objekta mora biti u skladu
sa okolnim izgradenim objektima,
transponovanjem elemenata autenti¢ne
stambene arhitekture u pogledu volumena,
odnosa puno-prazno i sl.

Teziti u oGuvanju autohtonih elemenata.
Objekat je moguce graditi od savremenih
materijala ali obradom fasade i bojom
neugroziti susjedne objekte. Fasadu bojati
svjetlijim bojama.

Krov dvovodan sa maksimalnim padom
krovnih ravni max 21-26 stepeni. Krovni
pokriva¢ mediteran crijep ili kanalica ili
ravan krov.

Uredenje prostora i eksterijer

Svaki objekat mora da odrzava atraktivan
izgled u saglasnosti sa svojim prirodnim
okruZzenjem i

lokacijom.

Fasada

Fasada , zajedno sa natpisima i
spoljasnjim osvjetljenjem, treba da odaje
jasan arhitektonski izgled i kvalitet objekta.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Uslovi za racionalnu potrosnju energije
Na planu racionalizacije potroSnje energije
predlazu se dvije oshovne mjere: Stednja i




koriS¢enje alternativnih, odnosno
obnoviljivih izvora energije. Osnovna mjera
Stednje koju ovaj Plan predlaZe je
pobolj$anje toplotne izolacije prostorija,
koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava
pregrijavanje, a u zimskom zadrZava
toplotu. Osim odgovaraju¢en termoizolacije
potrebno je voditi racuna o adekvatnoj
veli€ini otvora imajuéi u vidu mikroklimatske
uslove ovog podneblja. Klimatski uslovi
predmetnog podruéja omogudéuiju
koriS¢enje sun€eve energije u svim
oblicima, od pasivnih i aktivnih solarnih
sistema do fotonaponskih ¢elija, odnosno
modula.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj

21 inspekciji i arhivi.
29 OBRADIVACI URBANISTICKO-
| TEHNICKIH USLOVA:
SAMOSTALNA SAVJETICA | MOSTALNA SAVJETICA I
Dobrila Maslovar dipl.ing. arch. | Ifna Samardzié, dipl. prav
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: VD SEKRETARA
o Jelena Franovi€ dipl.ing. prejz.arh
..‘S‘;ff:‘{N ] . i
M.P. cf potpis ovlas§éenog sluzbenog lica
24 B &
25 | PRILOZI Lo A Y,

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim

propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana

Napomena: Prije izrade projektne dokumentacije investitor je duzan da rijesi imovinsko —
pravne odnose na predmetnoj parceli.
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 LEGENDA

povréiné za stanovanje male gustine

povrsine za turizam(turistitka naselja)
povrSine za industriju j‘proizvodnju(poslovanje)
poVréine za sport i fekreaciju

povréine‘ za centralne djelatnosti

povrsine za $kolstvo i socijalnu zastitu
povrsine za zd ravst\)enu zastitu

povr§ine za vjerske objekte

zastitne Sume

povrsine 2 pejzazno uredenje

povrSinske vode-potoci i kanali -

rezervne povrsine

poljoprivredne povrsine

benzinska pumpa

sakralni arhitektura
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PODZONA F2

91 6562361.16 4692482.20

92 6562351.83 4692480.47

93 6562342.35 4692480.03

g4 6562318.11 4692480.57

95 6562305.58 4692478.89

g6 6562294.16 4692473.45

g7 6562285.21 4692467.31

g8 6562276.25 4692461.17

g9 6562325.44 4692399.29

g10 6562347.08 4692369.39
g11 6562365.94 4692337.66
912 6562368.03 4692333.74
g13 6562370.43 4692329.26
g14 6562379.92 4692311.51
g15 6562380.79 4692311.39
g16 6562381.62 4692311.65
g17 6562386.41 4692314.17
g18 6562410.52 4692325.68
g19 6562404.71 4692345.43
920 6562402.89 4692351.54
921 6562382.62 4692417.06
922 6562415,59 4692308.11
923 6562393.95 4692297.44
924 6562421.97 4692285.54
925 6562262.31 4692448.99
926 6562244.67 4692431.51
g27 6562228.37 4692418.22
g28 6562209.83 4692408.30
929 6562188.75 4692399.51
g30 6562212.40 4692381.92
g31 6562243.76 4692355.16
g32 6562271.28 4692324.46
933 6562316.74 4692266.39
934 6562339.09 4692282.32
g35 6562344.27 4692286.01
936 6562364.76 4692300.63
g37 6562349.63 4692328.93
938 6562331.62 4692359.23
939 6562310.96 4692387.78
940 6562286.63 4692418.38
g41 6562170.06 4692390.37
942 6562146.71 4692365.65
943 6562148.97 4692366.04
g44 6562159.04 4692358.23
945 6562171.74 4692352.46
946 6562190.21 4692340.99
g47 6562200.40 4692332,35
g48 6562209.76 4692325.92
949 6562224.17 4692317.95
g50 6562240.07 4692311.49
g51 6562266.46 4692288.60
952 6562266.46 4692278.17
g53 6562271.52 4692267.24
954 6562288.65 4692231.57
g55 6562297.20 4692221.65
g56 6562303.14 4692217.33
g57 6562316.37 4692205.91
g58 6562322.33 4692190.31
g59 6562327.37 4692181.63
g60 6562334.30 4692170.42
g61 6562339.51 4692160.98
g62 6562346.21 4692159.26
g63 6562349.32 4692152.01
g64 6562350.59 4692149.74
965 6562356.04 4692138.17
966 6562366.64 4692142.23
g67 6562375.75 4692145.22
g68 6562384.50 4692148.22
969 6562375.93 4692160.18
g70 6562346.28 4692198.33
971 6562316.63 4692236.48
972 6562309.06 4692246.19
973 6562282.89 4692279.63
974 6562256.71 4692313.06
975 6562230.84 4692341.92
976 6562201.35 4692367.08
977 6562428.25 4692262.77
978 6562387.27 4692280.18

979 6562383.13 4692280.82
g80 6562379.19 4692279.40
981 6562342.21 4692254.41
g82 6562333.07 4692247.98
983 6562332.47 4692246.98
g84 6562332.78 4692245.85
985 6562361.66 4692208.69
986 6562390.53 4692171.53
987 6562402.55 4692154.37
g88 6562412.78 4692136.09
989 6562427.90 4692105.61
990 6562428.43 4692104.54
g91 6562430.95 4692102.03
992 6562434.47 4692101.59
993 6562463.28 4692107.55
g94 6562465.14 4692108.41
995 6562466.42 4692110.00
996 6562443.59 4692204.62
g97 6562442.28 4692210.33
998 6562435.30 4692236.54

PODZONA F3

g1 6561939.72 4692591.81
g2 6561940.66 4692575.41
g3 6561941.60 4692559.02
94 6561947.85 4692526.01
g5 6561962.38 4692495.73
g6 6561986.48 4692458.75
g7 6561996.98 4692433.63
g8 6561997.90 4692406.42

g9 6561992.68 4692371.40

g10 6561994.03 4692344.19
g11 6562005.73 4692319.59
912 6562021.72 4692298.17
913 6562036.13 4692274.97
914 6562046.41 4692249.66
g15 6562065.11 4692189.30
g16 6562074.77 4692164.45
917 6562087.82 4692141.20
918 6562151.11 4692045.02
g19 6562153.68 4692043.15
920 6562156.84 4692043.45
921 6562211.14 4692069.89
922 6562265.44 4692096.32
923 6562267.33 4692098.72
924 6562266.62 4692101.69
925 6562206.44 4692175.11
926 6562198.60 4692185.98
927 6562192.14 4692197.72
928 6562149.95 4692287.09
929 6562166.67 4692295.01
g30 6562187.77 4692250.32
g31 6562208.87 4692205.62
932 6562214.23 4692195.86
g33 6562220.75 4692186.84

934 6562264.46 4692133.50

935 6562308.18 4692080.17
936 6562314.73 4692072.17
g37 6562320.78 4692065.27
g38 6562327.32 4692058.27
939 6562329.74 4692056.93
940 6562332.48 4692057.26
g41 6562370.60 4692074.72
g42 6562408.73 4692092.19
943 6562411.09 4692094.77
g44 6562410.88 4692098.28
945 6562395.68 4692128.94
946 6562358.79 4692116.81
947 6562349.83 4692115.08
g48 6562337.06 4692115.30
949 6562315.62 4692140.70
950 6562303.45 4692168.83
g51 6562294.84 4692186.13
952 6562280.86 46921 98.88
g53 6562266.65 4692214.38
954 6562252.45 4692229.88
955 6562239.31 4692253.04
956 6562234.43 4692268.37
957 6562230.91 4692278.72

958 6562223.77 4692287.00
g59 6562204.71 4692296.36
960 6562186.57 4692307.40
g61 6562159.04 4692325.09
962 6562128.81 4692337.64
g63 6562098.97 4692368.73
964 6562087.27 4692374.57
965 6562072.03 4692391,80
966 6562066.13 4692402.28
g67 6562060.23 4692412.76
968 6562054.33 4692416.72
g69 6562033.80 4692424.75
970 6562018.26 4692440.27
971 6562007.51 4692454.51
972 6561979.90 4692512.61
973 6561981.38 4692534.40
974 6561969.24 4692554.97
g75 6561956.93 4692569.82
976 6561943.00 4692586.77
977 6562277.57 4692081.65
g78 6562168.15 4692028.38
979 6562165.78 4692025.52
g80 6562166.36 4692021.86
981 6562183.40 4691995.96
982 6562187.59 4691992.87
g83 6562192.79 4691993.26
984 6562250.73 4692019.81
g85 6562308.68 4692046.35
986 6562310.09 4692048.16
g87 6562309.43 4692050.37
g88 6562300.42 4692060.45
989 6562284.24 4692080.20
g90 6562281.16 4692082.08

PODZONA F4

g1 6561711.41 4692569.97
92 6561719.39 4692562.37
93 6561728.30 4692555.78
g4 6561742.01 4692546.89
95 6561768.32 4692520.85
g6 6561782.03 4692486.47
g7 6561784.65 4692471.59
98 6561786.27 4692463.80
99 6561788.37 4692456.12
g10 6561800.79 4692682.80
911 6561774.55 4692721.32
912 6561758.84 4692707.29
913 6561724.97 4692673.97

914 6561701.27 4692648.34

g15 6561699.91 4692645.88
916 6561699.94 4692643.06
917 6561708.67 4692611.71
918 6561719.82 4692588.79
919 6561738.36 4692571.30
920 6561752.07 4692562.42
921 6561756.04 4692559.84
922 6561776.95 4692540.23
923 6561793.99 4692511.58
924 6561799.31 4692494.44
925 6561800.25 4692489.68
926 6561802.87 4692474.80
927 6561808.60 4692454.19
928 6561818.18 4692435.06
g29 6561870.67 4692351.56
930 6561875.76 4692344.47
931 6561881.69 4692338.06
932 6561902.83 4692317.86
933 6561906.13 4692316.36
934 6561909.65 4692317.24
g35 6561940.76 4692337.66
936 6561949.43 4692342.37
937 6561958.75 4692345.58
938 6561967.95 4692347.90
939 6561970.52 4692349.67
g40 6561971.32 4692352.69
941 6561970.96 4692363.61
942 6561971.91 4692374.49
943 6561977.13 4692409.51

a44 6561976.47 4692429 15 —|
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KOORDINATE

URBANISTICKIH PARCELA

ZA PODZONU Al

1 6562265.67 4693024.35

2 6562262.36 4693023.19

3 6562245.97 4693014.60

4 6562228.40 4693005.39

5 6562221.31 4692973.69

6 6562214.21 4692941.99

7 6562222.74 4692915.71

8 6562225.78 4692900.89

9 6562230.38 4692890.89

10 6562235.88 4692905.74
11 6562241.38 4692920.60
12 6562277.76 4692908.32
13 6562281.02 4692915.50
14 6562293.00 4692942.62
15 6562293.65 4692942.33
16 6562295.10 4692945.59
17 6562294.49 4692945.99
18 6562297.25 4692952.28
19 6562305.11 4692970.25
20 6562306.88 4692973.87
21 6562308.31 4692977.85
22 6562290.48 4692985.76
23 6562272.66 4692993.68
24 6562273.10 4693005.32
25 6562273.47 4693027.09
26 6562286.74 4693031.20
27 6562289.63 4693032.10
28 6562300.00 4693035.31
29 6562304.89 4693036.93
30 6562310.01 4693038.53
31 6562319.05 4693041.62
32 6562320.87 4693037.19
33 6562308.52 4693031.65
34 6562297.03 4693025.15
35 6562290.03 4693017.65
36 6562293.02 4692989.68
37 6562323.77 4692988.00
38 6562332.59 4692987.52
39 6562347.55 4692986.71
40 6562344.55 4692994.21
41 6562337.96 4693010.35
42 6562333.17 4693021.90
43 6562328.39 4693033.44
44 6562324.81 4693042.08
45 6562324.27 4693043.39
46 6562351.51 4693052.67
47 6562376.44 4693060.87
48 6562385.24 4693063.77
49 6562402.54 4693069.46
50 6562408.16 4693055.24
51 6562413.79 4693041.01
52 6562420.03 4693022.25
53 6562426.62 4693003.08
54 6562429.51 4692996.26
55 6562433.57 4692990.77
56 6562444.58 4692986.78
57 6562433.11 4692967.26
58 6562426.60 4692966.25

59 6562416.60 4692964.25

60 6562407.10 4692963.24
61 6562385.60 4692960.73
62 6562374.09 4692960.22
63 6562361.10 4692952.71
64 6562353.16 4692972.63
65 6562357.60 4692950.70
66 6562328.10 4692937.68
67 6562300.00 4692925.26
68 6562298.61 4692924.65
69 6562300.00 4692922.44

70 6562312.90 4692901.90

71 6562327.18 4692879.15
72'6562313.59 4692871.32
73 6562287.20 4692856.12
74 6562276.16 4692883.62
75 6562242.00 4692865.67

76 6562294.75 4692746.59
77 6562304.98 4692729.73
78 6562308.84 4692720.65
79 6562314.47 4692715.19
80 6562322.32 4692715.33
81 6562330.15 4692718.22
82 6562399.40 4692750.00
83 6562408.96 4692754.39
84 6562432.69 4692760.21
85 6562436.30 4692762.36
86 6562436.56 4692766.57
87 6562433.90 4692772.39
88 6562413.41 4692817.21
89 6562410.89 4692822.66
90 6562403.68 4692838.19
91 6562414.06 4692842.93
92 6562417.53 4692844.50
93 6562436.57 4692852.42
94 6562445.23 4692856.02

‘95 6562444.19 4692860.18

96 6562447.46 4692861.57

97 6562457.25 4692865.73

98 6562457.27 4692855.23

99 6562457.90 4692849.60

100 6562459.17 4692838.35
101 6562459.80 4692832.72
102 6562460.81 4692826.22
103 6562459.30 4692826.22
104 6562451.30 4692825.71
105 6562444.74 4692824.39
106 6562439.27 4692823.30
107 6562433.80 4692822.20
108 6562430.80 4692821.70
109 6562428.30 4692820.19
110 6562425.56 4692818.36
111 6562424.52 4692820.63
112 6562421.34 4692819.18
113 6562419.35 4692819.92

. 114 6562426.60 4692816.09

115 6562423.41 4692814.63
116 6562422.67 4692812.64
117 6562427.19 4692802.75
118 6562434.87 4692805.49
119 6562443.49 4692808.56
120 6562459.32 4692814.21
121 6562462.98 4692804.89
122 6562463.84 4692802.71
123 6562466.84 4692792.04
124 6562437.48 4692780.20
125 6562434.20 4692787.39
126 6562445.52 4692762.59
127 6562447.09 4692762.75
128 6562449.60 4692759.58
129 6562451.11 4692758.64
130 6562452.78 4692758.03
131 6562469.57 4692753.86
132 6562487.15 4692749.52
133 6562482.77 4692757.36
134 6562478.39 4692765.20
135 6562476.89 4692770.21
136 6562474.87 4692778.71

137 6562467.36 4692790.21 -
138 6562493.92 4692786.54

139 6562505.07 4692791.26
140 6562522.06 4692763.73
141 6562509.90 4692756.63
142 6562501.82 4692751.91
143 6562494.71 4692749.36
144 6562531.96 4692769.53
145 6562539.17 4692773.75
146 6562540.50 4692776.35
147 6562539.41 4692779.04
148 6562540.44 4692780.13
149 6562531.30 4692788.77

150 6562529.47 4692790.50

151 6562526.02 4692794.34
152 6562523.07 4692798.89
153 6562513.21 4692794.71
154 6562521.51 4692802.25
155 6562520.34 4692805.77
156 6562518.33 4692813.24
157 6562516.32 4692820.70
158 6562490.63 4692813.09
159 6562470.83 4692807.22
160 6562513.44 4692831.37
161 6562510.57 4692842.04
162 6562508.73 4692843.10
163 6562505.35 4692842.18
164 6562502.30 4692841.23
165 6562484.56 4692834.48.
166 6562466.81 4692827.72
167 6562504.05 4692847.01
168 6562507.43 4692847.92
169 6562508.49 4692849.76
170 6562514.44 4692851.37
171 6562503.25 4692879.77
172 6562496.85 4692893.67
173 6562484.87 4692919.69
174 6562475.86 4692940.49
175 6562473.45 4692956.31
176 6562456.11 4692969.28
177 6562444.11 4692969.77
178 6562447.08 4692990.28

© 179 6562465.60 4692979.79

180 6562483.13 4692964.29
181 6562496.16 4692947.79
182 6562503.68 4692932.83
183 6562517.69 4692919.31
184 6562520.20 4692908.84
185 6562508.13 4692898.40 .
186 6562498.63 4692894.42
187 6562522.12 4692904.81
188 6562534.32 4692879.40
189 6562539.32 4692868.98
190 6562545.40 4692856.30
191 6562549.27 4692848.23
192 6562515.24 4692851.58
193 6562519.81 4692834.65
194 6562527.10 4692807.60
195 6562529.86 4692801.09
196 6562534.28 4692795.58
197 6562540.15 4692790.04
198 6562546.01 4692784.49
199 6562548.64 4692783.54
200 6562551.12 4692784.82
201 6562556.42 4692790.14
202 6562562.75 4692794.18
203 6562575.11 4692800.28
204 6562587.48 4692806.39
205 6562591.07 4692809.77
206 6562592.74 4692814.42
207 6562594.30 4692832.89
208 6562594.30 4692845.50
209 6562594.01 4692851.42
210 6562593.45 4692859.34
211 6562592.89 4692867.25
212 6562591.74 4692866.74
213 6562583.74 4692866.24
214 6562572.25 4692863.24
215 6562568.25 4692859.24
216 6562558.76 4692853.74
217 6562572.23 4692875.85
218 6562572.22 4692885.27
219 6562571.96 4692893.78
220 6562571.70 4692902.29
221 6562570.69 4692911.18
222 6562568.66 4692928.95
223 6562567.65 4692937.83
224 6562564.69 4692936.21

225 6562541.54 4692923.56 [ |
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UPRAVA Z/A NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-956-6642/2019
Datum:  04.06.2019.

KO: SUTVARA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRZA URBANIZAM,GRAPEVINARSTVO I
PROSTORNO PLANIRANJE, BR. 0303-6407/19, KOTOR , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 419 - PREPIS

Podaci o parcelama

. .l Broj Plan . Potes ili Natin koriséenja Bon. - N
Broj Podbroj| ool | Siiea |Datum upisa| yrica i uéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m2|  prihod
420 4 3 15/05/2019 |NJEGOCA POLIJE Njiva 2. klase 945 1228
8 KUPOVINA
Ukupno 945 12.28

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2510965176778 STIOVIC ILUA LIILJANA Sukori3¢enje 500/945
DOBROTA  Dobrota
0809983183747 IVANOVIC DRAGAN RADE SukoriSéenje 445/945
0 MAINSKI PUT BB  Budva 0

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

2 <Nalelnik: a_

(P AP / /e/? et oq

ETIC VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 04.06.2019. 11:52:33
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR

Broj: 467-106-1074

Datum: 05.06. ZOlb
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Katastarska opitiina: SUTVARA
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 3
Parcela: 420/4

Ovjerava




Crna Gora
OPSTINA KOTOR

SEKRETARIJAT ZA RAZVO] PREDUZETNISTVA, KOMUNALNE POSLOVE I SAOBRACA]
UP/I br. 1604 -1314/19
Kotor,19.07.2019. godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva,komunalne poslove i saobracaj Opstine Kotor, na osnovu &l. 114,115 i
116. Zakona o vodama (“Sl. list RCG” br. 27/07,73/10,32/1 1,48/15,52/16,55/16,2/17,80/17), ,&1. 26. Odluke
o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave(“Sl. list OPSTINE KOTOR?” br. 11/05,09/07 i 13/11) i Sl.Iist
CG-Opstinski  propisi,br.13/11,01/12,40/12,26/13,36/ 17) , rjeSavajuéi po =zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje u ime Stijovi¢ Ljiljane u predmetu utvrdivanja vodnih

uslova za ispuStanje sanitarnih otpadnih voda objekta na kat. par. 420/1,420/4 K.O. Sutvara up
568),donosi:

RIJESENIJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za ispustanje sanitarnih otpadnih voda objekta na kat. par. 420/1,420/4 K.O.
Sutvara koji glase:

1. Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz ¢l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu otpadnih voda
1 nadinu njihovog ispultana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list RCG” br.
45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo 1 prostorno planiranje,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-1314/19 od 18.07.2019. godine kojim traZi da se utvrde vodni
uslovi za ispudtanje sanitarnih otpadnih voda objekta na Kkat. par. 420/1,420/4 K.O. Sutvara. Na
navedenoj lokaciji ne postoji javna kanalizaciona mreZa, pa je s toga potrebno projektovati prikljuéenje na
vodonepropusnu septicku jamu ili sistem za preuScavanje otpadnih voda sa ispunjenim uslovima iz
dipozitiva reSenja.

Uz zahtjev je priloZeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo I prostorno
planiranje Opstine Kotor UP/I 0303-6407/19 od 27.06.2019. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjedenja dozvoljena je Zalba Glavnom administratoru Opstine Kotor u roku

od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi u iznosu od 5,00 eura na iro radun br. 530-
9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa.

DOSTAVLIJENO:

P
AINVESTITORU
~2.Vodnoj knizi
3.Arhivi

Stari grad 317 - 85330 Kotor - tel. +382(0)32-325-865 - privreda@kotor.me - www.kotor.meV



Broj:

Datum:

) "VODOVOD 1 KANALIZACIJA KOTOR" doo

KOTOR - §kaljari bb, post. fah 56 - tel/fax: (032) 325 214; (032) 325 353; (032) 323 o071
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB); 520-14700-13 (HB); 505-6022-47 (Atlas banka); 535-5260-13 (Prva banka)
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me - www.vodovodkotor.com
13%9 |y

{0319

Na osnovu priloZzenih urbanisti¢ko — tehnigkih uslova Br:0303-6407/19 od 27.06.2019god., izdatih od
strane Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju novog objekta na urb.parc.568 koju &ini dio kat. parc.420/1,420/4 K.O.
Sutvara, izdaju se :

8.

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

Snabdijevanje vodom ovog podruéja se iz izvoriita Simi$, a minimalni pritisak inosi cca 3 bara.

U ljetnjem periodu nema dovoljnih koli¢ina vode pa vodosnabdijevanje nije kontinuirano
(uvode se restrikcije) te je neophodno predvidjeti rezervoar za najmanje dvodnevnu potrosnju.
Za vodovodni prikljucak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjestenu
$ahtu sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje prikljuéna cijev sa javne povrsine
prelazi na privatnu parcelu(ne koristiti”kugla ventile”). Pored toga, ukoliko objekat ima vige
stambenih i/ili poslovnih jedinica, svaka jedinica mora imati poseban vodomjer, smjesten na
pristupatnom mjestu (kao npr. strujomjeri).Ukoliko postoji hidrantska mreza, za nju predvidjeti
poseban vodomjer u $ahtu sa glavnim vodomjerom.

Zabranjeno je spajanje individualnih izvora na unutradnje instalacije objekta prikljuenog na
vodovodni sistem u nadleznosti ovog Preduzeéa.
Obaveza investitora je izgradnja priklju¢nog voda za vodovod (uz nadzor predstavnika Vodovoda).

Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda, trogkovi njihovog izmijestanja padaju na teret
investitora. ’

Na navedenoj lokaciji ne postoji javni kanalizacioni sistem pa se problem otpadnih voda rjesava
individualno.

Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikljuen na vodovodni i

kanalizacioni sistem, potrebno Je da se za isti dostavi gradevinska dozvolg i da su izmirene obaveze
prema ovom Preduzedu.

razvoja
v llda

DOSTAVLIEKO:

Za sluzbu

Tehnicki §i

Arhivi
Sekretarijatu za urbanizam,gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor



