URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 0303 — 2978/19

Kotor, 03.04.2019.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata

2 (“Sluzbenilist CG”, broj 64/17) i &lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
orZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 87/18) i
podnijetog zahtjeva Bubanja Dragice iz Kotora izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 - — -
za izradu tehnicke dokumentacije
za_izgradnju novog objekta (gradenje  novog objekta ili rekonstrukciju postojeéeg
4 objekta ili promjenu stanja u prostoru) na urbanisti¢koj parceli/lokaciji_516, koju ¢&ine
djelovi kat parc 209 i 210 sve KO DUP Radanoviéi (“Sl.list CG” = Opétinski propisi br.
17/12)

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Bubanja Dragica

6 | POSTOJECE STANJE -

Na predmetnoj urbanisti¢koj parceli UP 516 koju &ine dijelovi kat prac 209 i 210 KO
Vranoviéi, na dijelu kat Joarc 209 postoje objekti i to porodi¢na stambena zgrada
gabaritne povrS§ine 120m®, spratnosti P+1+Pk, za koju postoji zabiliezba u listu
nepokretnosti posebnog dijela objekta izgradenog bez gradevinske dozvole, kao |
prizemna poslovna zgrada u privredi od 40m?.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

U zonama ulaznih pravaca u grad, tipicne namjene su specijalizovane velike
prodavnice odredenih vrsta robe, servisi, skladi§ta sa direktnom prodajom na veliko i mald
i poslovanije bilo koje posebne vrste. U ovim zonama mogu se locirati i turistiki sadrzaji za
potrebe tranzita. Stanovanje u dijelu prema glavnoj komunikaciji se ne preporuduje, dok e
u povucenom dijelu moguca i takva namjena ukoliko je u skladu sa poslovanjem.

Duz jadranske magistrale organizovane su lokacije za vece korisnike zemljidta i vedi
spektar mogucih djelatnosti (benzinske pumpe, hipermarketi, Soping-molovi, veletrznice,
skladistenje i drugi veliki posebni poslovni kompleksi).




> JU zoni poslovanja po pravilu su smjesteni veéi komercijalni kompleksi sa trgovnom kao
“dominantnom funkcijom, kombinovanom sa nizom prate¢ih funkcija. Mogu¢ je smjestaj

| objekata:

~ lobjekte u okviru kojih se mogu naci: predstavniStva firmi, razli¢ite uprave, nauéno-
“listraZivacki centri, izloZbeni prostori isl. ‘ali i sadrZaji koji zadovoljavaju potrebe osnovnog

Mogu sadrzati i ostale kompatabilne namjene (prema tabeli kompatabilnosti namjena datoj

“|su: male i srednje firme, veéa skladista, servisi, otvoreni trzni centri i to ukoliko se nalaze

- iZivotne sredine. Postoje¢i magacinsko-skladini ili proizvodni pogoni koji se nalaze u

pojedinih privrednih preduzeéa koja ne predstavljaju zna¢ajnu smetnju za okolinu.
U okviru poslovne zone, u zavisnosti od veli€ine parcele, dozvoljeno je gradenje sledecih

- poslovni objekat,

- poslovno-proizvodni objekat,

- poslovno-skladi$ni objekat,

- poslovno-proizvodno-skladi$ni objekat,

- poslovno-trgovacki centar koji u svom sastavu mogu imati sve vrste trgovina,restorane,
centre za zabavu, bioskopske sale, rekreativne i zdravstvene prostore,banke, kancelarije,
izloZbene sale, turisticke sadrzaje, pansione, kazina,konferencijske sale, otvorene pijace i
sve sli¢ne djelatnosti koje ¢e sluziti poslovno-trgovackom centru;

Administrativho-poslovni objekti su objekti koji prvenstveno predstavljaju kancelarijske

obrazovanja, djedije zaStite, osnovne zdravstvene potrebe i potrebe kulture i zabave.
na str. 63 ovog plana) kao sekundarne.

Komercijalni poslovni objekti su visefunkcionalni kompleksi sa dominantnom
komercijalnom namjenom koja moZe sadrzati ostale kompatabilne namjene (prema tabeli
kompatabilnosti datoj na str. 63). Ovdje se prvenstveno misli na distributivne centre
trgovine na veliko (veletrZznice, skladista), trgovine na malo (hipermarketi, $oping centri i
Soping molovi, pijace isl.), poslovne prostore za prodaju specifi¢nih vrsta robe, objekte
namjenjene zabavi (zabavni parkovi, planetarijumi, veliki akvarijumi, kuglane i dr.), objekte
u funkciji saobracéaja (motel, kamp). Komercijalne poslovne objekte moguce je
organizovati i kao lokalne centre koji sadrze razne prodavnice, zanatske usluge, kafane i
restorane i ostale usluge za zadovoljavanje potreba stanovnistva. U okviru komercijalnih
poslovnih objekata,mogucée je i stanovanje u funkciji turizma.

Magacinsko-skladi$ni objekti i povrsine - Ovde se radi o samostalnim lokacijama koje
se mogu podizati pored stanovanja, lokalnih centara i drugih namjena ako zadovoljavaju
kriterijlume zastite Zivotne sredine. Magacinsko-skladi$ni objekti i povr§ine mogu biti i
djelovi poslovnih zona. Ukoliko egzistiraju samostalno, dozvoljene su djelatnosti kao $to

na propisanoj udaljenosti od stambenog tkiva i ukoliko zadovoljavaju kriterijume zastite

stambenom tkivu mogu se transformisati u tercijaine djelatnosti: poslovanje, trgovinu,
manja skladi$ta, ugostiteljstvo i sl.

7.2,

Pravila parcelacije

L sul

Povrsina urbanistiCke parcele iznosi 2469m2, UP 516 koju ¢ine djelovi kat parc 209 i 210
sve KO Vranoviéi.

Vrste objékata s obzirom na nacin izgradnje na urbanistiCkoj parceli u ovoj zoni su:
- slobodnostojeci (objekat ne dodiruje ni jednu liniju urbanisti¢ke parcele),
- u prekinutom nizu (objekat dodiruje samo jednu bo¢nu liniju urbanisticke parcele).

Parametri za izgradnju ‘
Dozvoljeni indeks zauzetosti i indeks izgradenosti urbanisticke parcele u poslovnoj zoni
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Maksimalni parametri dozvoljeni ovim planom su:

maksimalna zauzetost parcele iz 0,5

maksimalna izgradenost parcele ii 1,0

Procenat u¢e$ca zelenila u sklopu poslovnih funkcija je min. 30%.

Po pravilu, dozvoljeno je da se na jednoj urbanisti¢koj parceli gradi jedan objekat.

Ukoliko je povrSina urbanisticke parcele veéa od 2000m2, moguéa je fazna
realizacija za 2 i viSe objekata, uz uslov da je neophodno za tu parcelu prethodno
uraditi idejni projekat koji mora zadovoljiti urbanisti¢ke parametre date planom za tu
zonu (urbanisti¢ku parcelu) -Indeks zauzetosti, Indeks izgradenosti i spratnost.
Maksimalna dozvoljena spratnost poslovnih objekata u zoni niske gustine gradnje je P+2
(prizemlje + dva sprata) za komercijalne i administrativne objekte, dok je za magacinsko-
skladiSne objekte P.+1 (prizemlje + jedan sprat).

Za administrativno-poslovne i komercijaine objekte minimalna visina etaZe je 3,0m, a
maksimalna visina etaze 4,5m.

UobiCajena spratnost (ali ne i strogo definisana zato §to zavisi od tehnologije djelatnosti)
proizvodnih, servisnih i skladi$nih objekata je P (prizemlje) sa &istom visinom 4-6m.
Dozvoliena je izgradnja podruma i suterena ukoliko nema smetnji geotehnicke ili
hidrotehnic¢ke prirode.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija komercijainih objekata i objekata namijenjenih poslovanju koji se grade
uz ulice koje imaju potrebnu $irinu regulacije se moZe poklapati sa regulacionom linijom. U
ostalim sluCajevima gradevinska linija mora da bude povu&ena minimalno 3,0m u odnosu
na regulacionu liniju. gradevinske linije od spoljne ivice kolovoza krajnje saobracajne trake
je 10,0m. Bo¢na gradevinska linija na parceli namjenjenoj poslovanju mora biti udaljena
minimum 3,5m od linije granice parcele. Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele]
sa namjenom stanovanje ili turizam je 4,0 m.

lzgradnja proizvodnih i skladi$nih objekata je uslovljena minimalnom udaljenoséu
gradevinske od regulacione linije 5,0m.Minimalna udaljenost boéne gradevinske linija
objekta namjenjenog poslovanju od granice susjedne parcele je 3,5m. Minimalna
udaljenost botne gradevinske linija objekta namjenjenog poslovanju od granice susjedne
parcele Cija je namjena stanovanje ili turizam je 4,0 m. Najmanja medusobna udaljenost
objekata u zoni poslovanja je 6,0m. Poslovni objekat ne smije direktno zaklanjati
osuncanje drugom poslovnom objektu vi$e od polovine trajanja direktnog osunéanja.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Podrucje u granicama obuhvata Plana, kao i cijela zona priobalnog pojasa opstine Kotor
duz Jadranskog mora, je jako tektonizovana, tako da se mjere zastite od zemljotresa
sprovode:

* kod projektovanja i gradnje objekata moraju se primenjivati adekvatne mjere za
obezbjedenje stabilnosti terena (padine) i susjednih objekata;

* na visokom stjenovitim odsjecima ili na prostoru sa nagibom terena veéim od 20% pri
projektovanju i gradniji objekata neophodni su posebni uslovi izgradnje koji se definisu za
svaki novoplanirani objekat posebno u skladu sa Detaljnim geolo$kim
istraZivanjima,izradenim posebno za svaku lokaciju za izgradnju. Primjenom
odgovarajucih sanacionih mjera, nivelacijom terena i orjentaciojom objekta -

zgrada niz padinu, odnosno upravno na izohipse, padinu je moguée privesti predvidenoj




namjeni;

* saobracaj na dijelu terena sa nagibom vec¢im od 20% prilagoditi terenu uz, §to je moguée
viSe, postovanje izohipsi. Prilikom izgradnje saobracajnica drobina koja se nalazi na
povrsini terena moze se koristiti kao posteljica saobraéajnica uz adekvatnu primjenu
podtla. Kolovoznu konstrukeiju planirati u skladu sa seizmiékim rizikom, koji se moze
ocekivati;

* prilikom projektovanja komunalne infrastrukturne mreZe na terenima sa nagibom veéim
od 20% zbog visokog seizmickog rizika zahtijeva, i to: kod vodovodnih i kanalizacionih
mreza, da se snabdijevanje i odvodenije vrsi gravitaciono, da se za izradu infrastukturnih
vodova koriste fleksibilne veze, koje mogu da izdrze deformacije u tlu, da se za
postavljane glavnih vodova komunalne infrastrukturne mreZe izbjegava nasut i nestabilan
teren, kao i da se iskopi dublji od 1,0m moraju obavezno podgradivati.

* pri izradi tehni¢ke dokumentacije obavezna je izrada geomehani¢kog elaborata koji mora
biti u skladu sa seizmi¢kim parametrima dejstva zemljotresa za urbanisti¢ko
planiranje,izdatih od strane instituta za zemljotresno inZenjerstvo i inZenjersku
seizmologiju.

Mjere zastite od poplava i bujica

Mijere zastite od poplava i bujica sprovode se na sljedeéi nadin:

* uredenjem vodotokova prevideno ovom studijom, odnosno realizacijom zacjevljenja
povremenih vodotokova;

* redovnim odrzavanjem korita povremenih vodotokova:

* zabranom bacanja &vrstog komunalnog otpada u korita povremenih vodotokova.

Prema seizmickoj karti Generalnog plana Boke Kotorske, podrugje Radanovici svrstava se
u IX stepena seizmicnosti.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo poslovnih objekata-(administarativno-poslovni, kulturno-prosvjetni objekti,
objekti za zabavu, ugostiteljsko-trgovacko-usluzne djelatnosti)- Za promociju poslovnih
objekata narocito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilazi. Povréina
ispred poslovnih objekata najée¢ée se ureduju parterno ili u kombinaciji sa soliternom
sadnjom. Svaki objekat, urbanisti¢ka parcela, pored urbanistiékog i arhitektonskog, treba
da ima i pejzazno uredenje. Ove povrSine prvo uspostavljju kontakt sa posmatraéem,
potencijalnim poslovnim partnerom, kupcem. Osnovne karakteristike ove kategorije je
upotreba najdekorativnijeg biljinog materijala. Povrsine namijenjene ovoj kategoriji zelenila
nikad se ne pretrpavaju zasadom. |zbjegavati $arenilo vrsta i strogo voditi raduna

- vizurama prema fasadama. Travnjaci su vaZan estetski element ove kategorije.

- minimalna povrsina pod zelenilom 20% u odnosu na urb. parcelu, o sadnju vrsiti u
manjim grupama (drvenasto-Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim
zasadima,

- kod kompozicije zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu,

- U kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo,
staklo i td.),

- predvidjeti fontane ili sculpture,

- steze i platoi moraju biti od prirodnih materijala,

- sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-4,00m i
obima stabla, na visini od 1m, min. 15-20cm,

- OvU zelenu povr8inu tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo




3
A

¢ 188 najvecim stepenom odrzavanja,
s +/saCuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije,
- predvidjeti hidrantsku mrezu,

- predvidjeti osvetljenje zelene povrsine,

- predvidjeti odrzavanje zelene povrs$ine.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Trotoari i pjeSacke staze, pjeSacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrsine uokviru
ulica, trgova, Setalista, parkova i igrali§ta po kojima se kreéu lica sa posebnim potrebama
u prostoru treba da su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji
ne mogu biti veci od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12). Radi nesmetanog kretanja lica u
invalidskim kolicima, Sirina pije$ackih staza iznosi 150cm. Savladavanje visinske razlike
izmedu peSacke povrsine i prilaza do objekta vr$i se rampama za pjeSake i invalidskim
kolicima, za visinsku razliku od 76cm ili spoljnim stepenisama, stepenistem i podiznim
platoima, za visinsku razliku vecu od 76cm. Savladavanje etaznih visinskih razlika vrsi se
unutrasnjim stepenicama i stepenistima, rampama i liftovima.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

- drugi objekti na parceli (prateci, pomoéni):

u sklopu planiranih komercijalnih zona mogu se graditi i drugi objekti koji su neophodni za
obavljanje osnovne djelatnosti i to:

administrativno-upravne zgrade, otvorena i zatvorena skladista, komunalni objekti, stanice
za snabdijevanje gorivom i sl.

Pozicija planirane benzinske pumpe definisana je na grafickom prilogu ,Plan saobraéaja“ i
" UZSP”. Kada je rije¢ o proizvodnim pogonima,to su manje proizvodne jedinice koje se
mogu locirati u sklopu stanovanja ili drugih namjena.

Pod malim proizvodnim pogonima se podrazumijevaju privredne lokacije veligine do 0,5ha.
Male proizvodne pogone mogucde je locirati u zonama namijenjenim poslovaniju,
stanovanju, pogotovo ako se radi o malim firmama, pekarskoj i poslasti¢arskoj proizvodnji,
elektromehanicarskim radionicama, manjim skladi§tima gradevinskog materijala, preradi
plasti¢nih masa i sl. U okviru poslovanja, izvréena je podjela na administrativho-poslovne
objekte,komercijaine objekte i magacinsko-skladi§ne objekte.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja objekta i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.
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JUSLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

1747

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

BIES

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuak na elektoenergetsku infrastrukturu

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobrac¢ajnu mfrastrukturu

Prema izvodu iz plana.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 516

2
Povrsina urbanisti¢ke parcele 2469m

' 2
Maksimalni indeks zauzetosti 0,5-1234,5m

Maksimalni indeks 1

izgradenosti

Bruto gradevinska 2469'm2
povrsina objekata
(max BGP)

Maksimalna spratnost od P+0 do P+2

objekata

Za administrativno-poslovne i komercijalne objekte
“Iminimalna visina etaze je 3,0m, a maksimalna

visina etaZze 4,5m. UobiCajena spratnost (ali ne i strogo
definisana zato $to zavisi od tehnologije djelatnosti)
proizvodnih, servisnih i skladiSnih objekata je P (prizemlje)
sa Cistom visinom 4-6m. Dozvoljena je izgradnja podruma i
suterena ukoliko nema smetnji geotehnicke ili hidrotehnic¢ke
prirode.

Maksimalna visinska kota
objekta

Parametri za POSLOVANJE — ugostiteljski obJektl TPM/50m2 ili 1PM/3-
parkiranje odnosno 4stolice

garaZziranje vozila POSLOVANJE - trgovina 1PM/80m2 prodajnog prostora
POSLOVANJE- administrativho poslovni objekti 1PM/60m2
neto etazne svojine

POSLOVANJE - proizvodnja 1PM/100m2 neto etazne




svbjine
IPOSLOVANJE — Soping molovi, hlpermarketl 1PM/80m2
prodajnog prostora

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Osnovni princip oblikovanja kod izgradnje nowh poslovnih
objekata je prilagodavanje postojeéoj fizickoj strukturi bloka
i zadrZavanje formirane parcelacije i regulacije zgrada.
Oblikovanje objekta treba prilagoditi karakteru ambijenta.
Za vece poslovne i komercijalne objekte preporuduje se
izbor idejnog arhitektonskog rieSenja putem konkursa.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se
dvije osnovne mjere: §tednja i kori§éenje alternativnih,
odnosno obnovljivih izvora energije. Osnovna mjera
Stednje koju ovaj Plan predlaZe je poboljSanje toplotne
izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava
pregrijavanje, a u zimskom zadrzava toplotu. Osim
odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi raduna o
adekvatnoj veli€ini otvora imajuci u vidu mikroklimatske
uslove ovog podneblja. Klimatski uslovi predmetnog
podruc¢ja omogucuju koris¢enje sunceve energije u svim
oblicima, od pasivnih i aktivnih solarnih

sistema do fotonaponskih ¢elija, odnosno modula..

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva u spise predmeta urbanisti¢ko- gradevmskOJ

21 inspekciji i arhivi.
22 OBRABIVACI URBANISTICKO-
. TEHNI(;KJ\I-I USLOVA ' A
S{AM ALNA SAV, Zg(N SAMOSFALNA SAVJETNICA II
Dob asjo éé ~ Jelen HardZIc dipl. prav
| ! ./
23 | OVLASCENO SLUZ VD SE A
Kod&a DUnistr Wipf.prav.
37 N\ WY/
M.P. §s potpis ovlaséenog-sluzbenog lica
24 | -
25 | PRILOZI

- Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim

propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana




LEGENDA

povréi,ne za stanovanje male gustine

povrsine za turizam(turisticka naselja)
povrine za industriju | proizvodnju(poslovanje)
povrsine za sport i rekreaciju

povrsine za centraine djelatnosti

povrsine za kolstvo i socijalnu zastitu
povré'ine za zdravstvenu zastitu

povréine za vierske objekte

zastitne Sume

povrsine za pejzazno uredenje

povrsinske vode-potoci i kanali

rezervne povrsine

poljoprivredne povrsine

‘benzinska pumpa

sakralni arHitektura
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g48 6561920.63 4692557.82
g49 6561919.85 4692571.36
g50 6561918.60 4692593.18
g51 6561918.32 4692598.13
g52 6561911.16 4692632.58
g53 6561894.27 4692663.46
g54 6561891.50 4692666.97
g55 6561882.14 4692677.15
g56 6561871.67 4692686.17
g57 6561863.44 4692692.47
g58 6561848.37 4692707.07
g59 6561837.07 4692724.76
g60 6561823.65 4692752.35
g61 6561818.36 4692756.43
g62 6561811.91 4692754.67
g63 6561787.34 4692732.73
g64 6561815.31 4692691.65
g65 6561972,25 4692329.91
g66 6561960.47 4692326.90
g67 6561955.56 4692324.83
g68 6561950.91 4692322.20
g69 6561925.50 4692305.51
g70 6561923.04 4692301.42
g71 6561924.72 4692296.94
g72 6561941.77 4692280.65
g73 6561958.73 4692263.45
g74 6561895.61 4692299.18
g75 6561922.13 4692273.83
g76 6561888.22 4692257.27
g77 6561875.35 4692238.74
g78 6561930.54 4692265.69
g79 6561949.98 4692245.99
g80 6562205.09 4691924.79
g81 6562147.43 4692012.41
g82 6562144.98 4692014.25
g83 6562141.92 4692014.08
g84 6562130.20 4692012.16
g85 6562118.90 4692015.81
g86 6562097.48 4692028.93
g87 6562085.04 4691994.86
g88 6562066.69 4691998.52
g89 6562080.20 4692035.54
g90 6562080.36 4692038.80
g91 6562078.64 4692041.58
g92 6562070.36 4692050.12
g93 6562063.67 4692059.95
g94 6562049.44 4692085.26
g95 6562045.04 4692101.60
g96 6562049.02 4692118.06
g97 6562060.07 4692138.95
g98 6562061.06 4692142.93
g99 6562060.07 4692146.91
g100 6562051.72 4692164.64
g101 6562045.05 4692183.08
g102 6562040.47 4692197.86
g103 6562022.84 4692253.42
g104 6562014.93 4692270.11
g105 6562004.89 4692285.61
g106 6561996.89 4692296.32
9107 6561988.90 4692307.02
9108 6561982.56 4692316.76
g109 6561977.52 4692327.23
g110 6561975.39 4692329.56

PODZONA F5

g1 6562209.02 4691957.02
g2 6562222.26 4691937.52
g3 6562233.69 4691923.50
g4 6562236.14 4691922,01
g5 6562238.98 4691922.31
g6 6562303.42 4691951.59
g7 6562367.90 4691980.89
g8 6562369.89 4691983.38
g9 6562369.02 4691986.45
910 6562354.24 4692002.40

. 911.6562329.14-4692029.24 .

g12 6562326.72 4692030.58
g13 6562323.98 4692030.26
g14 6562293.37 4692016.24
g15 6562476.06 4692066.60
g16 6562468.88 4692066.68
g17 6562451.40 4692081.42
g18 6562439.33 4692083.04
g19 6562434.07 4692080.70
920 6562392.26 4692061.54
g21 6562350.45 4692042.39
g22 6562348.46 4692039.86
g23 6562349.38 4692036.78
924 6562377.23 4692007.89
g25 6562387.94 4691995.89
926 6562397.70 4691983.11
g27 6562400.15 4691979.55
g28 6562436.70 4691925.85
g29 6562444.83 4691914.27
g30 6562474.72 4691872.95
g31 6562475.44 4691872.41
g32 6562476.35 4691872.41
g33 6562516.19 4691883.82
g34 6562502.28 4691947.19
g35 6562488.37 4692010.55
936 6562487.18 4692015.95
g37 6562481.62 4692041.27
g38 6562516.49 4691760.00
939 6562508.87 4691769.34
g40 6562501.25 4691778.68
g41 6562490.10 4691794.68
g42 6562481.49 4691812.16
g43 6562472.32 4691834.95
g44 6562463.38 4691856.85
g45 6562429.84 4691903.42
g46 6562421.40 4691915.44
g47 6562388.03 4691964.65
g48 6562384.79 4691966.92
g49 6562381.17 4691966.60
950 6562316.25 4691937.10
g51 6562251.32 4691907.59
g52 6562249.92 4691905.87
g53 6562250.45 4691903.70
954 6562291.08 4691855.71
g55 6562331.72 4691807.72
956 6562382.99 4691737.21
g57 6562423.32 4691659.93
g58 6562425.28 4691655.31
g59 6562433.31 4691635.22
g60 6562434.05 4691633.95
g61 6562435.16 4691632.99
g62 6562441.04 4691629.35
g63 6562552.45 4691718.44
g64 6562545.64 4691741.09
g65 6562535.10 4691789.49
g66 6562533.26 4691800.75
g67 6562529.57 4691821.55
g68 6562525.32 4691842.25
g69 6562520.17 4691865.72
g70 6562484.06 4691855.36
971 6562498.65 4691819.06
g72 6562506.03 4691804.08
g73 6562515.59 4691790.38
974 6562530.83 4691771.70

PODZONA E2
g1 6562426.35 4691350.93
g2 6562426.17 4691357.63
g3 6562423.93 4691366.99
g4 6562422.16 4691371.86
g5 6562417.75 4691391.37
g6 6562419.31 4691411.95
97 6562428.64 4691432.03
g8 6562430.93 4691440.66
g9 6562438.19 4691454.92
910 6562450.76 4691473.19
911 6562448.44 4691486.78
912 6562428.80 4691486.24
913 6562420.45 4691473.86

914 6562408.36 4691462.31
. 915.6562392.57 4691456.84

g16 6562372.99 4691454.50
g17 6562353.41 4691452.16
918 6562345.82 4691447.57
g19 6562344.26 4691438.85
920 6562349.60 4691417.74
g21 6562351.32 4691408.08
g22 6562351.66 4691398.27
923 6562350.07 4691354.09
924 6562457.38 4691434.32
925 6562454.50 4691428.19
g26 6562450.82 4691416.39
927 6562448.37 4691405.08
928 6562446.91 4691391.26
929 6562447.01 4691381.75
930 6562451.39 4691372.88
931 6562455.47 4691354.54
932 6562452.52 4691336.79
g33 6562452.75 4691326.37
934 6562452.99 4691315.96
g35 6562453.94 4691305.45
936 6562456.67 4691301.27
g37 6562455.33 4691291.14
g38 6562455.95 4691289.64
939 6562462.28 4691284.72
g40 6562469.66 4691282.11
g41 6562477.05 4691279.50
942 6562499.26 4691272.75
943 6562476.60 4691342.59
g44 6562460.79 4691414.30
g45 6562472.68 4691469.57
g46 6562481.49 4691417.82
g47 6562500.50 4691335.18
g48 6562528.85 4691255.26
g49 6562541.07 4691243.85
950 6562580.12 4691227.09
g51 6562588.92 4691223.31
952 6562612.50 4691210.62
953 6562620.38 4691203.22
954 6562623.79 4691192.96
955 6562625.00 4691176.24
956 6562629.82 4691151.26
g57 6562630.19 4691147.03
958 6562673.73 4691189.23
959 6562640.49 4691220.21
g60 6562631.38 4691228.18
961 6562621.78 4691235.56
g62 6562612.43 4691242.28
g63 6562583.91 4691266.98
g64 6562560.29 4691296.39
g65 6562550.57 4691311.04

. g66 6562539.20 4691369.36

g67 6562574.26 4691417.35
g68 6562576.10 4691396.14
g69 6562556.45 4691360.85
g70 6562565.84 4691321.47
971 6562575.70 4691306.63
g72 6562597.23 4691279.81
973 6562623.23 4691257.30
g74 6562632.58 4691250.58
975 6562653.10 4691233.75
g76 6562540.25 4691229.54
977 6562563.79 4691183.36
g78 6562590.50 4691138.95
g79 6562602.61 4691120.31
980 6562617.20 4691134.45
g81 6562616.67 4691137.46
g82 6562616.69 4691146.93
g83 6562614.14 4691160.72
984 6562611.59 4691174.51
g85 6562610.32 4691192.06
986 6562609.07 4691195.96
987 6562606.08 4691198.74
g88 6562583.04 4691211.14




SR
L
I \.;f
AT
iét'j; \~:‘
A
Saa”
N
kY
". _ /- g
N S

393 65621 36.13 4691 956.20
394 6562156.53 4691964.89
395 6562178.52 4691974.26
396 6562170.44 4691986.55
397 6562185.57 4691963.55

398 6562192.62 '4691952.84

399 6562198:41 4691944.05
400 6562199.40 4691939.77
‘401 6562186.31 4691932.85
402 6562181.26 4691930.18
403 6562173.23 4691925.94

-~ 404 6562163.36 4691934.74

405 6562153.50 4691943.55
406 6562144.81 4691949.87
407 6562180.20 4691921.44
408 6562187.18 4691916.94
409 6562198.66 4691921.98
410 6562210.15 4691927.01
411 6562206.15 4691932.48

KOORDINATE

URBANISTICKIH PARCELA
ZA PODZONU F5

1 6562327.04 4692036.35
2 6562314. .77 4692029.34
3 65622v3. .J1 4692016.93
4 6562302 63 4691998.62

. \ *’"5 6562281.95 4691988. 64

6 6562282.50 4691987.69

7 6562262.63 4691978.85

8 6562230.25 4691965.98

9 6562204.33 4691955.05

10 6562211.52 4691944.12
11 6562218.26 4691934.53
12 6562225.56 4691925.36
13 6562230.39 4691919.70
14 6562235.28 4691917.08
15 6562240.79 4691917.64
16 6562250.29 4691921.95
17 6562280.53 4691935.70
18 6562306.52 4691947.50
19 6562301.83 4691953.69
20 6562300.89 4691955.50
21 6562334.41 4691974.26
22 6562221.96 4691992.90
23 6562349.49 4692009.90
24 6562353.20 4692013.36
25 6562333.70 4692033.59
26 6562330.66 4692035.66
27 6562367.27 4691998.77
28 6562372.15 4691993.54
29 6562376.61 4691988.40
30 6562377.97 4691982.79
31 6562374.32 4691978.31
32 6562361.49 4691972.48
33 6562339.61 4691962.54
34 6562348.36 4697046.93
35 6562343.55 4692040. 79
3&6"62345 78 4692033 31
esszses 15 45‘012 19

5 6562430.12 4692083.93
46 6562437.14 4692085.81
47 6562456.88 4692089.89
48 6562472.27 4692076.47

- 49.6562457.87 4692069.33
.. °50 6562454.10 4692067.08
' 54 6562460.46 4692048.34
' 52 6562470.74 4692026.68
53 6562493.82 4692032.37

'54 6562486.58 4692065.33
55 6562482.87 4692072.98
56 6562481.83 4692076.53
57 6562437.65 4692016.14
‘58 6562429.66 4692011.01
59 6562408.50 4692001.30
60 6562391.79 4691995.43
61 6562385.10 4691991.47
62 6562376.22 4692001.66
63 6562392.99 4691981.11
64 6562410.40 4691988.48
65 6562422.56 4691987.93
66 6562435.44 4691990.84
67 6562440.26 4691995.91
68 6562468.40 4692007.93
69 6562496.54 4692019.94
70 6562497.27 4692014.02
71 6562468.94 4692002.99
72 6562442.80 4691992.47
73 6562420.84 4691981.22
74 6562416.67 4691983.94
75 6562410.68 4691985.03
76 6562395.54 4691977.44
77 6562407.07 4691960.50
78 6562424.10 4691967.13
79 6562434.26 4691971.97
80 6562445.77 4691977.79
81 6562467.41 4691986.11
82 6562462.83 4691967.68

© 83 6562496.53 4691970.17

84 6562502.06 4691986.32
85 6562462.83 4691964.07
86 6562463.97 4691960.86
87 6562456.98 4691940.17
88 6562427.67 4691936.65
89 6562418.81 4691943.25
90 6562428.15 4691930.38
91 6562427.94 4691929.83
92 6562436.56 4691917.25
93 6562476.03 4691925.44
94 6562453.95 4691893.13
95 6562478.15 4691902.47
96 6562494.55 4691906.59.
97 6562465.39 4691877.32
98 6562472.50 4691877.83
99 6562499.96 4691886.57
100 6562470.67 4691870.02
101 6562473.74 4691867.71
102 6562477.59 4691867.54
103 6562498.09 4691873.43
104 6562518.60 4691879.31
105 6562522.10 4691882.00
106 6562522.80 4691886.36
107 6562521.72 4691891.31
108 6562519.95 4691899.33
109 6562519.07 4691912.49
110 6562518.58 4691919.73
111 6562515.50 4691933.63
112 6562511.27 4691952.87
113 6562507.15 4691971.64
114 6562506.93 4691970:9,

715 $562502.91 4691967;:4 -

d6562498 .22 4691 9

365.90 4692054:97 -
62423.34 4692081.28 . .

118.6562521.56 4691871 32
119.6562501.85 4691 865 66
120 6562482.14 4691 860,01
124 6562479.34 4691857.66

. 122 6562479.21 46_91_ 854.00
123 6562486.37 4691836.19

124 6562493.53 4691818.38
125 6562511.92 4691824.42
126 6562537.50 4691832.82
127 6562533.73 4691850.45
128 6562530.32 4691866.09
129 6562527.07 4691870.60
130 6562496.95 4691810.51
131 6562501.20 4691802.44
132 6562506.78 4691797.59
133 6562519.34 4691801.07
134 6562542.29 4691807.38
135 6562544.97 4691791.10
136 6562547.73 4691775.83
137 6562551.00 4691760.67
138 6562554.72 4691745.81
139 6562542.97 4691738.81
140 6562539.34 4691746.77
141 6562529.87 4691764.96
142 6562531.23 4691766.07
143 6562529.33 4691768.39
144 6562527.12 4691768.53

145 6562512.28 4691786.53"

146 6562521.93 4691758.48
147 6562520.03 4691760.81
148 6562520.17 4691761.80
149 6562518.77 4691761.34
150 6562520.37 4691763.16
151 6562505.13 4691781.84
152 6562499.47 4691789.33
153 6562494.41 4691797.22
154 6562492.98 4691799.70
155 6562494.37 4691775.47
156 6562484.70 4691769.81
157 6562471.67 4691763.54
158 6562450.91 4691751.23
159 6562461.52 4691731.34
160 6562502.60 4691752.93
161 6562486.42 4691744.51
162 6562478.90 4691739.78
163 6562482.29 4691731.58
164 6562484.95 4691727.24
165 6562480.85 4691723.86
166 6562558.05 4691734.06
167 6562559.06 4691730.70
168 6562546.10 4691730.38

169 6562515.22 4691710.85. |-
170 6562501.95 4691701.29 '

171 6562464.56 4691679.02
172 6562467.71 4691674.13
173 6562460.57 4691673 88

175 6562457 90 4/
176 6562439.39 4

180 6562432.53
181 6562418.91 4
182 6562438.33.

117 6562481.10 4691963.08
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KOTOR

Broj:  106-956-3241/2019
Datum: . 15.03.2019
KO:  VRANOVICI

Na osnovu 6lana 173 Zakona o dr¥avnom
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postu
PROSTORNO PLANIRANJE BR. 0303-2978/19,

- PODRUCNA JEDINICA

oA e

108-956-32412019

premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
pajuci po zahtjevuSEKRET. ZA URBANIZAM,GRADJEVINARSTVO 1
KOTOR , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 23 - IZVOD

Podaci o parcelama
. Broj Plan . P ili Naéin koriSéenja Bon. - .
Broj Podbroj zgig{ie Skica |Datum upisa| .., i(l’{tgznilbroj Osnov sticanji]x Klasa | Povrdina m?|  prihod
209 2 ATKOVICA Fasnjak T. Klase 647 0.
2 | NASLJEDE
209 2 [MILATKOVICA Dvoritie 500 0.00
2 NASLJEDE .
209 1 2 IMILATKOVICA Porodina stambena zgrada 120 — 000
2 NASLJEDE .
209 2 2 ATKOVICA Poslovne zgrade u privredi 40 0.00
~ 2 NASLJEDE
210 2 ATKOVICA Nyva T. Klase 1255 19.20
2 NASLJEDE :
2562 19.98
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnov prava ~ Obim prava

14039522350_10

BUBANJA' DRAGICA
RADANOVICI KOTOR Kotor

Svojina

n

Podaci o objektima 1 posebnim djelovima

s . : Nacin koriSéenja
Broj Podbroj zB:gilie Osnov sticanjé]l Go}:igla SP“}}"“S‘{ Spra Vlasni(lzsilllio Ylolgli‘l!:i‘;aprava
8 Sobnost izgradnje ovriina Adresa, Mjesto

209 1 | Porodi¥na stambena zgrada P1PN |Svoiina 11

NASLJEDE 080 120 BUBANJA DRAGICA 1403952235010
RADANOVICI KOTOR  Kotor

209 1 | GaraZa kao dio zgrade 1 p [Svoiisa /1
NASLJEDE 9% BUBANIA DRAGICA 1403952235010
0 RADANOVICI KOTOR Kotor .

209 1 Stambeni prostor 2 T pp [Sveima /1
NASLJEDE 96 BUBANJA DRAGICA 1403952235010
4 RADANOVICI KOTOR Kotor

209 1 Stambeni prostor 3 PN [Svojina T/1
GRADENIJE 115 BUBANJA DRAGICA 1403952235010
4 RADANOVICI KOTOR Kotor

209 2 Poslovne zgrade u privredi p [Svoiina 1/1
NASLJEDE 974 40 BUBANJA DRAGICA 1403952235010

RADANOVICI KOTOR Keotor

209 2 | Poslovni prostor u privredi 1 p |Svonna 1
NASLJEDE 0 BUBANJA DRAGICA 1403952235010
o - RADANOVICI KOTOR  Kotor

Datum i vrijeme Stampe 15.03.2019. 13:09:35



Podaci o teretima i ograniten jima
Broj Podbroj .Bro' ‘ Redni . I Datum upisa .
0) 0J zgra{ie PD broj Natin koriséenja Vrijeme upisa Opis prava
i O4/0312019 %ﬁ%ﬁd%mnms DIELA OBJEKTA
209 1 3 ! Stambeni prostor 12240 I7GRADENOG BEZ GRADEVINSKE DOZVOLE

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14, 53/16 i 37/17). Naplata naknade oslobodena je na
osnovu €lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18 ). . ' ) '

Datum i vrijeme §tampe 15.03.2019. 13:09:35

2/2



Crna Gora

OPSTINAKOTOR

SEKRETARIJAT ZA RAZVO] PREDUZETNISTVA, KOMUNALNE POSLOVE I SAOBRACAJ
UP/I br. 1604 —666/19
Kotor,23.04.2019. godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva,komunalne poslove i saobraéaj Opstine Kotor, na osnovu &l. 114,115 i
116. Zakona o vodama (“Sl. list RCG” br. 27/07,73/10,32/11,48/ 15,52/16,55/16,2/17,80/17), ,&l. 26. Odluke
o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave(“Sl. list OPSTINE KOTOR” br. 11/05,09/07 i 13/11) i Sl.list
CG-Opétinski propisi,br.13/11,01/12,40/12,26/13,36/ 17) , rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje u ime Bubanja Dragice u predmetu utvrdivanja vodnih
uslova za ispustanje sanitarnih otpadnih voda objekta na kat. par. 209 i 210 Vranoviéi (UP 516 );donosi:

RJESENIJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za ispustanje sanitarnih otpadnih voda objekta na kat. par. 209 i 210 Vranoviéi
koji glase:

1. Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu otpadnih voda
i nacinu njihovog ispuStana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list RCG” br.
45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-666/19 od 19.04.2019. godine kojim traZi da se utvrde vodni
uslovi za ispustanje sanitarnih otpadnih voda objekta na Kkat. par. 209 i 210 Vranoviéi. Na navedenoj
lokaciji ne postoji javna kanalizaciona mreza, pa je s toga potrebno projektovati prikljuéenje na
vodonepropusnu septi¢ku jamu ili sistem za pre€uséavanje otpadnih voda sa ispunjenim uslovima iz
dipozitiva reSenja.

Uz zahtjev je priloZeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo I prostorno
planiranje Op3tine Kotor UP/I 0303-2978/19 od 03.04.2019. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeeno je kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja dozvoljena je Zalba Glavnom administratoru Opstine Kotor u roku

od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro ratun br. 530-
9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa.

DOSTAVLIJENO: SEKRE -
INVESTITORU Vladi §ié

2.Vodnoj knizi

3.Arhivi

Stari grad 317 - 85330 Kotor - tel. +382(0)32-325-865 - privreda@kotor.me - www.kotor.me
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Brol:  hamg |4 I1.0G."4
Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnickih uslova Br.0303-2978/19 od 03.04.2019 godine, izdatih od
strane Sekretarijata za urbanizam,gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor za izradu tehnicke

dokumentacije za izgradnju novog objekta na urb.parc.516 koju cini dio kat.parc.209,210
K.O.Vranovidi, izdaju se :

PROJEKTNO —TEHNICKI USLOVI

1. Snabdijevanje vodom ovog podrucja se vrsi iz izvoriSta Simi$ a minimalni pritisak inosi cca 3 bara .
Najblize mjesto prikljucenja na vodovodnu mreZu je na magistralnom putu.
3. U ljetnjem periodu nema dovoljnih koli¢ina vode pa vodosnabdijevanje nije kontinuirano (uvode

et

se restrikcije).

4, Za vodovodni prikljucak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u
Sahtu sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje prikljuéna cijev sa javne povrsine
prelazi na privatnu parcelu(ne koristiti”’kugla ventile”).

5. Ukoliko ¢e u objektu biti viSe odvojenih stambenih / poslovnih jedinica, postaviti posebne

vodomjere na pristupaénom mijestu za svaku od njih. Ukoliko postoji hidrantska mreza, za istu
predvidjeti poseban vodomjer(predvidjeti nacin gaSenja poZara za vrijeme restrikcije).

6. Obaveza investitora je izgradnja priklju¢nog voda za vodovod (uz nadzor predstavnika Vodovoda).
Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda, troskovi njihovog izmijestanja padaju na teret
investitora.

7. Zabranjeno je spajanje individualnih izvora na unutradnje instalacije objekta prikljuéenog na
vodovodni sistem u nadleznosti ovog Preduzeca.Na dijelu granice sa magistralnim putem ,gdje

se planira uredenje terena(asfaltiranje i sl) izvrsiti zamjenu postojeceg cjevovoda 160 PVC.
8. Na navedenoj lokaciji ne postoji javni kanalizacioni sistem pa se problem otpadnih voda rje$ava
individualno.
9. Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti priklju¢en na vodovodni i
kanalizacioni sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola i da su izmirene obaveze
prema ovom Preduzecu.

Za sluzby xazvoja, ,
p AN
Zupanovi¢ Milenko

ktor
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