URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam grade\)inarstvo i
prostorno. planiranje

Broj, 0303 - 3128/19

. Kotor, 27.03.2019.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata
("Sluzbeni list CG”, broj 64/17) i &lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
orZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 87/18) i
podnijetog zahtjeva Zyurev Dmitry izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnic¢ke dokumentacije

za_izgradnju objekta (gradenje novog objekta ili rekonstrukciju postojeceg objekta
ili promjenu stanja u prostoru) na urbanisti¢koj parceli UP21 bolok 3, koju ¢&ini dio
katastarske parcele 965/1, KO Orahovac II_, u zahvatu lzmiena i dopuna DUP-a
Orahovac (SL List CG opstinski propisi 27/12)

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Zyurev Dmitry

POSTOJECE STANJE

Na predmetnoj lokaciji se prema listu nepokretnosti, ne postoje veé izgradeni objekti, a
predmetna parcela se vodi kao livada 4. klase. "

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Stanovanje

U povrSinama za stanovanje mogu se dozvoliti i:
* ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj(sobe za iznajmljivanje i apartmani);

* prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu
namjenu i koje sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podruja, poslovne
djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, iskljugivo u prizemljima i bastama
objekata, odnosno u okviru pripadajucih parcela.

Drazin Vrt i Orahovac su naselja individualne stambene izgradnje. Njihov dalji
razvoj planiran je u- tom smislu. U gornjim zonama naselja veliki broj objekata
stanovanja je u funkciji vikend turizma, odnosno povremenog boravka vlasnika.
U zoni stanovanja nije dozvoljena:
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jizgradnja proizvodnih objekata, odnosno proizvodnih pogona male privrede i
proizvodnog zanatstva, o

* izgradnja benzinskih stanica, gasnih stanica zanatskih radionica (bravarskih,
automehani€arskih, autolimarskih, autopraonica, vulkanizer, drvara i sl.), proizvodni
objekti male privrede, skladista. _

Odnos stambene i nestambene namjene u objektu moze biti najvise 60% : 40%.

Postojeci broj iskljudivo stambenih objekata, u odnosu na stambene objekte za

ruzanje usluga privatnog smjestaja je bilo nemogucée utvrditi.

7.2.

Pravila parcelacije

Predmetna urbanisti¢ka parcela UP21 se sastoji iz dijela kat parc 965/1 KO Orahovac II,
sa koefeicijentom zauzetosti 0,2 i koeficijentom izgradenosti 0,4 | spratnosti P+1.
(prizemlje + sprat). Dozvoljava se izgradnja podrumskih i suterenskih etaZe (ukoliko
ne postoje smetnje geotehnicke i hidrotehnicke prirode i ukoliko se objekat nalazi na
terenu sa nagibom s tim da suteren ulazi u ukupan broj etaza, §to za ovu zo6nu
stanovanja znaci maksimalno 3 vidljive eta’e, bez obzira na nomenklaturu, koje
ulaze u obradun urbanistiékih parametara u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije ijedinstvenim grafiékim simbolima.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linja na, iznad i ispod povrS§ine zemlje i vode do koje je
dozvolieno gradenje, a predstavija rastojanje od regulacione linije, odnosno od
saobracajnice ili druge javne povrsine. Prema izvodu iz plana 4m od linije puta.
Podzemna gradevinska linija ne mora se poklapati sa nadzemnom, ali ne moZe da
prede regulacionu, bo&nu i zadnju granicu parcele prema - susjedu. Za
slobodnostojeci objekat, rastojanje osnovnog gabarita objekta (bez ispada) od granice
parcele sa bo¢nim susjedom je:

* minimalno  1,5m, s tim da je visina parapeta na otvorima naspramnih fasada
minimalno 1,5m, ili -

* minimalno 2,5m, s tim da je visina parapeta na otvorima naspramnih fasada
minimalno 0,0m. '

Za dvojne objekte i objekte u prekinutom nizu, minimalno rastojanje od granice
susjedne gradevinske parcele na bo&nom dijelu dvorista je 3,0m. :

Za prvi ili posliednji objekat u neprekinutom nizu najmanje dozvoljeno rastojanje
osnovnog gabarita objekta od granice parcele bo¢nog susjeda je 1,5m.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

- optimalnih  mjera zastite, kao i za funkcionisanje organizovanih struktura zastite.

Podrucje opstine Kotor sa svojim stanovnitvom, materijalnim i drugim dobrima, prirodnim i
stvorenim, postojecim i planiranim fizigkim strukturama, izloZeno je opasnosti od
zemljotresa, poplava, atmosferskih nepogoda (olujnih vjetrova), susa, odronjavanja i
klizanja zemljiSta, poZara, eksplozija, saobracajnih nezgoda, epidemija zaraznih bolesti,
pojava StetoCina i sl. Ovakve pojave veéih razmjera (prema Zakonu o zaétiti od
elementarnih nepogoda), mogu da ugroze zdravlje i Zivote ljudi, ili da prouzrokuju Stety
veéeg obima. U savremenim uslovima, prostor kao fizitki fenomen i njegova
uredenost, predstavijaju posebno znadajan element sa stanoviita obezbjedenja

Kompleksna problematika zastite od elementarnih nepogoda i nesreéa veéih razmjera
ukazala je na potrebu odgovarajuéeg kori§¢enja i organizacije prostora i data je kroz
planiranu namjenu povr$ina. Analizom prirodnih, geografskih i drugih karakteristika,

stepena dostignute urbanizacije, ekonomske razvijenosti, poloZaja u odnosu na




saobracajnice i vazne objekte, odreden je stepen ugroZenosti i povrjedljivosti podrucja
opstine Kotor i povrjedljivosti u odnosu na $iru teritoriju, kao i planirani oblici zastite i nacin
njihovog sprovoden;a.

Podrugje opstine Kotor, kao - jedinstvena cielina mora da postigne odredeni stepen
autonomnosti i nezavisnosti u odnosu na Sire podrudje ' u pogledu elementarnih
potreba stanovni$tva i proizvodnje. To podrazumijeva postizanje ravnomjernosti
razvoja i ravnomjernosti razmje$taja stanovnistva i naselja, odnosno objekata
neophodnih za Zivot i rad u vanrednim uslovima. Objekti od neposrednog znagaja
su infrastrukturna mreZa, objekti za snabdijevanje vodom i energijom i informacioni
sistemi (pitanje lokalne radio stanice u Kotoru). Za postizanje veée autonomnosti podrucja
(naroéito u uslovima njegove izolacije zbog eventualnog prekida veza sa $irom teritorijom),
prevashodni znacaj treba dati mrezi saobracajnica i moguénosti odvijanja integralnog
saobracaja. Zastita prostorno fizigkih struktura, kao S$to su objekti od istorijskog i
kulturnog znacaja, mora se obezbijediti blagovremenom pripremom i zastitom
investicionoLtehnitke i druge dokumentacije na osnovu koje bi se mogle izvesti
rekonstrukcije i restauracije porugenih ili o$teéenin objekata. _

Praviinim planiranjem i usmjeravanjem razvoja zelenila, uvlatenjem zelenih pojaseva
povezanih koridorima sa centralnim zonama i sa zonama sumskog zelenila, $to &ini
visokovrijednu komponentu prostora, dobijaju se saobracajnice u vanrednim uslovima,
za evakuaciju i kretanje operativnih jedinica. Pored ovoga, zeleni koridori sa niskim
zelenilom znacajan su element preventivne protivpoZarne brane. Oni su istovremeno i
zastitne zone za sprjedavanje odredenih vazdusnih strujanja. Ovdje treba obratiti
paznju na pravilan raspored hidrantske mrese (protivpozarni hidranti). Pored opstih
zahtjeva vodosnabdijevanja (izgradnja, uredenje i odrzavanje objekata i zahvat,

obrada, skladistenje, raspodjela i transport vode do potro$aéa) za sluéaj vedih nesreés
koje mogu da dovedu do nestasice vode, treba predvidjeti raspored neophodnih
koliCina vode i vozni park autocisterni, Sto bi obezbijedilo autonomnost podrucja u
smislu vodosnabdijevanja, a pored toga nuzno je i rjeSavanje problema otpadnih voda.
Visok™ stepen povrjedljivosti ovih objekata ugroZava sredinu u kojoj  Covjek
ZiviNeophodno je sprijediti dalje zagadenje vodnih masa i obezbijediti moguénost
dekomponovanja kanalizacionog podsistema na vise manjih cjelina sa posebnim
izlivima kao i moguénost dekontaminacije otpadnih voda putem odleZavanja u vedim
rezervoarima. '

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

17.2.1.Zelenilo uz stanovanje :
Za prostor Orahovca u skiopu parcela stanovanja karakteristi¢ne su predbaste, sa
visokim kamenim ogradama, parternim uredenjem, pergolama, zasadima autohtonih

~ biliaka. U zaledu u blokovima sa manjim indeksima zauzetosti parcele poZeljno je

formiranje voénjaka, maslinjaka, vinograda u sklopu urbanisti¢kih parcela.

Na urbanisti¢kim parcelama sa stambenom namjenom obavezno je formiranje predbaste,
ili baSte iza objekta u zavisnosti od orijentacije prema moru, sa poZeljnom orijentacijom
baste ka juznoj strani. Baste formiraju zelene pojase izmedu izgradenog tkiva.

Stanovanje ovoj kategoriji daje multifunkcionalan karakter tj. na istoj povrsini ée se
sublimirati pored estetsko - dekorativno - higijenskog karaktera zelene povrSine |
funkcionalan karakter. Potrebno je formirati dio zelene povrsine koji ¢ée zadovoljiti potrebe
ljudi koji Zive u ovim objektima. To su prije svega prostori za miran odmor, rekreaciju
kao i dje¢ja igrali§ta. Prostor za odmor obi¢no se locira dalje od objekta, tamo gdje




se moze smjestiti paviljon, pergola i sl.Treba obezbijediti optimalnu raznovrsnost
sadnog materijala ali pri tome ne izgubiti mjeru - pronadi prostor za slobodne travne
povrSine za igru, odmor i Setnju. Dvoristu treba dati Zivost tokom &itave godine - prelivanje
perioda cvjetanja, listanja i plodonosenja. U tom smislu birati vrste sa najduzim
vegetacijskim periodom, otpornim na antropogeni faktor, forsirati vrste sa pojaganim
fitocidnim i baktericidnim svojstvima.S obzirom da u ovom podrucju vladaju nepovoljni
ekoloski uslovi za veéinu trava koje formiraju travnjake, ozelenjavanje treba zasnovati

na dendrolodkom materijalu. Izbor biljaka treba vezati za biline vrste sa baktericidnim
svojstvima, koje nemaju cvetove i plodove koji izazivaju alergije, ili &iji plodovi i listovi j
cvetovi nisu otrovni, kao npr: melija, oleander, brsljan, divlji kesten, pasje grozde,mehonija,
itd. Zeleni nasadi predvideni su od voéaka i dekorativnih vrsta. (Olea europea, Magnolia
grandiflora, Magnolia liliflora, Gardenia jasminoides, Juniperus horisontalis var. Glauca,
Rosa Marlena, Pinus mugo var, mugus, Pittosporum tobira itd.) koje ¢e
kompoziciono proizaéi iz arhitekture i zelie samih vlasnika. Granica parcela
odredena je Zivom ogradom Pittosporum tobira, Prunus laurocerasus, Lavandula sp.,
Thuja orientalis visine 80L100 cm i odgovaraju¢om ogradom. U sklopu parcela
stanovanja poZeljino je formiranje okuénica sa vocnjacima, vinovom lozom i drugom
mediteranskom vegetacijom. Minimalni procenat zelenih povr§ina na parcelama u
okviru stambene namjene je 35% povrsine urbanisticke parcele.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Posebni ciljevi zastite kulturne bastine su:

* UvaZavanje vrijednosti kulturnog nasljeda i prepoznavanje njegovog znacCaja za
Zivot, razvoj i prosperitet lokalne zajednice i identifikacija najznacajnijih moguénosti
njegove revitalizacije;

* Ukazivanje na savremene medunarodne tokove, principe, metodologije i tretman
kulturnog nasljeda i moguénost njihove primjene u ovom okruZenju;

* Unapredenje karaktera podrugja kroz prezentaciju i kori$¢enje jedinstva prirodnog
okruzenja i nepokretnog kulturnog nasljeda.

* Organizovanje aktivne zastite nepokretnog kulturnog naslieda vrsiti ukljugivanjem
kulturnoListorijskih motiva u turisticku ponudu;

» O&uvati evidentirane vizure i nepokretna dobra kao reperne objekte;

* Uz revitalizaciju i ouvanje objekata etnolarhitekture negovati i etnoloske
vrijednosti

podrucja (tradicionalna hrana, stari zanati...) u saradnji sa lokalnom zajednicom.

Cilievi zastite voda u oblasti zastite Zivotne sredine su:

za povrSinske vode:

* sprjecavanje pogor$anja statusa svih povrsinskih voda:

* zastita, unaprjedenje i obnavljanje svih povrsinskih voda;

* ostvarivanje dobrog statusa voda za vjestacka i jako izmijenjena vodna tijela;

* zastita i unaprjedivanje svih vjestagkih i jako izmijenjenih vodnih tijela, u cilju ostvarivanja
dobrog ekologkog potencijala i dobrog hemijskog statusa povrsinskih voda;

* ubrzana redukcija (smanjenje) zagadenja prioritetnim supstancama kao i prekid ili
postepeno ukidanje ispustanja, emisije i gubitaka prioritetno opasnih supstanci; za
podzemne vode:

* prevencija ili ograni€enje uno$enja zagadenja u podzemne vode i sprjeCavanje
pogorsanja

.|statusa svih vodnih tijela podzemnih voda;

* -zastita, unaprjedenje i obnavljanje svih podzemnih voda i ostvarivanje ravnoteze
zahvatanja i nadoknadivanja podzemnih voda (zastita od prekomjerne eksploatacije),
u cilju osiguranja dobrog statusa podzemnih voda:




-_smanjenj‘e znacajnijeg poveéanjé koncentracije zagadenja koje je rezultat uticaja
aktivnosti €ovjeka radi progresivnog umanjivanja zagadivanja podzemne vode; za
zastiéena podrucja: '

* usaglasavanje sa utvrdenim standardima i ciljevima za pojedina zasti¢ena podrugja.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U rjeSavanju saobracajnih povr$ina, prilaza objektima i drugih elemenata uredenja i

izgradnje prostora i objekata, osigurati uslove za nesmetano kretanje i pristup osobama sa
invaliditetom, -djeci i starijim osobama na sledeéi nadin: '

*Na svim pjeS$ackim prelazima visinsku raziiku izmedu troteara i kolovoza
neutralisati obaranjem iviénjaka ' : _

* Kod projektovanja javnih, poslovnih, komercijalnih, turisti¢kih objekata obezbijediti
pristup licima sa posebnim potrebama na kotu prizemlja spoljnim ili unutradnjim
rampama, minimalne Sirine 90cm, i nagiba 1:20 (5%) do 1:12 (8%)

* U okviru svakog pojedinaénog parkiralista ili garaze obavezno predvidjeti
rezervaciju i obelezavanje parking mjesta za upravno parkiranje vozila invalida, odnosno
minimaino ‘ 4

5% od ukupnog broja parking mjesta, odnosno najmanje 1 parking mjesto;

* Kod upravnog parkiranja, $irina parking mjesta za osobe sa invaliditetom " iznosi
3.70m, odnosno na $irinu parking mjesta od 2,30m dodaje se prostor za invalidska kolica,
sirine

1,40m (dubina ista kao kod parking mjesta). Kod dva susjedna parking mjesta moze se
dozvoliti da koriste isti prostor za invalidska kolica, odnosno da S$irina dva susjedna
mjesta za osobe sa invaliditetom iznosi 6,00m (2,30+1,40+2,30m).

* Kod planiranja parking mjesta treba predvidjeti rampe u trotarima za silazak kolica
za trotoara na kolovoz. Iste rampe moraju se predvidjeti i U raskrsnicama, odnosno na svim
mjestima gdje je neophodno da se prelazi sa trotoara na kolovoz ili obrnuto.

* Parking mjesto mora biti smjesteno najblize pristupanom ulazu u objekat.

* povrsina parkiraliSnog mjesta mora biti izradena od materijala koji ne oteZava kretanje

~ invalidskih kolica (8ljunak, pijesak, zatravljena povrSina i sl.),

*Javna pjeSa ka povrsina mora biti $iroka najmanje 150 cm i sa ostalim pjesackim
povrSinama povezana bez prepreka, _ , :

* Sva komunalna oprema (klupe, stolovi, znakovi, rasvjetni stubovi, koSevi, drzaéi za bicikl,
reklamne ploge i sl.) postavlja se uz ivicu javne pjesa ke povrsine, tako da ne predstavlja
prepreku za slijepe i slabovide. _

* Sve izbocine komunalne opreme na zidu objekta uz javnu pjeSacku povrsinu te sve druge
izbocine na tim zidovima koje se nalaze u visini od 70 cm do 220 cm i istaknute su vise

od 10 cm, moraju biti izvedene u svojoj punoj duZini i Sirini sve do javne pjesagke
povrsine ili oznagene na nacin da se pje$acka povrsina ispod njih povisi najmanje 3 cm u
odnosu na okolni nivo. :

* Kada se uz javnu pjeSacku povrsinu predvida biciklistika staza ili parkiraliste, potrebno
je izvesti razgrani¢enje od javne pjesadke povrsine denivelacijom od najmanje 3 cm,

zelenom povrSinom, tipskim elementom ili sl.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Ukoliko je planirana izgradnja porodiénog stambenog objekta (stambeno-poslovnog,
stambeno-turisti¢kog i sl.), na parceli se mogu graditi i drugi objekti maksimalne visine
vijenca 3.5m: -

* pratei objekat — garaza

* pomocni objekti — ostave i sl.

* ljietnja kuhinja

Pomodni objekti mogu biti postavljeni kao slobodnostojedi ili uz glavni objekat.




Pomocna gradevina je visine najvise jedne etaZe uz moguénost gradnje podruma i krova
bez nadzitka.

NadstreSnica je namijenjena za natkrivanje parkirali§ta, terasa,ulaznih prostora,otvorenih
povrSina stambenih parcela i sl., najvece ukupne povr§ine 25 m2 , te se ne uradunava u
BRGP-u, a za njen polozaj primjenjuju se pravila za pomocne gradevine.

Najmanja udaljenost pomoénih gradevina od susjednih urbanisti¢kih parcela mora biti:

* ako se grade kao slobodnostojeée gradevine 3,0m,

*ako se grade kao poluugradene gradevine moraju biti smjestene s jedne strane
uz susjednu gradevinu, odijeliene poZarnim zidom uz uslov da nagib krova nije
prema susjednoj parceli

* ako se grade kao ugradene moraju biti s dvije strane prislonjene na susjedne gradevine i
odijeljene poZarnim zidom, uz uslov da nagib krova nije prema susjednim parcelama.
Ooradivanie ,

Ograda prema ulici moze da bude zidana (kamena ili betonska u kombinaciji sa
kamenom minimalno 60% kamena), minimalne visine 0.6m i maksimalne do 1.4m od
kote trotoara, ili transparentna. Ukoliko je zidani dio ograde visok 1.4m, gornji dio moze
biti transparentan do visine od 2.0m. Vrata i kapije na uliénoj ogradi ne mogu se
otvarati van regulacione linije. Ograde svojim polozajem i visinom ne smiju zaklanjati
pogled susjednih parcela ka moru. Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati
zivom zelenom ogradom, koja se sadi u osovini granice parcele, ili transparentnom
ogradom minimalne visine 0.6m, a sve to uz saglasnost susjeda. Zidane i druge vrste
ograda postavijaju se na regulacionu linjju, tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu na zemlji$tu vlasnika parcele. Parcela Cija je kota nivelete visa za 0,9m od susjedne
moZe se ogradivati ogradom do 1,4m visine, koja se moze postaviti na podzid, &iju visinu
odreduje nadlezni organ. Za ograde visine preko 1.4m potrebna je saglasnost susjeda,
tako da zidovi ograde budu na zemlji§tu vlasnika ograde. Ograde na terenu u nagibu, u
zavisnosti od nagiba izvesti kaskadno, tako da njihova visina na najvi§em dijelu ne prelazi
visinu od 1.4 m.

Oblikovanje i veli¢ina pomo¢énih objekata ne smiju ni na koji nagin ugroziti ambijent.
PoZeljna je materijalizacija u skladu sa glavnim objektom. Objekti moraju biti
jednostavnih pravougaonih gabarita.

Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na objekat (prednji dio) ako je
gradevinska linija 3,00 m uvuéena u odnosu na regulacionu liniju i ako savladuju visinu do
0,90 m. Stepenice koje saviaduju visinu preko 0,90 m ulaze u gabarit objekta, odnosno u
obracun BRGP-a. Stepenice koje se postavijaju na bo¢ni ili zadnji dio objekta ne
mogu ometati prolaz i druge funkcije dvorista.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIEU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

17 |USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU




Uslovi prikljuenja na elektroenergetsku infrastrukturu

17.1. ,
~ - (Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na elektoenergetsku infrastrukturu
1 7.42. | \ Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
; |[Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na vodovodnu i kanahzacnonu infrastrukturu
17;3/ Uslovi prlkljucenja na saobradajnu infrastrukturu
=" |Prema izvodu iz plana.
17.4. |Ostali infrastrukturni uslovi
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
18 GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
20 URBANISTICKO-TEHNICK] USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP21 blok 3
2
PovrSina urbanisti¢ke parcele 552m ‘
Maksimalni indeks zauzetosti 0.2 - 110m2
Maksimalni indeks iigradenosti 0.4
Bruto gradevinska povrsina objekata 221 m?
(max BGP)
P+

Maksimalna spratnost objekata

Visina. objekta je rastojanje od kote
saobracajnlce ili nuite kote objekta do
kote vijenca '

objekta.

Ukoliko je saobracajnica ili druga javna
povrsina u nagibu, u odnosu na smnu
parcele, kota

nivelete saobracajnlce se uzima na mijestu
polovine $irine parcele. Nulta kota objekta je
taCka presjeka ose objekta sa presjekom

~ [linije terena.

Za objekte na strmom terenu (nanize),
kad je nulta kota niZa od kote nivelete
javnog ili

pristupnog puta, kota prizemlja moZe biti
niZza maksimalno 1,5m od kote nivelete
javnog puta.

Maksimalna spratnost objekta,
definisana je ukupnim brojem svih
vidljivih, korisnih etaza,

Maksimalna visinska kota objekta

bez obzira na nomenklaturu, u skladu sa




Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi |
planskog dokumenta,

kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafiékim

simbolima (poglavije ,Tabelarni pregled
urbanisti¢kih parametara po blokovima i
parcelama” i -

graficki prilog ,Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije®).

Maksimalne visine vijenca stambene zgrade
od nulte kote iznose:

* za prizemnu zgradu (P): 3,5 m

* za prizemnu zgradu s podrumom (PO+P):
40m

* za prizemnu zgradu sa stambenim
potkrovljem (P+Pk): 4,0 m

* za prizemnu zgradu s podrumom i
stambenim potkrovljem (PO+P+Pk): 5,0 m
* Za spratnu zgradu (P+1): 6,5 m

* za spratnu zgradu s podrumom (P0+P+1):
7,0 m

* za spratnu zgradu s podrumom i
stambenim potkrovljem (P0+P+1+Pk): 8,0 m
* za dvospratnu zgradu (P+2): 9,5 m

* za dvospratnu zgradu s podrumom
(PO+P+2): 10,0 m

* za visokoprizemnicu (S+VP): 5,0 m

* za visokoprizemnicu sa stambenim
potkrovljem (S+VP+Pk): 6,0 m

* za visokoprizemnicu s spratom (S+Vp+1):
8,0 m. :

* za visokoprizemnicu s spratom i
stambenim potkrovijem (S+VP+1+Pk) 10,0
m

* za izgradnju na kosom terenu kod
smaknutih etaza vrijede sliedeéi uslovi za
visinu

gradevine:

o ukupna visina gradevine (projekcija u
pogledu) od nulte kote do vijenca

moze iznositi najvi§e 12 m.

Krov objekta projektovati kao kos
(viSevodan) sa nagibom 15 - 22°, ili ravan.
Osim minimalne visine etaze, koja za
stambene objekte iznosi 2,8m, a za
poslovanje 3,0m,

ovim planom su usvojene i maksimaine
visine etaZa, u zavisnosti od namjene i
iznose:

* za stambene objekte do 3,5m,

* za poslovne objekte do 4,5m i

* izuzetno, za osiguranje pristupa za
intervencijska i dostavna vozila, najveéa
visina

prizemne etaZe izosi 4,5m.

Kota prizemlja novog objekta na ravnom




terenu ne moze biti niza od kote nivelete
pristupne '

saobracajnice.

Kota poda prizemlja novog objekta moze
biti najvise do 1,5m visa od nulte kote, a za
objekte

koji u prizemlju imaju nestambenu namjenu

~ (poslovanje) kota prizemija je maksimalno

1,2m iznad

kote trotoara. Svaka veéa denivelacija,
savladava se unutar objekta.

Maksimalna dozvoljena spratnost je P+1 ili
P+1+Pk u zavisnosti od parametara za
Blok ili -steGenih

obaveza. Pod steéenim obavezama
smatra se postojece stanje i gradevinska
dozvola izdata na .
osnovu vazeceg plana.

Na parcelama ciji je nagib veéi od 10°
objekti treba da kaskadno prate liniju terena
bez zaklanjanja vizura. Uredenje parcele
planirati izgradnjom potpornih zidova od
kamena kojima se formiraju terase. Osnovu
objekta prilagoditi konfiguraciji terena, uz
maksimalno o¢uvanje morfologije terena i

_kamenih potpornih zidova.

Parametri za parkiranje odnosno
. lgaraziranje vozila

16.1.12.Parkiranje

Parkiranje ili garaziranje motornih vozila
se obezbeduje na sopstvenoj parceli i izvan
javnih povrsina prema sledeéim
kriterijumima:
* Za stanovanje — 1 PM po jednoj stambenoj
jedinici ili turistickom apartmanu
* Ugostiteljstvo i stanovanje sa
ugostiteljstvom — 1 PM na 50m2 izgradene
povrsine;
* Hoteli — 1PM na 2 do 4 kreveta, u
zavisnosti od kategorije;
* TuristiCko naselje — 1 PM po smjestajnoj
jedinici.
* Trgovina 1 PM na 80m? prodajnog
prostora; :
* AdministrativnoLposlovni objekti — 1PM na
80m? neto etaZne povrsine;
Ukoliko stambena jedinica ima BRGP veéu
od 100m2, na svakih 50m2 broj parking
mjesta se '
povecava za 0,5.
U objektima koji osim stanovanja imaju i
neku drugu funkciju uzima se broj parking
mjesta
koji je veci. Uslovi za kretanje
hendikepiranih osoba u granicama DUP-a
kod izgradnje saobracajnica i
pjesackih povr§ina, kao i kod prilaza
objektima za javno kori§éenje
(obrazovanje, socijalna i

zdravstvena zastita, kultura, drZzavni organi i




|Prilikom izgradnje novih objekata na urbanisti¢kim parcelama obavezno je uredenje

uprava, posta, banka) su sljededi:

* NajviSe popreéni nagib trotoara na pravac
kretanja iznosi 2%; '

* Za savladivanje visinske razlike izmedu
trotoara i kolovoza maksimaini nagib
zakoSenog

dijela moZe iznositi 20% (1:5):

* Prilaz do objekata za javno korigéenje
predvideti na dijelu objekta &iji je prizemni
dio u

~ jnivou terenaiili je manje uzdignut u odnosu
na teren.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

« Obavezno je oéuvanje i obnova postojeée arhitekture partera, odnosno
denivelacija terena, suvomeda, stepenica, poplocanih i kaldrmisanih delova dvoriéta,
ograda, pergola, kapija, bunara i sl. tokom obnove kuée. Moguce je izvrsiti dopunu
sadrzaja partera i njegovo prilagodavanje savremenim potrebama -

bez narusavanja izvornog principa uredenja i uz obavezno oé&uvanje minimalnog

procenta zelenih povrs$ina.

partera po pomenutim principima tradicionalne arhitekture.

* Novu stambenu ili turistiéku izgradnju projektovati povuéeno u odnosu na
regulaciju ulice uz obalu, sa obaveznom predbastom. '

* Objekti ne smiju svojim gabaritima zaklanjati u potpunosti pogled ka moru susjednim
objektima, odnosno poloZaj i visina objekta mora biti takva da je susjednom objektu
omoguceno da minimalno sa nivoa najvi§e etaze ima u potpunosti otvorene vizure ka
posliednje etaZe objekta koji se nalazi u pozadini. _

* Osnova objekta treba da ima pravilan pravougaoni oblik, ili razvijenu formu osnovnog
oblika u skladu sa tradicijom mjesta. Osnovu objekta kroz denivelaciju unutar objekta
prilagoditi konfiguraciji terena. .

* Naslijedeno tkivo, koje podrazumjeva horizontalnu i vertikainu regulaciju, potporne
zidove terasastih parcela, vrijedna stabla i spontano formirane komunikacije )
poStovati i uklapati u nova urbanistitka i arhitektonska rjieSenja.

* SaCuvati i zastiti sva kvalitetna postojeéa stabla, a :

projekat buducih objekata usaglasiti sa postojecom vegetacijom.

* Prilikom izgradnje ‘i rekonstrukcije na urbanistickoj parceli najprije se rezervise
obavezna povrsina pod zelenilom, pa povr§ina za parkiranje i garaZiranje,
zatim, povrSina glavnog objekta, te na kraju preostale povrsine..

* Minimaini procenat zelenih povrsina na parceli je 35%, odnosno 40% u zavisnosti
od namjene. ~

* Zelena povrSina moZe da se smanji ukoliko investitor izrazi Zelju da gradi bazen,
Cija povrSina ne ulazi u ukupno dozvoljenu BRGP urbanisti¢ke parcele.

19.3.Smjernice arhitéktonskOg oblikovanja

Primarni pravac djelovanja je jaganje mediteranskog karaktera naselja tj, prepoznavanije
tradicionalnih formi i njihova implementacija u novoformirano tkivo. Ovdje se pritom ne
misli na puko kopiranje pro$losti, veé na racionalno prepoznavanje osnovnih zakonitosti
lokalne graditeljske prakse. U zoni rive prilikom oblikovanja objekta teZiti svedenim
jednostavnim formama po ugledu na zategene tradicionaine forme kamenih kuca.
Arhitektonsko oblikovanje treba sprovesti pravilnom organizacijom osnove i kori§éenjem

elemenata kao $to su tremovi, natkrivene terase, nadstresnice, strehe itd.



19.4.Uslovi koja treba postovati odnose se na sve objekte i sve ambijente naselja.

Ovaj princip podrazumijeva prostor razvijene porodicne kuée, jednostavan gabarit sa
manjim proporcionalnim otvorima i griliama na njima; poploganim platoima i pergolama.
Novogradnja treba da koristi principe tradicionalne arhitekture prevedene u
savremeni jezik. Gradenje novih objekata, kao i radovi na rekonstrukciji starih, treba
da budu takvi da se saduva tipiéna arhitektura naselja i ostvari homogena izgradnja.
Kompozicija fasade, otvora i ukrasa na fasadi treba da bude jednostavna sa
pravougaonim otvorima. Boravak na otvorenom planirati na terasama.

Primjena stubova i polustubova na fasadama se ne
preporucuje. Zabranjena je upotreba imitacija i
pseudoimitacija stubova u stilovima nekih od
klasi¢nih stilskih redova (jonski, dorski, .
korintski,toskanski i sl.) Otvori za vrata trebalo bi da
budu od materijala neutrainih boja, uz moguénost
postavijanja Skura u bijeloj boji.

Materijalizacija

Sugerise se primjena prirodnih lokalnih gradevinskih materijala gradevinskog kamena za
oblikovanje fasada, zidanje prizemnih djelova objekata, podzida, stepenista.

Primjena kamena od&ekuje se i prilikom uredenja siobodnih povrsina na parceli i prilikom
uredenja Setalista pored mora i duz vodenih tokova. Primijenjeni materijali moraju biti
kvalitetni trajni i vizuelno nenametljivi.

U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skladu sa karakteritiénim bojama
podneblja (nijanse bijele, nijanse bijele, bez, zagasito bijele do sivo bijele boje). Kod
primjene materijala u zavrénoj obradi fasada voditi raduna o otpornosti na atmosferske
uticaje i povecan salinitet vazduha. Za Zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni
kamen, a zidanje i oblaganje vrsiti na tradicionalni nagin. Materijalizacija fasada je
dozvolijena savremenim i tradicionalnim (kamen) materijalima neutralnih svijetlih boja
(nijanse bijele, nijanse bijele, be?, zagasito bijele do sivo bijele boje).

Oblikovanje krovova

Za podneblje je karakteristitan vi§evodan krov pokriven mediteran crijepomtj.
kanalicom, kamene ili svijetio bojene fasade.Krov objekta projektovati kao kos (visevodan)
sa nagibom 15 - 22°, ili ravan.

Postovanje izvornog arhitektonskog stila

Postojeci arhitektonski stil se mora postovati prilikom gradnje, nadgradnje,
dogradnje, adaptacija i sl. Prilikom dodavanja bilo kakvih dijelova na postojeée
gradevine, ili prilikom njihove adaptacije dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i
otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl, potrebno je da svinovi dijelovi i radovi
budu izvedeni u arhitektonskom stilu u kome je izgradena postojec¢a zgrada. Nije
dozvoljena promjena stila gradenja. lzvorna fasada se mora o&uvati prilikom prerada i
popravki. Arhitektonska i koloristi¢ka riesenja fasada, koja se predlazu prilikom
rekonstrukcije moraju da odgovaraju izvornim riegenjima. Nije dozvoljena koloristicka
prerada, oZivljavanje, dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali na originalnom
objektu, izmisljanje nove fasade i sl. Ve¢ izgradene neodgovarajuce objekte, u slugaju




ahtjeva za dogradnju, rekonstrukciju i dr. projektovati u smislu arhitektonske ]
rekonstrukcije u skladu sa oblikovnim, urbanisti¢kim i drugim smjernicama plana.
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UljepSavanje dvori$nih fasada

U mnogim slu¢ajevima dvori§ne fasade i kalkani objekata ucestvuju u formiranju
slike naselja. Da bi se ovim ambijentima posvetilo viSe paZnje, potrebno je da
dvoriSne fasade i boéne vidne fasade budu na adekvatan naéin, u duhu ovih uslova
obradene.

Tretman postojeéih objekata i zona koje narusavaju ambijentalnu vrijednost naselja
Novi ambijent, objekat i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koji
vode ka ki¢u, kao &to su lazna ‘postmodernisti¢ka arhitektura, napadni folklorizam,
istorijski etnoelementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi).
Pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plasti¢nim,
gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (tzv. Subara,
kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (tzv. ukrovljavanje) itd.
Intervencije i oZiljke na terenu koji nastaju prilikom izgradnje ublaziti odgovarajuéim
projektantskim i pejzaznim rje§enjem Pozeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo

s #s gdje druge mjere nisu mogude. Upotreba
zelenila za korekciju likovno arhitektonskih
nedostataka postojecih objekata je prihvatijiva i
preporucuje se. U tom smislu se podrzava
vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova,
primjena puzavica i sl. Kolorit fasada ovih
objekata .mora biti nenametljiv i obavezno ga
je ublaZiti i uskladiti sa ambijentom naselja
bojenjem u beZ, zagasito bijele do sivo bijele boje.
NaroCito se nalaZze maskiranje zastitnim
zelenilom i ublaZzavanje kolorita fasada na
stambenim objektima u neposrednoj blizini
crkve Sv. Dorda, kako bi se stopile sa pozadinom i uginile manje izrazitim.

UljepSavanje javnih prostora

Potrebno je oslobadanje javnih prostora od
neadekvatne, ruzne, neukusne urbane
opreme i sadrZaja (kiosci i terase ugostiteljskih
objekata neprimjereni prostoru

u kome se nalaze). Kod izgradnje
saobracajnica voditi ratuna da se njihovom
gradnjom ne stvaraju veliki usjeci i nasipi
Koji bi napravili oZilike na terenu. Sve takve
taCke sanirati paralelno sa izgradnjom
raskrsnice sadnjom rastinja.

Uslovi za unapredenje Prostorni razvoj naselja mora predvidjeti o¢uvanije koridora
energetske efikasnosti svjeZeg vazduha i mora uzeti u obzir uticaje na




mikroklimatske uslove. : |
Naselja se moraju planirati na takav nadin da.se
potrosnja energije svede na najmanju moguéu mjeru
definisanjem urbanih standarda i ‘normativa, izborom
arhitektonskih rjesenja, izborom gradevinskog materijala i
definisanjem principa i kriterijuma racionalnog koriéenja
elektricne energije. '

Pored planiranja novih, energetski ekonomiénijih objekata,
racionalizacija troenja energije se obezbjeduje stalnim
planiranjem, odnosno planiranjem zgrada, fi. objekata i
efikasnom realizacijom tih planova i programa. Na planu
racionalizacije potro$nje energije prediazu se dvije
osnovne mijere: Stednja i kori§éenje alternativnih, odnosno
obnovijivih izvora energije. Osnovna mjera Stednje koju ovaj
DUP predlaZe je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija,
koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijavanje, a u
zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce
termoizolacije potrebno je voditi ra¢una o adekvatnoj
veliCini otvora imajuéi u vidu mikroklimatske uslove ovog
podnebija.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj

2V inspekeiii i arhivi.

OBRADIVACI URBANISTIEKO-
TEHNICKIH USLOVA:

;
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25 PRILOZI . _

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana :

potpis ovia§éenog sluzbenog lica

NAPOMENA:

Investitor je duzan da prije izrade projektne dokumentacije i prijave gradenja uradi elaborat za
rusenje objekata na predmetnoj parceli, kao i da ih ukioni u skladu sa zakonom.,

Odlukom o dopuni Odluke o izrédi Prostornog Plana posebne namjene za obalno podrucje
Crne Gore ( SL List CG br 23/17), Odlukom o dopuni odluke o izradi urbanistickog plana
Opstine Kotor zabranjeno je gradenje na predmetnom prostoru do donosenja PUP-a Kotor.



*UP bez boje oznatavaju objekte sa karakteristikama tradicionalnog graditeljstva, za koje su neophodni konzervatorsk
**UP ljubiZaste boje oznatavaju objekte planirane prethodnim DUP-o

i uslovi prilikom intervencija na objektima i parteru
m

. Indeks
lzauzetost

Stanovanje

Stanovanje

Stanovanje

Suma

Stanovanje

Stanovanje

Stanovanje

94

160

P+1

Stanovanje

54

86

P+Pk

Stanovanje

50

80

P+Pk

Stanovanje

50

Stanovanje

Stanovanje

P+14Pk

Stanovanje

165

p

Stanovanje

70

P+?

Stanovanje

/ / / / Zelene povrsine ogranienog koris¢enja
/ / / / Zelene povrine ogranitenog kori¥¢enja
/ / / / Zelene povriine ogranitenog koridcenja

0.2 50 80 P+Pk Stanovanje
0.2 63 126 P+1 Stanovanje
0.7 191 382 P+1 Stanovanje

***Zelenom bojom su oznadeni objekti koji svojim gabaritom ifili spratnoséu prekoracuju parametre date gradevinskom dozvolom;
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Broj lista nepokretnosti:
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PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj:
Datum:
KO:

106-956-3238/2019
15.03.2019

ORAHOVAC I1

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG"
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18
PROSTORNO PLANIRANJE BR. 0303-3

br. 73/10,
), postupajuéi po zahtjevuSEKRET. ZA URB
128/19, KOTOR , izdaje se

ANIZAM,GRADJEVINARSTVO I
LIST NEPOKRETNOSTI 193 - PREPIS

Podaci o parcelama A
. . i Plan . Potes ili Naéin kori¥éenja Bon. . . :
Broj Po‘.ib"_" zg:g'zle Skica |Datum upisa| ... i?n?znilbroj ~ Osnov sticanja klasa | PovrSina m2l  prinoq
965 1 3 28/09/2006 [PAPRATNI DO Livada 4. Kiase 588 1.23
39 KUPOVINA
588 1.23
Podaci o vlasniku ilf nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0244275200000 "AMETIST "D.0.0.KOTOR Svojina 1
Kotor
Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 il4Z

akona o administrativnim taksama ("SLlist RCG"
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14, 53/16 i 37/
osnovu ¢lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru

br. 55/03, 46/04, 81/05 i
i katastru nepokretnosti ("
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18 ).

17). Naplata naknade oslobodena je na
SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

Datum i vrijeme stampe 15.03.2019. 13:04:40
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) "VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR" doo

(",
M2/ KOTOR - Skaljari bb, podt. fah 56 - telffax: (032) 325 214; (032) 325 353; (032) 323 071
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB); 520-14700-13 (HB); 505-6022-47 (Atlas banka); 535-5260-13 (Prva banka)
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me - www.vodovodkotor.com

Broj: 4@5{“ . it.0G 19
Na osnovu urbanisticko tehnickih uslova broj: 0303-3128/19 od 27.03.2109 god , izdatih od strane
Sekretarijata za urbanizam,gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na urb.parc.UP 21 blok3 ,koju ¢inidio kat.parc.965/1 K.O.
Orahovac Il izdaju se :

PROJEKTNO- TEHNICKI USLOVI

1. Vodosnabdijevanje ovog podrudja vrsi se do 50 mnm.

2. Potrebno je za vodovodni priklju€ak da glavni vodomjer sa dva ventila bude smjesten u $ahtu sa
laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje priklju¢na cijev sa javne povrsine prelazi na
privatnu parcelu(ne koristiti”kugla ventile”). Ukoliko ¢e biti hidrantska mreza, poreg glavnog
vodomjera postaviti i poseban za hidrant. Pored toga, postaviti posebne vodomjere na
pristupatnom mjestu (npr. kao strujomjeri) za svaku stambenu/poslovnu jedinicu.

3. Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog voda za vodovod (uz nadzor predstavnika
Vodovoda),kada se steknu uslovi.

4. Zabranjeno je spajanje individualnih izvora na unutra3nje instalacije objekta prikljutenog na
vodovodni sistem u nadleZnosti ovog Preduzeda.

5. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda koje smetaju izgradnji objekta, trogkovi njihovog
izmijeStanja padaju na teret investitora.
6. Naovom podrucju ne postoji javni kanalizacibni sistem.

7. Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao blt/ prikljuc¢en na vodovodni i
kanalizacioni sistem, potrebno Jje da se za isti dostavi gradevin 2V ai su izmirene obaveze
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Za sluzbu razvgja

(,«ce(,!zbt}f §! /éﬂ
Zupanov1c Mllenko
DOSTAVLIENO:
-Arhivi

- Sekretarijat za urbanizam,gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor
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Crna Gora

OPSTINA KOTOR

SEKRETARIJAT ZA RAZVO] PREDUZETNISTVA, KOMUNALNE POSLOVE I SAOBRACA]
UP/Tbr. 1604 —786/19
Kotor,09.05.2019. godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva,komunalne poslove i saobraéaj Opstine Kotor, na osnovu &l. 114,115 i
116. Zakona o vodama (“SL. list RCG” br. 27/07,73/ 10,32/11,48/15,52/16,55/ 16,2/17,80/17), ,&1. 26. Odluke
0 organizaciji i nadinu rada lokalne uprave(“Sl. list OPSTINE KOTOR?” br. 11/05,09/07 i 13/1 1) 1 SLIist
CG-Opstinski propisi,br.13/1 1,01/12,40/12,26/13,36/ 17) ', rjesavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje u ime Zyrev Dmitry-a u predmetu utvrdivanja vodnih
uslova za ispustanje sanitarnih otpadnih voda objekta na kat. par. 965/1 K.O.Orahovac II (UP 21),donosi:

RIJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za ispustanje sanitarnih otpadnih voda objekta na kat. par. 965/1 K.O.Orahovac
I koji glase:

1. Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu otpadnih voda
i nadinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (*:SL. list RCG” br.
45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).

ObrazioZenje

Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-786/19 od 08.05.2019. godine kojim traZi da se utvrde vodni
uslovi za ispustanje sanitarnih otpadnih voda objekta na Kat. par. 965/1 K.0.Orahovac II. Na navedenoj
lokaciji ne postoji javna kanalizaciona mreZa, pa je s toga potrebno projektovati prikljuéenje na
vodonepropusnu septicku jamu ili sistem za precuS¢avanje otpadnih voda sa ispunjenim uslovima iz
dipozitiva resenja.

Uz zahtjev je priloZeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo I prostorno
planiranje Opstine Kotor UP/I 0303-3128/19 od 27.03.2019. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u dispozitivu.

od 15 dana, sa dokazom o uplacéenoj administrativnoj taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-

9226777-87.
Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa.

OBRADJIVAC
Budjslav ’asic"_

DOSTAVLIENO:

L.INVESTITORU /
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi

Stari grad 317 - 85330 Kotor - tel. +382(0)32-325-865 - privreda@kotor.me - www.kotor.me



