URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 0303 — 15880/18

Kotor, 24.01.2019

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadleZan za

2 | postupanje), ha osnovu clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17) i ¢lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”,
broj 87/18) i podnijetog zahtjeva od strane Gordi¢ Milomir iz Srbije izdaje

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za_izgradnju stambenog objekta (gradenje novog objekta ili rekonstrukciju postojeéeg
objekta ili promjenu stanja u prostoru) na urbanisti¢koj parceli/lokaciji 44, koju ¢ine koju
¢ini katastarska parcela 1101 KO Glavati, u zahvatu_UPN - L Grbaljske. (SL List RCG
opstinski propisi 27/05)

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Gordi¢ Milomir

POSTOJECE STANJE

Pretmetnu urbanistiCku parcelu 44 ¢&ini katastarska parcela 1101 KO Glavati. Koja se
nalazi u obuhvatu plana UPN L Grbaljska. U listu nepokretnosti na ovoj parceli se nalazi
objekat u izgradnji za koji je izdato RjeSenje o odobrenju izgradnje br 0305-20/89 od
09.01.1989.godine, izdato od strane Komiteta za urbanizam, komunalno-stambene i

imovinsko-pravne poslove, dok u kopiji plana ovaj objekat ne postoiji.

7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Namjena predmetne parcele je stanovanje.
7.2. | Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela 44 se sastoji od katastarske parcele 1101 KO Glavati, sa
koeficijentom zauzetosti 0,3 i koeficijentom izgradenosti 1, a dozvoljena spratnost objekta
P+1+Pk.




Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

| Prema izvodu iz plana. Gradevinska linija min 5,0 m od regulacione, minimalno rastojanje

stambenog objekta do susjedne parcele je min 3,0 m.

“ Uraditi projekat uredenja urbanisti¢ke parcele u razmjeri 1:200. Sve potporne zidove
obraditi u kamenu. Na jednoj gradevinskoj parceli mozZe se graditi samo jedan stambeni
objekat. U okviru parcele je obavezno obezbjediti prostor za parkiranje svih vozila
domadinstva. Svakom objektu treba obezbjediti kolski ili pjeSacki prilaz.

Ograda oko parcele i uredenje dvorista uskladiti sa opStom slikom objekta i okoline
.preporucuju se zelene ograde odnosno ozelenjavanje pozida na strmom terenu

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnin nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o-zastiti od
elementarnih nepogoda (“Sllist RCG br. 57/1992") i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93"). :

‘USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Predvideno je da se u okviru svake parcele sa planiranom stambenom, turisti¢kom, javhom
odnosno rekreativnom namjenom obezbjedi visok stepen ozelenjenosti. Gubitak postoje¢eg
zelenila, uslied prenamjene povSina i izgradnje objekata, nadograduje se novim
ozelenjavanjem slobodnih uz planirane objekte Pejzazno-arhitektonsko rijeSenje mora bltl u
skladu sa potrebama savremenog stanovanja sa svim potrebnim.Naglasak dati dekorativho-
rekrativnoj funkciji zelenila. Potrebno je mak3|malno ocuvati postojece visoko zelenilo.
Smijernice za uredenje:

e Kkoristiti egzote i reprezentativne visokodekorativhe autohtone vrste

sadnju vrsiti u grupama u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama
koristiti elemente baroknog vrta

za zasijenu Koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama

primjenom puzavica ozeleniti fasade i terase objekata

preporuéuje se izgradnja zelenih krovova

formirati kvalitetne travnjake otporne na susu

uz platoe i bazene koristiti soliterna stabla ili manje grupe drveca

prilikom izbora biljnog meterijala i njegovog komponovanja voditi raCuna o vizurama,
spratnosti i arhitekturi objekta

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Trotoari i pje§acke staze, pjeSacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrsine uokviru

ulica, trgova, Setalita, parkova i igrali§ta po kojima se kre¢u lica sa posebnim potrebama u



prostoru treba da su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji ne
mogu biti veéi od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12). Radi nesmetanog kretanja lica u

invalidskim kolicima, $irina pije$ackih staza iznosi 150cm. Savladavanje visinske razlike
izmedu pesacke povrsine i prilaza do objekta vrsi se rampama za pjeSake i invalidskim

- kolicima, za visinsku razliku od 76cm ili spoljnim stepenisama, stepenistem i podiznim

platoima, za visinsku razliku ve¢u od 76cm. Savladavanje etaznih visinskih razlika vrsi se
unutrasnjim stepenicama i stepenistima, rampama i liftovima.

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Uz objekte stanovanja mogu se graditi pomoéni objekt ukoliko ne predstavljaju izvor
zagadenja, a koji sa stambenim &ine stambenu cijelinu. Pomoénim objektima se smatraju
garaze, drvarnice, spremista i sl i ako zadovoljavaju urbanisticke parametre.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Prema planu UPN-a Lastva nije predvidena fazna igradnja objekta.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za.priklju¢ak na elektoenergetsku infrastrukturu

17.2.

Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

17.3. | Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu
Pristup objektu obezbijediti sa glavne saobréajnice.
17.4. Ostali infrastrukturni uslovi
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO

| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA




URBANISTIEKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele

44

Povrsina urbanistiCke parcele

(povrdina katastarske parcele 589m®)

Maksimalni indeks zauzetosti

0,3

Maksimalni indeks izgradenosti

1

Bruto gradevinska povrSina objekata (max
BGP)

Povrs§inu odrediti nakon parcelacije
urbanistiCke parcele

Maksimalna spratnost objekata

P+1+Pk

Maksimalna visinska kota objekta

maksimalna visina objekta od

prizemlja 10m

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

U okviru parcele definisati kolski pristup
i nacin parkiranja na parceli,ili u
objektu,

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

TeZiti u oCuvanju autohtonih
elemenata. Objekat je moguée graditi
od savremenih materijala ali obradom
fasade i bojom neugroziti susjedne

.objekte. Fasadu bojati svjetlijim

bojama. EtaZe potkrovlja osvijetliti
prozorskim otvorima na zabatnim
zidovima, kao i krovnim prozorima tipa:
videnice, lukjerne i lezeci; iskljuduje se
formiranje balkona i tipa otvora
“francuski prozor”

Krov dvovodan sa maksimalnim
padom krovnih ravni max 21-26
stepeni.Maksimalna visina nadzitka u
potkrovlju 150cm. Krovni pokrivaé
mediteran crijep ili kanalica.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Na planu racionalizacije potro$nje
energije prediazu se dvije osnovne
mijere: Stednja i kori§¢enje alternativnih,
odnosno obnovljivih izvora energije.
Osnovna mjera stednje je poboljSanje
toplotne izolacije prostorija, koja u
lietnjem periodu ne dozvoljava
pregrijavanje, a u zimskom zadrzava
toplotu. Osim odgovarajuce
termoizolacije potrebno je voditi racuna
o adekvatnoj veli€ini otvora imajuéi u
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vidu mikroklimatske uslove ovog
podneblja. Klimatski uslovi
omogucéavaju

kori§éenje sunéeve energije u svim
oblicima, od pasivnih i aktivnih solarnih
sistema do fotonaponskih ¢elija,
odnosno modula.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj

21 inspekciji i arhivi.
29 OBRABIVACI URBANISTICKO- -
TEHNICKIH USLOVA:
(/ SAl TA? NI J I ) OSTALNI SAVJETIK Il
' Dobrjla vay diplig/arch elenp $amardzi¢/ dipl. prav
A Wy [
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: b é D SEKRHTARA
: ufic,/dipl. prav
potpis oviasScefRod sluzbenog lica
M.P
24
25 | PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim

propisom
- List nepokretnostl i kopija katastarskog

plana
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106-955-1489772018

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR
Broj: 106-956-14897/2018

Datum: 12.11.2018
KO:  GLAVATI

Na osnovu &lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07 i "SI. list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM,GRADJEVINARSTVO I PROSTORNO
PLANIRANJE,BROJ UP/T 0303-15880/18, KOTOR , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 7 - PREPIS

-
Podaci o parcelama
. d Broj Plan . Potes ili Naéin kori§éenja Bon. - 2 .

Broj Podbro) ,orate | Skica |Datum upisa| yjics | kuni broj Osnov sticanja Klasa | PoviSina m?l  Prihod
1101 3 [PROKOSI Dvoriste A 500 0.00
8 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA .

110] 3 PROKOSI Livada T. Klase 11 008
’ 8 ) ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
1101 1 3 IPROKOSI Porodi¢na stambena zgrada 78 0.00
8 GRADENJE
589 0.08
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto . Osnov prava Obim prava
0805942882503 GORDIC MILOMIR Kori§éenje /1
UL KOZARACKA BR.24 NOVA PAZOVA -
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Natin kori$éenja PD Osnov prava
Broj Podbroj zBig‘(]i R Osnov sticanja Godina  [Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nogilac prava
& Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
1101 1 Porodi¢na stambena zgrada p |Sveiima (73]
KUPOVINA 919 65 GORDIC MILOMIR 0805942882503
UL.KOZARACKA BR.24 NOVA
PAZOVA -
Podaci o teretima i ogranienjima
Broj Podbroj ngf-ng e | PD l}s_‘:ﬁ“ Naéin kori$éenja \l’)riil_;:al::e l:JI;iS:a Opis prava
Zabiljezba_postupka
. 18/09/2013 ZABfLJE EA ;AK UCKA O OBEZBIEDIENJU
1101 1 1 Poroditna stambena zgrada PORESKOG POTRAZIVANJA BR. UP/1 BR. 04)0-
29580/13 OD 12.09. 2013. GOD. U KORIST OPSTINE
0:0 KOTOR,DUG U I1ZNOSU OD 648,93 EURA
ZabiljeXba poreskog potrgZivanja
. 300172017 ZABfLJE%EA ZA&E%J KA O OBEZBJEPENJU
1101 1 1 Poroditna stambena zgrada PORESKOG POTRAZIVANIA BR. UP/1 BR. 0410-
30091/15 OD 03.08.2016. GOD. U KORIST OPSTINE
11:24 KOTOR,DUG U 1ZNOSU OD 180,42 EURA
172

Datum i vrijeme $tampe 12.11.2018. 09:46:48
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= "VODOVOD 1 KANALIZACIJA KOTOR" doo

KOTOR - §kaljari bb, poit. fah 56 - tel/fax: (032) 325 214; (032) 325 353; (032) 323 071
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB); 520-14700-13 (HB); 505-6022-47 (Atlas banka); 535-5260-13 (Prva banka)
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me - www.vodovodkotor.com

Broj: g 3%
i CRNA GORA
patum:  OF.03.'{9 Opétina Kotor br.4

Opstina Kotor
Sekretarijat za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno Planiranje

Primljeno, OF~ 0% 20 (5" gou.

PREDMET:Odgovor na Vag dopis dostavljen ovom preduzeéu dana 04.03.2019
godine i zaveden pod brojem 778.

U vezi Vadeg zahtjeva za dostavljanje uslova neophodnih za izradu tehnigke
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta na urb.parc.44 koju ¢ini dio
kat.parc.1101 K.O.Glavati ( UT uslovi broj 0303-15880/18 od 24.01.2019 godine,
izdatih od strane Sekretarijata za urbMo I prostorno planiranje
Opstine Kotor)obavje$tavamo Vas da na ovom podrucju za sada ne postoje javni
sistemi vodovoda i kanalizacije te prema tome nema ni posebnih uslova od strane
ovog preduzeda.

Projekat je potrebno uraditi u skladu sa tehnickim propisima za ovu vrsty radova.

| Za sluzbu razvoia
a AMJ M
/m)vié Milenko

Tehnitki dirékt

Dragié

DOSTAVLIENO:

- Arhivi

-~ Imenovanom



OPSTI

SEKRETARIJAT ZA RAZVOIJ PREDUZETNISTVA, KOMUNALNE POSLOVE I SAOBRACAJ
UP/I br. 1604 —278/19
Kotor, 5.06G 2019. godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva,komunalne poslove i saobraéaj Opstine Kotor, na osnovu €l. 114, 1151
116. Zakona o vodama (»SluZbeni list RCG«, br.27/07 i »SluZbeni list CG«, br. 32/11, 48/15, 52/16 i
84/18), €1.18. ZUP-a (,,SLlist CG*, br 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), ¢l. 26. Odluke o organizaciji i nacinu
rada lokalne uprave(“Sl. list OPSTINE KOTOR” br. 11/05, 09/07 i 13/11) i SlLlist CG-Opstinski
propisi,br.13/11, 01/12, 40/12, 26/13, 36/17) , rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradjevinarstvo i prostorno planiranje u ime Gordi¢ Milomira u predmetu utvrdivanja vodnih uslova za
isputanje sanitarnih otpadnih voda iz stambenog objekta na kat. par. 1101 K.O. Glavati (UP 44),donosi:

RIJESENIJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za ispustanje sanitarnih otpadnih voda iz stambenog objekta na kat. par. 1101
K.O. Glavati koji glase:

1. Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz ¢l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu otpadnih voda
i nadinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:S1. list RCG” br. 45/08, 9/10,
26/12, 52/12 1 59/13).

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-278/19 od 01.03.2019.godine kojim trazi da se utvrde vodni
-uslovi za ispustanje sanitarnih otpadnih voda iz stambenog objekta na kat. par. 1101 K.O. Glavati. Na
navedenoj lokaciji ne postoji javna kanalizaciona mreZa, pa je s toga potrebno projektovati prikljuenje na
vodonepropusnu  septicku jamu ili sistem za prediSéenje otpadnih voda sa ispunjenim uslovima iz
dispozitiva rjeSenja. Uz zahtjev je priloZeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,
gradjevinarstvo I prostorno planiranje OpStine Kotor UP/I 0303-15880/18 od 24.01.2019. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjedenja dozvoljena je Zalba Glavnom administratoru Opstine Kotor u roku

od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro ratun br. 530-
9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa.

DOSTAVLJENO: %
(INVESTITORU °f
2.Vodnoj knizi 2%
3. Arhivi ,




