URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Br: 0303 — 18475/18

Datum:11.01.201%

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadleZan za
postupanje), na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni
list CG", broj 64/17, 44/18, 63/18) i &lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
orzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“SluZbeni list CG”, broj 87/17) i
podnijetog zahtjeva od strane Tosi¢ Vitomira

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju stambenog objekta (gradenje novog objekta ili rekonstrukeiju postojeéeg objekta
ili promjenu stanja u prostoru) na urbanisti¢koj parceli/lokaciji 30, koju &ine katastarske parcele
87, 88, 89 1 90 KO Kubasi, u zahvatu_LSL Grbalj I (“Sl.list CG” — Opstinski propisi br. 14/10 |
37/13)

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Tosi¢ Vitomir

POSTOJECE STANJE

Pretmetna urbanisti¢ka parcela 30 se sastoji od katastarskih parcela 87, 88, 89 1 90 KO Kubasi
| nalazi se u obuhvatu plana LSL Grbalj I, Na ovim parcelama ne postoji objekat.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Na parceli sa namjenom poslovanje dozvoljava se izgradnja objekata proizvodnog zanatstva i
drugih djelatnosti rada (robno-transportne usluge, skladistenje i dr.), s tim da ove namjene na
nivou zone mogu biti zastupljene maksimalno 35%. Osim objekata potrebnih za obavljanje
planiranih djelatnosti u kompleksu se mogu graditi ugostiteljski objekti, objekti sporta i
rekreacije, servisni objekti (zajednitke garaze, pumpne i gasne stanice), vjerski objekti i
objekti za stanovanje (ali isklju€ivo kao poslovno-stambeni objekti, sa uée$éem stanovanja-
maksimalno 40% razvijene povrsine poslovnog objekta), kultura, visoko $kolstvo, razlidite
uprave i javne povrsine (trgovi, parkovi). Vrste objekata s obzirom na naéin izgradnje na
urbanisti¢koj parceli sa namjenom poslovanje mogu biti:

* slobodnostojeci (objekat ne dodiruje ni jednu liniju urbanisti¢ke parcele) i
* U prekinutom nizu (objekat dodiruje samo jednu boénu liniju urbanisti¢ke parcele).
U okviru parcele namjenjene poslovanju, u zavisnosti od veli¢ine parcele, dozvoljeno je

gradenje sledecih objekata:




e drugi bjektl na parcell (pratedi, pomocnl) u sklopu planiranih poslovnih zona mogu se
gradifl’ i drugi objekti koji su neophodni za obavljanje osnovne delatnostii to:
administrativno-upravne zgrade otvorena i zatvorena skladista, komunalni objekti,

interne stanice za snadbijevenje gorivom, sportsko-rekreativni objekti , poslovno-stambeni
objekti, objekti kulture, visokog Skolstva, razliCite uprave i javne povrsine (trgovi, parkovi).

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela 30 se sastoji od katastarskih parcela 87, 88, 89190 KO Kubasi. Povrsina
urbanisti¢ke parcele je 3259m? sa koeficijentom zauzetosti 0, 5 i koeficijentom izgradenosti 1, a
dozvoliena spratnost objekta od P+1 do P+2. Dozvoljena je izgradnja podruma i suterena
ukoliko nema smetnji geomehanicke ili hidrotehnicke prirode. Maksimalna spratnost definisana|
je ukupnim brojem etaZa bez obzira da li su suterenske ili nadzemne.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je prema izvodu iz plana udaljena 4m od linije magistralnog puta i 2m prema
sporednom putu. Minimalna udaljenost boéne gradevinske linije objekta namjenjenog
poslovanju od granice susjedne parcele je 3,5m. Najmanja medusobna udaljenost objekata u
zoni poslovanja je 7,0m. Poslovni objekat ne smije direktno zaklanjati osunéanje drugom
objektu vi$e od polovine trajanja direktnog osunéanja.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

| Jadranskog mora, je jako tektonizovana, tako da se mjere zastite od zemljotresa sprovode:

TEHNOLOSKIH | DRUGHH NESRECA

Podrucje u granicama obuhvata LSL, kao i neposredno okruienje, sa svojim stanovnistvom,
materijalnim dobrima — prirodnim i stvorenim, postojeéim i predvidenim fizickim strukturama
izloZeno je opasnosti od zemljotresa, poplava i bujica, atmosferskih nepogoda (olujni vjetrovi),
odronjavanja i klizanja zemlji§ta, suse, pozara i eksplozua saobracajnih nezgoda, epidemija,
zaraznih bolesti i pojava Steto¢ina. Navedene pojave veéih razmjera, a prema Zakonu o zastiti
od elementarnih i drugih ve¢ih nepogoda, mogu da ugroze Zivote i zdravlje ljudi ili prouzrokuju
velike materijalne Stete.

Mijere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventlvne mjere kojima se spre¢avaju
nepogode ili ublaZava njihovo dejstvo, mjere koje se podrazumjevaju u sluéaju neposredne
opasnosti od elementarne nepogode, mjere zastite kada nastupe nepogode, kao i mjere
ublazavanja i otklanjanja neposrednih posledica nastalih dejstvom nepogoda.

3.10.2.1. Mjere zaStite od zemljotresa :

Podruéje u granicama obuhvata LSL, kao i cijela zona priobalnog pojasa opstine Kotor duZz

» kod projektovanija i gradnje objekata moraju se primenjivati adekvatne mjere za
obezbjedenje stabilnosti terena (padine) i susjednih objekata;

* na visokom stjenovitim odsjecima ili na prostoru sa nagibom terena veéim od 20% pri
projektovanju i gradnji objekata neophodni su posebni uslovi izgradnje koji se defini$u za svaki
novoplanirani objekat posebno u skladu sa Detaljnim geolodkim istraZivanjima, izradenim
posebno za svaku lokaciju za izgradnju. Primjenom odgovarajuéih sanacionih mijera,
nivelacijom terena i orjentaciojom objekta - zgrada niz padlnu odnosno upravno na izohipse,
padinu je moguce privesti predvidenoj namjeni;

* saobracaj na dijelu terena sa nagibom veéim od 20% prilagoditi terenu uz, $to je moguée vise,
postovanije izohipsi. Prilikom izgradnje saobracajnica drobina koja se nalazi na povrsini terenal
moZe se koristiti kao posteljica saobracajnica uz adekvatnu primjenu podtla. Kolovoznu
konstrukciju planirati u skladu sa seizmi¢kim rizikom, kou se moZe ofekivati;
* prilikom projektovanja komunalne infrastrukturne mreZe na terenima sa nagibom veéim od
20% zbog visokog seizmickog rizika zahtijeva, i to: kod vodovodnih i kanalizacionih mreza, dal
se snabdijevanje i odvodenje vrsi gravitaciono, da se za izradu infrastukturnih vodova koriste




f'fleksnbllne veze, koje mogu da izdrze deformacije u tlu, da se za postavljane glavnih vodova
: komurTa e lnfrastrukturne mreze izbjegava nasut i nestabllan teren, kao i da se iskopi dublji od
1,0m m ju obavezno podgradivati.

* pri |zrad| ehniCke dokumentacije obavezna je |zrada geomehanlckog elaborata koji mora biti
u sklady seizmi¢kim parametrima dejstva zemljotresa za urbanistiéko planiranje, izdatih od
Yingtituta za zemljotresno mzenjerstvo i inZenjersku selzmologuu :
272. Mjere zastite od poplava i bUcha
Mjere zastite od poplava i bujica sprovode se na sljedem nadin:
* uredenjem vodotokova prewdeno ovom studuom odnosno reallzacuom zaCJevIJenja
povremenih vodotokova;
* redovnim odrzavanjem korita povremenlh vodotokova;
» zabranom bacanja ¢vrstog komunalnog otpada u korita povremenih vodotokova
3.10.2.3. Mjere zastite od poZara i eksplozija
Mjere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:
» postovanjem propisanih udaljenja izmedu objekata razlicitih namjena
* izgradnjom saobracajnica propisane $irine tako da omoguée prolaz vatrogasnim vozilima do/
svih parcela i objekata na njima, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobraéajni
tok;

* izgradnjom hidrantske mrezZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hldranata
* uvlatenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja i povezivanjem sa $umskim
zelenilom, osim visokovredne komponentne uredenja prostora, dobijaju se privremjene
saobracajmce u vanrednim prilikama za evakuaciju stanovnistva i kretanje operatlvnlh jedlnlca

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

- |Potrebno je pribaviti uslove od nadleZnog sekretarijata.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

- Vrste otporne na isparenja i izduvne gasove saditi oko objekta ka saobraéajnicama.

Minimalni procenat zelenih povrsina na parceli za poslovne delatnosti je 35%. _
Maksimalni stepen iskori§¢enosti parcele je 65% (racunajudi sve objekte visokogradnje platoe
sa saobracajnlcama i parkinzima).

Zelena povr§ina oko poslovnog objekta obavezan jei neizostavan dio marketingke strategije.
NaroCito je vaZan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povr§ina -
reprezentativne povr§ine oko ulaza. Predvidjeti dekorativne grupacije oko ulaza u objekat. Birati
visoko dekorativne reprezentativne vrste. Predvidjeti fontanu ili skulpturu koja ée dati poseban
efekat u kombinaciji sa zelenilom. Napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raduna o svim
kompozicionim elementima.

Za ozelenjavanje koristiti visokokvalitetne trave, jednogodi$nje cvijeée, perene, dekoratlvne
Zbunaste vrste. Mogu se koristiti i piramidalne Zbunaste forme u kombinaciji sa cvjetnicama i
patuljastim C&etinarima. Prilikom izrade projektne dokumentacue uraditi studiju boniteta
postojeéeg zelenog fonda i novim prolektom sacuvatl i uklopiti svako zdravo i dekorativno
postojeée stablo.

Predvidjeti gustu sadnju kako bi pored vizuelne pruzili buduéim posjetiocima i zastitu od
aerozagadjenja kao i najbolju dekoratlvnu vizuru ka okolini.
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USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Zastita graditeljske bastine mora se odvijati sa ciliem da se uspostave izvorne karakterlstlke [
vrijednosti- prostora, nastajalog u -simbiozi mnogostruklh ljudskih djelatnosti i prirodnog
okruzenja Izgled Grblja, odnosno, ono $to ovaj prostor ¢ini priviaénim je njegova izvornost,
njegova uronjenost u prirodu. Iz tog razloga rad na ovom Planu mora biti shvaéen pre svega
kao postizanje balansa izmedu ocuvanja ispoljenih vrijednosti i razvoja uglavnom

neiskori¢enih potencijala.
Mijere zastite prirodnih dobara odnose se na ocuvanje prlrodnog ekosistema naselja i
podrazumuevaju

» primjenu planskog dokumenta,



R
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;6 |zradu Studije o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu pri izgradnji infrastrukturnih objekata,
~.formiranje svih kategorija naseljskog zelenila i zastitnog zelenila duz saobraéajnica, oko
komunalnih objekata i ostalim povr§inama u skladu sa propisanim uslovima u fazi
pejzaznejfarhitekture ovog plana, u svemu prema uslowma datim u planskom rjesenju,
dio ,KonLept pejzaznog uredenja“,

e prilil izrade Glavnog gradevinskog projekta potrebna je izrada geomehanickog elaborata.
Osim navedenog, treba teZiti oduvanju zateéenog blljnog i znvotlnjskog svijeta, prlrodnlh
karaktreristika terena, vizura i ostalog §to ovaj ambijent &ini posebnim.

Dozvoljeno je:

* unosenje samo autohtonih vrsta biljaka i Zivotinja u cilju pobolj$anja struktura Zivotnih
zajednica,

* upustanje vode propisanog kvaliteta u more,

- zastita obale od ambrozije i erozije, '

* sportsko rekreativne i turisticko-ugostiteljske aktivnosti,

» odrZzavanje i uredivanje zelenih povrsina (plaZa, parkova, drvoreda, rekreativnih povrsma
i sl.)

Zabranjeno je :

* upustanje zagadenih otpadnih voda u more ,

» unoSenje alohtonih biljaka i Zivotinja,

» otvaranje divljih plaZa,

* neplansko uklanjanje vegetacije,

* kretanje vozila izvan za to predvidenih staza,

* unistavanje i uznemiravanje prostora posebno u reproduktivnom C|k|usu odredenlh
grupa zivotinja.

Mjere zastite nepokretnih dobara podrazumijevaju sliedeée:

* Na prostoru obuhvata LSL-a nema evidentiranih spomenika kulture od strane
Regionalnog zavoda za zastitu spomenika kulture veé pomenuta nadleZna institucija
propisuje, za potrebe lzrade ovog LSL-a, ouvanje objekata koji su van granica planskog
obuhvata.

» Plan mora posebno tretirati staro jezgro naselja, u smislu zastlte izvorne arhitekture i
urbanisti¢kog sklopa.

* Oblikovanje prostora na kome se planom predvida izgradnja mora biti u skladu sa
izvornom arhitekturom ovog podrudja i jasne smjernice po ovom pltanju date suu
_wSmjernicama za arhitektonsko oblikovanje”.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Nivelacije pjeSackih staza i prolaza ,tamo gdje je moguée,raditi u skladu sa vazeéim propisima
‘o kretanju invalidnih lica.

Trotoari i pjeSacke staze, pjeSacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrsine uokviru ulica,
trgova, Setalista, parkova i igrali$ta po kojima se krecu lica sa posebnim potrebama u prostoru
treba da su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji ne mogu biti
veCi od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12). Radi nesmetanog kretanja lica u invalidskim
kolicima, $irina pijeSackih staza iznosi 150cm. Savladavanje visinske razlike lzmedu pesacke
povrsine i prilaza do objekta vrsi se rampama za pje$ake i invalidskim kolicima, za visinsku
razliku od 76cm ili spoljnim stepenisama, stepenistem i podiznim platoima, za visinsku razliku|
vecu od 76cm. Savladavanje etaznih visinskih razlika vr$i se unutradnjim stepenicama i -
stepeni$tima, rampama i liftovima. :

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Prema studiji LSL Grbalj | dozvoljena je izgradnja pomoénog objekta ukoliko su ispostovani
propisani maksimalni indeks izgradenosti i zauzetosti, kao i ispunjeni uslovi meduosbne
udaljenosti objekta tako da su ispostovani i uslovi protivpoZarne zastite.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
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15 | USLOVI-ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTI{CU NA PROMJEN‘E U VODNOM REZIMU
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16 MOGU CHOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA _

Ovim ptanom predvidjena je reallzacua u dvije faze. ‘

U | FAZI izgradnje planirano je proSirenje Jadranske magistrale na 2+1-zaustavna traka u oba
smjera i izgradnja objekata samo u podrugjima koja su infrastrukturno opremljena
(saobracajnica,vodovod,kanalizacija i sl.).Dominira stambena i poslovna namjena.

U Il FAZI reallzacue planirana je izgradnja poslovnih objekata i turisti¢kih naselja. -

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.| Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na elektoenergetsku infrastrukturu

17.2.| Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljugak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

17.3.| Uslovi prikljuenja na saobracajnu infrastrukturu

Objekat se priklju€uje na sporednu saobracajnicu prema LSL Grbalj I. Za svaki poslovni objekat
mora se obezbjediti kolski i peSacki prilaz. Kolski prilaz parceli je min 5,0m $irine, sa minimalnim
unutrasnjim radijusom krivine 8,0m. Pjesackl prilaz je min. 1,5m Sirine.

17.4.| Ostali infrastrukturni uslovi

POTREBA IZRADE GEODETSKIH GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

List RCG*, br. 28/93).

fundlranja objekta.

Za sve objekte na padini ili koji se ukopavaju viSe od 4m od linije terena do kote
fundlranja neophodno je u okviru idejnog i glavnog projekta uraditi tehni¢ko-tehnoloski projekat
| organizaciju rjeSenja za izgradnju projekata, a u skladu sa &lanovima 16, 18. i 19. Zakona o|-
izgradnji objekata (,Sl.List RCG" br. 55/00).
Za svaki objekat je neophodno izvrsiti ispitivanje zemljiSta kako bi se mogli definisati parametri
za proracun elemenata konstrukcije, a u skladu sa Zakonom o geolo$kim istraZivanjima (,SI.

Za svaki novoplanirani objekat uraditi detaljna |strazwanja koja ce definisati tacnu kotu | nagin

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20 URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP30
Povrsina urbanistitke parcele 3259m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,5

Maksirhalni indeks izgradénosti

1

Bruto gradevinska povrsma objekta (max
BGP)

max BGP=1630m?2
max BGRP=3259m?

Maksimalna spratnost objekata -

od P+1 do P+2

Maksimalna visinska kota objekta

- maksimalna visina. objekta od prizemlja 15m

Parametri za parkiranje

Parking prostor za korisnike objekta po pravilu

rieSavati u okviru parcele, u skladu sa uslovima

odnosno garaziranje vozila



prikljucka na javnu saobracajnicu, ili na parking
prostoru formiranom u. ni§i duZ ulice. Parking
prostor se moZe oformiti i u prednjem dijelu
parcele, u okviru prostora izmedu regulacione i
gradevinske linjje, ukoliko se postavljanjem
objekata na vecoj udaljenosti od gradevinske linije
ne naruSava urbani red u uliénom potezu, bloku.
Jedno parking mijesto na 80m2.

Smjernice za oblikovanije i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna

‘svojstva podrucja

Primarni pravac djelovanja je prepoznavanje
tradicionalnih formi i njihova implementacija u
novoformirano tkivo. Ovdje se pri tom ne misli na
puko kopiranje proslosti, ve¢ na racionalno
prepoznavanje osnovnih zakonitosti lokalne
graditeljske prakse. Karakteristi¢ni elementi su
masivni kameni zidovi i kosi dvovodni krovovi
nagiba 16° - 25°,

SugeriSe - se primjena prirodnih  lokalnih
gradevinskih materijala — gradevinskog kamena
za oblikovanje fasada, zidanje prizemnih djelova
objekata, podzida, stepenista. Primjena kamena
oCekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina
na parceli i prilikom uredenja $etalita duz vodenih| .
tokova. Primijenjeni materijali moraju biti kvalitetni
trajni i vizuelno nenametljivi.

Arhitektonsko  oblikovanje treba  sprovesti
pravilnom organizacijom osnove i kori§éenjem|
elemenata kao $to su tremovi, natkrivene terase,
nadstreSnice, strehe itd. Uslovi koje treba
postovati odnose se na sve objekte i sve
ambijente naselja.

Postovanje izvornog arhitektonskog stila ,
Postojeci arhitektonski stil se mora postovati
priikom gradnje, nadgradnje, dogradnje,
adaptacija i sl. Prilikom dodavanja bilo kakvih
dijelova na postojeée gradevine, ili prilikom
njihove adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje,
zatvaranje i otvaranje raznih dijelova, mijenjanje
krova i sl, potrebno je da svi novi dijelovi i radovi|
budu izvedeni u arhitektonskom stilu u kome je
izgradena postoje¢a zgrada. Nije dozvoljena
promjena stila gradenja. Izvorna fasada se mora
oCuvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska
i koloristicka rjeSenja fasada, koja se predlazu
prilikom rekonstrukcije moraju da odgovaraju
izvornim rjeSenjima. Nije dozvoljena koloristicka
prerada, oZivljavanje, dodavanje boja i ukrasa koji
nisu_postojali na originalnom objektu, izmisljanje
nove fasade i sl.

UljepSavanje dvorisnih fasada

U mnogim slugajevima dvorine fasade i kalkani
objekata u€estvuju u formiranju slike naselja. Da
bi se ovim -ambijentima posvetilo vi§e paZnje,
potrebno je da dvoriSne fasade i boéne vidne
fasade budu na adekvatan nadin, u duhu ovih
uslova obradene.

Sprec¢avanje kica ‘

Novi ambijent, objekat i sl. ne smiju se formirati na

bazi onih elemenata i kompozicija koji vode ka




kicu, kao S8to su laZzna postmodernisticka
arhitektura, napadni folklorizam, istorijski
etnoelementi drugih sredina (balustrade, ukrasne
figure i gipsarski radovi). Pseudoarhitektura
zasnovana na  prefabrikovanim  stilskim
betonskim, plastiénim, gipsanim i drugim
elementima, dodavanje laznih mansardnih
krovova (tzv. Subara, kapa), arhitektonski nasilno
pretvaranje ravnih krovova u kose (tzv.
ukrovljavanje) itd.

Upotreba korektivnog zelenila

PozZeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo
gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba zelenila
za korekciju likovno arhitektonskih nedostataka
postojecih objekata je prihvatljiva i preporuéuje se.
U tom smislu se podrzava vertikalno
ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena
puzavica i sl.

Upotreba materijala i boja

U obradi fasada koristiti svijetle prigu$ene boje, u
skladu sa karakteriti€nim bojama podneblja (bijela
i siva). Kod primjene materijala u zavr$noj obradi
fasada voditi ratuna o otpornosti na

atmosferske uticaje i poveéan salinitet vazduha.
Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni
kamen, a zidanje i oblaganje vrsiti na tradicionalni
nacin.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Na planu racionalizacije potrosnje energije
predlazu se dvile osnovne mjere: $tednja i
korisenje alternativnih, odnosno obnovljivih
izvora energije. Osnovna mijera Stednje je
poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u
lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijavanje, a u
zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuée
termoizolacije potrebno je voditi raduna o
adekvatnoj velidini otvora imaju¢i u vidu
mikroklimatske uslove ovog podneblja. Klimatski
uslovi omogucavaju kori§éenje sunéeve energije
u svim oblicima, od pasivnih i aktivnih solarnih
sistema do fotonaponskih ¢elija, odnosno modula.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva,

u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj

21 inspekeciji i arhivi.
9o | OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
AM LNA A J ICA | MOST NICA |
Dobr‘la a Ang. arh. ] ic;dipl. pra/vnik
\L
23 0

/
\} VD SEKRET F’Z
Koca Puis i vnik

potpis ovlaséehdg ¥luzbenog lica
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PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnjcki uslovi u skladu sa posebnim
propisom .

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana - _
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PODRUCNA JEDINICA
KOTOR
Broj: 106-956-16575/2018

Datum: 14.12.2018
KO: KUBASI

R

106-856-1657572018

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br.
73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevuSEKRETARIJAT ZA URBANIZAM,
GRADIEVINARSTVO I PROSTORNO PLANIRANJE BR 0303-18475/18, KOTOR , izdaje se

Podaci o parcelama _
. d Broj Plan A Potes ili Nac¢in koriséenja Bon. v 2 .
Broj Podbro} .o | Syiea |Datum upisa| yieo i kuéni broj Osnov sticanja kiasa | PovrSinam<  Prihod
89 2 18/04/2016 [LUKAVCI Njiva 2. klase 1147 1491
1 KUPOVINA
90 2 18/04/2016 [LUKAVCI Pasnjak 3. klase 606 030
1 KUPOVINA
1753 15.21
Podaci o vlasniku 1ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
1208952121573 TOSIC MILIVOJE VITOMIR Svojina 11
0 UL.FILIPA KOVACEVICA BR45/56 ROZINO Budva 0
Podaci o teretima i ograniCenjima
Broj iji Broj Redni s Py Datum upisa :
roj Podbroj zgrade | PD broj Natin kori§cenja Vrijeme upisa Opis prava
Hipoteka
U 1ZNOSU OD 100.000,00 EURA SA ROKOM OTPLATE
OD 12 MJESECI KRAJNII ROK OTPLATE 21.09.2019.
OIS el TN O o0 S84 &y KA
89 10 Njiva 2. klase ZAKLJUCENJA UGOVORA DO 21.09.2019. GOD.
14:47 HIPOTEKARNOG POVIERIOCA HIPOTEKARNE BANKE
[AD PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE
UZZ BR. 1200/2018 OD 25.09.2018. GOD. OVIERENE
OD NOTARA POLOVIC IRENE 1Z BUDVE
28/09/2018 Zabrana otudenja i o; tereéen%
89 1 Niiva 2. Klase 1 DAVANJA U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
jiva 2. HIPOTEKARNOG POVIERIOCA HIPOTEKARNE BANKE
11:50 AD PODGORICA
ZabiljeZba postupka
28/09/2018 PRAVO HIPOTEKARNOG POVIERIOCA NA
89 12 Njiva 2. klase INEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIJE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI OBEZBJEDENOG
11:51 POTRAZIVANIA
1poteka
U 1ZNOSU OD 100.000,00 EURA SA ROKOM OTPLATE
OD 12 MIESECI KRAJNJI ROK OTPLATE 21.09.2019.
OIS S NS O 0 SO S KRR
90 10 Padnjak 3. klase ZAKLIUCENJA UGOVORA DO 21.09.2019. GOD.
14:48 HIPOTEKARNOG POVJERIOCA HIPOTEKARNE BANKE
[AD PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE
UZZ BR. 1200/2018 OD 25.09.2018. GOD. OVIERENE
[KOD NOTARA POLOVIC IRENE IZ BUDVE
2810572018 Izagf&a\'}?a?ffge“'azﬁfgﬁe S PISMENE SAGLASNOSTI
90 11 Panjak 3. Klase HIPOTEKARNOG POVIERIOCA HIPOTEKARNE BANKE
11:50 AD PODGORICA

Datum i vrijeme Stampe 14.12,2018. 09:11:04

1712




-t

Podaci o teretima i ograniCenjima

i P iji Broj Redni
B.ro‘| odbroj zgrade PD broj

Natin koriséenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

Pa¥njak 3. klase

28/09/2018

11:51

Zabll{%b;x{ Fostu ka

POTEKARNOG POVIJE] IOCA NA

INEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSE

IODLAGANIJA NAKON DOSPJELOSTI OBEZBJEDENOG

POTRAZIVANJA

Taksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "SLlist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14, 53/16 i 37/17). Naplata naknade oslobodena je na
osnovu ¢lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18 ).

Datum i vrijeme Stampe 14.12.2018. 09:11:04

.2,“r Nacelnik:

i NQ}Qﬁﬁ

,’ETIC VESELIN, dipl.pravnik

2/2
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] 106-656-16572r2018

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR
Broj:  106-956-16573/2018 .

Datum: 14.12.2018
KO: KUBASI

Na osnovu &lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br.
73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i -17/18), postupajuéi po zahtjevuSEKRETARIJAT - ZA URBANIZAM,
GRADIEVINARSTVO I PROSTORNO PLANIRANIJE BR 0303-18475, KOTOR , izdaje se

| LIST NEPOKRETNOSTI 145 - PREPIS

Podaci o parcelama
. Broj Plan ., Potes ili Naéin koriséenja Bon. - 2 .
Broj Podbro} ,ooe | Skica |Datum upisal yica i uéni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m%  Prihod
87 - 2 IGRABE Livada 2. klase - 797 383
. . 1 KUPOVINA
88 2 GRABE Njiva 2. klase 971} 12.62
1 - - [KUPOVINA
1768 16.45
Podaci o vlasniku il nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
1208952121573 TOSIC MILIVOJE VITOMIR , Svojina 11
0 E ULFILIPA KOVACEVICA BR.45/56 ROZINO Budva 0

Podaci o teretima i ograniCenjima

Redni
broj

Datum upisa

Broj
Vrijeme upisa

Broj Podbroj zgratle PD Naéin koriScenja

Opis prava

16/10/2018
87 ) 10 Livada 2. klase

14:51

1poteka

U IZNOSU OD 100.000,00 EURA SA ROKOM OTPLATE
OD 12 MJESECI KRAINJI ROK OTPLATE 21.09.2019.
IGOD. I U IZNOSU OD 100.
000,00 EURA SA KRAINJIM
MJESECI OD DANA ZAKLJUCENJA UGOVORA DO
21.09.2019. GOD. HIPOTEKARNOG POVJERIOCA
HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA A NA
(OSNOVU ZALO: IZJAVE UZZ BR. 1200/2018 OD
[25.09.2018. GOD. OVJERENE KOD NOTARA POLOVIC
IRENE 1Z BUDVE

» 28/09/2018
87 . 11 Livada 2. klase

11:52

[Zabrana otudenja i optereéenja

I DAVANJA U ZAKUP BE& PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA HIPOTEKARNE BANKE
IAD PODGORICA

28/09/2018
87 ’ 12 Livada 2. klase

11:53

ZabiljeZba postupka

PRAVO HIPOTEKARNOG POVIERIOCA NA
INEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI OBEZBIEDENOG
IPOTRAZIVANJA

16/10/2018
88 10 Njiva 2. klase

14:52

Hipoteka -

U IZNOSU OD 100.000,00 EURA SA ROKOM OTPLATE
OD 12 MJESECI KRAJNJI ROK OTPLATE 21.09.2019.
IGOD. I U IZNOSU OD 100.000,00 EURA SA KRAJNJIM
[ROKOM OTPLATE OD 12 MJESECI OD DANA
ZAKLTUCENJA UGOVORA DO 21.09.2019. GOD.
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA HIPOTEKARNE BANKE
JAD PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE

UZZ BR. 1200/2018 OD 25.09.2018. GOD. OVIERENE
OD NOTARA POLOVIC IRENE IZ BUDVE

Datum i vrijeme Stampe 14.12.2018. 09:09:20

1/2



Podaci o teretima i ograniCenjima

Broj Podbroj zg:g{i e | PD Iﬁ%ti" Natin kori§éenja ‘R_?}gélne l::‘;)lis:a Opis prava

28/09/2018 [Zabrana otudenja i optereéenja

8 1 Niiva 2. Klas I.DAVANJA U ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
Jva 2. © HIPOTEKARNOG POVIERIOCA HIPOTEKARNE BANKE

11:52 [AD PODGORICA

28/09/2018 [ZabiljeZba postupka

o PRAVO HIPOTEKARNOG POVIERIOCA NA

88 : 12 Njiva 2. klase INEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIJE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPIELOSTI OBEZBJEDENOG
11:53 [POTRAZIVANJA :

Taksa je oslobodena na osnovu €lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14, 53/16 i 37/17). Naplata naknade oslobodena je na
osnovu &lana 174 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18 ). ’ )

24 Naelnik:

abowt Natclic,

B TIC VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme Stampe 14.12.2018. 09:09:20 212



OPSTI

-SEKRETARIJAT ZA RAZVOJ PREDUZETNISTVA, KOMUNALNE POSLOVE I SAOBRACAJ

UP/T br, 1604 —39/19
Kotor, 2607 2019, godine

- Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobracaj Opstine Kotor, na osnovu &l. 114,115 i
116. Zakona o vodama Zakona o vodama (»SluZbeni list RCG«, br.27/07 i »Sluzbeni list CG«, br. 32/11,
48/15, 52/16 i 84/18), ¢1.18. ZUP-a (,,SLlist CG“, br 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), €l. 26. Odluke o
organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave(“Sl. list OPSTINE KOTOR?” br. 11/05, 09/07 i 13/11 i Sllist CG-
Opstinski propisi,br.13/11, 01/12, 40/12, 26/13, 36/17) , rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradjevinarstvo i prostorno planiranje u ime To$i¢ Vitomira u predmetu utvrdivanja vodnih uslova za
ispustanje sanitarnih otpadnih voda iz stambenog objekta na kat. par. 87, 88, 89 i 90 K.O.Kubasi (Up
30),donosi:

RJESENIJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za ispustanje sanitarnih otpadnih voda iz objekta na kat. par. 87, 88, 89 i 90
K.O.Kubasi koji glase:

1. Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu otpadnih voda
i natinu njihovog ispuStana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list RCG” br.
45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-39/19 od 16.01.2019. godine kojim traZi da se utvrde vodni uslovi
za ispustanje sanitarnih otpadnih voda iz objekta na kat. par. 87, 88, 89 i 90 K.OQ.Kubasi. Na navedenoj
lokaciji ne postoji javna kanalizaciona mreZa, pa je s toga potrebno projektovati prikljuéenje na
vodonepropusnu septi¢ku jamu ili sistem za pregiséenje otpadnih voda sa ispunjenim uslovima iz
dispozitiva rjeSenja. Uz zahtjev je priloZeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,
gradjevinarstvo I prostorno planiranje Opstine Kotor UP/I 0303-18475/18 od 11.01.2018. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeeno je kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeenja dozvoljena je Zalba Glavnom administratoru Opstine Kotor u roku
od 15 dana, sa dokazom o upladéenoj administrativnoj taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-
9226777-87. '

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa.

DOSTAVLIJENO:

“3
@INV ESTITORU o\?&“ oS
2.Vodnoj knizi g H
3.Arhivi o3,

S\
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Broj: Q) CRNA GORA
' Datum: 7% oM, ‘A - Opétina Kotor br.4

" Primljeno, 2%, 94 - 20 13 god.

Opstina Kotor
Sekretarijat za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje

PREDMET:Odgovor na Vas dopis Broj:0303-18475/18 od 15.01.2019.godine
N
(zavedeno u ovom preduzedu pod brojem 80/2 od 16.01.2019 ).
’ U vezi Vaseg zahtjeva za dostavljanje uslova neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta na kat.parc. 87,88,89,90 KO
Kubasi (UT uslovi br.0303-18475/18 od 11.01.2018 .godine, izdatih od strane
Sekretarijata za urbanizam ,gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine
‘ Kotor)obavjeStavamo Vas da na ovom podruéju za sada ne postoje javni sistemi

vodovoda i kanalizacije te prema tome nema ni posebnih uslova od strane ovog
preduzeca.

Projekat je potrebno uraditi u skladu sa tehni¢kim propisima za ovu vrstu radova.

Za SIUZbU/ZerVOja
/% Zupanovi¢ Milenko

DOSTAVLIENO:

1.Naslovu
2.Arhivi




