OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj; 0303 — 3703/19
Kotor, 20.09.2019.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadle2an za postupanje),
na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
64/17 1 44/18; 63/18; 11/19) i ¢lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva orzivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”", broj 87/18) i podnijetog
zahtjeva od strane JP Morsko Dobro

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za_uredenje dijela obale - rekonstrukciju na kat parc 680 KO Dobrota (sanaciju ponte,
potpornih zidova i prostora uz njih) u zahvatu PPPN za Obalno podrug&je("Sl.list CG" — br

56/18)

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | JP Morsko Dobro

6

POSTOJECE STANJE

Predmetna katastarska parcela nalazi se u sjevernom dijelu naselja Dobrote. Katastarsku
parcelu 680 KO Dobrota ¢&ini ponta i mandraé na sijevernoj strani navedene parcele;
Ponta/mandrac sastoji se od jednog kraka cca 24m, upravnog na priobali put i drugog
kraka cca 32m paralelnog sa navedenim putem, a koji obrazuje mandra¢ pravougaong
oblika dimenzija 18m x 8mm. Ponta je zidana grubo tesanim kamenom, a povr$ina je
pokrivena slojem $ljunka.Na juZznoj ponti se nalazi kamena bitva za vezivanje brodova,
gdje je dio ponte zajedno sa centralno pozicioniranom kamenom bitvom djelimiéno
potonuo, u duzini cca 4m. Krak ponte, &iji je poloZaj paralelan sa priobalnim putem veéim
dijelom je pokriven $ljunkom, dok je sjeverni dio ka mandracu u novije vrijeme pokriven
cementnom kosuljicom.

Mandra¢ koji se nalazi u sjevernom dijelu predmetne parcele, sa unutrasnje strane ponte
ima kamene stepenica za pristup barkama. Sa strane kamenih stepenica nalaze se
kamene bitve za privez Camaca. U juZnom dijelu mandraéa se nalazi betonski tiradur, koji
sluzi kao navoz za izvlacenje ¢amca.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Ponta

7.2.

Pravila parcelacije

Rekonstrukcija ponte prema konzervatorskim uslovima

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD LELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Prema karti seizmi¢ke mikroreonizacije Kotor se nalazi u zoni inteziteta 9 stepeni MCS.

=

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

11 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE
Sastavni dio su konzervatorski uslovi broj UP/l 05-230/2019 od 16.07.2019 god izdati od
istrane Uprave zazastitu kulturnih dobara.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Trotoari i pjeSacke staze, pjeSacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrsine uokviru
ulica, trgova, Setalista, parkova i igralista po kojima se krecu lica sa posebnim potrebama
u prostoru treba da su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji
ne mogu biti vedi od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12). :

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
17.3. | Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu
Ponta se prikljuéuje na saobrac¢ajnicu prema Planu
17.4. » Ostali infrastrukturni uslovi
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA




POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele

kat. parc. 661 KO Dobrota

Povrsina urbanisti¢ke parcele

Povrsina ponte prema LN

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaZziranje vozila _

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Prema Konzervatorskim uslovima

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj

21 | inspekciji i arhivi.
29 OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
/SA ALNA SAVJETNICA | SAM NA SAVJETNICA |
| ' So jzz ’Wpl.prav.
7 .
23 P JEDNIK-QPSTINE
fko AprcovigZdipl.prav.
potpis ovlaséenog sluzbenog lica
24
25 | PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

- Uslovi od Uprave za zastitu kulturnih

dobara
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CRNA GORA
Opétina Kotor b2
Org.jed. :  Brof: Datum:

Crna Gora | @2) gggo/ BO‘_(:@

Uprava za zastitu kulturnih dobara

“r a: Njegoseva bb,
81250 Cetinje, Crna Gora
tel: +382 41 232 153

fax: +382 41 232 153
www.uzkd@t-com.me

Uprava za zastitu kulturnih dobara, Podrucna jedinica Kotor

Br: UP/1-05-22§/2019 Datum, {[. 0¥ V1N9.

Za: Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor

Predmet: RjeSenje o konzervatorskim uslovima za uredenje dijela obale (sanaciju ponte,
potpornih zidova i prostora uz njih)u naselju Dobrota na kat.parc. 680 KO Dobrota |

Uprava za zastitu kulturnih dobara je postupaju¢i po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstne Kotor radi izdavanja konzervatorskih uslova za
uredenje dijela obale (sanaciju ponte, potpornih:zidova i prostora uz njih)u naselju Dobrota na
kat.parc. - 680 KO Dobrota |, na osnovu ¢&lana 103. stav 3 Zakona o zastiti kulturnih
dobara(("SluZbeni list Crne Gore", br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11 od 08.08.2011, 044/17 od
06.07.2017, 018/19 od 22.03.2019), a u vezi sa &lanom 22. Zakona o upravnom postupku
("SluZbeni list Crne Gore", br.37/17), donosi:

RIESENJE

o konzervatorskim uslovima za uredenje dijela obale (sanaciju ponte, potpornih zidova i prostora
uz njih) u naselju Dobrota na kat.parc. 680 KO Dobrota |

1. Satuvati dispoziciju predmetne ponte i mandraéa: njihov osnovni obllk izgled boé&nih
zidova sa krupnim iviénim blokovima od kamena, kamenih bitvi;

2. Konzervatorskim projektom predvidjeti uklapanje savremenih intervencija u zateCeni
ambijent prema prvobitnom izgledu, primjenom tradicionalnih metoda uredenja obale i
materijalizacije;

3. Predvidjeti zadrzavanje postojeéeg posljun¢anog zastora na povrsinama ponti;

4. Iskljutuje se formiranje zidanih klupa, ograda i elemenata parternog pregradivanja;

5. Predvidjeti sanaciju ponte sa bitvom, na juznoj ponti;



Imajuéi u vidu veli¢inu predmetne parcela, njenu poziciju u naselju i znacaj koji ima za
lokalno stanovni§tvo, kao i za posjetioce, uredenje ovog prostora predvidjeti kao
savremeno rjieSenje uskladeno sa tradicionalnim:

7. Iskljuciti intervencije koje mogu uticati na promjenu karaktera izvornog rjesenja
predmetne parcele.

Konzervatorski projekat uraden u skladu sa konzervatorskim uslovima i u urbanisticko
tehni¢kim uslovima , vlasnik je dufan dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu
kulturnih dobara — Podruéna jedinica Kotor.

Konzervatorski projekat, mogu da izraduju javne ustanove za zastitu kulturnih dobara i druga
pravna i fizicka lica koja imaju konzervatorsku licencu.

ObrazlozZenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor obratio se
Upravi za zastitu kulturnih dobara za izdavanje konzervatorskih uslova za uredenje dijela obale
(sanaciju ponte, potpornih zidova i prostora uz njih)u naselju Dobrota na kat.parc. 680 KO
Dobrota . Nakon uvida u Struéni Izvjestaj i u dostavljenu i raspoloivu dokumentaciju, utvrdeno

je sledece:

e Obala Kotorsko-risanskog zaliva koji se nalazi u obuhvatu podruéja Svjetske bastine
Kotora. Uredena je na jedinstven natin, gradnjom potpornih zidova — parapeta, i pristana
za vezivanje i uvanje brodova - ponti i mandraéa. Kamene konstrukcije razli¢itih oblika i
veli¢ina, koje srijeéemo u svim mijestima Kotorsko-risanskog zaliva &ine skoro
neprekidnu mrezu i svjedote o viSevjekovnom nadinu Zivota lokalnih stanovnika i
njihovoj neraskidivoj vezanosti za more. ,

e Ova spona izmedu Zivota na kopnu i mora predstavlja autenti¢ni graditeljski izraz koji
obali daje jedinstven izgled. Originalno uredenje obale sa pontama i mandraéima ima
izuzetno znaajne urbanisticke, arhitektonske i ambijentalne vrijednosti, i zajedno sa
ostalim prirodnim i graditeliskim elementima &ini Podrugje Kotora dijelom Svjetske

- bastine UNESCO -a.
Predmetna katastarska parcela nalazi se u sjevernom dijelu naselja Dobrote;
Katastarsku parcelu 680 KO Dobrota I &ini ponta i mandraé na sjevernoj strani navedene
parcele; Ponta/mandra¢ sastoji se od jednog kraka cca 24m, upravnog na priobalni put i
drugog kraka cca 32m paralelnog sa navedenim putem, a koji obrazuje mandraé
pravougaonog oblika dimenzija cca 18m x 8m.

» Ponta je zidana grubo tesanim kamenom, a povrsina je pokrivena slojem $ljunka;

Na juznoj ponti se nalazi kamena bitva za vezivanje brodova. Konstatovano je ostecenje
ponte u njenom sjeverozapadnom dijelu, gdje je dio ponte zajedno sa centralno
pozicioniranom kamenom bitvom djelimi¢no potonuo, u duzini cca 4m.



( Krak ponte, Ciji je poloZzaj paralelan sa priobalnim putem vec¢im dijelom je pokriven
. -8ljunkom, dok je sjeverni dio ka mandrau u novije vrijeme pokriven cementnom
- kosuljicom;

¢ Mandraé, koji se nalazi u sjevernom dijelu predmetne parcele, sa unutrasnje strane
' “ponte ima kamene stepenice za pristup barkama. Sa strane kamenih stepenica nalaze
se kamene bitve za privez tamaca. Mandra¢ je zidan od veéih i manjih kamenih
blokova.:U juznom dijelu mandraca se nalazi betonski tiradur, koji sluzi kao navoz za
izvlacenje €amaca.

Radi zaStite i ocCuvanja kulturno-istorijskih, urbanistic¢kih, arhitektonskih i ambijentalnih
vrijednosti predmetne lokacije koja predstavlja integralni dio obale podruéju Svjetske bastine,
prilikom izrade projektne dokumentacije sanacije potrebno je pridriavati se konzervatorskih
uslova.

Shodno ¢lanu 103 stav 3. Zakona o zastiti kulturnih dobara Projekat je obavezno dostaviti na
prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Shodno ¢lanu 103 stav 2. Zakona o zastiti kulturnih dobara, konzervatorski projekat, mogu da
izraduju javne ustanove za zaStitu kulturnih dobara i druga pravna i fizitka lica koja imaju
konzervatorsku licencu.

Na osnovu navedenog, rjeseno je kao u izreci.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje§enja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu kulture na Cetinju u
roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko Uprave za zastitu kulturnih dobara-
Podrucna jedinica Kotor.

Obradivac:
Maja Krusi¢, arhitekta

Dostavljeno:
Naslovu
a/a
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" PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-956-4026/2019

- Datum: 01.04.2019
'KO:  DOBROTA I

Na osnovu Clana 173 Zakona o dr¥avnom
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), p

mlmmmumufmﬁaﬂ@nﬁfbﬁnﬁﬁdﬂ%mwmm

premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07
ostupajuci po zahtjevu, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1420 - IZVOD

58-402612019

, "SL list CG" br. 73/10,

Podaci o parcelama
s Broj . Potes ili Natin koriéenja Bon. v .

Broj Podbroj zg:'g‘:le Datum upisa ulica i?{lﬁi’nilbroj Osnov sticanja klasa | PovrSina m?2 Prihod

680 RIVA ULICA Neplodna zeml¥ta 264] 00

ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
264 0.00
Podaci o vIasniku 1li nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

6095000015470

Svojina

m

6095000015549

YLADR

Raspolaganje

/1

Podaci o teretima i ogranicCenjima

Broj  Podbroj

" Broj

zgrade

Nactin koriséenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

680

Neplodna zemlji3ta

18/10/2004

0:0

Morsko dobro

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o ad
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzav
"SL._list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17

Datum i vrijeme Stampe 01.04.2019, 09:47:34

ministrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19). Naplata
nom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
/18). - o
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