Na osnovu ¢lana 25, stav 2 Zakona o odrZavanju stambenih zgrada (“Sl.list
CG”, br.41/16 1 84/18) 1 Clana 30. Statuta Opstine Kotor (“Sl.list CG-
opStinski propisi” br.37/19), SkupStina OpStine Kotor, na sjednici XXXIII
odrzanoj dana,16.12.2019.godine, donosi:

ODLUKU
o obimu i vrsti dopustenih radova
na spoljnim djelovima stambene zgrade

1 OPSTE ODREDBE

Clan 1.
Ovom Odlukom odreduje se obim i vrsta dopustenih radova na spoljnim
djelovima stambene zgrade 1 propisuju prava i obaveze etaznih vlasnika
zgrade u odrZavanju spoljnih djelova zgrade.

Clan 2.
Pojedini izrazi iz ove Odluke imaju sledece znacenje:

- Stambena zgrada je stambeno-poslovna 1 stambena zgrada, koja je u
etaznom vlasniStvu (u daljem tekstu: zgrada);

- Spoljni djelovi zgrade su fasada, krov, table sa nazivima ulica 1 ku¢nih
brojeva, kao 1 svi drugi elementi koji se nalaze na fasadi zgrade,
terase, prozori, izlozi, portal, vrata i drugi otvori na zgradi, oluci i
drugi gradevinski elementi zgrade, koji su vidljivi sa javne povrSine;

- Etazni vlasnik je pravno ili fizi¢ko lice, koje je vlasnik stana odnosno
poslovnog prostora (u daljem tekstu: vlasnik).

Clan 3.
Obim 1 vrsta dopusStenih radova koji se mogu izvesti na stambenoj zgradi, uz
predhodnu prijavu nadleZznom organu lokalne uprave su: zastakljivanje,
zazidivanje, postavljanje uredaja, promjena boje na fasadi zgrade i drugi
radovi kojima se uti¢e na promjenu izgleda zgrade.



Clan 4.
Vlasnici zgrade duZzni su da redovnim odrZavanjem obezbjede ispravan i
uredan izgled spoljnjih djelova zgrade.
Pod ispravnim i urednim spoljnim djelovima zgrade podrazumjeva se da su
svi zidovi, prozori 1 vrata uredno omalterisani, okreceni, obojeni, da nisu
oSteceni, zaprljani ni ispisani grafitima, odnosno da na drugi nacin svojim
izgledom ne narusSavaju opsti estetski izgled grada.
Kada spoljnji djelovi stambene zgrade nisu uredni 1 u funkcionalnom stanju,
dovodenje u uredno i funkcionalno stanje se obavlja u najkratem mogucem
roku.

Clan 5.
Sve roletne ili Skura na vratima 1 prozorima u stanovima 1 zajedni¢kim
prostorijama istog objekta moraju biti jednoobrazne u pogledu materijala i
izgleda, odnosno objekti koji su pod zaStitom moraju biti u skladu sa
konzervatorskim uslovima Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Clan 6.

Spoljasnji izgled stambene zgrade mora se dorZavati na nacin koji je
predviden projektom.

Za izvodenje radova zamjene postojece fasade pribavlja se misljenje glavnog
gradskog arhitekte o boji, upotrebi dekorativnih elemenata u oblikovanju
fasade, kako bi objekat u prostoru i okruZenju bio usaglaSen sa okolnim
objektima, samo ukoliko stambena zgrada ne posjeduje projekat izgradnje,
odnoso rekonstrukcije.

Clan 7.
Izvodenje radova na spoljnim djelovima stambene zgrade prijavljuje se
nadleZnom organu za urbanizam i gradevinarstvo.
Radove prijavljuje SkupStina stanara ili vlasnik posebnog dijela stambene
zgrade.
Uz prijavu za izvodenje radova investitor podnosi detaljan opis radova sa
skicom ili projekat intervencija na fasadi objekta 1 Odluku skupStine stanara.
Prijava se podnosi najmanje sedam dana prije otpocinjanja radova 1 o istoj
investitor obavjeStava nadleznu Komunalnu policiju.
Nadlezni organ iz stava 1 ovog Clana duZan je da u roku od sedam dana od
dana podnoSenja prijave, odgovori investitoru na podnijetu prijavu.



Clan 8.
Vlasnik, zakupac ili drugi korisnik poslovnog prostora u stambeno-
poslovnoj zgradi duzan je da postavi odrgovaraju¢i natpis na za to
predvideno mjesto.
Ako takav prostor nije predviden, natpis se postavlja u skladu sa uslovima
utvrdenim Planom postavljanja montaznih objekata privremenog karaktera,
uz predhodno pribavljenu saglasnost skupStine vlasnika, odnosno u skladu sa
UP Starog grada i UP grada Perasta ili Konzervatorskim uslovima izdatim
od Uprave za zaStitu kulturnih dobara.
Izlozi koji se nalaze u stambeno-poslovnoj zgradi, a koji nisu u funkciji
moraju se odrzavati na nain da ne naruSavaju estetski izgled zgrade,
odnosno ulice u kojoj se nalaze.

Clan 9.
Na fasadi zgrade mogu da se naslikaju murali, uz saglasnost skupsStine
etaznih vlasnika i glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje murala.
Murali, u smislu ove odluke, su umjetnicka djela iskljucivo estetske
nekomercijalne sadrZine koji se oslikavaju na spoljnjim djelovima zgrade, u
cilju stvaranja i razvoja kulturnog ambijenta 1 estetskog izgleda grada.

Clan 10.
Vlasnik, zakupac ili drugi korisnik poslovnog prostora u zgradi je duZan da
ukloni sva obavjeStenja, natpise, reklamne ili druge oznake sa zgrade po
prestanku obavljanja djelatnosti 1 izgled zgrade dovede u prvobitno stanje.
Izlozi poslovnih prostorija koji nisu u funkciji moraju se odrZzavati na nacin
da ne naruSavaju estetski izgled zgrade, odnosno ulice.

IT POSEBNE ODREDBE
1. KLIMA UREDAJI

Clan 11.
Klima uredaji mogu se postavljati na spoljnim djelovima zgrade, po
mogucnosti na mjestima koja nisu vidljiva sa javnih povrSina i na nacin da
ne ugroZzavaju susjedne objekte, o Cemu se staraju organi upravljanja
stambenom zgradom.



Clan 12.
Na podrucju Starog grada Kotora 1 grada Perasta mogu se postavljati klima
uredaji i satelitske antene na fasadama zgrada, koje nisu okrenute prema
trgovima i ulicama.
Prilikom postavljanja klima uredaja obavezno je obezbjediti oticanje
kondenzovane vode, na nacin koji onemoguc¢ava njeno razlivanje po javnim
povrSinama.
O postavljanju uredaja iz stava 1. ovog Clana staraju se organi upravljanja
stambenom zgradom.

2. TENDE

Clan 13.
Tenda je montazna konstrukcija sa odgovaraju¢im zastorom, koja se
postavlja na fasadi zgrade iznad zidnog otvora (ulazna vrata, balkoni,
terase), radi zastite od Sunca.
Sve tende na istoj zgradi moraju biti jednoobrazne u smislu materijala, boje,
oblika mehanizma odnosno tipa nosaca.
Tenda iznad ulaza u poslovni prostor (kod stambeno-poslovnih zgrada)
postavlja se po propisima koji vaZe za privremene objekte, a za podrucje
Starog grada Kotora 1 grada Perasta po Urbanistickom projektu Stari grad,
UrbanistiCkom projektu grada Perasta i uslovima Uprave za zaStitu kultunih
dobara.
Za postavljanje tendi pribavljaju se uslovi koji se izdaju za cijelu zgradu, uz
preporuku za boju tende.

3. ZASTAKLJIVANJE 1 ZAZIDIVANJE

Clan 14.

Zastakljivanje ili zazidivanje terasa, balkona ili loda mozZe se odobriti u
skladu sa urbanisticko-tehniCkim uslovima, izdatim na osnovu projekta
intervencija na fasadi cijelog objekta. Odluku o zastakljivanju i zazidivanju
donosi SkupStina stanara na incijativu vlasnika posebnog dijala stambene
zgrade.

Odluka se prilaze uz zahtjev za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova za
izvodenje radova.



4. REKLAME

Clan 15.
Postavljanje reklama 1 reklamnih natpisa na fasadi, krovu i drugim
povrSinama zgrade vidljivim sa javnih povrSina ureduje se propisima koji
vaZe za montazne objekte privremenog karaktera, za podrucje Starog grada
Kotora po UP Stari grad, a za podru¢je Perasta po UP grada Perasta.
Uslovi za postavljanje reklama 1 reklamnih natpisa izdaju se na zahtjev
skupstine vlasnika stambene zgrade.
Uz zahtjev za izdavanje uslova obavezno se prilaze odluka skupStine
vlasnika stambene zgrade, a po potrebi i1 drugi dokazi.

III NADZOR

Clan 16.
Upravni nadzor nad sprovodenjem odredaba ove Odluke vr$i organ lokalne
uprave nadleZzan za poslove urbanizma, gradevinarstva i prostornog
planiranja.
Inspekcijski nadzor nad sprovodenjem odredaba ove Odluke vr$i komunalni
inspektor, na osnovu ovlas¢enja 1 primjenom upravnih mjera propisanih
ovom odlukom, zakonom kojim je uredeno odrZavanje stambenih zgrada i
zakonom kojim je ureden inspekcijski nadzor.
Obezbjedenje komunalnog reda i komunalni nadzor nad sprovodenjem ove
odluke vr$i komunalna policija.

Clan 17.
Kada se stambena zgrada ne odrZzava u skladu sa odredbama ove odluke
komunalni inspektor ¢e rjeSenjem naloZiti organima upravljanja, odnosno
vlasnicima da otklone uoc¢ene nedostatke.
RjeSenje iz stava 1 ovog Clana sadrZi opis radova koji treba da se izvedu na
odrZavanju spoljnjih djelova zgrade, rok u kome su vlasnici duzni da izvedu
radove, odnosno zakljuce ugovor o izvodenju naloZenih radova.
Rok za zakljucenje ugovora za izvodenje radova ne moze da bude duZzi od 30
dana od dana prijema rjeSenja, a rok za zavrSetak radova odredice se zavisno
od obima i sloZenosti radova koje je potrebno izvesti, s tim da ne moZe biti
duzi od 60 dana od dana zaklju¢enja ugovora.
Izuzetno, na predlog organa upravljanja stambenom zgradom, odnosno
vlasnika, komunalni inspektor moZe odobriti produZenje roka za izvodenje



radova za najduZe 30 dana, ako ocijeni da je to zbog obima i sloZenosti
radova opravdano.

Organ upravljanja stambenom zgradom, odnosno vlasnici, duzni su u roku
koji je odredene rjeSenjem, pisanim putem obavjestiti komunalnog
inspektora da se pristupilo izvodenju radova, odnosno da je zakljucen
ugovor za izvodenje naloZenih radova, dostavljanjem jednog primjerka
ugovora.

IV KAZNENE ODREDBE

Clan 18.
Nov€anom kaznom od 100 do 1.500 eura kazniCe se za prekrSaj stambena
zgrada kao pravno lice ako:
— ne obezbjedi ispravan i uredan izgled spoljnjih djelova stambene
zgrade
— spoljasnji izgled stambene zgrade ne odrzava na nacin koji je
predviden odlukom
— dozvoli slikanje murala na fasadi zgrade bez idejnog rjeSenja na koje
su saglasnost dali nadlezni organi
— ne obezbjedi da sve tende na zgradi budu jednoobrazne u smislu
materijala 1 boje
Za prekrSaj iz stava 1 ovog Clana kaznice se 1 upravnik kao odgovorno lice u
pravnom licu nov€anom kaznom od 50 do 100 eura.

Clan 19.
Novcanom kaznom od 100 do 1.000 eura kaznice se fizuicko lice-vlasnik,
zakupac ili drugi korisnik stana ili poslovnog prostora ako:
— postavi klima uredaj na spoljnjim djelovima zgrade suprotno
odredbama ove odluke
— zastakli ili zazida terasu, balkon ili lodu.

Clan 20.
Novcéanom kaznom od 50 do 100 eura kaznice se fizicko lice-vlasnik,
zakupac ili drugi korisnik poslovnog prostora ako:
— poslovno ime postavi suprotno odrdbama ove Odluke;
— ne odrZava izloge poslovnih prostorija, koje nisu u funkciji, ¢ime
naruSava estetski izgled zgrade;



— ne obezbjedi uredan izgled spoljnih djelova zgrade i po prestanku
obavljanja djelatnosti u poslovnom prostoru suprotno odredbama ove
Odluke.

V PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clan 21.
Upravnik stambene zgrade duZan je da na vidnom mjestu u stambenoj zgradi
istakne ovu Odluku.

Clan 22.
Stupanjen na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o obimu 1 vrsti

dopustenih radova na spoljnim djelovima stambene zgrade (“Sl.list CG-
opstinski propisi” br.37/12 1 34/14).

Clan 23.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,,SLlistu
CG-opstinski propisi‘, a bice objavljena na sajtu opStine www.kotor.me.

Broj:11-19167
Kotor, 16.12.2019.godine
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