. Crna Gora
OPSTINAKOTOR

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM, GRAPDEVINARSTVO
[ PROSTORNO PLANIRANIJE

Broj:UP/I 0303-1929/16
Kotor, 27.09.2019.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevmarstvo i prostomo planiranje opitine Kotor, na zahtjev
investitora  Dolgulev Yury iz Ruske Federacije i ,MEPUNARODNE GRAPEVINSKO
RAZVGOINE KORPORACUE” d.0.0.Herceg Novi, na osnovu €1.238 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (“Sl.list CG” br.64/17,44/18,63/18) shodno ¢&L91 i 93 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (“SLlist CG” br.51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), &1.196 Zakona o op3tem
upravnom postupku (“SLlist RCG” br.60/03 i “Sllist CG” br.32/11)i &LI61 Zakona o opstem
upravnom postupku (“Sl.list CG” br.56/14,20/15,40/16 i 37/17), donost:

RJESENJE
o gradevinskoj dozvoli

.

1.ODOBRAVA SE investitorima  Dolgulev Yury iz Ruske Federacije i
~MEDUNARODNOJ GRADEVINSKOJ RAZVOINOJ KORPORACII” d.o.o. Herceg Novi,
izgradnja turistitkog naselja (T2) ,,RISAN BAY” na kat.parc.895/1 i kat.parc.900 K.O.Risan |,
koje gine urbanistiCke parcele UP261 i UP260, u obuhvatu Izmjena i dopuna DUP-a Risan
(“Sl.list CG-op3tinski propisi” br.38/11).Turisti¢ko naselje cine Sest objekata :

- objekat I(centralni objekat) sastoji se od 3 lamela, spratnosti P+2 (lamelali3), odnosno
Po+P+2( lameIaZ), gabarita (10 20mx12,0m)+(15,40mx13 0m)+(IO 20mx12,0m),
bruto povréine: P=1670,86 m? (nadzemne etaze)+P=252,98 m *(podrum)

- objekti 2,3,4 sastoje se od 3 lamela, spratnosti P+2 , gabarita (6,05mx12,0m)+
(25,90mx12,0m)+(6,05mx12,0m), ukupne bruto povr§ine(obj 2,31 4): P=2.374,80 m*

- objekat 5 sastoji se od 4 lamela, spratnosti Po+P+2 (lamelal,3), odnosno \
Po+P+2( lamela2), gabarita (6 05mx12 Om)+(7 90mx13,0m)+(7,90mx 12 0m)+ ‘
(6,40mx12,0m), bruto povrsine: P=1797,09 m* (nadzemne etaZe)+P=677,09 m *(podzemna
garaza)

- objekat 6 sastoje se od 3 lamela, spratnosti P+2 , gabarita (6,40mx12,0m)+
(7,90mx12 0m)+(6 05mx12,0m), ukupne bruto povriine: P=856, 80 m?.

Povrsine koje nisu sastavm dio objekata: spoljne stepeniste:P=250,0 m?,bazen: P=160,0 m*
djetije igralidte P=60,0 m?.
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2.Radovi na izgradnji turistickog naselja bi¢e izvedeni prema Glavnom projektu
turistiCkog naselja ,,RISAN BAY™, UP 260 i UP 261, kat.parc.895/1,kat.parc.900 K.O.Risan I,
uradenim od strane ,MONTENEGRO PROJEKT” d.c.o. Podgorica, br.109/16 od
28.07.2016.god. (vodeci projektant, Petarv Popovié,dipl.ing.arh. br.licence 01-25/4)

3.Revizaja Glavnog projekta uradena je od strane ,,ALL-ING” d.0.0.Kotor, br.144/16 od
19.08.2016.god.

4.Investitor je duZan da u roku od dvije godine od dana izdavanja ovog RjeSenja zapocne
izgradnju objekata u protivnom ovo Rjesenje prestaje da vazi.

S.Investitor je duZan da na mjestu izgradnje objekata istakne tablu sa podacima o izdatoj
gradevinskoj dozvoli u roku od sedam dana od dana izdavanja gradevinske.

6.Investitor je duZan da u toku izgradnje objekata odnosno izvodjenja radova, obezbijedi
stalan struan nadzor.

T.Investitor je duZan da sedam dana prije poetka izgradnje objekata prijavi radove
nadleznom inspekcijskom organu.

8.Investitor je duZan da u roku od dvije godine od dana pravosnaznosti ovog Rjeanja
zavr$i izgardnju objekata.

9.Investitor je duZan da prije poletka koris¢enja objekata, podnese zahtjev za izdavanje
upotrebne dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana zavrietka radova.

ObrazioZenje

Investitori Dolgulev Yury iz Ruske Federacije i ,,MEPUNARODNA GRAPEVINSKO
RAZVOINA KORPORACIJA” d.o.0.Herceg Novi, podnjeli su zahtjev pod br.0303-1929/16
od 23.09.2016.god. za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju turistitkog naselja (T2)
»RISAN BAY” na urbanistitkoj parceli UP261 i na dijelu urbanisti¢ke parcele UP260 koje
¢ine kat.parc.895/1 i kat.parc.900 K.O.Risan L.

Uvidom u spise predmeta, utvrdeno je da je dostavljena slijedeéa dokumentacija:

L.Investiciono-tehnicku dokumentaciju :
1.0.Knjiga 0:
- Glavni projekat (op§ta dokumentacija), turisti¢ko naselje (T2) ,,RISAN BAY”
na UP260 i UP261 u obuhvatu Izmjena i dopuna DUP-a Risan, kat.parc.895/1 i
kat.parc.900 K.O.Risan I, uraden od strane , MONTENEGRO PROJEKT” d.¢.0.
Podgorica, br.109/16 od 28.07.2016.god.
1.1.Knjiga I:
- Glavni projekat arhitekture (opsta,tekstualana i numeritka dokumentacija), turisti¢ko
naselje (T2) ,,RISAN BAY™ na UP260 i UP261 u obuhvatu Izmjena i dopuna DUP-a
Risan, kat.parc.895/1 i kat.parc.900 K.O.Risan I, uraden od strane ,, MONTENEGRO
PROJEKT” d.o.o. Podgorica, br.109/16 od 28.07.2016.god.
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1.2.Knjiga 2:
-Glavni projekat arhitekture (grafi¢ka dokumentacija), turistitko naselje (T2) ,,RISAN

BAY” na UP260 iUP261 u obuhvatu Izmjena i dopuna DUP-a Risan, kat.parc.895/1 i
kat.parc.900 K.O.Risan I, uraden od strane ,, MONTENEGRO PROJEKT” d.o.0.
Podgorica, br.109/16 od 28.07.2016.god.

1.3.Knjiga 3:

-Glavni projekat konstrukeije - centralni objekat-objekat 1,spratnosti Su+P+2, turistidko
naselje (T2) ,,RISAN BAY” na UP260 i UP261 u obuhvatu Izmjena i dopuna DUP-a
Risan, kat.parc.895/1 i kat.parc.900 K.O.Risan I, uraden od strane ,,AKVA
INZENJERING” d.o.0. Tivat, br.11/16 od juna,2016.god.

1.4.Knjiga 4:

-Glavni projekat konstrukcije - objekti 2, 3 i 4, spratnosti P+2,turisti¢ko naselje (T2)
»RISAN BAY” na UP260 i UP261 u obuhvatu Izmjena i dopuna DUP-a Risan,
kat.parc.895/1 i kat.parc.900 K.O.Risan 1, uraden od strane ,,AKVA INZENJERING”
d.o.o. Tivat, br.11/16 od juna,2016.god.

1.5.Knjiga 5:

-Glavni projekat konstrukcije — objekat 5, spratnosti Su+P+2,turistitko naselje (T2)
»RISAN BAY” na UP260 i UP261 u obuhvatu lzmjena i dopuna DUP-a Risan,
kat.parc.895/1 i kat.parc.900 K.O.Risan I, uraden od strane ,,AKVA INZENJERING”
d.o.o. Tivat, br.11/16 od juna,2016.god.

1.6.Knjiga 6:

-Glavni projekat konstrukcije — objekat 6, spratnosti P+2,turisti¢ko naselje (T2)

»RISAN BAY” na UP260 i UP261 u obuhvatu Izmjena i dopuna DUP-a Risan,
kat.parc.895/1 i kat.parc.900 K.O.Risan I, uraden od strane ,,AKVA INZENJERING”
d.o.o. Tivat, br.11/16 od juna,2016.god.

1.7.Knjiga 7:

-Glavni projekat hidrotehnicke instalacije, turisticko naselje (T2) ,,RISAN BAY”
na UP260 i UP261 u obuhvatu Izmjena i dopuna DUP-a Risan, kat.parc.895/1 i
kat.parc.900 K.O.Risan I, uraden od strane ,, MONTENEGRO PROJEKT” d.o.0.
Podgorica, br.109/16 od 28.07.2016.god.

1.8.Knjiga 8:

-Glavni projekat elektroinstalacija jake struje,turistitko naselje (T2) ,,RISAN
BAY” na UP260 i UP261 u obuhvatu Izmjena i dopuna DUP-a Risan, kat.parc.895/1 i
kat.parc.900 K.O.Risan |, uraden od strane ,,ARHITEKTONSKI ATELJE” d.o.0.
Podgorica, br.143-1/16 od 09.08.2016.god.

1.9.Knjiga 9:

-Glavni projekat elektroinstalacija jake struje-uredenje terena,turistitko naselje (T2)
»RISAN BAY” na UP260 i UP261 u obuhvatu Izmjena i dopuna DUP-a Risan,
kat.parc.895/1 i kat.parc.900 K.O.Risan I, uraden od strane ,,ARHITEKTONSKI
ATELJE” d.o.0. Podgorica, br.143-1/16 od 09.08.2016.god.

1.10.Knjiga 10:

-Glavni projekat slabe struje (opita,tekstualna, numeri¢ka dokumentacija, graficka
dokumentacija objekti 1,2,3 i 4), turisti¢ko naselje (T2) ,,RISAN BAY” na UP260
i UP261 u obuhvatu Izmjena i dopuna DUP-a Risan, kat.parc.895/1 i
kat.parc.900 K.O.Risan I, uraden od strane ,,MM PROJEKT” d.0.0. Podgorica,
br.28/07/16 od 28.07.2016.god.
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1.11.Knjiga 11:

-Glavni projekat slabe struje ( graficka dokumentacija objekti 5 i 6), turisticko naselje
(T2) ,RISAN BAY” na UP260 i UP26] u obuhvatu lzmjena i dopuna DUP-a
Risan, kat.parc.895/1 i kat.parc.900 K.O.Risan [, uraden od strane ,,MM PROJEKT”
d.o.o0. Podgorica, br.28/07/16 od 28.07.2016.god.

1.12.Knjiga 12:

-Glavni projekat uredenja terena-faza saobracaj, turisticko naselje (T2) ,,RISAN BAY”
na UP260 i UP26! u obuhvatu Izmjena i dopuna DUP-a Risan, kat.parc.895/1 i
kat.parc.900 K.O.Risan I, uraden od strane ,,ZD PRQJEKT” d.0.0. Podgorica,
od jula,2016.god.

1.13.Knjiga 13:

-Glavni projekat uredenja terena-pejzaZna arhitektura, turistiko naselje (T2) ,,RISAN

BAY” na UP260 i UP26] u obuhvatu Izmjena i dopuna DUP-a Risan, kat.parc.895/1 i

kat.parc.900 K.O.Risan I, uraden od strane ,,VERDE PROJEKT” d.o.0. Podgorica,

br.01-58 od 12.07.2016.god.
1.14.Knjiga 14;

-Glavni projekat maSinske instalacije, turisti¢ko naselje (T2) ,,RISAN BAY” na UP260

i UP261 u obuhvatu Izmjena i dopuna DUP-a Risan, kat.parc.895/1 i kat.parc.900

K.O.Risan I, uraden od strane ,,STUDIO K” d.o0.0. Podgorica, br.192/16

od 22.07.2016.god.

[.15.Knjiga 15:

-Glavni projekat bazenska instalacija i oprema, turisti¢ko naselje (T2) ,,RISAN BAY” na

UP260 i UP261 u obuhvatu Izmjena i dopuna DUP-a Risan, kat.parc.895/1 i

kat.parc.900 K.O.Risan I, uraden od strane ,,STUDIO K” d.o.0. Podgorica, br.192/16

od 22.07.2016.god.
1.16.Knjiga 16:
-Glavni projekat liftovsko postrojenje-objekat 1, turisticko naselje (T2) ,,RISAN BAY”

na UP260 1 UP261 u obuhvatu Izmjena i dopuna DUP-a Risan, kat.parc.895/1 i

kat.parc.900 K.O.Risan [, uraden od strane ,,STUDIO K” d.o.0. Podgorica,

br.190/16 od 22.07.2016.god.

1.17.Knjiga 17:
-Glavni projekat zastite od poZara, turistiC¢ko naselje (T2) ,,RISAN BAY” na UP260

1 UP261 u obuhvatu Izmjena i dopuna DUP-a Risan, kat.parc.895/1 i kat.parc.900

K.O.Risan I, uraden od strane ,,PREV&ING” d.o.0. Podgorica, br.227/16

od 22.07.2016.god.

1.18.Knjiga 18:

- Elaborat energetske efikasnosti, turisticko naselje (T2) ,,RISAN BAY” na UP260
i UP261 u obuhvatu Izmjena i dopuna DUP-a Risan, kat.parc.895/1 i kat.parc.900
K.ORisan I, uraden od strane ,, MONTENEGRO PROJEKT” d.0.0. Podgorica,
br.109/16 od 28.07.2016.god.

Vrijednost investicije je 2. 714 476,66 €(objekti) + 36.194,33 €(bazen).

2.Revizija Glavnog projekta, uradena od strane ,,ALL-ING’’d.o.0.Kotor, br.144/16
od 19.08.2016.god.
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3.Urbanisticko-tehnicki uslovi br. 0303-4552/12 od 25.04.2012.god. za izradu tehnidke

dokumentacije za izgradnju objekata turistiko naselje - T2 na lokalitetu koji &ine
UP 260 i UP261 u obuhvatu Izmjena i dopuna DUP-a Risan (“Sl.list CG-opstinski propisi”
br.38/11) koje se sastoje od kat.parc.895/1,895/2 i 900 K.O.Risan 1.

4. Dokaz o vlasnosti -Prepis lista nepokretnosti broj 217, kao dokaz viasnosti, izdat od
strane Uprave za nekretnine CG, Podruéna jedinica Kotor, pod br.106-956-10672/2019
od 16.09.2019.god. za kat.parc.900 K.O.Risan I, na ime vlasnika Dolgulev Yury iz
Ruske Federacije.

5. Dokaz o vlasnosti -Prepis lista nepokretnosti broj 104, kao dokaz vlasnosti, izdat od
strane Uprave za nekretnine CG, Podruéna jedinica Kotor, pod br.106-956-10670/2019
od 16.09.2019.god. za kat.parc.895/1 K.O.Risan [, na ime vlasnika ,, MEPUNARODNE
GRADEVINSKO RAZVOINE KORPORACIJE” d.0.0.Herceg Novi.

6.1zjava (Saglasnost), broj UZZ broj 867/2016, ovjerena kod notara Branke Kagéelan od
06.10.2016.god., kojom PlavSa Radojka i Plavia Stevan, zastupan preko punomoénika
Plavse Radojke, (davaoci saglasnosti), kao sukorisnici za po ¥ idealnog djela na
kat.parc.895/2 K.O.Risan I (LN broj 319), koja je sastavni dio urb.parcele 260 u okviru
DUP-a Risan, saglasni su da d.o.0. ,,Medunarodna gradevinska razvojna korporacija®
Herceg Novi, kao vlasnik kat.parcele 895/1 K.O.Risan I (LN broj 104), a koja ulazi u sastav
urb.parcele 260 u okviru DUP-a Risan, mogu u okviru granica svoje kat.parcele 895/1
K.O.Risan I izgraditi objekte do punog dopustenog koeficijenta izgradenosti i zauzetosti
propisanih DUP-om Risan za urb.parcelu 260, na minimalnoj udaljenosti 3m od granica
kat.parcele 895/2 K.O.Risan I.

7.Izjava (Saglasnost), broj UZZ broj 868/2016, ovjerena kod notara Branke Ka%éelan od
06.10.2016.god., kojom d.o0.0. ,,Medunarodna gradevinska razvojna korporacija® Herceg
Novi, koju zastupa izvr$ni direktor lurii Dolgulov (davalac saglasnosti), kao vlasnik
kat.parcele 898/2 K.O.Risan I (LN broj 104), a koja ini sastavni dio urb.parcele 246 u
okviru DUP-a Risan, da je saglasan da Plava Radojka i Plavia Stevan, kao sukorisnici za po
¥2 idealnog djela na kat.parc.895/2 K.O.Risan I (LN broj 319), koja je sastavni dio
urb.parcele 246 u okviru DUP-a Risan, mogu u okviru granica svoje kat.parcele 898/1
K.O.Risan I, izgraditi i rekonstruisati objekte do punog dopustenog koeficijenta izgradenosti
1 zauzetosti predvidenih DUP-om Risan za UP 246,

8.Sporazum, broj Uzz broj 866/2016, ovjeren kod notara Branke Kaséelan od

06.10.2016.god., zaklju¢en izmedu Plavia Radojke i Plavia Stevana i d.o.o.
»Medunarodna gradevinska razvojna korporacija“ Herceg Novi, kojim stranke utvrduju
uzajamna prava i obaveze prilikom izgradnje odnosno rekonstrukcije objekata na
urb.parcelama UP260 i UP 246 u okviru DUP-a Risan.

9.Kopija katastarskog plana za kat.parc.895/1,900 K.O.Risan I.

10.Ugovor o naknadi za uredenje gradsko-gradevinskog zemljista sa Direkcijom za
uredenje i izgradnju Kotora br 02 - 3587 od 16.09.2019.god. na iznos od 329.441,03 €.
11.Saglasnost J.P. Vodovod i kanalizacija —Kotor broj 4577/1 od 28.11.2016
.zod.
(produZen rok vaZenja saglasnosti 18.09.2019.god.).
12.Vodna saglasnost br.UP/I br. 1604 —2339/16 od 08.12.2016.godine.
13.ProtivpoZarna saglasnost br.30- UP 1-228/19 - 3698/2 od 13.08.2019. god.
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14.Dokaz da je na ime doprinosa za Regionalni vodovod J.P. “Crnogorsko primorje” Budva
upladeni znos od 47.595,04 € .(potvrda br.19-3129/1 od 27.09.20219.god. data od strane
Regionalni vodovod J.P. “Crnogorsko primorje” Budva za upladen iznos od 38.076,03 €,

potvrda br.0402-14113/1 od 27.09.20219.god. data od strane Sekretarijata z alokalne

prihode,budzet i finansije opStine Kotor za uplaéen iznos od 9.519,01 €).

15.Polisa za osiguranje od odgovornosti ,,SAVA MONTENEGRO” A.D.Podgorica, broj
polise: POL-00109887 od 17.09.2019.god. za osiguranika Dolgulev Yury iz Ruske
Federacije.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje opitine Kotor, shodno priloZenoj
projektnoj dokumentaciji, dostavljenoj dokumentaciji i utvrdenom &injeni¢nom stanju, a na
osnovu ¢1.238 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG” br.64/17 od
08.10.2017.god.) shodno ¢€1.91 i 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG”
br.51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), donijeto je rjeSenje kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog RjeSenja mozZe se uloZiti Zalba Glavnom administratoru opstine
Kotor u roku od 15 dana od dana prijema rjegenja. Zalba se podnosi preko ovog Organa i taksira
sa 5,00 € a.t,

OVLASCENO LICE
PRESJEDNIK OPSTINE KOTOR,

Z% Ap?’-TC', dipl.prav.

SAMOSTALNA SAVJETNICA 11
ZA PRAVNA PITANJA,

Jelena Perovi dzic¢ dipl.prav.

DOSTAVLIJENO:

L. Investitoru
Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje-Direkcija za inspekcijski nadzor za juZni region
Sekretarijatu 03

4, Direkciji za uredenje i izgradnju Kotora

5. Direkciji za nektrenine CG-Podruéna jedinica Kotor

6. Arhivi
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