URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo

i
prostorno planiranje

Broj: 0303 — 325/19

Datum, 11.02.2019.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG", broj 64/17) i &lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
orZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list CG”, broj 87/18) i
podnijetog zahtjeva Lazarevi¢ Jova iz Kotora izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za_gradenje novog objekta(gradenje novog objekta ili rekonstrukciju postojeéeg
objekta ili promjenu stanja u prostoru) na urbanistickoj parceli/lokaciji 80 blok 8, koju

éinivkatastarska parcela 146 KO Glavati€ici, u zahvatu_DUP-a Bigova. ("Sl.list CG"-
OPSTINSKI PROPISI br.35/11)

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Lazarevi¢ Jovo

POSTOJECE STANJE

.....

nalazi se u bloku 06. Na njoj se ne postoje ve¢ izgradeni objekti. U listu nepokretnosti ove
parcele se vode kao Suma IV klase. Ukupna povr§ina urbanistiCke parcele iznosi 850m2.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosnho lokacije

Namjena predmetne urbanisticke parcele je stanovanje Dozvoljene dijelatnosti u sklopu
objekta u zoni graditeljskog nasleda su iz oblasti:

*ugostiteljstva (pansion, restoran, taverna, kafe-bar, picerija)

*kulture (galerije, izloZbeni paviljoni, biblioteke, Citaonice)

*sporta i rekreacije i to u okviru zelenih povrina

7.2.

Pravila parcelacije




.....

nalazi se u bloku 06, zona graditeljskog naslijeda. Maksimalni indeks zauzetosti iznosi 0.3
a indeks izgradenosti 0.6, a dozvoljena spratnost P+1. Dozvoljena je izgradnja podrumske
ili suterenske etaze ako ne postoje smetnje geotehniéke i hidrotehni€ke prirode. Povrsing
suterenske etaZe ne ulazi u obrac¢un BRGP ukoliko se koristi kao garazni prostor, ostava ili
tehnicka prostorija. Minimalni procenat zelenih povrsina na parceli je 20%. Na istoj parceli,
pored glavnog objekta, mogu se javiti pomocéni prizemni objekti (garaza, ljetnja kuhinja), a
maskimalna svijetla visina pomoc¢nih objekata je 2,4m.

Uraditi projekat uredenja urbanisticke parcele u razmjeri 1:250 na geodetskoj podlozi, u
skladu sa karakteristikama terena i u duhu tradicionalne primorske kuée.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linijja je prema izvodu iz plana udaliena 3m od linije puta. Udaljenost
gradevinske linije od regulacione ka sjevernoj ivici parcele je najmanje 3,00m-od
planiranog trotoara, dok je minimalna udaljenost objekta od ostalih granice parcele
-Minimum 1,5 m s tim da je visina parapeta na otvorima naspramnih

fasada minimalno 1,5 m

-Minimalno 2,5m s tim da je visina parapeta na otvorima naspramnih

fasada minimalno 0,0m

7a objekte u nizu minimalno rastojanje od granice parcele je 3,0m.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Prema seizmickoj karti Generalnog plana Boke Kotorske, podrugje Bigova svrstava se u
IX stepena seizmicnosti.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za ovakav tip objekata nema posebnih uslova za zastitu Zivotne sredine.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Osnovni cilj jeste oCuvanje Sto veceg broja elemenata autohtonog pejzaZa, odnosno
autohtonog bioloskog, geografskog i pajzaznog diverziteta ovog podrucja. Prioritetno treba
zastititi prirodne i stvorene zelene povrSine, kao i ambijent starih naselja. U zastiti i
unaprdenju predjela, treba nastojati da se ostvari kako bioloski i vizuelno vrijedniji prostor
tako i socijalno i ekonomski bogatiji predio.

11

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Trotoari i pjeSacke staze, pjesacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrsine uokviru
ulica, trgova, Setalista, parkova i igraliSta po kojima se krec¢u lica sa posebnim potrebama
u prostoru treba da su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima kojj
ne mogu biti veci od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12). Radi nesmetanog kretanja [ica u
invalidskim kolicima, 8irina pijeSackih staza iznosi 150cm. Saviadavanje visinske razlike
izmedu pesacke povrsine i prilaza do objekta vr8i se rampama za pjeSake i invalidskim
kolicima, za visinsku razliku od 76cm ili spoljnim stepenisama, stepeniStem i podiznim
platoima, za visinsku razliku veéu od 76cm. Savladavanje etaZnih visinskih razlika vrsi se

unutrasnjim stepenicama i stepeni$tima, rampama i liftovima.




AN

%1 WSLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

[

% Nj istoj parceli, pored glavnog objekta, mogu se javiti pomoéni prizemni objekti (garaza,

nja kuhinja), a maskimaina svijetla visina pomoénih objekata je 2,4m.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na elektoenergetsku infrastrukturu

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Objekat se prikljuCuje na sacbraéajnicu prema DUP-u Bigova.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHN[CKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele 80 Blok 6

2
Povrsina urbanisticke parcele 850m

2
Maksimalni indeks zauzetosti 0,3 (255 m)

Maksimalni indeks izgradenosti 0.6

Bruto gradevinska povrSina objekata 510m?*

(max BGP)




S

) Maksimalna spratnost objekata P+1
) : - rastojanje od nulte kote objekta do kote slemena je maksimalng
Maksimalna visinska 10.0m
kota objekta ’
Parametri za Parkiranje ili garaZiranje motornih vozila se obezbijeduje na
parkiranje sopstvenoj parceli. 1,1parking mijesto po jednoj stambenoj
odnosno jedinici ili turistitkom apartmanu.
garaZziranje
vozila
Smjernice za Oblikovanje objekta mora biti u skladu sa okolnim izgradenim
oblikovanje i objektima, transponovanjem elemenata autenticne stambene
materijalizaciju, posebno [arhitekture u pogledu volumena, odnosa puno-prazno i sl.
u odnosu na Teziti u oCuvanju autohtonih elemenata. Objekat je moguce
ambijentalna graditi od savremenih materijala ali obradom fasade i bojom
svojstva podrudja neugroziti susjedne objekte. Fasadu bojati svjetlijim bojama.
| Krov dvovodan sa maksimalnim padom krovnih ravni max 21
26 stepeni.Maksimalna visina nadzitka u potkrovlju 150cm.
Krovni pokriva¢ mediteran crijep ili kanalica ili ravan krov.
Uslovi za Na planu racionalizacije potroSnje energije predlaZu se dvije
| unapredenje osnovne mjere: §tednja i koriS¢enje alternativnih, odnosno
| energetske obnovijivih izvora energije. Osnovna mjera Stednje je
| efikasnosti poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu

ne dozvoljava pregrijavanje, a u zimskom zadrzava toplotu.
Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi raéuna o)
adekvatnoj veli€ini otvora imajuci u vidu mikroklimatske uslove
ovog podneblja. Klimatski uslovi omoguéavaju

koriS¢enje sundeve energije u svim oblicima, od pasivnih i
aktivnih solarnih sistema do fotonaponskih celija, odnosno

modula.
21 DOSTAVLJENO: Pednosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
29 OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH\USLOVA A /
SAM LN s VJE SAMO3TALNA SAVJEFICA II
‘ Dobn iplipg. a ch Jele{l ﬁ,a mardzi¢, dipl. prav
T ; LY /
23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: D WRA
Kocéa ipl.prav.
04 M.P. e potpis ovlaséenog sluZzbenog lica
22
8§
25 | PRILOZI \\ g T //
- Graficki prllozﬁﬁﬁ@pﬁi&fg dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
NAPOMENA:

Investitor je u obavezi da rije§i imovinsko pravne odnose na urbanistickoj parceli.
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GRANICA ZAHVATA DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
GRANICA ZAHVATA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
GRANICA BLOKA

OZNAKE BLOKOVA

GRANICA KATASTARSKE PARCELE
OZNAKA KATASTARSKE PARCELE
GRAI%'\HCA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

NAMJENA POVRSINA

POVRSINE ZA STANOVANIE

POVRSINE ZA TURIZAM - HOTELI

POVRSINE ZA TURIZAM - BUNGALOVI
POVRSINE ZA TURIZAM - VILE

POVRSINE ZA TURIZAM - PRIVATNI SMJESTAJ
POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI
POVREINE ZA POSLOVNE DJELATNOSTI
POVRSINE SAOBRACAJINE INFRASTRUKTURE
PARKING GARAZA

PESACKE STAZE

POVRSINE OSTALE INFRASTRUKTURE
POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU
POVRSINE ZA ZDRAVSTVO
POVRSINE ZA POLjOPRIVREDU

SUME
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PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj:  106-956-647/2019
Datum: 22012019

KO: GLAVATICICI

Na osnovu &lana 173. Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br.
73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18 » postupajuéi po zahtjevuSEKRET. ZA URBANIZAM,GRADJEVINARSTVO 1

PROS. PLANIRANJE BR.0303-325/19, KOTOR , izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 100 - IZVOD

Podaci o parcelama
|l Bro Plan Potes ili Nadin koriSéenja Bon, . 2 .
Broj Podbroj zg:‘a'nl:le Skica |Datum upisa} .5 k:%nl broj Osnov sticanja kiasa | Povriina m Prihod
146 3 20/04/2005 [VALJALA ume 4. Klase 835 0.42
1B NASLIEDE
835 042 |
|
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matini broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Usnov prava Obim prava
0405964230013 LAZAREVIC VUKO JOVO Sukoriséenje 11
BIGOVO KOTOR Kotor
2203929237000 LAZAREVIC MARDA ukori¥éenje 1/3
BIGOVA  Kotor
1506952230020 LAZAREVIC VUKO MILO Sukoriféenje 173
BIGOVA  Glavaligi¢i

Ne postoje tereti i ogranienja.

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i [4 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br, 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14, 53/16 i 37/17). Naplata naknade oslobodena je na
osnovu {lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18 ).

Lulabontc thbds,

Datum i vrijeme Stampe 22.01.2019. 10:34:15
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Crna Gora
OPSTINAKOTOR

SEKRETARIJAT ZA RAZVOJ PREDUZETNISTVA, KOMUNALNE POSLOVE 1 SAOBRACAJ
UP/1 br, 1604 —-180/19
Kotor,28.03 .2019. godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni§tva,komunalne poslove i saobracaj Opstine Kotor, na osnovu &l. 114, 115§
116. Zakona o vodama (»Sluzbeni list RCG«, br.27/07 i »Sluzbeni list CG«, br. 32/11, 48/15, 52/16 i
84/18), €1.18. ZUP-a (,,Sl.list CG*, br 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), €. 26, Odluke o organizaciji i na€inu
rada lokalne uprave(“Sl. list OPSTINE KOTOR” br. 11/05, 09/07 i 13/11) i Silist CG-Opstinski
propisi,br.13/11, 01/12, 40/12, 26/13, 36/17) , rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradjevinarstvo i prostorno planiranje u ime Lazarevié¢ Jova u predmetu utvrdivanja vodnih uslova za
ispustanje sanitarnih otpadnih voda iz novog objekta na kat. par. 146 K.O. Glavatigici (UP 80, blok
6),donosi:

RIJESENIJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za ispustanje sanitarnih otpadnih voda iz novog objekta na kat, par. 146 K.O.
Glavatic¢iéi koji glase:

1. Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l 3.4,5 Pravilnika o kvalitetu otpadnih voda
i nacinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:S1. list RCG” br. 45/08, 9/10,
26/12, 52/12 1 59/13).

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/ br. 1604-180/19 od 18.02.2019.godine kojim traZi da se utvrde vodni
uslovi za ispustanje sanitarnih otpadnih voda iz novog objekta na kat. par. 146 K.O. Glavati¢iéi. Na
navedenoj lokaciji ne postoji javna kanalizaciona mreZa, pa je s toga potrebno projektovati prikljuéenje na
vodonepropusnu septitku jamu ili sistem za pre€iséenje otpadnih voda sa ispunjenim uslovima iz
dispozitiva rjeSenja. Uz zahtjev je priloZeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,
gradjevinarstvo I prostorno Planiranje Opstine Kotor UP/I 0303-325/19 od 11.02.2019. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijedeno je kao u dispozitivu, ‘

PRAVNA POUKA: Protiv ovog 1jeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom administratoru Opstine Kotor u roku
od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-
9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko 0vog organa.

DOSTAVLIJENO: - ?SEKRETAR

'}’ ‘Q

(DINVESTITORU o
2.Vodnoj knizj 4
3.Athivi x
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Opstina Kotor
Sekretarijat za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno Planiranje

PREDMET:Odgovor na Vag dopis Broj:0303-325/19 od 15.02.2019.godine
(zavedeno u ovom preduzeéy pod brojem 513 od 15.02.2019 godine).

U vezi Vadeg zahtjeva za dostavljanje uslova neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za gradenje novog objekta na urb.parc./lokaciji 80 blok 6 koju Cini
kat.parc. 146 KO Glavati&i¢i (UT uslovi br.0303-325/19 od 11.02.2019.godine,
izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam ,gradevinarstvo i prostorno planiranje
Opstine Kotor)obavjestavamo Vas da na ovom podruéju za sada ne postoje javni

sistemi vodovoda i kanalizacije te prema tome nema ni posebnih uslova od strane
ovog preduzeca.

Projekat je potrebno uraditi u skladu sa tehnitkim propisima za ovu vrstu radova.

a sluzbu razvoja Tehnic ;
\p\,dﬁ .
Zupanovi¢ Milenko /Dr i
DOSTAVUENO:
1.Naslovu

2.Arhivi




