OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 0303 — 14352/18

Kotor, 03.10.2019.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata

2  (“Sluzbeni list CG", broj 64/17) i ¢lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
orZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 68/17) i
podnijetog zahtjeva “Ausra” doo iz Herceg Novog izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE i
3 - — -
za izradu tehnicke dokumentacije
za_izgradnju turistickog naselja (gradenje novog objekta ili rekonstrukciju

4 postojedeg objekta ili promjenu stanja u prostoru) na urbanistickoj parceli UP156 zona D,

koju C&ine dio katastarske parcele 782, kat parc 783 i kat paec 784 KO Zagora, u
zahvatu DUP-a Nerin (Sl.list — Opstinski propisi br.22/18)
Prilikom dalje projekine razrade (Prema ¢lanu 18 Zakona o zastiti prirodnog i kulturno —
istorijskog podrucja Kotora »SluZbeni list CG« broj 56/13) za sve urbanisticke parcele na
sa ovom namjenom potrebno je uraditi ,Studiju vizuelnog uticaja na kulturne i prirodne
vrijednosti” koju treba da odobri Uprava za za$titu kulturnih dobara. >

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [‘Augra” doo Herceg Novi

6 POSTOJECE STANJE

Na predmetnoj lokaciji se prema listu nepokretnosti ne postoje ve¢ izgradeni objekti i
predmetna parcela se vodi kao Suma 4 .klase.
Dosadasnja namjena predmetnog prostora bile su antropogene terase. i
7 PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Vrste objekata za pruzanje usluge smjestaja koje su predvidene u okviru ove namjene su
turisticki objekti visoke kategorije (minimum 4 zvjezdice).

Preporuduje se izgradnja specijalizovanih turistickih objekata (npr. hotel & resort, wild
beauty resort, eko lodge i sl.) ime ¢e cjelokupna ponuda i atraktivnost mjesta biti
podignuta na viSi nivo. Ovakav karakter turistickih objekata omoguéava njihovo
funkcionisanje tokom cijele godine, nezavisno od turisticke sezone.
U okviru turisticke namjene mogude je planirati sve vrste primarnih ugostiteljskih objekata
za pruZzanje usluge smijestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane u skladu sa
Zakonom o turizmu (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 61/10,40/11,53/11 1 31/14).

U okviru turistikog naselja planirati osnovni objekat turistiékog naselja (hotel i centralni
sadrzaji) i depadanse turistickog naselja ( vile i apartmani). U turistickim naseljima (T2)
udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 30% u osnovnom objektu, a najvise 70% u




‘izvan urbanih naselja, po jednom leZaju je 100 m2 u objektima sa 5 zvjezdice i 80 m2 u

‘vilama” ili depadansima. Ukupna povrSina prostora planirana za osnovne objekte hotela je
najmanje 50% a ukupna planirana povrdina za depadanse ili “vile” je najvise 50%.
Pripadajuéa zelena odnosno slobodna povr8ina, u novoformiranim turistickim podrugjima

objektima sa 4 zvjezdice.

Pravila parcelacije

Predmetna urbanisticka parcela se sastoji iz dijela kat parc 782, kat parc 783 i kat parc 784
sve KO Zagora.

UdruZivanje parcela u okviru zone iste namjene je moguce, uz cbavezan uslov postovanja
Planom definisanih urbanistickih parametara.

Urbanisticka parcela je definisana karakteristicnim tackama koje su preuzete sa grafickih
priloga br. 06a Plan parcelacije i 6b i Plan regulacije i nivelacije.

Ukoliko na postojeéim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu katastra
i UTU-a, mjerodavan je zvaniéni katastar.

Regulaciona linija definisana je osovinom saobraéajnica, &ije su koordinate prikazane u
grafickom prilogu Plan saobracaja.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija definisana je osovinom saobraéajnica, &ije su koordinate prikazane u
grafickom prilogu Plan saobracaja.

Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja
liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Na ovaj nadin je, umjesto linije na koju se
smjestaju objekti svojim uliénim fasadama, definisana zona gradnje u kojoj je dozvoljeno
smje&tanje planiranih objekata, bez obaveze lociranja objekata na samu gradevinsku liniju.
Ovakav pristup je bio neophodan zbog potrebe da se omoguéi dovoljna fleksibilnost pri
projektovanju objekata. Gradevinska linija je definisana koordinatama taaka u grafickom)
prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

U okvirima postavljenih gradevinskih linfja (GL 1 i GL 2) dozvolieno je slobodno
postavljanje i formiranje gabarita objekta, a u skladu sa specificnim zahtjevima ove
namjene. Gradevinska linija na zemlji { GL1) je linijja koja definiSe granicu do koje je
mogudée planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja. Gradevinska linija iznad zemlje
(GL2) je linja kojom se utvrduje gabarit za nadzemni dio objekta iznad prizemlja.
Gradevinska linija ispod zemlje (GLO) je linija kojom se utvrduju podzemni djelovi objekta i
ona se poklapa sa granicom urbanisticke parceie. Oblik intervencija na ovoj urbanisti¢ko]
parceli jeste izgradnja novog turisti¢kog naseija. Gabarite objekata projektovati u skladu sg
zadatim velitGinama zauzetosti terena, spratnosti i bruto razvijene gradevinske povrsine. Na
urbanistickoj parceli je moguce graditi jedan ili viSe objekata. U okvirima postavljenih
gradevinskih linija dozvolijeno je slobodno postavljanje i formiranje gabarita objekta, a u
skladu sa specifiénim zahtjevima ove namjene.

Povrsina pod podzemnim etazama moZe biti veéa od povr3ine prizemlja. Maksimalna
zauzetost urbanistitke parcele podzemnim etazama je 70%.

Kod turistiékih objekata obavezna je izgradnja osnovnog objekta (hotela) a zatim izgradnja
depadansa-apartmana i vila.

U okviru turistitkog naselja planirati osnovni objekat turistickog naselja (hotel i centralni
sadrZaiji) i depadanse turistickog naselja ( vile i apartmani).

Ukoliko gradevinske linije nijesu graficki definisane minimalno rastojanje zone za gradnju
od granice urbanistiCke parcele je 3m. lzuzetno minimalno rastojanje od susjeda (ali ne i
od ulice) moZe biti 1.5m uz neophodnu pismenu saglasnost susjeda. Takode izgradnja na
ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) moguca je iskljucivo uz pismenu
saglasnost viashika susjedne parcele na &ijoj ivici se radi objekat. Udaljenost od bocnih
granica mjeri se od proc¢elja zgrade prema boénoj medi i mjerodavna je manja vrijednost (u
slucaju razli¢itih vrijednosti).

Erkeri, terase, balkonti i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od bocnih i zadnijih ivica urbanisticke parcele.
Nivelacija

Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaZa koja je definisana
u analitickim podacima za svaku pojedinacnu urbanistiCku parcelu. Osim maksimalnog




broja nadzemnih etaza planom je definisana i maksimalno dozvoljena visina objekta.
. [Maksimalno dozvoljena visina objekta se izraZzava u metrima i znad&i distancu od najnize
."Ykote okolnog konag&no uredenog inivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena
2ili vilenaca ravnog krova.

sluGajevima kad je maximalna spratnost objekta:

e jedna etaza to znadi da je maximalno dozvoljena visna objekta 4 m

e dvije etaze to znadi da je maximalno dozvoljena visna objekta 8 m

Nadzemne etaze mogu biti suteren, prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemna je
podrum. Ne postoje ograniCenja u broju podzemnih etaza. Podrum ne ulazi u obracéun
maximalne spratnosti i ukupne maximalne visine objekta.

Podrum {Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena. Objekat moZe imati viSe podrumskih etaZa. Ukoliko je namjena
podruma garaZiranje, tehnic¢ke- prostorije i pomoéne prostorije - ostave, njegova povr§ina
ne ulazi u obradun BRGP-a. Za sve ostale namjene (wellness centar, diskoteka isl.)
povrsina podruma se uracunava u BRGP.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno|
nivelisanog terena oko objekta i €iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom.
Ukoliko je namjena suterena garaziranje, tehnicke prostorije i pomoéne prostorije - ostave,
njegova povrsina ne ulazi u cbradun BRGP-a. Nije dozvoljena prenamjena garaza u
suterenu u druge namjene.

Otvoreni bazeni sa pripadajuéom korisnom povr$inom se obra¢unavaju na nacin da 20%
stvarne povrsine ulazi u obratun BRGP-a i zauzetosti parcele.

Prizemlje (P) je prva etaZza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaZza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza ona ne ulazi u obra¢un BRGP-a.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje (Pk) moZe biti zavr$na etaZa. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moZe biti veéa
od 1.20 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:

— za garaze i tehni¢ke prostorije do 3.0 m;

— za stambene etaze do 3.5 m;

— za poslovne etaZze do 4.5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najvec¢a

visina prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti ve¢e od gore navedenih visina ukoliko to iziskuje specijalna
namjena objekta ili primjena posebnih propisa uz obavezu da se postuje planom definisana
maksimalna dozvoljena visina objekta.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije Koristiti i Pravilnik o naCinu obracuna povrsina i
zapremine objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj 47/13) odnosno dati obradun bruto i neto
povrSina u skladu sa standardom MEST EN 15221-6.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju dalju razradu
preporuka za urbanisti¢ko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujuci se
Sa njima u procesu projektovanja:

e zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmic¢kog projektovanja,

e zastita od djelimicnog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrio jaka seizmicka dejstva i
minimalna oStec¢enja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva. iskustvo sa
zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu &vrstinu, Zilavost i
krutost imaju dobro ponasanje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga, objekti sa
jednostavnim i prostim gabaritom i simetriénim rasporedom krutosti i masa u osnovi,
pokazuju isto tako, dobro ponasanje kod seizmickog dejstva.

Od posebnog znacaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po




isini. Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednagene promjene krutosti

i tezine, §to obi¢no prouzrokuje teSka oStecenja i ruSenja elemenata konstrukcije. 1zbor

materijala, kvalitet materijala kao i nain izvodenja objekta od bitnog su znacaja za

sigurnost i ponasanje objekta, izloZzenih seizmic¢kom dejstvu.

Armirano-betonske i celicne konstrukcije, dobro projektovane, raspolazu dovolinom

cvrstinom, Zilavodcéu i krutoScu, tako da i za jace zemljotrese ove konstrukcije posjeduju

visoku seizmicku otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obicne zidarije,

kamena ili te¢nih blokova, ne posjeduju Zilavost i s obzirom na njihovu tezinu priliéno je

teSko da se konstruisu kao aseizmicke konstrukcije.

Od posebnog znacaja za stabilnost konstrukcija jeste kvalitet realizacije i izvodenja uopste.

Kod projektovanija konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprjecavaju

klizanje u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.

Proracun aseizmickih konstrukcija vrSi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u

seizmitkim podrudjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proradunske seizmicke sile

sa kojima se proraCunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U slucajevima kada je

potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamicka analiza

konstrukcije za stvarna seizmitka dejstva. Kod ovog prora¢una optimizuje se krutost,

cvrstoca i Zilavost konstrukcije, Cime se moze definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od

uslova fundiranja, seizmignosti terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa

konstrukcije.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se sljedede:

e Na predmetnom podrucju moguca je gradnja objekata razli¢ite spratnosti, uz primjenu

svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata.

e Mogu biti zastupljeni najrazli€itiji konstruktivni sistemi.

e Kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojatane sa horizontalnim
erklaZzima i armirane zidarije razlicitog tipa.

» Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnjal

objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojaanih sa armirano-betonskim dijafragmama

(jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

e Kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se primjena

monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

e Preporucuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalng

pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije

prema njihovim deformacionim karakteristikama.

e Moguca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lakel

prefabrikovane ispune koje bitno ne uti¢u na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema.

Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna {opeka ili blokovi najrazlicitijeg tipa) treba

uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba zasnovati

na sljedeéim nacelima:

e Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja

izbjegnu diferencijalna slijeganja.

e Temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu.

e Temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu koje se po karakteristikama znacajno

razlikuje od tla na kome je izvr&eno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije

moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

e Primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objekiu izbjegavati, osim ako se svaki

nadin temeljenja primjenjuje pojedinacéno po konstruktivnim jedinicama.

e Opterecéenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno

rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

e Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevimal

temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

e Prije potetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitor je obavezan da shodno clanu 7

7akona o geoloskim istrazivanjima ("Siuzbeni list RCG", broj 28/93 i izmjene 42/94 i 26/07)

izradi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima

izvrSenih geoloskih istraZivanja, i na iste pribavi saglasnost nadleZnog ministarstva.




' podrucjima (,SluZbeni list SFRJ", br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90). Za potrebe proraduna

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazedih propisa i
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,Sluzbeni list SFRJ", br. 11/87) i
Pravilnik o tehni€kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim

koristiti podatke Hidrometeorolo$kog zavoda o klimatskim i hidrolo$kim karakteristikama u

zoni predmetne lokacije.
9  [USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U cilju zastite Zivotne sredine izmedu ostalih predvidena su i slijedeéa rje$enja:
e ograniteno, minimalno kretanje motornih vozila unutar kompleksa;
e fekalne otpadne vode ¢e se prije ispustanja filtrirati i koristiti za navodnjavanje i pranje
slobodnih povrSina;
e kvalitet otpadnih voda mora odgovarati vazec¢im propisima;
e atmosferske vode ¢e se dijelom skupljati i upotrebljavati kao tehnika voda;
e prikljucenje sadrZaja koji ispustaju ulja, masti i benzin vr$i se preko taloZnika i separatora
masti i ulja;
® organski otpad iz kuhinja i liS¢e kompostovati i koristiti za fertilizaciju zemljista.
Sva predvidena rjeSenja uskladena su sa Zakonom o Zivotnoj sredini (“Sluzbeni list CG”,
br.12/96 i 55/00), Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (“Sluzbeni list CG”, broj
45/06), Zakonom o odrzavanju distoce, prikupljanju i koriSéenju otpada (,SluZbeni list
SRCG" br.20/81, 19/89 i “Sluzbeni list CG", broj 27/94), Pravilnkkom o grani¢nim|
vrijednostima nivoa buke u Zivitnoj sredini (“Sluzbeni list CG”, broj 75/063) i drugim
vazecim propisima i standardima.

10 [USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo za turizam (ZTH)- U okviru parcele planirati minimum 40 % nezastrtih, zelenih
povrsina, Koje se realizuju na poroznom tlu bez podzemnih etaza (ukoliko je podzemna
zauzetost 80% ukupne povrSine parcele, minimum 30 % zelenih povr$ina realizovati na tiy
bez podzemnih etaza, a ostalih 10% kao zelenilo nad podzemnim etaZzama sa minimumom
supstrata od 60 cm).

Na ravnim ili kosim krovovima objekata poZeljino je planirati ekstenzivne ili intenzivne
krovne vrtove, na odgovaraju¢im supstratima. Krovno zelenilo ne ulazi u obradun zelenih
povrsina.

Slobodne povrSine parcele organizovati tako da sve grupe korisnika mogu imati zasebne
prostore za odmor, poZeljno je da su vizuelno odvojene visokom vegetacijom. Te prostore
istaknutom mijestu, kako bi se sagledavale vizure ka moru. Obavezno planirati sadnju
drvorednih sadnica, u vidu formalnog drvoreda (po smjernicama datim za drvorede) ili U
vidu formacije razligitih vrsta u kombinaciji sa Zbunastim vrstama, na djelovima parcela ka
saobraéajnicama, koji preuzimaju ulogu uli¢nih drvoreda.

Ukoliko nagib terena iziskuje podizanje podzida, planirati vertikalno ozelenjavanje podzida
puzavicama ili padaju¢im formama zelenila, ili planirati sadnju Zbunastih vrsta uz podzide.
Planirati visoke zasade u djelovima parcele ka susednim parcelama, kako bi se
obezbijedila intimnost korisnika. Ukoliko se parkiranje rijeSava na parceli, parking mjestal
potrebno je ozelenjeti visokim li§¢arskim sadnicama drveda, po jedno stablo na 2 parking
mjesta. Posebnu paZnju posvetiti rasporedu vegetacije, visoke prije svega, u okolini
objekata, kako bi se osigurale upedatljive vizure iz objekta, i sa okolnih povr§ina za odmor|
(bazeni, platoi za odmor i sl).

Parterno uredenje treba da bude uskladeno stilski i materijalizacijom sa okolnim pejzazom
(prirodni materijali- kamen, drvo, Sljunak, pijesak i sl.), sa upotrebom autohtonih i
alotohtonih odomacenih vrsta (Q. llex, O. Europaea, C. Sempervirens, P. Maritimum, P.
Pinea, Punica granatum, Ficus carica, Laurus nobiils, Phlomis sp., Lavandula sp., Salvig
sp...) karakteristiénih za ovaj predio bez introdukcije formi koje nisu svojstvene ovom
podneblju (palme, topijarne forme i sl.). Dio reprezentativnog parternog uredenja moze biti i
vodeni element (vodeno ogledalo i sl.).

Pripadajuca zelena odnosno slobodna povrsina, u novoformiranim turisti¢kim podrudjima
izvan urbanih naselja, po jednom lezaju je 100 m2 u objektima sa 5 zvjezdice i 80 m2 u




objektima sa 4 zvjezdice.

* JUSLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

USLOVI] ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene pokretljivosti u skladu sa
Clanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i
nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list CG" broj 48/13)

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Nije dozvoljeno ogradivanje hotelskog kompleksa. Koristiti zelenilo kao element za
formiranje zastiéenih ambijenata. Dozvoljeno je rampama omoguéiti kontrolu kolskog
pristupa na parcelu.

Otvoreni bazeni sa pripadajuéom korisnom povrsinom se obra¢unavaju na nacin da 20%
stvarne povrsine ulazi u obracun BRGP-a i zauzetosti parcele.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJi MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. |Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuGak na elektoenergetsku infrastrukturu.

Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZzeéim propisima i standardima te
nakon izgradnje objekta pribaviti saglasnost za prikljucenje od nadleznog ili izabranog
licenciranog operatora distributivne mreze.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije, projektant se mora pridrzavati vazecih tehnickih
propisa, zakona i standarda, vazeéeg elektrodistributivniog kodeksa, zakona o energetici
(“Sluzbeni list CG”, broj 28/10, 40/11, 42/11 i 6/13), Pravila za funkcionisanje
elektrodistributivnog sistema (“Sluzbeni list CG”, broj 50/2012}, Pravila za mjerenje
elektricne energije u distributivnom sistemu (“Sluzbeni list CG”, broj 20/12). Narog¢ito voditi
racuna o projektovanju prikljuéenja na elektrodistributivnu mrezu i nadina mjerenjal
utroSene elektricne energije koji mora biti uskladen sa zakonskom regulativom, a moraju
se konsultovati sljedece preporuke jednog od operatora distributivhe mreze (EPCG):

e Tehnitka preporuka za prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2

(dopunjeno izdanje)

e Tehnicka preporuka — tipizacija mjernih mjesta

e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterec¢enja

e Tehnicka preporuka TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
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7a projektovanje instaiacija spoljadnjeg osvjetljienja drzati se odgovarajuéih EN i standarde
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.. #[UZ napomenu da je pozeljno koristiti tehnologiju LED izvora sa centralnim sistemima za
“kbntrolu i upravijanje, odgovarajucih stepena mehaniccke zastite i ¢vrstoce u skladu sa
X htjevom prostora gdje se ugraduju.

/Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
% [.>* Nodovodna infrastruktura
Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Maksimalna dnevna potrosnja za posmatrano podruéje iznosi 4.66 I/s. Maksimalna satna
potrosSnja iznosi 12.57 Ifs i tu koli¢inu je potrebno dopremiti, i na nju se, rasporedenu po
segmentima ovog pedrudja, dimenzioniSe distributivha mreza podrucja.
Rjesenje vodosnabdijevanja tj. dovodenja vode podrudju Nerin je preuzeto iz "Generalnog
rieSenja distributivnog vodovodnog sistema za Donji Grbalj i Lastvu Grbaljsku, AG |
Infoplan, 2012".
U nastavku je opis podsistema iz kojeg se snabdijeva podruéje Nerin preuzet iz
pomenutog generalnog rjeSenja. Ovaj podsistem se snabdijeva vodom iz regionalnog |
vodovodnog sistema.
Sa lokacije prikljuéenja na regionalni vodovodni sistem u blizini mosta na odvajanju za
Topli§ u Lastvi Grbaljskoj je predvideno prikljuéenje juznog podrucja Donjeg Grblja. Sa ‘
ovog odvojka se voda gravitaciono iz regionalnog vodovodnog sistema tranportuje do PK |
Vignjevo 1 zapremine 1000m3 na 160mnm cjevovodom precénika 300mm. Odatle se
pumpnom stanicom voda prepumpava u rezervoar ViSnjevo 2 zapremine 1000m3 n
300mnm. Ovoj zoni gravitacionog snabdijevanja pripadaju: ViSnjevo, Glavati, Kovagi,
Kubasi, TreSnjica, Zagora, Popovidi, turisticka zona Nerin-Komin i Krekavice, BjeloSevici i
dio naselja Krimovica. U naselju Krimovica je predvidena prekidna komora Krimovica
zapremine 400m3
na 240mnm. Ova prekidna komora stvara moguc¢nost nesmetanog snabdijevanja podrucja
izmedu 170mnmi i 220mnm &emu pripada veca dio naselja Krimovice i turisticke zone
Marovi¢i. Za najnizu zonu Krimovice i turisticku zonu Dubraljevina je predvideno
reduciranje pritiska. [z R Krimovica se gravitacijom puni rezervoar Platamuni zapremine
400m3 na 70mnm. Ovaj rezervoar snabdijeva prvu zonu pritiska tj. zonu 0-50mnm od rta
Platamuni do rta Jaz.
[zravnanje dnevne neravhomjernosti predmetnog podrucja se ostvaruje rezervoarskom
zapreminom R. ViSnjevo 2. Predmetno podrucje se pruza od 150mnm do 235mnm i
podjelieno je u dvije zone 150mnm-190mnm | zona i 190mnm-235mnm [l zona. 8 obzirom
da je kota dna rezervoara Visnjevo 2 na 300mnm ostvarivanje normalnih pritisaka (do 6
bara) prilikom distrubucije vode se odvija preko dvije planirane prekidne komore
zapremina 50m3: PK Nerin 1 na 250mnm i PK Nerin 2 na 210mnm.
Svi planirani cjevovodi su postavljeni u saobracajnicama i pjeSackim povrSinama. Sva
planirana vodovodna mreZa je pre¢nika 100mm - planirana vodovodna mreZza ¢e ujedno
biti i hidrantska mreza, pa se vodilo racuna da minimalni precnik bude ne manji od 90mm.
Dovodni cjevovod u PK Nerin 1 je 150mm u skladu sa generalnim rjeSenjem. Uslovi za
projektovanje nove vodovodne mreze u skladu sa zahtjevima Vodovod i kanalizacija doo
Kotor su sljededi:
e Distributivnu mrezu projektovati u skladu sa vazecim zakonskim propisima, posebno
u skladu sa Opstinskom odlukom o vodosnabdijevanju {vodomjer se mora postaviti na
granicu parcele, na mjestu ulaska cijevi na parcelu.
e Vodovodne cjevovode, kad god je to moguce, postavijati u saobracajnice i druge javne
povrsine
e Za materijal cjevovoda pre¢nika do d225 Koristiti PE100, a za vece preCnike duktil
(DN250 i vece). Spajanje svih profila PE cjevovoda predvidjeti éeonim iii fuzionim
zavarivanjem.
e Duz saobracajnica u naselju na odgovarajucoj udaljenosti predvidjeti protivpozarne
hidrante.
e Jedna urbanistiicka parcela, po pravilu moze imati jedan priklju¢ak na vodovodnu
mrezu.
» Prikljucke na ulicne vodove izvoditi sa ventilom i ulichom kapom. Sahtove predvidjeti
samo na cvoristima. U navedenim sahtovima ostaviti prostora za postavljanje mobilnih]
mjeraca protoka za kontrolu protoka.
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Kanalizaciona infrastruktura
Koli¢ine otpadnih voda su obradunate kao 80% potroSene koli¢ine vode, uzimajuéi u obzir
da je za dimenzionisanje kanalizacione infrastrukture mjerodavna maksimalne satne

+ koli¢ine potroSene vode. Maksimalna koliSina otpadne vode sa posmatranog podruéja koju

ie potrebno sakupiti i odvesti iznosi 10.36 I/s. Prilikom planiranja kanalizacione mreZe
vodilo se racuna da se cijeli posmatrani prostor

pokrije kanalizacionom mrezom vodeéi racuna o padu terena. U skladu sa terenom,
otpadna voda se gravitaciono odvodi u okviru dva sliva, ka postrojenjima z apreéi$c¢avanje
otpadnih voda Nerin 1 i Nerin 2 (1300 ekvivalent stanovnika). U detaljnoj projektnoj
dokumentaciji je potrebno predvidjeti stepen prediS¢avanja koji je u skladu sa odredbama
Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent i javnu Kkanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda.
PrecCi§¢éena otpadna voda se upusta u najbliZi recipijent.

Planirana nova mreza je preénika 200mm. Na svim horizontalnim i vertikalnim lomovima
trase je potrebno postaviti reviziona okna. Predvideni kanalizacioni sistem ée uslijed
velikog pada imati veliki broj kaskadnih $ahtova.

Uslovi za projektovanje nove kanalizacione mreZe u skladu sa zahtjevima Vodovod i
kanalizacija doo Kotor su sljedeci:

» Uvijek kad je to moguce, trase kanalizacionih cjevovoda projektovati na javnim
povrsinama. Voditi racuna da ne dode do poklapanja trasa cjevovoda i drugih

instalacija kako bi se omogucile naknadne intervencije na cjevovodu (prikljucenja,
popravke i sl.).

e Kanalizacioni sistem Kotara graden je kao separatni sistem {odvojene su fekalna i
atmosferska kanalizaeija}, pa stoga posebnu paznju posvetiti vodonepropusnosti

sistema.

e Kao cijevni materijal koristiti PVC, PP i centrifugalno liveni poliester. Za cjevovode

malih padova izbjegavati korugovane cijevi.

e Minimalni precnik cijevi treba da bude d=250 mm, a nagib cjevovoda se odreduje na

osnovu kriterijuma nagib = 1/D, ali izbjegavati manji od 1%.

e Maksimalna dubina ukopavanja iznosi 3m.

e Minimalni nadsloj iznad kanalizacionih cijevi treba da bude 0.80 m.

e Cijevi treba postavljati u pravim linijjama. Zaptivanje cijevi se vrsi originalnim gimenim
dihtunzima. Na svakoj promjeni pravca iii na ravnom dijelu na maksimalnoj
udaljenosti od 40 m postaviti revizioni saht.

e Cijevi se polazu u pjeS¢anu posteljicu {10 cm ispodi i iznad cijevi Citavom Sirinom
rova) uz ru¢no nabijanje

e Revizioni Saht mora biti vodonepropusan, liven na licu mjesta. Unutrasnje dimenzije
Sahta dubine preko 1,50 m dubine iznose 1,20 x 1,20 m. Za izradu $ahta ne smiju se
koristiti prefabrikovani betonski prstenovi za atmosfersku kanalizaciju.

e Maksimalna dubina sahta iznosi 3m. Kod kaskadnih Sahtova koristiti “zatvoreni
sistem” cjevovoda, sa otvorima na gornjem i donjem dijelu.

» Poklopac $ahta mora biti od livenog gvoZda odnosno duktilnog liva za odgovarajucée
saobrac¢ajno opterecenje. Liveno gvozdene penjalice postaviti u Sahtove dubine
preko 1 m. Ne smiju se koristiti penjalice izradene od obicnog &elika i sli¢nog
korodirajuceg materijala (armirajuéi celik i sl.).

e Kroz vodovodne iii Sahtove ne smiju prolaziti druge instalaeije. Uvijek kada to uslovi
na terenu dozvoljavaju, prikljucenja objekta vrsiti na revizionom oknu

» Za svaki objekat iii kompleks objekata predvidjeti prikljucni saht na granici parcele.

» PrecisCcavanje otpadnih voda vrsiti u skladu sa Direktivom 91/271/EEC i Direktivom
86/278/EEC. Mulj koji potiCe od pregi§cavanja otpadnih voda treba ponovo upotrebiti,
kad god je to moguce iii vrsiti isusivanje i spaljivanje. Dispoziciju sprovesti uz
maksimalnu zastitu zivotne sredine, narocito kada se mulj primjenjuje u poljoprivredi,
na nacin koji ce sprijeciti Stetne uticaje na ljude, zivotinje, vegetaciju i zemljiste.

» Obavezno je uklanjanje nutrijenata (azota i fosfora), narocito u sluéaju preciséavanja
otpadnih voda koje ée se ispustiti u akumulacije vade, plitke, buduci da ani najvise
doprinose eutrofikaciji vodotoka.
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osferska kanalizacija

hredmetnom podrucju nije predvidena mreZa atmosferske kanalizacije uslijed

renosti predmetnog podrucja Sumom i zelenilom vrlo malog koeficijenta oticaja tako!
je samo podrucgje zasticeno od priliva uzvodnih slivnih voda. Potrebno je odvesti
Jatpiosfersku vodu sa krovnih i betonskih povrSina, saobraéajnica i pjeSackih staza u okviru
gamog podrudja.

S obzirom na pad terena, kanalisanje voda se preporucuje kisnim kanalima/ rigolama uz
saobraéajnice i staze u naselju uz odvodenje kanalisane vode u Sumovit teren pored istih
na kratkim dionicama. Voda sa betonskih povrsina i krovova moze da se odvodi u zelene
povrsine radi smanjivanja oticanja (poveéanja infiltracije).

Preporuduje se takode postavljanje veceg broja poprecnih resetki u saobracéajnice, na
mjestima gdje pad omogudéava slivanje vode u otvorene kanale.

Mada izgradnja zatvorenih kanalizacionih kolektora kojima bi se kanalisale kiSne vode nije
u ovoj fazi planiranja predvidena, u fazi izrade glavnog projekta, preporucuje se detaljnija
analiza eventualne potrebe za takvim rjeSenjem.

17.3. |Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Prema izvodu iz plana.
17.4. Ostali infrastrukturni uslovi
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHN]CKIH INZENJERSKO-
18 GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1 SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO

| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Da bi se omogucéila izgradnja novog objekata potrebno je prije realizacije namjena
definisanih ovim planom izvrsiti nivelaciju terena i kompletno komunalno opremanije
zemljiSta (izuzetno plan definiSe i uslove za gradenje objekata ukoliko zemljiSte nije
komunalino

opremljeno).

Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi iskljucivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjima tla.

s Najveca visina potpornog zida ne moZe biti veéa od 2,0m. U slucaju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s
horizontalnom udaljenodéu zidova od minimum 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

Zid obloZiti prirodnim, autohtonim kamenom.

Nije dozvoljeno postavljanje Zi€anih, zidanih, kamenih i drugih ograda i potpornih

zidova kojima bi se sprje€avao slobodan prolaz atmosferske vode u more ili na drugi
nacin ugrozili pomorsko i vodno dobro.

» Obaveza je da se potreban broj parking mjesta (parkiranje za potrebe gostiju i
zaposlenih) obezbijedi u okviru predmetne urbanisti¢ke parcele, u vidu parkinga na
otvorenom ili u garazama unutar objekta.

Potreban broj PGM (parking-garaznih mjesta) utvrduje se zavisno od strukture BRGP
(saglasno normativima iz Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskih dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima.)

e Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema no8enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmitkom koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima
sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na
propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom
djelovanju atmosfere ili podzemne vode.

e Prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju posvetiti arhitektonskom
oblikovanju. Likovno i oblikovno rjeSenje izgradenih struktura mora svojim izrazom da
doprinosi op$toj slici i doZivljaju primorskog turistickog mjesta.

IPOTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA




URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

"PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP 156
2
Povrsina urbanisticke parcele 11533,12m
Maksimalni indeks zauzetosti 0.3 —3459,0m2
Maksimalni indeks izgradenosti 0,5
Bruto gradevinska povrSina objekata (max 5766,56 m° (podrumske etaZe ne
BGP) ulaze u obragun)
Broj turistickih jedinica 38
Broj kreveta (turista) 58
Broj zaposlenih 19
Ukupan broj korisnika 77

Maksimalna spratnost objekata

dvije nadzemne etaze

Maksimalna visinska kota objekta

8m Osim maksimalnog broja nadzemnih etaza]
planom je definisana i maksimalno dozvoljena visina
objekta. Maksimalno dozvolijena visina objekta se
izrazava u metrima i znaci distancu od najnize kote
ckolnog konaéno uredenog inivelisanog terena ili
trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenaca
ravnog krova.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Parkiranje, garaziranje
Planom je predvideno da svaki objekat koji treba da
se gradi, dograduje i nadograduje mora da zadovolji
svoje potrebe za stacioniranjem vozila na
urbanistickoj parceli u dvoriStima objekata ifili u
garazama u objektima u suterenskom ifili
podrumskom dijelu . Za turistiéki objekat parkiranje
vozila se mora rjesavati iskljudivo u okviru
pripadajuée parcele, na otvorenim povrSinskim
parkiralistima ifli u garazama na pripadajucoj
parceli, a prema normativima datim ovim Planom.
Ukoliko se pojedine zone realizuju kao jedinstveni
kompleksi, kao na primer zone turizma i sl., moguée
je parkiranje rieSavati za zonu u cjelini u okviru jedne]
ili viSe podzemnih ifili nadzemnih garaZza, a prema
normativima iz ovog Plana.

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih

sadrzZaja:

hoteli (na 1000 m2) 30 pm;

restorani (na 1000 m2) -----==----—- 120 pm ;

Prilikom odredivanja potrebnog broja PGM za
ugostiteljske objekte planirane na povrSinama

za turizam (T1 i T2) i na povrSinama za mjeSovitu
namjenu (MN) treba uzeti u obzir i normative iz
Pravilnika o vrstama, minimalno tehnickim uslovima i
kategorizaciji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore” broj
63/10 i 47/12). Uslovi za projektovanje parkinga i
garaZa u okviru urbanisti¢ke parcele:

s Potreban broj parking mesta rijeSiti u okviru




urbanisticke parcele;

» Kod formiranja otvorenih parkinga moze se koristiti

sistem upravnog, uzduznog i kosog parkiranja ili

njihova kombinacija, a veli¢ina parking mjesta |

parkirne saobracajnice po normativima.

e Parkinge uz protoéne saobracajnice pomjeriti u

odnosu na ivicu kKolovoza za Sirinu

dovoljnu za nesmetano uparkiravanje (min.0,5m).

e Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da

omoguéi maksimaino ozelenjavanje.

Preporuka je da se Koristi zastor od prefabrikovanih

elemenata (beton-trava) i uz ili

izmedu parkinga zasaditi drvece;

e Obavezno isKoristiti nagibe i denivelacije terena

kao povoljnost za izgradnju garaza;

e Dozvoljava se izgradnja zajednickog garaznog

prostora ispod dva ili vise objekata;

e Obavezno ozelenjeti prostor iznad podzemne

garaze Koja je nezavisan objekat u prostoru;

» Ukoliko se gradi klasicna garaza rampa za ulaz u

arazu mora poceti od definisane GL;

e Sirina prave rampe min.3,75m za jednosmjerne, a

,50m za dvosmjeme

e Sirina kruzne rampe min.4,70m za jednosmijerne, a

8,10m za dvosmjemne;

e slobodna visina garaze min. 2,3 m;

o uzduzni nagib rampi u zavisnosti od velicine

garaze:

1)kruzne rampe bez obzira na veli¢inu garaZze maks.

12% za otkrivene i 15% za pokrivene,

Jprave rampe za garaze do 1500m? mogu imati

nagib 18% za pokrivene i 15% za otkrivene,

)za vede garaze od 1500m? prave rampe maks.

12% za otkrivene i 15% za pokrivene;

e Parking mijesta upravna na osu kolovoza

predvidjeti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m, sa Sirinom

prolaza 56 m do 6,0 m, a za poduzna sa

imenzijama 6.0m x 2,5m, sa

irinom prolaza 3,5 m;

e Parking mjesta koja sa jedne poduzne strane ima

tub, zid, ogradu itd prosiruje se za 0.3-0.6m;

e Gabarit podzemne garaze mozZe biti vedi od

abarita objekta, ukoliko ne postoje neka

ruga tehnicka ograniGenja kojima bi se ugrozilg

bezbjednost susjednih objekata. Prilikom izrade

ehnicke dokumentacije za izgradnju objekta

(podzemne garaze) neophodno je predvidjeti mjere:
bezbjedenja postojeéih objekata u neposrednoj

blizini planiranog objekta {(podzemne garaze)

s Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih garaza

a jedno ili manji broj vozila izvedenih od lima ili na

rugi vizuelno neprihvatljiv nacin.

e Nije dozvolieno pretvaranje garaza u druge

namjene (proodavnice, auto radionice, servisi |

slicno).

e Prilikom  projektovanja i izgradnje garaze

pridrzavati se pravilnika o tehni€kim zahtjevima za




zastitu garaza za putni¢ke automobile od pozara |
eksplozija (SluZbeni

list CG, br13/07 i32/11)
e Na planiranim parkinzima u zoni zahvata sprovesti
mjere pejzaznog uredenja i oplemenjenja predmetne
povrSine (npr. djelimicno poplo€anje, vise manijih
pergolom natkrivenih povréina, zasad adekvatnog
zelenila,..), a sve u cilju ublazavanja negativnosti
koje velika betonirana povrSina ima na ukupni
pejzaz.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi autohtonom mediteranskom
ambijentu. Objekte treba oblikovati u skladu sa lokalnim formama, bojama i materijalima, i
uopste sa pejzazom.

Arhitektonsko oblikovanje objekata moze biti u duhu savremenih arhitektonskih struja, a
mozZe se bazirati na interpretaciji (ne i citiranju!) tradicionalnih formi. Preporuéuje se
upotreba kamena prilikom oblikovanju otvora (“pragova”), krovnih vijenaca i

horizontalnih krovnih Zljebova. Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim uslovima,
uz osiguranje otvora za atraktivne vizure.

U cilju preventivne zastite ambijentalnih i prirodnih vrijednosti okruZenja preporuéuju se
lsljedeée mjere i smjernice za oblikovanje objekata i njihovih detalja:

(]

puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina;
e transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logicno i skladno prilagodavanje
savremenom izrazu- dimnjaka, oluka, zidnih konzola, malih balkona, ograda, kamenih
okvira itd.;
e izrada fasada od prirodnog autohtonog kamena u povrsini od min 30% ukupne razvijene
povrsine fasade objekta
e preporucena osnovna boja fasade je bijela ili neka druga svijetla boja;
e afirmacija prirodnih materijala, npr. preporuka je da brisoleji, grilje, $kure kao vanjski
zastori na prozorima i balkonskim vratima budu od drveta ili drugih, savremenih kvalitetnih
materijala koji se uklapaju u mediteranski ambijent;
e izgradnja terasa, loda u ravni procelja bez kori§éenja ogradnih ,baroknih® stubi¢a (npr.
L,balustrada®).
Krovovi mogu biti kosi ili ravni (po moguénosti sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim
bastama). Nagib kosih krovova ne treba da bude veéi od 33°. Ukoliko je krov kosi,
preporucuje se pokrivanje crijepom (po mogucnosti kanalicom ili nekim drugim srodnim
pokrivaéem) ili savremenim materijalima. Kod kosog krova maksimaina visina nadzitka je
1.2m.

Uslovi za unapredenje energetske [Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu
efikasnosti Pravilnikom o sadrzini eleborata o
energetskoj efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list
CG" broj 47/13).

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije,
posebno treba naglasiti  potencijalnu
primjenu  energije direktnog suncevog
raCenja. PoboljSanje energetske efikasnosti
posebno se odnosi na izgradnjy
niskoenergetskih objekata, ugradnju i
primjenu unaprijedenje uredaja

a klimatizaciju i pripremu tople vode
koriscenjem solarnih panela zap,
agrijavanje, unaprijedenje rasvjete

upotrebom izvora svjetla sa malom




instalisanom  snagom(LED kako za
unutrasnje tako | spoljasnje osvjetlienje uz
primjenu centralizovanih sistema za kontrolu
osvjetljenja-DAY LIGHT control ),primjenom
koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje
angazovanom snagom | kontrolom vrsnog
opterecenja, kontrolom potro$njoe energije
glavnih potroSaca sa jednog centralnog
mjesta), upotreba elektricnih automobila,
bicikala | ostalih prevoznih sredstava na
elektricni pogon, izgradnja parking prostora
natkrivenih fotonaponski panelima.

Ovo podrucje spada u red podrucja sa vrlo
povoljnim osnovnim  parametrima za
znacajnije koriséenje energije neposrednog
sunéevog zracenja. Na ovom podrucju
postoje moguénosti tri nacina koriséenja
sunceve energije — za grijanje i
osvietljavanje  prostora, grijanje vode
(klasicni solarni kolektori) i za proizvodnju
elektricne energije (fotonaponske celije).

Ako postoji mogudnost orijentacije objekia)
prema jugu, staklene povrSine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore
na sjevermnoj fasadi treba maksimalng
smanjiti da se ogranice toplotni gubici.

Za proizvodnju elektricne energije pomocu
fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih,
ekonomskih i ekoloSkih parametara.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj

21 linspekciji i arhivi.
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Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana




L,,' GENDA
M’Wf ' \}\
= 0 9b- GRANICA ZAHVATA PLANA
GRANICA MORSKOG DOBRA
GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE
GRANICA URBANSTICKIH ZONA
OZNAKA URBANISTICKE ZONE

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
uP21 BROJ URBANISTICKE PARCELE

POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE

postojeéa planirano

OBJEKTI MJESOVITE NAMJENE

postojecs planirano
_@D OBJEKTI MJESOVITE NAMJENE - STAMBENO TURSTICKA NAMJENA

POVRSINE ZA TURIZAM
peetojeda planirano
={T1 HOTEL

postoJeda planirand

(12| TURISTICKO NASELJE

postojeda planrans

"(RP) | REZERVNE POVRSINE ZA TURIZAM
POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI

postojeda planirana

CENTRALNE DJELATNOSTI- ULAZNI INFO PUNKT

POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU

posiojede planirana

Z(5R5] SPORTSKI TERENI | OBJEKTI ZA SPORTOVE NA OTVORENOM

POLJOPRIVREDNE POVRSINE

posicjede planirano

®0) | 0BRADIVO ZEMLUSTE - VINOGRAD!

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE NAMJENE (PUJ)

pestojeda planirano
0 G

| ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE
posiojes planirano -

@ PARK

postojace  planirano

@ ZONE REKREACIE

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE NAMJENE (PUS)

postojeds planirenc

(ZP ZASTITNI POJASEV]
PREDLOZENA ZONA ZASTITE PRIRODNE BASTINE

ZAHVAT GRUPACHE BOROVA

SAOBRACAJNE | OTVORENE JAVNE POVRSINE

————— KOLSKE SABRACAJNICE SA PRIPADAJUCIM TROTOAROM
==t pJESACKE POVRSINE
KOLSKO-PJESACKE SAOBRACAJNICE

_l I—I '| _I | —| | ]_ JAVNI PARKING
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HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

PLANIRANI VODOVCD
PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA

PLANIRANA PREKIDNA KOMORA

PLANIRANO POSTROJENJE ZA
PRECISCAVANJE OTPADNIH VODA

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

PLANIRANI KABL 10 KV

PLANIRANA TRANSFORMATORSKA
STANICA 10/0,4kV

ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJE

PLANIRANI TK PODZEMNI VOD
PLANIRANO TK OKNO

KOORDINATE TJEMENA
TANGENATA
Al36 6561330.55 4664569.11

Al37 6561407.01 4684531.00
Al39 6561465.74 4684554.12

KOORDINATE PRIKLJUGKA
| KRAJEVA OSOVINA

024 6561353.47 4684522.68
025 6561468.27 4684555.39
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Taéke / koordinate X Y
738 6561461.24 4684501.76
739 6561462.02 4684500.19
740 6561468.20 4684492 .44
848 6561337.14 4684438.07
849 6561339.31 4684438.24
929 6561359.64 4684444.12
930 8561377.48 4684448.62
931 6561384.84 4684444.64
932 65661398.63 4684444.24
933 6561408.91 4684443.39
934 ' 6561414.59 4684436.93
935 6561418.08 4684438.22
936 6561426.83 4684441.60
937 6561447.71 4684458.87
938 6561458.13 4684465.09
939 6561464.93 4684469.04

Koordinate taaka kojima je definisana gradevinska linija urbanisticke parcele, UP 156

Tacke / koordinate X y

497 £6561469.48 4684498.57
498 6561459.12 4684499.28
499 6561455.15 4684500.51
500 6561461.66 4684517.16
501 6561448.86 4684527.03
502 6561429.00 4684531.42
503 6561424.24 4684529.52
504 6561420.41 4684525.12
505 6561406.60 4684519.29
508 6561388.92 4684517.72
507 6561376.11 4684516.39
508 6561361.45 4684514.77
509 6561345.05 4684510.65
510 6561326.97 4684502.51
511 6561317.92 4684492.91
T 512 6561314.15 4684483.63
513 6561314.61 4684468.61
514 6561312.93 4684455.36
515 6561313.39 4684443.78
516 6561316.71 4684440.17
517 6561325.33 4684437.48
518 6561336.56 4684441.03
519 6561338.77 4684441.21
520 6561358.86 4684447.02
521 6561377.88 4684451.81
522 6561385.64 4684447.62
523 6561398.80 4684447.24
524 6561410.36 4684448.28
525 6561415.48 4684440.46
526 6561417.02 4684441.03
527 6561425.29 4684444.22
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PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-956-12984/2018
Datum: 03.10.2018

KO: ZAGORA
Na osnovu &lana 173. Zakona o drZavnom premjern i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07 1 "SI list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM,GRADJEVINARSTVO 1 PROSTORNO

PLANIRANIE, BROT 0303-14352/18, KOTOR , izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 229 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Plan . Potes ili Nacin koriS¢enja Bon. - 2 .
Broj Podbro} ,.c%. | siiea |DAtwm upisal  wica i kucni broj Osnov sticanja klasa | Povesina m  Prihod
782 3 10/05/2007 [LIETNICA Paznjak 4. Klase 7257 2.18
15 KUPOVINA
783 3 10/05/2007 |LJETNICA Sume 4. Klase 2138 1.09
15 KUPOVINA
9445 3.27
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002640163 * AUSRA’ D.G.O. HNOVI Svojina n
HERCEG NOVI  Herceg Novi

Ne postoje tereti i ograniéenja.

Taksa je oslobodena na osnovu €lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

QM NaZelnik:

&doJrowlor NO*C&C\

ILETIC VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme §tampe 03.10.2018. 08:45:44
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Crna Gora

OPSTINAKOTOR

SEKRETARIJAT ZA RAZVO] PREDUZETNISTVA, KOMUNALNE POSLOVE I SAOBRACA]
UP/T br. 1604 -1843/19
Kotor,16.10.2019. godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne poslove i saobradaj Opstine Kotor, na osnovu &L 114,115 1
116. Zakona o vodama (“SI. list RCG” br. 27/07,73/10,32/1 1,48/15,52/16,55/16,2/17,80/17), ,&l. 26. Odluke
0 organizaciji i naCinu rada lokalne uprave(“Sl. list OPSTINE KOTOR?” br. 11/05,09/07 i 13/11) i SLlist
CG-Opstinski propisi,br. - op§tinski propisi", br. 013/11 od 18.04.2011, 001/12 od 12.01.2012,
040/12 od 31.12.2012, 026/13 od 03.09.2013, 033/15 od 02.10.2015, 036/17 od 21.08.2017),
rjeSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje u ime Audra DOO

u predmetu utvrdivanja vodnih uslova za ispustanje sanitarnih otpadnih voda objekta na kat. par. 782,783 i
784 K.O. Zagora (UP 156),donosi:

RJESENIJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za ispustanje sanitarnih otpadnih voda objekta na kat. par. 782,783 i 784 K.O.
Zagora (UP 156) koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu otpadnih voda i
nadinu njihovog ispudtana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (*:Sl. list RCG” br.
45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-1843/19 od 15.10.2019. godine kojim traZi da se utvrde vodni
uslovi za ispustanje sanitarnih otpadnih voda objekta na kat. par. 782,783 i 784 K.O. Zagora (UP 156).
Na navedenoj lokaciji ne postoji javna kanalizaciona mreZa, pa je s toga potrebno projektovati prikljucenje
na vodonepropusnu septi¢ku jamu ili sistem za precuscavanje otpadnih voda sa ispunjenim uslovima iz
dipozitiva redenja.

Uz zahtjev je priloZeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo I prostorno
planiranje Opstine Kotor UP/I 0303-143512/18 od 03.10.2019. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom administratoru Opéstine Kotor u roku

od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi u iznosu od 5,00 eura na ¥iro radun br. 530-
9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa.

A
OB?ADHMAC -
iy slav'Vasié
DOSTAVLIENO: % VD SEKRETAR.-
d
gﬁNVEsnTORU //// Tamara Lo/
.Vodnoj knizi
3.Arhiv

Stari grad 317 - 85330 Kotor - tel, +382(0)32-325-865 - privreda@kotor.me - www.kotor.me




—) "VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR" doo

KOTOR - Skaljari bb, poit. fah 56 - telffax: (032) 325 214; (032) 325 353; (032) 323 o071
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB); 520-14700-13 (HB); 535-5260-13 (Prva banka}
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me - www.vodovodkotor.com

Broj: l‘({og
Datum: M. 10.749

Opstina Kotor
Sekretarijat za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno Pplaniranje

PREDMET:Odgovor na Va$ dopis Broj:0303-14352/18 od 15.10.2019.godine
(zavedeno u ovom preduzeéu pod brojem 3951 od 21.10.2019 godine).

U vezi Vaseg zahtjeva za dostavljanje uslova neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju turistikog naselja na urb.parc. UP 156 zona Dkoju
Cine dio kat.parc. 782,783,784 KO Zagora (UT uslovi br.0303-143512/18 od
03.10.2019 .godine, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam ,gradevinarstvo i
prostorno planiranje Opitine Kotor)obavjeStavamo Vas da na ovom podrudju za
sada ne postoje javni sistemi vodovoda i kanalizacije te prema tome nema ni
posebnih uslova od strane ovog preduzeéa.

Projekat je potrebno uraditi u skladu sa tehni¢kim propisima za ovu vrstu radova.

Za sluzbu razvoja

N (@I Un ;
Zupanovic/l\ﬁ,i/len o Dragiék

DOSTAVUENO: ‘

1.Naslovu
2. Arhivi




