URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

1
Broj, 0303 — 1560/19
Kotor, 18.02.2019.
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarst-vo i prostorn‘o planiranje (organ nadlezan za postupanje),
2 | naosnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (*Sluzbeni list CG”, broj 84/17,
44/18, 63/18) i ¢lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva orZivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 87/18) i podnijetog zahtjeva od strane
Vujici¢ lvane, Opstina Kotor
URBANISTIEKO-TEHNICKE USLOVE
3 - — -
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli/lokaciji 5, koju &ini dio kat.parc.925
4 | dio 926 KO Glavati, u zahvatu_UPN Lastva. (SL List RCG opétinski propisi 27/05)
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Vuji¢ié Ivana
6 | POSTOJECE STANJE
Pretmetna urbanisti¢ka parcela 5 se sastoji od dijela kat.parc.925 i dijela kat. parc. 926 KO
Glavati, u zahvatu_UPN Lastva Na ovoj parceli ne postoji izgradeni objekti. U listu
nepokretnosti se ova lokacija vodi kao neplodno zemljiSte i pasnjak | klase..
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Namjena predmetne parcele je stanovanje.
7.2. | Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela 5 se sastoji od dijela kat.parc.925 i dijela kat. parc. 926 KO Glavati,,
sa koeficijentom zauzetosti 0,3 i koeficijentom izgradenosti 1, a dozvoljena spratnost objekta
P+1+Pk. Uraditi parcelaciju u skladu sa Planom i nakon toga utvrditi povrSinu urbanisti¢ke
parcele,




7.3.

Gradevinska i requlaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

. /Gradevinska linjja, prema izvodu iz plana, udaljenost objekta od regulacione linije je

m,minimalno rastojanje stambenog objekta do susjedne parcele je 3,0 m.
Uraditi projekat uredenja urbanistitke parcele u razmjeri 1:200. Sve potporne zidove
obraditi u kamenu. Na jednoj gradevinskoj parceli moze se graditi samo jedan stambeni
objekat. U okviru parcele je obavezno obezbjediti prostor za parkiranje svih vozila
domacinstva. Svakom objektu treba obezbjediti kolski ili pjesacki prilaz.
Ograda oko parcele i uredenje dvorista uskladiti sa opStom slikom objekta i okoline
.preporuéuju se zelene ograde adnosno ozelenjavanje pozida na strmom terenu

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA| ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA [ TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od
elementarnih nepogoda (“Sllist RCG br. 57/1992") i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").
Prema karti seizmiéke mikroreonizacije teren Lastve Grbaljske se nalazi u zoni inteziteta 9
stepeni MCS.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Predlaze se formiranje vrtova | okucnica sa upotrebom autohtonog biljinog materijala. U
dijelu dvorista uz javni put ili prilaz, predvida se upotreba visokodekorativnih vrsta, a u
zadnjem dijelu dvorista, povrtnjak ili voénjak.

11

USLOV! I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Trotoari | pjeSacke staze, pjeSacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrsine uokviru
ulica, trgova, SetaliSta, parkova i igralidta po kojima se krecu lica sa posebnim potrebama u
prostoru treba da su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji ne
mogu biti veéi od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12). Radi nesmetanog kretanja lica u
invalidskim kolicima, Sirina pijeSadkih staza iznosi 150cm. Savladavanje visinske razlikg
izmedu peSacke povrdine i prilaza do objekta vr8i se rampama za pjeSake i invalidskim
kolicima, za visinsku razliku od 76cm ili spoljnim stepenisama, stepenisStem i podiznim
platoima, za visinsku razliku vecu od 76cm. Savladavanje etaznih visinskih razlika vrsi se
unutrasnjim stepenicama i stepenidtima, rampama i liftovima.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Uz objekte stanovanja mogu se graditi pomoéni objekt ukoliko ne predstavijaju izvor
zagadenja, a koji sa stambenim &ine stambenu cijelinu. Pomoénim objektima se smatraju

garaZe, drvarnice, spremista i sl ako zadovoljavaju urbanistiCke parametre.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Prema planu UPN Lastva nije predvidena fazna igradnja objekta.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na elektoenergetsku infrastrukturu

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraé¢ajnu infrastrukturu

Pristup objektu obezbijediti prema planu UPN Lastva Grbaljska

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH [ SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA 1 DRUGIH ISPITIVANJA

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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URBA ISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE |1 URBANISTICKE

'--%ka urbanisticke parcele

5

Povrsina urbanisticke parcele

povrsinu urbanisticke parcele
utvrditi nakon parcelacije

Maksimalna spratnost objekata .

Maksimalni indeks zauzetosti 0,3
Maksimalni indeks izgradenosti 1
Bruto gradevinska povrsina objekata (max /
BGP)
P+1+Pk

Maksimalna visinska kota objekta

maksimalna visina objekta od
prizemlja 10m

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

U okviru parcele definisati kolski pristup
i nadin parkiranja na parceliili u
objektu,

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Tezitia u  ofuvanju  autohtonih
elemenata. Objekat je moguce graditi
od savremenih materijala ali obradom
fasade i bojom neugroziti susjedne
objekte. Fasadu bojati svjetlijim
bojama. Krov dvovodan ili sloZeni sa
maksimalnim padom krovnih ravni max
21 do 26 stepeni. Krovni pokrivad
mediteran crijep ili kanalica.
Nije dozvolieno formiranje balkona u
potkrovlju kao ni otvora tipa " Francuski
Prozor" Nadzidak max 1,2 m

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Na planu racionalizacije potro$nje]
energije predlazu se dvije osnovne
mjere:; Stednja i koriséenje
alternativnih, odnosno  obnovljivih
izvora energije. Osnovna mjera Stednje
je poboliSanje toplotne izolacije
prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijavanje, a u zimskom
zadrZava toplotu, Osim odgovarajuce
termoizolacije potrebno je voditi raduna
o adekvatnoj veli€ini otvora imajuéi u
vidu mikroklimatske uslove ovog
podneblja. Klimatski uslovi
omogucavaju
kori§¢enje sunceve energije u svim
oblicima, od pasivnih i aktivnih solarnih|




/ sistema do fotonaponskih  éelija,
odnosno modula.
21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanistiCko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
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25 | PRILOZI
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
NAPONMENA:

lzgradnju u zoni dalekovoda je potrebno usaglasiti sa uslovima | propisima sadrzanim u
“Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih elektro energetskih vodova
nazivnog napona od 1kv do 400kv”. Zastitni pojas je 9m.




