URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj: 0303 — 18460/18

Datum 11.01.2019

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje {(organ nadleZan za postupanje)
na osnovu €lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list CG”, broj
64/17) i ¢lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva orzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG", broj 87/18) i podnijetog zahtjeva od strane
Brajak Josip iz Kotora

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za_izgradnju objekta (gradenje novog objekta ili rekonstrukciju postojeéeg objekta ili
promjenu stanja u prostoru) na urbanisti¢koj parceli/lokaciji 33, koju &ine koju &ini dio
Katastarske parcele, 104/1 KO Kavag, u zahvatu DUP-a Kavaé. (“Sl.list CG” ~ Opstinski
propisi br. 4/09)

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Brajak Josip

POSTOJECE STANJE

Pretmetna urbanistitka parcela 33 se sastoji od dijela katastarske parcele 104/1 KO
KavaC. i nalazi se u obuhvatu plana DUP-a Kavad, Na ovoj parceli prema listu
nepokretnosti postoji izgraden pomocni objekat “3" gabarita 20m2. U listu nepokretnosti
se ova parcela vodi kao Sume 1l klase.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne parcele je stanovanje u poljoprivredi |.

7.2,

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela 33 se sastoji od dijela katastarske parcele 104/1KO Kavag, &ija
povrina iznosi 696m?, sa koeficijentom zauzetosti 0,3 i koeficijentom izgradenosti 1, a
dozvoljena spratnost objekta P+2+Pk uz moguénost formiranja suterenske i podrumske
etaze. Zbog specifiCnosti terena suterenske i podzemne etaZe ne ulaze u obradun ukupne

GBP objekta.




Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

3

Gradevinska linija prema izvodu iz Plana ,minimalno rastojanje stambenog objekta do
su edne parcele je min 1,5 m. Udaljenost pomocnog objekta od susjedne parcele je min
, a od stambenog objekta min 2,5 m. U Planu su pokazane nadzemne gradevinske linije.

0 ]e to moguée podzemne gradevmske linije mogu se prosiriti do susjedne parcele na 1 m
udaljenosti radi stvaranja moguénosti za parkiranje automobila u podzemnoj etaZi u
avisnosti od tehnickih i geomehanickih uslova

Udaljenost od regulacione linije je min 5,0m.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br. 57/1992"} i Pravilniku 0 mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

Prema karti seizmi¢ke mikroreonizacije teren Kava¢ se nalazi u zoni inteziteta 9 stepeni MCS

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Naglom urbanom gradnjom doslo je do intezivnog pretvaranja zelenih povr$ina u betonirane i
lzgradene povrsine, te se javlja sve veca potreba zastite zelenih povrsina u cilju zastite
pejzaza i Zivotne sredine. Nesmiju se zaboraviti ni pozitivni

uticaji zelenila na poboljsanje mikroklime naselja, zastite od buke, ublaZavanje klimatskih
ekstrema i smanjenja aerozagadenja.

Plan zelenih povrSina se odnosi na autohtoni prirodni predio i antropogeni predio. Prirodni
predlo je saCuvao u vecoj mjeri svoje prirodne karakteristike sa autohtonom vegetacijom i
njega treba kao takvog sacuvati kao biolosko upori$te grada i element kontakta sa
neurbanizovanim pejzaZzom.

Zelene povrSine u okviru urbanistitke parcele treba resiti funkcionalno i racionalno pri
cemu se nesmije zaboraviti na njegovu estetsku komponentu. travnim povr§inama pripada
jedno od vodecih mjesta u vrtu.Kada se biraju vrste drveéa i Siblja treba voditi raduna o
opstim uslovima sredine, dimenzije u odnosu na vrtni prostor, baji i oblicima, Posebnu grupu
biljaka Cine puzavice. Njima se obogacuju fasade kuce, potporni zidovi i drugi vertikalni
elementi u vriu.

Uraditi projekat uredenja urbanisti¢ke parcele u razmjeri 1:200. Sve potporne zidove
obraditi u kamenu.

Ograda oko parcele i uredenje dvorista uskladiti sa opstom slikom objekta i okoline
.preporucuju se zelene ograde odnosno ozelenjavanje pozida na strmom terenu
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA [ NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Trotoari i pjeSacke staze, pjeSacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrsine uokviru ulica,
trgova, SetaliSta, parkova i igralista po koyma se krecu lica sa posebmm potrebama u
prostoru treba da su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji ne
mogu biti veci od 5% (1 20), a izuzetno 8,3% (1:1 2) Radi nesmetanog kretanja lica u
invalidskim kolicima, §irina pije8ackih staza iznosi 150cm. Savladavanje visinske razlike
izmedu peSacke povrsine i prilaza do objekta vrsi se rampama za pjeSake i invalidskim
kolicima, za visinsku razliku od 76cm ili spoljnim stepenisama, stepeni&tem i podiznim
platoima, za visinsku razliku veéu od 76cm. Savladavanje etaznih visinskih razltka vrsi se
unutrasnjim stepenicama i stepeni$tima, rampama j liftovima.




=13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA _
«_ . [J Qlviru parcele stambenog objekta moguée je izgraditi prizemni pomoéni objekat ili garazu,
alida se pri tome ne prekorage zadati maksimalni urbanistitki parametri za parcelu,

Udzljenost pomoénog objekta od susjedne parcele je min 3,0m, a od stambenog objeta min
5m.

14 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRAGAJA _

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Prema planu DUP-a Kavéa moguca je fazna izgradnja objekta i treba je predvidjeti
projektnom dokumentacijom.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na elektoenergetsku infrastrukturu

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za prikljugak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

17.3. | Uslovi prikljucenja na saobraéajnu infrastrukturu
Pristup objektu obezbijediti sa glavne saobréajnice.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20 | URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
Oznaka urbanistiCke parcele UP 33
Povrsina urbanisticke parcele 696m*
%\ksimalni indeks zauzetosti 0,3
Maksimalni indeks izgradenosti 1
Bruto gradevinska povr§ina objekta (max 696m?
BGP)

P+2+Pk uz mogucnost formiranja suterenskih
i podrumskih etaza.

maksimalna visina objekta od prizemlja 15m

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno U okviru parcele definisati koiski pristup i nadin
garaZiranje vozila parkiranja na parceli,ili u objektu.Jedno parking
mijesto po stambenoj jedinici.




] ' Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju, [TeZiti u oduvanju autohtonih elemenata. Objekat

v posebno u odnosu na ambijentalna je moguée graditi od savremenih materijala ali
- _ /j| svojstva podrucja bradom fasade i bojom neugroziti susjedne
/ bjekte. Fasadu bojati svjetlijim bojama. Krov
vovodan sa maksimalnim padom krovnih ravni
max 30 %

Nadzidak max 1,5 m. Krovni pokrivaé mediteran
rijep ili kanalica ili ravan ozelenjen ukoliko je
bjekat teresasto povucen po terenu.

Na planu racionalizacije potro$nje energije
predlaZu se dvije osnovne mjere: Stednja i
kori¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih
izvora energije. Osnovna mjera $tednje je
pobolj§anje toplotne izolacije prostorija, koja u
ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijavanje, a u
imskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuée
ermoizolacije potrebno je voditi raduna o
adekvatnoj velidini otvora imajuéi u vidu
mikroklimatske uslove ovog podneblja. Klimatski
uslovi omogucavaju

kori¢enje sungeve energije u svim oblicima, od
pasivnih i aktivnih solarnih sistema do
otonaponskih ¢elija, odnosno modula.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanistiéko-gradevinskoj

21 inspekciji i arhivi.

929 OBRABIVACI URBANISTICKO-
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- GrafiCki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehni¢ki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
KAVAC
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KARAKTERISTICNE KOORDINATE URBANISTICKIH PARCELA

=

X Y X Y X Y
76 6560672.85 4697692.32 151 6560823.28 4697414.85 278 8560964.82 4697309.03
i 77 6560678.15 4607676.48 152 6560837.24 4697420.36 227 6560957.10 4697333.42
78 6560668.86 4697675.48 153 6560852.94 4697424.36 228 8560955.61 4697358.42
79 6560685.35 4697656.92 154 6560860.40 4697426.23 229 8560950.40 4697360.40
o , X 80 6560705.40 4697680.74 155 6560890.81 4697426.33 230 6560946.00 4697349,17
\ 6 6560686.93 4697737.01 81 6560711.97 4697678.22 156 6550905.16 4697426.23 231 6560944.12 4697338.44
7 6560690.23 4697740.49 82 6560718.39 4697675.36 157 8560909.66 4697425.98 232 6560944.21 4697327.55
8 6560894.71 4697743.32 83 6560728.55 4697670.07 168 6560914.10 4697425.23 233 6560945.94 4697311.81
9 65680698.78 4697744.88 84 6560738.42 4697664.26 159 6560924.31 4697434.55 234 6560946.34 4697303.31
10 6560726.21 4697749.16 85 6560695.15 4697645.89 160 6560915.15 4697446.43 235 B560945.51 4697204.84
11 6580726.50 4657792.37 86 6560726.99 4697610.50 161 6560932.76 4697493.89 236 6560942.11 4697273.86
12 6560732.23 4697791.79 87 6560748,49 4697633.88 162 B8560849.74 4697497.53 237 6560960.18 4697268.78
13 6560732.93 4697808.61 88 6560742.56 4697639.33 163 6560056,28 4697498.30 238 8560970.10 4697260.08
14 6560740.26 4697808.61 89 6560754.12 4697654.98 164 6560958.59 4697497.79 239 6560973.00 4697253.23
15 6560751.18 4697801.58 90 8560794.02 4697631.41 165 6560959.62 4697494.33 240 6550981 .56 4697240.24
16 6560755.98 4697799.98 91 6560767.30 4697615.84 166 6560058.56 4697491,62 241 6560981.80 4697236,27
17 6560756.17 4697749,58 92 6560756.38 4697602.74 167 6580956.38 4697489.05 242 §560978.50 4697234.05
18 6560773.22 4697750,63 93 6560770.06 46975688.28 168 6560963.79 4697485.99 243 6560967.20 4697233.30
19 6560780.91 4607792.74 94 6560762.68 4697573.28 169 6560965.72 4697482.54 244 8560956.24 4697235.66
20 6560805.35 4697785.64 95 8560764.44 4697572.06 170 6560967.26 4697481.00 245 6580945.95 489724385
21 6560792.33 4697759.59 06 6560793.44 4697548.25 171 6560970.20 4697480.49 246 6560841,09 4697253.68
22 6560786.84 4697753.44 97 §560815.21 4697571.69 172 6560072.34 4697480.87 247 8560840.61 4697264.63
23 6560779.00 4697750.90 98 6560822.55 4697584.24 173 6560973.15 4697483.05 248 6561026.61 4697383.27
24 B580685.30 4697720.92 99 6560823.89 4697598.71 174 6560974.69 4697484.72 249 6561026.89 4697388.97
25 6560680.39 4697730.33 100 6560818.65 4697612.90 175 6560977.00 469748472 250 6561079.91 4697405.09
26 6560693.08 4697737.05 101 6560807.70 4697623.33 176 6560081.61 4697483.44 251 6561090.00 4697408.15
27 8660701.27 4697740.45 102 6560750.91 4697404.61 177 6560987.77 4697482.80 252 6561119.67 4697408.61
28 8560726.22 4607744.64 103 6560740.80 4697420.92 178 6560987.38 4697488.56 253 6561117.10 4697393.52
29 B560714.82 4897711.40 104 6560747.34 4697438.97 179 6560998.66 4697489.85 254 6561007.09 4697393.21
; 30 6560710.38 4697712.91 105 6560753.81 4697445.27 180 6561001.33 4697489.14 265 6561077.09 4697390.68
| 31 B560702.35 4697689.82 106 6560761.59 4697453.11 181 6561000.79 4697480.49 256 6561078.24 4697387.28
! 32 6560686.48 460769558 107 6560764.80 4697451.64 182 6560962.55 4697477.97 257 6561037.93 4697374.87
. 23 6560683.36 4697698.08 108 6560767.32 4697420.27 183 65680950.22 4697445.36 258 6561053.88 4697363.04
. 34 6560582.56 469770198 109 6560775.98 4697425.79 184 B560919,63 4697447.63 259 6561083.37 4697372.12
35 6560740.71 4697744.72 110 6560784.63 4697431.31 185 6560927.27 4697437.79 260 6561119.80 4697393.56
! 36 6560741.68 4697728.38 111 6560792.93 4697439.99 186 6560930.32 4697443.33 261 6561116.93 4697382.46
! a7 6560735.60 4697704.30 112 6560793.90 4697440.41 187 6580978,88 4697439.72 262 6561112.23 4697364.28
38 6560726.13 4697689.58 113 6560807.15 4697449.68 188 6560985.33 4697430.24 263 6561088.50 4697356.97
39 8560719,44 4597683,14 114 6560808.48 4697449.26 189 6561022.22 4697445.35 264 6561069.82 469735122
40 6560725.16 4897680.41 115 6560823.36 4697444.56 190 6561025.08 4697458.71 265 6561086.09 4697332.57
41 6560731.02 4697669.58 116 6560828.04 4697447.29 191 6561020.92 4697483.93 266 6561005.52 4697338.21
42 6560741.68 4697706548 117 6560844.85 4897457.11 192 6560840.86 4697428.38 267 6561101.04 4697338.37
43 6560746.00 4697720.68 148 8560841,53 4697461.61 193 6560949.74 4697419.24 268 6561104.43 4697340.75
44 6560744.86 4697744.97 119 6560838.44 4697464.33 194 6560850.59 4697416.68 269 6561106.81 4697344.13
45 6560779.58 4697746.43 120 6560832.17 4697472.74 195 6560987.02 4697417.72 270 6561128.26 469740632
4B 6560782.55 4697708.52 121 6560832.17 4697476.91 196 6560988.66 4697385.13 271 6561133.44 4697404.25
47 6560761.19 4697690.46 122 656083608 4697482.63 197 6560969.63 4697388.40 272 6561135.66 4697402.75
48 6560761.02 4697694.17 123 6560842.16 4697487.94 198 6560956.32 469739560 273 6561136.79 4697400,31
49 B8560779.10 4697695.74 124 6560848.97 4697492.39 199 6560951.06 4697395.14 274 6561141.11 4697366.66
50 6560762.53 4697695.74 125 6560861.46 4697497.36 200 6560052.87 4697389.14 2765 6561117.11 4697363,18
51 6560782.73 4697693.92 126 6560864.96 4697498.51 201 6560053.86 4697380.50 276 8561112.23 4697344.29
* 52 6560798.44 4697684.82 127 6560874.04 4697500.15 202 6560952.55 4697370.55 277 6561143.40 4697348.81
53 6560798.57 4697690.12 128 6560880.04 4697500,15 203 6561004.78 4697348.585 276 6561146.03 4697327.98
54 6560807.09 4697691.01 129 §580893.19 469749953 204 8561011.96 4697368.12 279 6561143.74 4697324.06
55 6560809.72 4697696.83 130 6560903.84 4607499,53 205 6561020.93 4697380.38 280 6561139.20 4697324.14
56 6560808.67 4697730.10 131 6560910.20 4697500.17 206 8561026.44 4697379.67 281 6561123.83 4697333.29
57 6560783.97 4697727.83 132 6580914.52 4697501,19 207 6561054.30 4697359.06 282 6561115.59 4697337.29
58 656076251 4697746.52 133 §560915.79 4697490.45 208 6561067.55 4697349.25 283 6561112.04 469734277
59 6560791.34 4657747.55 134 6560917.55 4697475.56 209 6561083.51 4697330.96 284 6561139.11 4697413.24
60 6560807.84 4697750.31 135 B580910.90 4697470.51 210 8561078.06 4697325.47 285 65681157.73 4697415.55
61 6560759.10 4697660.75 135 6560908.67 4697465.04 211 6561067.69 4697317.52 286 6561175.40 4697417.75
62 6560775.46 4697668.89 137 65680910.31 4697455.89 212 8561055.57 4697312.66 287 6561141.51 4697395.18
83 8560803.21 4697680.48 138 6560912.37 4697461.86 213 6561052.82 4697312.05 288 6561160.29 4697397.84
64 B560810.82 4697661.82 139 6560892.20 4697452.06 214 6561041,76 4697341.48 289 6561176.77 4697406.70
65 B560811.06 4697661.23 140 6560869.85 4697452.42 215 6561030.21 4697308.33 290 6561178.37 4697400.39
66 8560823.16 4697649.63 141 B560869.55 4697448.34 216 65681004.21 4697347.68 291 6561143.61 4697378.62
67 6560836.84 460764275 142 6560862,11 4697448.34 217 8560997.08 4697288.83 292 6561162.59 4697382.02
68 6560836.08 4897603.41 143 6560856.57 4697452.59 218 B560974.24 4697328.59 293 6561180.45 469739421
69 8560831.57 4697601.53 144 6560857,83 4697463.71 219 8560982.91 4697334.04 294 6561182.00 4697384.29
70 6560829.05 4697608.87 145 6560846.59 4697457.99 220 6560996.29 4697330.49 295 6561145.63 4697363.08
71 6560824.59 4697617.51 146 B560757.04 4697401.94 221 6561001.98 4697344.19 206 6561164.94 4697365.83
72 §560818.82 4697625.34 147 6560767.03 4697399.29 222 B560975.77 4697276.39 297 6561184.30 4697368.49
73 6560808.64 4697633.78 148 6560779.08 4697397.72 223 6560960.18 4697284.41 208 6561147.54 4697347.67
74 B560797.20 4697639.30 149 6560793.54 4697400.00 224 6560969.28 4697322.89 299 B561167.27 4697349.75
75 B560787.31 4697644.08 150 6560811.01 4697408.40 225 6560985.81 4697316.95 300 6561186.56 4697352.89
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PODRUCNA JEDINICA
KOTOR
Broj: 106-956-16716/2018

Datum: 18.12.2018
KO: KAVAC

Na osnovu €lana 173. Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br, 29/07, "Sl. list CG" br.
73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po =zahtjevuSEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I,
GRADIEVINARSTVO 1 PROSTORNO PLANIRANIE,BR 0303-18460/18, KOTOR , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 15 - IZVOD

Podaci o parcelama

{ Bro Plan . Potes ili Naotin kori¥éenja Bon. .
Broj Padbroj zgra{ie Skica |Datum upisal 0 4 kneni broj Osnov sticanja Kklasa | Fovriina m2  Pprihod
104 1 2 OCEVO BRDO Dventic 500
9 NASLIEDE
104 1 2 AQCEVO BRDO Pasnjak 3. klase 3876 194
9 NASLJEDE
104 1 1 2 OCEVO BRDO Forodicna stambena zgrada 199 0.00
9 NASLJEBE
104 1 2 2 OCEVO BRDO Pomocna zgrada 55 0.00
9 NASLIEDE
104 1 3 2 AOCEVO BRDO Pomoéna zgrada 20 0.00
9 NASLIEDE
4650 1.54
Podaci o vlasniku ili nosiocu
MatiEni broj - ID broj Naziv nosfoca prava - adresa i mjesto Osnov prava ~ Olim prava
1403941234020 BRAJAK BOZO JOSIP [Svojina 11
KAVAC BB Kavat
Podaci o objektima 1 posebnim djelovima
. Natin koris¢enja PD Osnov prava
Broj Podbroj Broj Osnov sticanja Godinn  [SPratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost fzgradnje Povriina Adresa, M.iEStg
104 1 1 | Porcdi¥na stambena zgrada . P [ 71
NASLIEBE 919 199 BRAJAK BOZO IOSIP 1403941234020
KAVAC BB Kaval
104 1 1 Stambeni prostor 1 P Svojina T/
NASLIEBE Jog [FRAMAK BOZO JOSTP 1403941234020
30 KAVAC BB Keva?
104 1 2 | Pomeéna zgrada T |oom 7
NASLIEDE 019 P BOZO JOSIP 1403931234020
KAVAC BB KavaZ
104 1 2 Pomodna zgrada 1 p [Soma 77
NASLIEBE P BOZO JOSIP 1403941234020
1 KAVAC BB Kava
104 1 3 | Pomocéna zgrada P [Fomm 77
NASLJEDE . o1 oq |PRAVAK BOZO JostP 1403041234020

KAVAC BB Kavad

164 1 3 Pomodna zgrada 1 p Joveina T
NASLJEDE 20 BRAJAK BOZO JOSIP 1403941234020
1 KAVAC BB Kaval

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Datum i vrijeme Stampe 18.12.2018. 11:54:41 ‘ 112




Katastarska opitiina: KAVAC
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 2
_ Parcela: 104/1
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