URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

1 0303 — 14851/18
Kotor, 26.02.2019.
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadleZan za postupanje),
na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
2 64/17) i ¢lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva orzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG", broj 68/17) i podnijetog zahtjeva od strane JP
za upravljanje Morskim dobrom Crne gore
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 - = —
za izradu tehnicke dokumentacije
Za_izgradnju ponte ispred kat par 84 KO Perast na UP 83a (gradenje novog objekta
4 ili rekonstrukciju postojeceg objekta ili promjenu stanja u prostoru) na urbanisti¢koj
parceli/lokaciji, koju ¢&ini katastarskal/e parcela/ 83a, u u zahvatu PPPN za Obalno
podrugje("Sl.list CG" — br 56/18), i_UP_Grad Perast("Sl.list CG" - OPSTINSKI PROPISI
03/12) :
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: JP za upravljanje Morskim dobrom Crne
. Gore
6 | POSTOJECE STANJE
Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta
Ispred kat par 84 KO Perast preko puta se ne nalazi ponta veé se predvida izgradnja
nove ponte.
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
[zvrsiti istraZivanja vizueinog uticaja ponte na izuzetne univerzalne vrijednosti Perasta i
" |Podrugja Kotora kroz grafi¢ke prikaze i adekvatne 3d modele.
U odnosu na ispitano rjieSenje koje ne bi negativno uticalo na izuzetne univerzaine
vrijednosti Perasta i Podruéja Kotora , previdjeti da obrada bi¢nih strana , gornje povrsine,
rjeSenja ivica , stepenista , bitvi i drugih elemenata ponte i mandraca slijedi tradicionalna
rieSenja zastupljena u uredenju obale Perasta i Boke.
7.2. | Pravila parcelacije
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f laciju utvrditi nakon izvrenog istrazivanja wzuelnog uticaja ponte na jizuzetne
rzalne vrijednosti Perasta i Podruéja Kotora kroz graficke prikaze i adekvatne 3d
dele

T~.=3.'—f Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Utvrditi nakon gore navedenih istraZivanja.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
Prema karti seizmicke mikroreonizacije Kotor se nalazi u zoni inteziteta 9 stepeni MCS.
9 | USLOVI| MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
11 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio su konzervatorski uslovi broj UP/l 05-177/2018 od 18.02.2018 god izdati od
strane Uprave zaza$titu kulturnih dobara.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Trotoari i pjeSacke staze, pjeSacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrsine uokviru
ulica, trgova, $etaliSta, parkova i igrali$ta po kojima se krecu lica sa posebnim potrebama
u prostoru treba da su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji
ne mogu biti vedi od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12).

13

USLOV! ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
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: 61 ﬁse prikljuéuje na saobracajnicu prema Planu
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1747 Ostali infrastrukturni uslovi
St v 5%
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO [ VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
|zvrsiti istraZivanja vizuelnog uticaja ponte na izuzetne univerzalne vrijednosti Perasta i
Podrudja Kotora kroz graficke prikaze i adekvatne 3d modele.
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanistiCke parcele

83a

Povrsina urbanisti¢ke parcele

Utvrditi nakon gore navedenih istrazivanja

Maksimalni indeks zauzetosti

Ponta- povr8inu utvrditi nakon istraZivanja

Maksimalni indeks izgradenosti

ponta- povr8inu utvrditi nakon istraZivanja

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

‘Maksimalna spratnost objekata

ponta

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Smjernice za oblikovanje i materuahzacuu
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Mandraée i ponte treba zidati poluobradenim
kamenim blokovima, najbolje u tehnici ,suvozida®
radi propustanja valova koji prolazeci kroz pontu i
ne osteéuju je.
Metode staticke sanacije prilagoditi zahtjevima
ocuvanja arhitektonskih i ambijentalnih
karakteristika ponti. Sve vidne povrSine boénih
strana ponti treba da su od krupnih neobradenih
kamenih blokova sloZenih tako da odaju utisak
tzv. ,suvozida“,

Konstruktivho oja¢anje u fundusu i temeljnoj zoni
kao | zoni isped najnizeg nivoa mora (U vrifeme
osjeke) u betonu moze se ptihvatiti. l1zgradnja ili
oblaganje vidnih dijelova ponti betonom nije
prihvatljivo. Kota zavréne obrade ponte treba biti
za min 20cm niza u odnosu na kotu priobalnog
puta.

U dijelu oblikovanja i finalne obrade pobolj$anje jegj




potrebno temeljiti na odabiru vrste kamena,
njegove obrade i tehnike zidanja kao i zavrénog
poploéavanja, kao primarnom za unapredenje
prostora ponti u istorijskim cjelinama. Jedinstveno
i cjelovito rie§enje prostora (monolitnost - utisak
autentiénog) bez njegovog ukrasavanja vegd
uredenja (u smislu ocuvanja oblika, forme |
unapredenja sadrzaja) postiéi odabirom vrste
kamena - iz lokalnih majdana i boje (koje
egzistiraju u majdanu, oker i siva). ZavrSnu obradu
povr§ine ponti predvidjeti od kamenih blokova,
nasatice posloZenih u pravilnim redovima razli€ite
Sirine, od 18-26cm, ili plo¢a debljine min 7,0cm,
pravouganih - duzine 33-70cm, sloZenih u
pravlinim redovima Sirine 33cm, upravno na
pravac kretanja. lvitne blokove predvidjeti od
krupnih monalitnih blokova, grubo oblikovanih
pravougaonih kvadera i grubo Spicovane zavréne
obrade.

Sve skaline takode treba raditi od kamenih
blokova, ne betoniranjem.

U cilju obezbjedenja sigurnosti boravka na ponti
kao i odvijanja saobracaja na priobalnom putu
predvidjeti obnovu iviénih kamenih stubova ilj
parapeta u svemu po uzoru na postojece u gradu.

Gdje god je moguée predvidjeti zonu zastitnog
zelenila poduZno, uz parapetni zid puta na strani
prema mory, u §irini ¢cca 1,0m, sa zasadom
pitospora ili oleandera.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj

21 inspekciji i arhjvi,
5, | OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
S TALNA SAVJETNICA | OSsT A SAVJETNICA |
D7brlaMa ovat dip ling arh ij ie-dip pfav
. . \ —
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: ) AR S
qura. .
@\1““-8!14‘,:-3 A
7 AR5\
M.P. g @" ;;x potpis oviaséenog sluzbenog lica
24 g™ ¥
25 { PRILOZI




. Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Uslovi od Uprave za zastitu kulturnih
dobara
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CrhgGora .~
.' ‘Upragé;‘_zé;éa§titu.kq!thrhih'd@barq

Adresa; N}egof.gvambh{
. - 81250 Cetinje, Crna Gora .
_‘ . el +38241 2321353 * -
’ Cr ek 438349 232153,

T A T o e _ WWwW.uzkd@t-com,me
Upravaza za§ﬁm\kulnnnihdob§tm, Podrung Jedinica Kotor: . ) L,

“Br:. UP/0s-177/2018 c R _Da.n‘u:n_,"-la;.ozi:zo-lsv._gocjl;.'._j.,"*_'--,=

'0shovy &ldng 101 .é'tav;é;,;‘i &L 102 Zakong 0 zastiti. k;u!turn.ﬂll dobzix"é ("SLIist Grne Gore" .

br49/1 0,40/1 1,447127),-‘a=u vezisa lanom 13, 2218146, stay 2. Zakona o Upraviom postupky
“(»8Llist Crne Goregy br.56/14, 20/15 40/16, 37117), donosi: | . <
: L RgEéENJEWiW‘"- AR )
fx .- V ‘“_-« ’:‘. ..” ) --. * - P ‘:'-‘J‘-‘,' . o n‘ B - ﬂ_ “.}1.],, ;::», . N ,inf:h:':k:‘ s
o 0 jliimzervatorskim ﬁsibvitiza za nreqeﬁjé obale - izgraduju ponge isprcdik@t.”par'c'. 84 -
- - KO, Perast, oznadena kao Yp g3 a o -
L | h‘.;“ll-rsI‘ . ‘ .
| I.; Projektgnt ?"konzeri/ato:j Jje duzan izvrditi is&aﬁmja'vizﬁélnog'titicaj&.ponte na. .-
EE Izuzeme univerzalne vrijédnosti Perasta i Podrugja Kotora kroz grafitke prikave
. iadekvatpe . vjerodosi’ojne 3.d modele, o .
2" U odnosy 1 ispitanio xj_eﬁéhjg koje ne bj negativio uticalo ‘g lzuzeme -0
‘ univelzalﬁe,vrijednosti'Pera"sta i 'Po'druéja:Kotora, predvidjeti da obrada bognih, ¢ .
| stranta, gorgije Povrsine, tieSenja ivica, Stepenista, bitvi j drugih c;_lem'ena'm ponte .
B mandrada slijed; tradidionahm rjelenja Zastupliena y; uredenjq obale Perastg
‘ lx :
i b
Konzervatorskl Projekat urdden sklady sa ovim uslovimsg j urbanisticko — tehniékgh,uslowma ;
hadleZnog. Sekretarijata Opétine, viasnik je duZan dostavitj na prethodny saglasnost Up;'aVi za -
ZaStitu kulturnjh dobagy, Lo s SAglasnost

SonZervatorski projekat, mogy g Eeteduju javie ustanove 73 gyt kulturnih dobara § dryjgg -
Pravna i fizika lica'koje}_ imaju konzervatorsiy licency, ) - s
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ObrazloZenje

Seliret ijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor obratio se
za8titu kulturnih dobara za izdavanje konzervatorskin uslova za wedenje obale-
Ugu ponte ispred kat. parc. 84°K.0. P'erast, ozna¢ena kao UP 83 5. [y Sprovedenom
postupku, na osnovu uvida na terenu, uyida y Izvjetaj arhitekte Zorice C‘ub_rovié, kao i uvida
u raspoloZivy i dostavijemi dokumcntaciju utvrdeno je sljedece:

* U ANEKS-u Studije zastite graditeljskog nasljeda Perasta izradenom martg 2006. g
Strane Regpi i

blokova i strang koje se zidaju 4 mory,

® Nadalje, u istom prilogu u okviry ANEKSA Studije zastite graditeljskog nasljeda
Perasta navedeno je da iako su jzvorne karakteristike obalc y Perastu danas u mnogome
narulene usled promjena, nedovoljnog odrZavanja postojeéih ponti mandraéa kao j

projekta,

Saglasno &lany 103 stav 3. Zakona o zadtiti kulturnih dobarg projekat je potrebno-?lostaviti na
prethodnu saplasnost Upravi za za3tity kulturnih dobara,

konzervatorsky licencu,
Na temelju izloienog,._rijeﬁeno je kao u izreci.

PRAVNA POUKA: Protiy OvVog rjefenja moze se izjaviti zalba Ministarstyy Kulture ng

Cetinju uroky od 15 dana od dana Prijema istog, a podnosj se preko Uprave 2a zastitu kulturnih
dobara - Podrugna Jedinica Kotor. ]

Obradivag.
Zorica Cubrovié. arh,







"VODOVOD 1 KANALIZACIJA KOTOR" doo

KOTOR - Skaljari bb, poit. fah 5p - telffax: (032) 325 214;
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB); 520-14700-13 (HB}; 505-6022

(032) 325 353; (032} 323 o071
-47 (Atlas banka); 535.5260-13 (Prva banka)
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me - www.vodovodkotor,com
3941 05.03."15
Na osnovu priloZenih urbanistitko — tehnickih uslova Br.0303- 14851/18 od 26.02.2019 god.izdatih od
strane Sekretarijata za urbanizam,gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor izradu tehnicke
dokurmnentacije za izgradnju ponte, ispred kat.parc. 84 K.O.Perast, izdaju se :

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOV)

1. Vodosnabdijevanje ovog padruéja vrii se do 50 mnm.
S obzirom da se u blizini predmetne parcele nalazi vodovodni cjevovod
ispoStovati zaititne zone cjevovoda dirine po 2m sa obje strane mjeren
To znati da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi u

3. Isto tako potrebno je voditi ratuna o stabilnosti terena u
ispod cjevovoda.

4. Za vodovodni prikljuéak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva venti
3ahtu sa laganim metalnim pokiopcem na granici parcele gdje prikljuéna cijev sa javne povriine

prelazi na privatnu parcelu(ne koristiti”kugla ventile”). Pored toga, ukoliko objekat ima vige
stambenih i/ili poslovnih Jedinica, svaka jedinica mora imati j jes

pristupaénom mjestu (kao npr. strujomjeri).Ukoliko postoji hidrantska mreza
poseban vodomjer u fahtu sa glavnim vodomjerom.

5. Na prikljuéku, nakon vodomjera potrebno je ugraditi zatity od povratnog toka vode,
6. Radove na prikljuéenju i montasi vodomjera po
cjenovniku.

.neophodno je
o0 od ose cjevovoda.
nutar zastitnih zona.

koliko se planira vriiti otkop neposredno

la smjesten u

, 28 nju predvidjeti

pravilu jzvodi ovo Preduzede,prema vaZedem

7. Ukoliko se na parcell nalaze instalacije vodovoda, trogkovi

njihovog izmijestanja padaju na teret
investitora, '

8. lavni kanalizacioni sistem jo3 uvijek nije izgraden pa se problem otpadnih vada mora rjesavatj
individualno.

9. Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanja istih,

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti

kanalizacioni sistem, potrebno je da se za isti imqg gradevinska dozvola i dg
ovom Preduzecu,

prikliu¢en na vodovodni i
su Izmirene obaveze prema

Za sluzbugazvpja
JJW

Zupanovi¢ Milenko

DOSTAVLIENO:

- Arhivi
- Sekretarijatu za urbanizam,gradevinarstvo i prostorno planiranje Op&tine Kotor




