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Uprava za zaétitu kulturnih dobara _ Podruéna jedinica Kotor je postupajuci po Zahtjevu
~ Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor za izdavanje
" konzervatorskih uslova za rekonstrukciju na kat. parc. 371 K.O. Risan, na osnovu &lana 102. |

¢lana 148. Zakona o za‘§titi‘kulturnih_dObara ("Sl.list CG" br.49/10),au vezi sa €lanom 1996 i 200

7akona o opitem upravnom postupku ( »Sl. list RCG« br. 60/03 i »Sl. list CG« br. 32/11),
donosi c
| RJESENJE
o konzervatorskim uslovima 7a izdavanje konzervatorskih uslova za rekonstrukciju na kat. parc.
371 K.O. Risan
|

1. Zadrzati dispoziciju stambene zgrade, horizontalni i vertikalni gabarit, veli¢inu i
raspored otvora.

2. 'Predvidjeti rekonstrukciju centralne videnice stambene zgrade u svemu prema
~ podacima na samoj zgradi kao i prema podacima iz sacuvane fotodokumentacije.

3. 'Sacuvati krovni vijenac od kamenih ploca (tzv. Jkotali“) .
4. Za krovni pokrivac predvidjeti postojeci od falc-crijepa ili tamnocrvenu kanalicu.

5. Mjere statickog osig'ufa'nja predvidjeti uz zahtjev za o¢uvanjem originalnih
arhietktonskih karakteristika zgrade.

6. Sacuvati anticke natpise nad ulaznim vratima na juznoj fasadi zgrade.
7. _Saéuva_ti,'ppstojeée ogradne kamene sidove uz rekonstrukeiju djelova koji

‘nedostaju; dopunu predvidjeti u svemu prema originalnim zidovima.

8. Satuvati pomocne prizemne zgrade uz neophodne mjere konsolidacije i zastite .



9. Predvidjeti uklanjanje naknadne prostorije na sjevernoj strani glavne fasade; na
osnovu satuvanih podataka i fotodokumentacije predvidjeti rekonstrukciju
terase na stubovima zidanim opekom.

10. Predvidjeti ouvanje originalnog prostornog rasporeda u unutrasnjosti zgrade (u
najveéoj mjeri), sa originalnim kamenim stepenidtem na istocnoj strani; ispitati
moguc¢nost prezentacije dijela originalne obrade zidova u enterijeru.

11. Predvidjeti uklanjanje recentnog sanitarnog ¢vora na zadnjoj strani zgrade .

12. Predvidjeti zadrzavanje postojece zdrave stolarije vrata i prozora kao i unutrasnje
stolarije; neophodne za&titne radove predvidjeti prema konzervatorskim
principima a 3to podrazumijeva da samo oitecene djelove treba zamijeniti
novim; iskljuéuje se upotreba eloksirane i PVC stolarije. ?

13. Nakon sondaznog ispitivanja originalne obrade fasada predvidjeti uspostavljanje
izvorne obrade u kamenu (sa prezentacijom originalnog fugovanja) ili
zadriavanje postojeceg maltera.

Konzervatorski projekat uraden u skladu sa ovim uslovima i urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima,
jzdatim od strane nadleznog Sekretarijata Opétine Kotor, vlasnik je duZan dostaviti na
prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara — Podruéna jedinica Kotor.

Konzervatorski projekat, mogu da izraduju javne ustanove za zaétitu kulturnih dobara i druga
pravna i fizicka lica koja imaju konzervatorsku licencu.

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor obratio se ovoj
Upravi za izdavanje konzervatorskih uslova za izdavanje konzervatorskih uslova za
rekonstrukciju na kat. parc. 371 K.O. Risan .U sprovedenom postupku, na osnovu uvida na
terenu , uvida u lzvjestaj sacinjen od strane Zorice Cubrovi¢, arhitekte i uvida u raspoloZivu i
dostavljenu dokumentaciju utvrdeno je sljedece:

e Na predmetnoj katastarskoj parceli koja se nalazi na istaknutoj lokaciji u viSoj zoni
Gabele (sjeverna strana) nalazi se autentié¢na stambena cjelina sa stambenom zgradom
spratnosti P+1 + potkr., (zgrada 1), stambenim dvoriétem sa prizemnom pomocnom
zgradom (zgrada 2) i ekonomskim dvoristem sa pomocnom zgradom (zgrada 3).
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J :\U zemljotresu od 1979. godine sruSena je centralno postavljena ,videnica“ stambene
:";.;"ff\zgrade sa dva prozorska otvora; ,videnica“ do danas nije obnovljena. Potprozornici
2] -}prozora videnice saéuvani su na svom izvornom poloZaju a o izgledu zgrade prije rusenja
'3’/ postoji saCuvana fotografija sa podacima koji se odnose na cjelinu sa nedostajucim
djelovima originalnog arhitektonskog rjesenja.

e Stambena zgrada je koncipirana na nacin da je prizemlje sa zasebnim pristupom iz
dvoriéta na zapadnoj strani dok se na prvi sprat dolazi spolja$njim stepenistem sa juzne
strane. Nad ulaznim vratima su u vidu spolija ugradena dva anticka natpisa o kojima se
mogu naéi podaci u knjizi Anticki natpisi u Crnoj Gori, autora Jovana Martinovica (izdavac
Matica crnogorska, Kotor 2011, str. 81)

e Fasade stambene zgrade su omalterisane. Sudeci po Cinjenici da je maletr ,stariji” od
ravni kamenih okvira vrata i prozora moze se zakljuciti da je malterisanje izvedeno
naknadno. Na sjeverozapadnoj strani zgrade naknadno je izvedena terasa koja je u
poznijoj fazi pretvorena z prostoriju sa Sirokim prozorskim otvorima. U ponienutoj
poznijoj fazi ojacana je nosec¢a konstrukcija naknadne prostorije putem a.b. stubova.

e Unutraénjost stambene zgrade zadrzala je izvorni raspored sa kamenim stepenistem
koje vodi sa prvog sprata u potkrovlje; stepeniste je u vidu aneksa smjesteno na istocnoj
strani u odnosu na osnovni korpus zgrade pravougaone Osnove. U vidu prosirenja
osnove na strani prema sjeveroistoku, uz aneks ali manje §irine, smje3tene su pomocne
prostorije.

e Tokom savremenog perioda produZzena je pomocéna zgrada u stambenom dvoristu a na
zadnjoj strani aneksa stambene zgrade dozidan je sanitarni Evor u visini prvog sprata.

e Stambena i pomo¢na zgrada u stambenom dvoriétu imaju krovni pokrivac od falc-crijepa
(tzv. ,francuzica“) a pomocna zrada u ekonomskom dvoriétu pokrivena je jednovodnim
krovom sa krovnim pokrivaéem od patinirane kanalice starog formata.

Predmetna stambena cjelina posjeduje izrazite urbanisticke, arhitektonske i pejzazno-
ambijentalne vrijednosti koje je tokom rekonstrukcije potrebno sacuvani i prezentovati. U tom
cilju izdaju se konzervatorski uslovi kojih se treba pridrzavati prilikom izrade konzervatorskog
projekta.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima kao i dobijenim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima,
obavezno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara — Fodrucna
jedinica Kotor, a shodno ¢lanu 103 stav 3. Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno ¢lanu 103 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara konzervatorski projekat, mogu da
izraduju javne ustanove za zastitu kulturnih dobara i druga pravna i fizi¢ka lica koja imaju
konzervatorsku licencu.

Na osnovu navedenog, rie$eno je kao u izreci.
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PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieenja moze se izjaviti salba Ministarstvu kulture na Cetinju u

roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko Uprave za zastitu kulturnih dobara-
Podruéna jedinica Kotor.

Direktorica,
sjazija Miranovic

Obradivac:
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