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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOV!I

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

1
Br: 0303 — 333/20-1547
Datum:23.03.2020.
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadleZan za postupanje),
2 | na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", broj
64/17) i Clana 1. Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva orZivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 68/17) i podnijetog zahtieva od strane
Direkcije za uredenje i izgradnju Kotora
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za_rekonstrukciju —uredenje Franjevackog groblia (gradenje novog objekta il
rekonstrukciju postojeCeg objekta ili promjenu stanja u prostoru) na urbanistickoj
parceliflokaciji koju &ini katastarska parcela 58KQ Skaljari, u zahvatu_plana ‘Izmjene i
dopune DUP-a Skaljari”. (“Sl.list CG" — Opétinski propisi br. 1 7/08)

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Dlrekcija za uredenje i izgradnju Kotora

POSTOJECE STANJE

Pretmetna katastarska parcele 58 KO Skaljari nalazi se u obuhvatu plana “lzmjene i

dopune DUP-a Skaljari”. Lokalitet Franjevackog groblja

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna parcela po planu arheolosko nalaziste

Pravila parcelacije




7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
: Odgovaraju postojeéim
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
“ 8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
Polaze¢i od osobina seizmiCnosti podrucja, predloZenih urbanisti¢kih rieSenja, odredaba
postojecih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti
kao dio neophodnih mjera zastite od posledica zemljotresa, a u sklopu ukupnih mjera treba
da doprinesu $to cjelovitijoj zastiti prostora.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spagavanju
(Sl. list CG br. 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SI. list
RCG br. 8/1993),
Radi za$tite od elementarnih i drugih veéih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnost
inzenjersko-geoloskih, hidroloskih i seizmickih uslova tla, sva rjeSenja za buduéu izgradnju i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata “InZenjersko+
geoloska istrazivanja sa seizmiCkom mikrorejonizacijom terena“.
Prema karti seizmi¢ke mikroreonizacije Skaljari se nalaze u zoni inteziteta 9 stepeni MCS

9 | USLOVI [ MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
PoboljSanju Zivotne sredine ée takode doprineti i plansko ozelenjavanje slobodnih povrsing
adekvatnim vrstama zelenila. Aktivnosti koje se odvijaju na teritoriji DUP-a ne smiju da
ugrozavaju Zivotnu sredinu.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Autohtonu vegetaciju treba koristiti i njegovati. U oblikovanju prostora treba koristiti stilska
obilieZja koja su ve¢ afirmisana na ovom podrugju, koristeéi florne elemente autohtone
vegetacije.

11 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA [ NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE
Sastavni dio uslova su konzervatorski uslovi Uprave za zastitu kulturnih dobara br UP/I-05-588/2019
od 02.12.2019 god

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Nivelacije pjeSackih staza i prolaza ,tamo gdje je moguée,raditi u skladu sa vazedim
propisima o kretanju invalidnih ica.
Radi nesmetanog kretanja lica u invalidskim kolicima, §irina pijeSackih staza iznosi 150cm.,
Savladavanje visinske razlike izmedu pjeSacke povrsine i prilaza do objekta vr3i se rampama
za pjeSake i invalidskim kolicima, za visinsku razliku od 76cm ili spoljnim stepenisama,
stepenistem i podiznim platoima, za visinsku razliku veéu od 76cm. Savladavanje etaZnih
visinskih razlika vr8i se unutra3njim stepenicama i stepenistima, rampama i liftovima.

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA




USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

I

)

MOC%CNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na elektoenergetsku infrastrukturu

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na vodovodnu j kanalizacionu infrastrukturu
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukfuru
Prikljuenje na saobraéajnu infrastrukturu prema izvodu iz plana koji je sastavni dio uslova.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
Sastavni dio ovih uslova su uslovi priklju¢ka na elektro,vodovodne i kanalizacione instalacije
prema uslovima datim od nadleznih Javnih preduzec¢a Elektroprivrede i vodovoda kao i
uslovi za ispustanje otpadnih voda.od Sekreterijata nadleZnog za te poslove.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHN[CK[H ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
20 | URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele
Povr§ina urbanisti¢ke parcele Povr§ina katastarske parcele- 4663m-°
Maksimalni indeks zauzetosti Postojeéi horizontalni gabarit
Maksimalni indeks izgradenosti U postojeéim horizontalnim gabaritima
Bruto gradevinska povrsina objekta (max postojeca
BGP)
Maksimalna spratnost objekata
Maksimalna visinska kota objekta postqjeéa
Parametri za parkiranje Parkiranje ili garaziranje vozila rie§avati na Sirem
odnosno garaziranje vozila lokalitetu
Smijernice za oblikovanje i Smjernice uredenja prostora dati su u
materijalizaciju, posebno u odnosu na konzervatorskim uslovima koje su sastavni dio
ambijentalna uslova.
svojstva podrucja
Uslovi za unapredenje Na planu racionalizacije potro$nje energije
energetske efikasnosti predlazu se dvije osnovne mijere: Stednja i

koris¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih
izvora energije. Osnovna mjera Stednje je
poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u
ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijavanje, a u
zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuce;




-

%)

termoizolacije potrebno je voditi raduna o
adekvatnoj veli€ini otvora imajuéi u vidu
mikroklimatske uslove ovog podneblja. Klimatski
uslovi omogucavaju kori§éenje sunceve energije
u svim oblicima, od pasivnih i aktivnih solarnih
sistema do fotonaponskih ¢elija, odnosno
modula,

21 inspekciji i arhivi.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanistiCko-gradevinskoj

OBRABIVACI URBANISTICKO-

22 | TEHNIGKIH USLOVA:

\
S.)Vl ALNA SAVJETNICA | SAMOSTALNA JETNICA |
ofl/{‘ phing. arch. J" a3 ,dipl. prav
| A
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: N PRERSJEDNIK OPSTINE
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24

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

25 | PRILOZI

~ Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta
propisom

plana

- TehniCki uslovi u skladu sa posebnim

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
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CRNA GORA

UPRAVA Z# NEKRETNINE
PODRUCNA JERINICA: KOTOR
Broj: 467-106-208

Datuim: 28.02.202/

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Kalastarska opStiina: KOTOR I

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 3
Parcela: 58
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) "VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR" doo

%,/ KOTOR - Skaljari bb, pot. fah 56 - telffax: (032) 325 214; (032) 325 353, (032) 323 071

Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB); 520-14700-13 (HB); 535-5260-13 {Prva banka)
. e-mail: vodovod.kotor@t-com.me - www.vodovodkotor.com

aro: 14|

Datum: ‘l\’\fo\’\ ‘\r@(@

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehniékih uslova br.0303-333/20-1547 od 23.03,2020,dopisa
br.0303-1929/19 od 10.04.2020 | rje3enja o ispravci gredke br.UP/! 0303-1929/19-1 od 15.04.2020

| godine, izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam,gradevinarstvo i prostorno planiranje Opitine Kotor
za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju-uredenje Franjevatkog groblja na kat.parc.58
K.C.Kotor | , izdaju se :

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOV!

1. Snabdijevanje vodom ovog podrutja se vrii iz rezervoara koji se nalazi na 66/62mnm.

Ukoliko je neophodan ,mjesto priklju€enja ¢e biti definisano prilikom izrade prikljucka.

3. Zavodovodni prikljucak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjeSten u
Sahtu sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje priklju¢na cijev sa javne povriine
prelazi na privatnu parcelu(ne koristiti”kugla ventile”). Pored toga, ukoliko objekat ima vise
stambenih I/ili poslovnih jedinica, svaka jedinica mora imati poseban vodomjer, smjeiten na
pristupatnom mjestu (kao npr. strujomjeri).Ukoliko postoji hidrantska mrea, za nju predvidjeti
poseban vodomjer u $ahtu sa glavnim vodomjerom.

4. Na prikljutku, nakon vodomjera, potrebno je ugraditi zadtitu od povratnog toka vode.

5. Zabranjeno je spajanje individualnih izvora na unutradnje instalacije objekta prikljuéenog na

L

vodovodni sistem u nadleZnosti ovog Preduzeca.

6. Radove na prikljucenju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzece.

7. Ukoliko je potrebno izmjestiti instalacije vodovoda i kanalizacije , trokovi njihovog izmijestanja
padaju na teret investitora.

8. Obaveza investitora je priklju¢enje objekta na kanalizacioni sistem u skladu sa opstinskom

odlukom o javnom kanalizacionom sistemu {sluzbeni list Crne Gore-opétinski propisi03/13 od
16.01.2013).
9. Projektno tehnicki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih.
Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikijuéen na vodovodni i
kanalizacioni sistem, potrebno je da se za isti ima gradevinska dozvola i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzedu.

Za sluzbu razvdja W
}

Zupanovié

DOSTAVEIENO:

- Arhivi
- Sekretarijatu za urbanizam,gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor




