URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

1
Broj, 0303 — 12868/19
Kotor, 20.02.2020.
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, na osnovu &lana 74 i 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj 64/17 | 44/18;

2 63/18; 11/19) i &lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva orZivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”", broj 87/18) i podnijetog zahtjeva
od strane “PIPER” doo iz Kotora koga zastupa adv Aleksandra Latkovié

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta na dijelu urbanisti€ke parcele poslovne namjene (gradenje novog
objekta ili rekonstrukciju postojeceg objekta ili promjenu stanja u prostoru) na dijelu

4 urbanistiCke parcele 88, koju ¢ine kat.par. 183/4,183/3,182 KO Ljeeviéi u zahvatu LSL
Grbalj Il.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Piper doo Kotor

6 POSTOJECE STANJE

Predmetne katastarske parcele 183/4,183/3 i 182 &ini dio urbanisticke UP 88 i nalazi se u
okviru bloka 2. Na predmetnoj urbanistickoj parceli postoje izgradeni objekti i to na kat. parc.
18312 KO Ljesevidi.
7 PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Na parceli sa namjenom poslovanje dozvoljava se izgradnja objekata proizvodnog zanatstva
i drugih delatnosti rada (robno-transportne usluge, skladitenje i dr.), s tim da ove namene
na nivou zone mogu biti zastupljene maksimalno 35%. Osim objekata potrebnih za
obavljanje planiranih djelatnosti u kompleksu se mogu graditi ugostiteljski objekti, objekti
sporta i rekreacije, servisni objekti (zajednicke garaZe, pumpne i gasne stanice), verski
objekti i objekti za stanovanje (ali iskljugivo kao poslovno-stambeni objekti, sa uteséem
stanovanja maksimalno 40% razvijene povrsine poslovnog objekta), kultura, visoko $kolstvo,
razliCite uprave i javne povrsine (trgovi, parkovi).

Zavisno od nacina izgradnje, objekti na parceli sa poslovnom namjenom mogu biti:

- slobodnostojeci (objekat ne dodiruje ni jednu liniju urbanistiéke parcele) ili

- U prekinutom nizu (objekat dodiruje samo jednu bo&nu liniju urbanisti¢ke parcele).

U okviru parcele namjenjene poslovanju dozvoljeno je gradenje sledeéih objekata:

- poslovni objekat,
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- poslovno-proizvodni objekat,

- poslovno-skladisni objekat,

- poslovno-proizvodno-skladisni objekat,
- poslovno-trgovacki centar (Soping mol),
- drugi objekti na parceli.

o« Z27 | Pravila parcelacije
Urbanisticka parcela 88 se sastoji od kat parc 183/1, 183/2, 183/4, 183/3, 182, dijela
181/2 i dijela 181/1 sve KO Ljesevici . PovrSina urbanistitke parcele je 6340m? sa
koeficijentom zauzetosti 0,5 i koeficijentom izgradenosti 1, a dozvoljena spratnost objekta od
P+1 do P+2. Dozvoljava se izgradnja objekta na dijelu urbanisticke parcele, koja ée se
odrediti nakon parcelacije i onda ¢e se odrediti taéna povr§ina zauzetosti i izgradenosti
objekta.

\ Dozvoljena je izgradnja podruma i suterena ukoliko nema smetni geomehanicke ili
hidrotehniCke prirode. Maksimalna spratnost definisana je ukupnim brojem etaza bez obzira
da li su suterenske ili nadzemne. Maksimalna povrsina Elaniranih objekata na cijeloj
urbanistidkoj parceli iznosi 6340m?, a u gabaritu 3170m?.

Minimalni procenat zelenih povrSina na parceli za poslovne delatnosti je 35%.
Za ovu urbanisti¢ku parcelu, zbog povrsine koja je veéa od 2000m? moguéa je fazna
izgradnja, na nadin $to se izdaju urbanisti¢ko — tehni€ki uslovi za dva ili viSe objekata,
uz uslov da je neophodno za tu urbanisticku parcelu predhodno uraditi idejni projekat
koji mora zadoviljiti urbanisti¢ke parametre propisane planom.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je prema izvodu iz plana. Minimalna udaljenost boéne gradevinske linije
objekta namjenjenog poslovanju od granice susjedna parcele je 3,5m.Najmanja medusobna
udaljenost objekata u zoni poslovanja je 7,0m.Poslovni objekat ne sme direktno zaklanjati
osuncanje drugom objektu viSe od polovine trajanja direktnog osunganja.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

3.10.2.1. Mjere zaStite od zemljotresa

Podrugje u granicama obuhvata LSL, kao i cijela zona priobalnog pojasa op&tine Kotor duz
Jadranskog mora, je jako tektonizovana, tako da se mjere zastite od zemljotresa sprovode:
- kod projektovanja i gradnje objekata moraju se primenjivati adekvatne mjere za
obezbjedenje stabilnosti terena (padine) i susjednih objekata;

- na visokom stjenovitim odsjecima ili na prostoru sa nagibom terena veéim od 20% pri
projektovanju i gradnji objekata neophodni su posebni uslovi izgradnje koji se definigu za
svaki novoplanirani objekat posebno u skladu sa Detaljnim geologkim istraZivanjima,
izradenim posebno za svaku lokaciju za izgradnju. Primjenom odgovarajuéih sanacionih
mjera, nivelacijom terena i orjentaciojom objekta - zgrada niz padinu, odnosno upravno na
fzohipse, padinu je moguce privesti predvidenoj namjeni;

- saobracaj na dijelu terena sa nagibom vedim od 20% prilagoditi terenu uz, $to je moguce
viSe, postovanje izohipsi. Prilikom izgradnje saobragajnica drobina koja se nalazi na povrsini
terena moZe se koristiti kao posteljica saobracajnica uz adekvatnu primjenu podtla.
Kolovoznu konstrukciju planirati u skladu sa seizmickim rizikom, koji se moze

ocekivati;

- prilikom projektovanja komunalne infrastrukturne mreze na terenima sa nagibom veéim
od 20% zbog visokog seizmickog rizika zahtijeva, i to: kod vodovodnih i kanalizacionih
mreZa, da se snabdijevanje i odvodenje vr§i gravitaciono, da se za izradu infrastukturnih
vodova koriste fleksibilne veze, koje mogu da izdrze deformacije u tlu, da se za postavijane
glavnih vodova komunalne infrastrukturne mreZe izbjegava nasut i nestabilan teren, kao i da
se iskopi dublji od 1,0m moraju obavezno podgradivati.

- pri izradi tehnitke dokumentacije obavezna je izrada geomehanitkog elaborata koji mora
biti u skladu sa seizmi¢kim parametrima dejstva zemljotresa za urbanistiko planiranje,




izdatih od strane instituta za zemljotresno inZenjerstvo i inZenjersku seizmologiju.

3.10.2.2. Mjere zastite od poplava i bujica

Mjere zastite od poplava i bujica sprovode se na sljede¢i nacin:

- uredenjem vodotokova prevideno ovom studijom, odnosno realizacijom zacjevljenja
povremenih vodotokova;

- redovnim odrZzavanjem korita povremenih vodotokova;

- zabranom bacanja &vrstog komunalnog otpada u korita povremenih vodotokova.

3.10.2.3. Mjere zastite od poZara i eksplozija

Mjere zaStite od poZara i eksplozija se sprovode;

- poStovanjem propisanih udaljenja izmedu objekata razli¢itth namjena;

- izgradnjom saobraéajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima
do svih parcela i objekata na njima, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani
saobracajni tok; _

- izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

- uvlaéenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja i povezivanjem sa Sumskim
zelenilom, osim visokovredne komponentne uredenja prostora, dobijaju se priviemjene
saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju stanovnistva i kretanje operativnih
jedinica.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br. 57/1992") i Pravilniku 0 mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

USLOVI 1 MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Potrebno je pribaviti uslove od nadleZnog sekretarijata.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

3.9.4.3. Zelenilo uz poslovne djelatnosti

Zelena povrSina oko poslovnog objekta obavezan je i neizostavan dio marketingke
strategije. Povrsina ispred objekta prva ée uspostaviti kontakt sa posmatraem potencijalinim
poslovnim partnerom, saradnikom.

NarocCito je vaZan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povriina —
reprezentativne povrSine oko ulaza. Predvidjeti dekorativne grupacije oko ulaza u objekat.
Birati visoko dekorativne reprezentativne vrste. Predvidjeti fontanu ili skulpturu koja ée dati
poseban efekat u kombinaciji sa zelenilom.Napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raduna o
svim kompozicionim elementima.

Za ozelenjavanje Koristiti visokokvalitetne trave, jednogodiSnje cvijeée, perene, dekorativhe
Zbunaste vrste. Mogu se koristiti i piramidalne Zbunaste forme u kombinaciji sa cvjetnicama i
patuljastim éetinarima. Prilikom izrade projektne dokumentacije uraditi studiju boniteta
postojeceg zelenog fonda i novim projektom saduvati i uklopiti svako zdravo i dekorativno
postojece stablo. Vrste otporne na isparenja i izduvne gasove saditi oko objekta ka
saobracéajnicama.

Predvidjeti gustu sadnju kako bi pored vizueine pruzili i pruZili buduéim posjetiocima i zastitu
od aerozagadjenja kao i najbolju dekorativnu vizuru ka okolini.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA [ NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Zastita graditeljske bastine mora se odvijati sa ciljem da se uspostave izvorne karakteristike
i vrijednosti prostora, nastajalog u simbiozi mnogostrukih ljudskih djelatnosti i prirodnog
okruzenja.

lzgled Grblja, odnosno, ono Sto ovaj prostor ini priviaénim je njegova izvornost, njegova
uronjenost u prirodu. Iz tog razloga rad na ovom Planu mora biti shvaéen pre svega kao
postizanje balansa izmedu oguvanja ispoljenih vrijednosti i razvoja uglavnom neiskori$éenih

otencijala.
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Mjere zastite prirodnih dobara odnose se na oéuvanje prirodnog ekosistema naselja i
odrazumijevaju:

Fprimjenu planskog dokumenta,

Lizradu Studije o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu pri izgradniji infrastrukturnih objekata,

-formiranje svih kategorija naseljskog zelenila i zastitnog zelenila duz saobraéajnica, oko

komunalnih objekata i ostalim povrS§inama u skladu sa propisanim uslovima u fazi

pejzazne arhitekture ovog plana, u svemu prema uslovima datim u planskom rjeseniju,

dio ,Koncept pejzaznog uredenja®,

- prilikom izrade Glavnog gradevinskog projekta potrebna je izrada geomehanickog

elaborata. Osim navedenog, treba teZiti oSuvanju zatecenog biljnog i Zivotinjskog svijeta,

prirodnih karaktreristika terena, vizura i ostalog $to ovaj ambijent &ini posebnim.

Dozvoljeno je:

- unoSenje samo autohtonih vrsta biljaka i Zivotinja u cilju pobolj§anja struktura Zivotnih

zajednica,

- upustanje vode propisanog kvaliteta u more,

- zaStita obale od ambrozije | erozije,

- sportsko rekreativne i turisti¢ko-ugostiteljske aktivnosti,

- odrZzavanje i uredivanje zelenih povrsina (plaza, parkova, drvoreda, rekreativnih povrina

i sl.)

Zabranjeno je :

- upustanje zagadenih otpadnih voda u more ,

- unoSenje alohtonih biljaka i Zivotinja,

- otvaranje divljih plaZa,

- neplansko uklanjanje vegetacije,

- kretanje vozila izvan za to predvidenih staza,

- unistavanje [ uznemiravanje prostora posebno u reproduktivnom ciklusu odredenih

grupa Zzivotinja.

Mijere zastite nepokretnih dobara podrazumijevaju sljedeée:

O Na prostoru obuhvata LSL Grbalj Il postoji jedan spomenik kulture evidentiran od strane

Regionalnog zavoda za zastitu spomenika kulture.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U rjeSavanju saobracajnih povr8ina, prilaza objektima i drugih elemenata uredenja i
izgradnje prostora i objekata, osigurati uslove za nesmetano kretanje i pristup osobama sa
invaliditetom, djeci i starijim osobama na sledeéi nadin:

- Na svim pjeSaékim prelazima visinsku razliku izmedu trotoara i kolovoza neutralisati
obaranjem iviénjaka;

~Kod projektovanja javnih, poslovnih, komercijalnih, turistickih objekata obezbediti
pristup licima sa posebnim potrebama na kotu prizemlja spoljnim ili unutradnjim
rampama, minimalne 8irine 90cm, i nagiba 1:20 (5%) do 1:12 (8%);

- U okviru svakog pojedinagnog parkirali$ta ili garaZe obavezno predvideti rezervaciju i
obeleZavanje parking mjesta za upravno parkiranje vozila invalida u skladu sa
standardom JUS AS8.204;

-Kod upravnog parkiranja, Sirina parking mjesta za osobe sa invaliditetom iznosi 3.70m,
odnosno na Sirinu parking mjesta od 2,30m dodaje se prostor za invalidska kolica, sirine
1,40m (dubina ista kao kod parking mjesta). Kod dva susjedna parking mjesta moze se
dozvoliti da koriste isti prostor za invalidska kolica, odnosno da $irina dva susjedna
mjesta za osobe sa invaliditetom iznosi 6,00m (2,30+1,40+2,30m);

- Kod planiranja parking mjesta treba predvidjeti rampe u trotarima za silazak kolica za
trotoara na kolovoz. Iste rampe moraju se predvidjeti i u raskrsnicama, odnosno na svim
mjestima gdje je neophodno da se prelazi sa trotoara na kolovoz ili obrnuto.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Prema studiji LSL Grbalj Il dozvoljena je izgradnja pomoénog objekta ukoliko su ispoStovani

propisani maksimaini indeks izgradenosti i zauzetosti, kao i ispunjeni uslovi meduosbne




udaljenosti objekta tako da su ispostovani i uslovi protivpoZarne zastite.

Urbanisti¢ke parcele mogu se ogradivati funkcionalnom i estetskom ogradom ¢&ija visina
moZe biti maksimalno 0,60m (ukoliko je ograda zidana), odnosno 1,4m (ukoliko je ograda
transparentna).

Uliéna ograda moze se postaviti na regulaciongj liniji ili na povuéenoj prednjoj gradevinskoj
liniji objekta.U slu¢ajevima kada se ograde postavljaju na regulacionoj liniji, a gradevinska
linija jepovucena u dubinu parcele, ograde treba da su transparentne (prozraéne),
maksimalne visine 1,4m, stim da parapet ograde do visine 0,6m (racunajuci od kote
trotoara) moze biti zidan (opeka, kamen,beton).

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije ebudu na
urbanistickoj parceli koja se ograduje. Bocne i zadnja strana parcele mogu se ogradivati i
L,Zivom" zelenom ogradom koja se sadi u osovini granice parcele, transparentnom ili
zidanom ogradom max. Visine 1,4m, tako da stubovi ograde budu na zemlji§tu viasnijka
parcele koja se ograduje.Vrata i kapije na uliénoj ogradi ne mogu se otvarati van
regulacione linije, veé isklucivo prema dvoristu.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14 | sAnOBRAGAJA
Neophodno je pribaviti uslove Agencije za civilno vazduhoplovstvo.
15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Etapnost gradenja je moguéa i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.
17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na elektoenergetsku infrastrukturu
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Za svaki poslovni objekat mora se obezbijediti kolski i pje§aéki prilaz. Koiski prilaz parceli je
min 5,0m $irine, sa minimalnim unutradnjim radijusom krivine 8,0m. Pjesacki prilaz je
najmanje 1,5m $irine. Obejat se prikljuuje na saobaracéajnicu prema izvodu iz plana.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
Sastavni dio UT uslova su uslovi Agencije za saobraéaj
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
1 VRSENJA GEOTEHNIEKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
19 POTREBA 1ZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA




Obavezna je izrada [dejnog urbanisti¢kog rijeSenja na koju svi suvlasnici trebaju da daju
svoju saglasnost ili izgariti dobjekat na dijelu urbanistike parcele, &iju taénu povsinu

utvrduje geometar.
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PARAMETRE

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

Oznaka urbanisticke parcele

UP 88

Povrina urbanisticke parcele

Cijela UP 6340m*" dio povrSine ée se
odrediti nakon parcelacije

Maksimalni indeks zauzetosti

0,5

Maksimalni indeks izgradenosti

1

Bruto gradevinska povr$ina
objekata (max BGP)

Ukupno 6340m* dio povrSine ée se odrediti
nakon parcelacije

Maksimalna
spratnost objekata

od P+1 do P+2

Osim minimalne visine etaZe, koja za stambene objekte iznosi 2,8m, a

objekta ovim plaqqm su usvojene i maksimalne visine etaZa, u zavisnosti od
namjene i iznose;
- za stambene objekte do 3,5m,
- za poslovne objekte do 4,5m i
-izuzetno, za osiguranje pristupa za intervencijska i dostavna vozila,
najveca visina
prizemne etaZe izosi 4,5m.
Kota prizemlja novog objekta na ravnom terenu ne mozZe biti niza od
kote nivelete pristupne saobracajnice.
Kota poda prizemlja novog objekta moZe biti najvi§e do 1,5m visa od
kote saobracajnice.
Parametfri Parking prostor za korisnike objekta po pravilu rie$avati u okviru parcele, u
za skiadu sa uslovima priklju¢ka na javnu sacbraéajnicu, ili na parking prostoru
parkiranje formiranom u nisi duz ulice.
odnosno Parking prostor se mozZe oformiti i u prednjem dijelu parcele, u okviru
garaziranj prqstora izmedu r_egulajcione_i gradevin§ke linij_e,. 'ukoliko sevpostavljanjem
e vozila objekata na vecoj udaljenosti od gradevinske linije ne naru$ava urbani red u

uliénom potezu, bloku.

Trgovina 1 PM na 80m? prodajnog prostora
Administrativho-poslovni objekti 1 PM na 80m? neto etaZzne povr§ine
Ugostiteljski objekti 1 PM na 50m?

Soping molovi, hipermarketi 1 PM na 80m? prodajnog prostora.

Smijernice za
oblikovanje i
materijalizaciju,
posebno u odnosu
na ambijentaina
svojstva podrucja

Smijernice urbanisti¢kog oblikovanja gradnje na parceli

Cilj smernica za urbanisti¢ko oblikovanje je da formuli$u nagin,
postupak i pravila formiranja

urbanisti¢kih sklopova po urbanisti¢kim uslovima definisanim planom.
Spoljasnja regulacija je data gradevinskom linijom, kao §to je
prikazano na sliedecoj slici i ona

se ne mozZe narusiti fj. van njenog okvira se ne moze izaéi.

Smjernice arhitektonskog oblikovanja

Primarni pravac djelovanja je prepoznavanje tradicionalnih formi i
njihova implementacija u novoformirano tkivo. Ovdje se pri tom ne

misli na puko kopiranje pro§losti, ve¢ na racionalno prepoznavanje




oshovnih zakonitosti lokalne graditeljske prakse. Karakteristi¢ni
elementi su masivni kameni zidovi i kosi dvovodni krovovi nagiba 16° -
23°,

SugeriSe se primjena prirodnih lokalnih gradevinskih materijala —
gradevinskog kamena za oblikovanje fasada, zidanje prizemnih
djelova objekata, podzida, stepenista. Primjena kamena odekuje se i
prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli i prilikom uredenja
SetaliSta duz vodenih tokova. Primijenjeni materijali moraju biti
kvalitetni trajni i vizuelno nenametljivi.

Arhitektonsko oblikovanje treba sprovesti pravilnom organizacijom
osnove | koriSéenjem elemenata kao §to su tremovi, natkrivene terase,
nadstresnice, strehe itd.

Uslovi koje treba postovati odnose se na sve objekte i sve ambijente
naselja.

Postovanje izvornog arhitektonskog stila

Postojeci arhitektonski stil se mora postovati prilikom gradnje,
nadgradnje, dogradnje, adaptacija i sl. Prilikom dodavanja bilo kakvih
dijelova na postoje¢e gradevine, ili prilikom njihove adaptacije -
dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih dijelova,
mijenjanje krova i sl, potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu
izvedeni u arhitektonskom stilu u kome je izgradena postojeéa zgrada.
Nije dozvoljena promjena stila gradenja. |zvorna fasada se mora
ocuvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska i koloristicka
rieSenja fasada, koja se predlaZu prilikom rekonstrukcije moraju da
odgovaraju izvornim rjeSenjima. Nije dozvoljena koloristitka prerada,
oZivljavanje, dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali na originalnom
objektu, izmisljanje nove fasade i si.

UljepSavanje dvoriSnih fasada

U mnogim slu¢ajevima dvori$ne fasade i kalkani objekata ugestvuju u
formiranju slike naselja. Da bi se ovim ambijentima posvetilo vise
paZnje, potrebno je da dvori$ne fasade i bo&ne vidne fasade

budu na adekvatan nadin, u duhu ovih uslova obradene.

Sprecavanje kica

Novi ambijent, objekat i sl. ne smiju se formirati na bazi onih
elemenata i kompozicija koji vode ka kiéu, kao 3to su lazna
postmodernisti¢ka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski
etnoelementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i gipsarski
radovi). Pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim
betonskim, plastiénim, gipsanim i drugim elementima, dodavanje
laznih mansardnih krovova (tzv. Subara, kapa), arhitektonski nasilno
pretvaranje ravnih krovova u kose (tzv. ukrovljavanje) itd.

Upotreba korektivhog zelenila

PozZeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu
moguce. Upotreba zelenila za korekciju likovno arhitektonskih
nedostataka postojecih objekata je prihvatljiva i preporuduje se. U tom
smislu se podrZava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova,
primjena puzavica i sl.

Upotreba materijala i boja

U obradi fasada koristiti svijetle prigu$ene boje, u skladu sa
karakteriti&nim bojama podneblja (bijela i siva). Kod primjene
materijala u zavrSnoj obradi fasada voditi ra¢una o otpornosti na
atmosferske uticaje i povecan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje
kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje vriti na




tradicionalni nadin.

Uljepsavanje javnih prostora

Potrebno je oslobadanje javnih prostora od neadekvatne, ruZne,
neukusne urbane opreme i sadrZaja (kiosci i terase ugostiteljskih
objekata neprimjereni prostoru u kome se nalaze).

unapredenj
energetske
efikasnosti

Uslovi za Na planu racionalizacije potrodnje energije predlazu se dvije osnovne
mjere: Stednja i kori§¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora
energije. Osnovna mjera Stednje je pobolj$anje toplotne izolacije
prostorija, koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijavanje, a u
zimskom zadrZava toplotu, Osim odgovarajucée termoizolacije
potrebno je voditi rauna o adekvatnoj veli¢ini otvora imajuci u vidu
mikroklimatske uslove ovog podneblja. Klimatski uslovi omogucavaju
koriséenje sundeve energije u svim oblicima, od pasivnih i aktivnih
solarnih sistema do fotonaponskih éelija, odnosno modula.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj

21 inspekeiii i arhivi.
ho OBRAPIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
OBRADILA: SAMOSTALNA SAVJETNICAII
Jelel};@?ylﬁﬁﬁmgsj g arh Jelena asrdiié dipl prav
\v[—'%é/&” /C/ \ U\g
23 OVLASCENO ShUZBENO LICE: EDNIK QOPSTINE
Aprcy dipl.prav.
potpis ovlaséenog sluzbenog lica
M.P.
24
25 PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana
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Analititko geodetski elementi urbanisti¢kih parcela

LSL Grbalj Il

1| X=6561785.7808

¥=4693310.8840

»| X=6561787.4774

Y=4693310,0052

i| X=6561789.2073

Y¥=4693309.5453

| X=6561790.7333

Y¥=4693309.4470

| X=6561792.0464

¥=4693309.5835

1| X=6561793.5180

¥=4693309.9927

. X=6561821.7700

¥=4693396.2900

;| X=6561811.1300

¥=4693420.1500

X=6561805.1084

¥=4693415.9668

| X=6561766.5500

Y=4693389.1800

X=6561770.4100

Y=4693378.7700

X=6561788.7000

=4693333.1000

X=6561797.6400

¥=4693320.1400

X=6561800.1662

Y=4693316.0060

X=6561801.3208

Y¥=4693312.5960

X=6561805.6246

Y=4693314.8116

X=6561808.5997

¥=4693316.1727

X=6561814.2105

Y=4693318.4394

X=6561847.8675

¥=4693330.9015

| X=6561841.3941

¥=4693348.3846

| X=6561840.5300

=4693350.9400

| X=6561834.3070

Y=4693365.9834

| X=6561821.7700

Y=4693356.2900

| X=6561916.2000

Y=4693364.2900

.| X=6561913.6600

Y¥=4693367.3900

1.
e,

X=6561911.7600

¥=4693369.0300

| X=6561909.8500

¥=4693371.4400

| X=6561900.0800

¥=4653385.2200

" | X=6561890.5600

Y¥=4693399.8900

.| X=6561879.8900

¥=4693414.6000

{ X=6561864.7862

Y=4693436.7232

X=6561858.0500

Y=4693446.5900

| X=6561811.1300

¥=4693420.1500

X=6561821.7700

Y¥=4693396.2900

X=6561834.3070

Y=4693365.9834

1| X=6561840.5300

¥=4693350.9400

| X=6561841.3541

¥=4693348.3846

X=6561847.8675

=4693330.8015

| X=6561860.9046

Y=4693335.7287

X=6561863.9596

Y¥=4693337.0990

X=6561866.8041

¥=4693338.8652

| X=6561871.2953

Y=4693342,0897

[ X=6561874.1398

=4693343.8559
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AnalitiCko geodetski elementi urbanisti¢kih parcela

LSL Grbalj It
<7.| X=6561877.1948 Y¥=4693345.2261
X=6561908.8885 Y=4693356.9613
X=6561908.6107 Y=4693357.7115
X=6561908.6457 Y=4693358,6293
X=6561909.3194 Y=4693359.2536
X=6561911.0074 "| Y=4693359.8786
X=6561913.8841 Y=4693361.7542
“| X=6561781.9064 Y=4693447.5338
X=6561813.9101 Y=4693471.2190
X=6561832.6483 =4693484.3372
X=6561858.0500 Y=4693446.5900
X=6561811.1300 Y=4693420.1500
X=6561805.1084 Y=4693415.9668
X=6561801.5173 Y=4693420.5958
:| X=6561795.5352 Y=4693428.8669
2+ X=6561773.5973 Y=4693458.7851
X=6561717.3706 Y=4693414.3420
X=6561731.4579 Y=4693384.8761
X=6561733.1500 =4693385.2200
{] X=6561766.5500 Y=4653389.1800
1| X=6561805.1084 Y=4693415.9668
| X=6561803.3129 Y=4693418.2813
X=6561801.5173 =4693420.5958
. X=6561795.5352 Y=4693428.8669
1 X=6561781.9114 Y=4693447.5375
.| X=6561773.5972 Y=4693458.7850
©p91; . - ¢ {X=6561713.0482 Y=4693423.3482
AT » v | X=6561717.3706 Y=4693414.3420
B . "™ 4| X=6561773.5973 ¥=4693458.7851
V- - ..+ | X=6561773.5972 Y=4693458.7850
S =+ X=6561773.5768 Y=4693458.8128
R -] X=6561758.0607 Y=4693479.6497
: . | X=6561751.8387 Y=4693487.9183
' R " | X=6561741.7666 Y=4693501.1825
“ | X=6561687.8660 Y=4693458.5781
. X=6561703.0881 Y=4693439.3200
o .| X=6561705.5385 Y=4693436.0617
- " | X=6561707.0592 Y=4693433.8626
.| X=6561708.4605 =4693431.6955
.| X=6561710.2499 Y=4693428.6978
X=6561711.5452 =4693426,3362
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oy UPBAVA ZA NEKRETNINE

<0102
PODRUCNA JEDINICA
KOTOR
Broj: 106-956-10538/2019
Datum: 12.09.2019.
KO: LIESEVICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29407, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeva SEKRZA URBANIZAM,GRADEVINARSTVO 1
PROSTORNO PLANIRANJE,BR 0303-12868/19, KOTOR , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 376 - PREPIS

Podaci o parcelama

Broj Plan . Potes ili Nadin kori¥éenja Bon. . .
Broj Podbroj zgg:l{ie Skica | Datum upisa| o | kuént broj Osnov sticanja Kiasn | Povesina m3l  Prihod
182 2 03/09/2019 |FRESOVI Vododering, jaruga 243 0.00
3 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
i 183 3 2 03/09/2019 [FRESOVI Sume 3. Kase 107¢) 03
| 3 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
| 183 4 2 03/09/2019 [FRESOVI Sume 3, klase 560 045
3 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
Ukupno 1873 130
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiént broj - 1D braj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto . Prava Obim prava
0000002743051 PIPER DOO KOTOR Susvojina "2
o 0
6095000019130 PIPER SLAVKO Susvojina 1
0 0
Podaci o teretima i ogranitenjima
il Broj Redni . Datum upisa
Broj Podbroj zgrade PD broj Natin koriiéenja Vrijeme upisa Opis prava

Hipoteka
oz (R co o s amermansce
R A CA A NA
182 7 Vodederina, jaruga OSNOVU ZALOZNE IZIAVE UZZ BR.1042/2012 oD
29.08.2012. GOD. OVIERENE KOD NOTARA KA
ELAN BRANKE 1Z KOTORA

03/09/2012 -

.. Zabrana otudenja i opteredenja

182 8 Vododerina, jaruga BEZ PISM SA LASNdSTl HIPOTEKARNQG
POVJERIOCA PRVE BANKE CG AD PODGORICA

Zabiljetba postupka
. . 03052012 PRA{IO HF;OTEKARNOG POVJERIOCA NA
182 9 Vododerina, jaruga NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIE BEZ
ODLAGANIJA NAKON DOSPJELOSTI
OBEZBJEDJENOG POTRAZIVANIA

Hipoteka

U 1ZNOSU GD 100.000,00 EURA SA ROKOM

oo | S S A S R

N ! A

182 10 Vododerina, jaruga CG AD PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE

10:44 IZJAVE UZZ BR. 997/2015 OD 2002015, Gop,
QVIERENE KOD NOTARA KASCELAN BRANKE Iz

Datum i vrijeme: 12.09.2018. 10:19:12 1/4
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Podaci o teretima i ograniCenjima
il Bro Redni . Datum upisa
Broj Podbroj) Btol | pp bro] Natin koriSéenjn Vrijeme tpisn Opis prava
OUIOR0NS | Zabraan oxsdoris | SREreonl i cnten
182 1 Vedoderina, jaruga SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA PRVE
10:45 BANKE CG AD PODGORICA
01/10/2015
- . ZahiljeZba postupka
182 12 Vododerina, jaruga FRISTANAK NA NEPOSREDNO IZVRSENIE
10:46
Hipoteka
28/12/2018 u %NIOSU 0D 300.000,00 EURA SA ROKOM
OTPLATE 60 MIESECI NAJKASNIUE DO 21.12.2023,
182 13 Vododerina, jaruga GOD. HIPOTEKARNOG POVIERIOCA PRVE BANKE
. AD PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE IZIAVE
8:22 UZZ BR, 161172018 QD 24,12.2018. GOD. OVIERENE
KOD NOTARA KASCELAN BRANKE I1Z KOTORA
IO | Zabrmen ertetin ey e
182 14 Vododerina, jaruga SAGLASNOST! HIPOTEKARNOG POVJERIOCA PRVE
2:23 BANKE AD PODGORICA
L. 281212018 Zabilj[«:lba postupka
182 15 Vedoderina, jaruga PRISTANAK NA NEPOSREDNO IZVRSENIE NAKON
DOSPIELOSTI
8:23
Hipoteka
oo | ik on sosn s smoreames
A
183 3 10 Sume 3. klase OSNOVU ZALOZNE IZIAVE UZZ BR.1042/2012 gD
14:4 29.08.2012. GOD. OVIERENE KOD NOTARA KA
ELAN BRANKE 1Z KOTORA
03/09/2019 Zabrana otudenja i optereéenja
183 3 11 Sume 3. Klase BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
144 POVIERIOCA PRVE BANKE CG AD PODGORICA
ZabijljeZba postupka
03/03/2019 PRAVO HIPOTEKARNOG POVIERIOCA NA
183 3 12 Sume 3. klase NEPOSREDNO PRINUDNO 1ZVRSENJE BEZ
ODLAGANIA NAKON DOSPIELOSTI
14:4 OBEZBIEDJENQ(G POTRAZIVANIA
Hipoteka
U IZNOSU OD 10000000 EURA SA ROKOM
PO | AT SIS ANAIASHE RO ongons
. A
183 3 13 Sume 3. Klase CG AD PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE
14:5 IZIAVE UZZ BR. §97/2015 OD 2092015, GOD.
OVIERENE KOD NOTARA KASCELAN BRANKE IZ
KOTORA
R E e T iy -
183 3 14 Sume 3. Klase SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA PRVE
14:5 BANKE CG AD PODGORICA
| 03/09/2019
Zabilje?ba postupka
| 183 3 15 Sume 3. klase PRISTANAK NA NEPOSREDNO IZVRSENIE
14:5
Hipoteka
03/09/2015 u ?%NOSU 0D 300.000,00 EURA SA ROKOM
OTPLATE 60 MIESECI NAJKASNIIE DO 21.12.2023,
183 3 16 Sume 3. klase GOD. HIPOTEKARNOG POVIERIOCA PRVE BANKE
AD PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE
14:6 UZZ BR. 161172018 8D 24.12.2018. GOD. OVIERENE
KOD NOTARA KASCELAN BRANKE IZ KOTORA

Datum i vrijeme:

12.09.2019. 10:19:12



Podaci o teretima i o

rani¢enjima

i Bro Redni Datum upisa .
Broj Podbroj zgra{]c PD | Yol Natin kori¥tenja Vrijeme upisa Opis prava
OVONEOID | Zabram odenie§ gpiemienia e
183 3 17 Sume 3. Klase SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA PRVE
14:6 BANKE AD PODGORICA
03/09/2019 Zatiliezba postupkn
183 3 18 $ume 3. Klase PRISTANAK NA NEPOSREDNO IZVREENIE NAKON
146 DOSPIELOSTI
Hipoteka
03/09/2019 | {J'1ZNOSU OD 380.00000 EURA HIPOTEKARNOG
183 4 1 Sume 3. klase POVIERIOC PRYE BANKE CG AD PODGORICA A NA
- OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR.1042/2013 gg
13:56 29082012, GOD. OVIERENE KOD NOTARA KA
ELAN BRANKE 1Z KOTORA
03/09/2019 Zabrana otudenja i opteredenija
183 4 2 Sume 3. klase BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
13:58 POVIERIOCA PRVE BANKE CG AD PODGORICA
Zabilje¥ba postupka
03/05/2019 PRAVO HIPOTEKARNOG POVIERIOCA Na
183 4 3 Sume 3. klase NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSBIELOSTI
13:58 OBEZRIEDJENOG POTRAZIVANIA
quxm:ka
U 1ZNOSU 0D 100.000,00 EURA SA ROKOM
P | S ARG o
183 4 4 Sume 3. klase CG AD PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE
14: IZJAVE UZZ ER. 99772015 OD 29092015, GOD.
QVIERENE KOD NOTARA KASCELAN BRANKE IZ
KOTORA
OR0SVE0LS | Zaran i optemteniy, o
183 4 5 Sume 3. klase SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIGCA PRVE
14:1 BANKE CG AD PODGORICA
03/09/2019
Zabilie¥ba postupka
183 4 6 Sume 3. Kase PRISTANAK NA NEPOSREDNO [ZVRSENIE
14:1
Hlllaoteka
03/09/2019 U IZNOSU OD 300.000,00 EURA SA ROKOM
QTPLATE 60 MIESECT NATKASNIE DO 21.12.2023.
183 4 7 Sume 3. kiase GOD, HIPOTEKARNOG POVIERIOCA PRVE BANKE
AD PODGORICA A NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE
14:2 UZZ BR. 161172018 8D 24.12.2018, GOD. OVIERENE
KOD NOTARA KASCELAN BRANKE IZ KOTORA
CIOSMEON | o ougeniy opeienis 1y
183 4 8 Sume 3. Klase SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA PRVE
142 BANKE AD PODGORICA
03/09/2019 Zabiljlgiba postupka
183 4 9 Zume 3. klasc PRISTANAK_NA NEPOSREDNO IZVRSENIE NAKON
143 DOSPIELOSTI

Datum i vrijeme:

12.09.2019. 10:19:12




Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br, 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Na osnovu priloZenih urbanistittko — tehnigkih uslova Broj:0303-12868/19 od 20,02.2020.godine, izdatih
od strane Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor za izradu

tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na urb.parc. 88 koju cine kat. parc. 183/4,183/3,182 K.O.
LieSeviéi u zahvatu LSL Grbalj Il, izdaju se :

L

PROJEKTNO-TEHNICKI UStOVI

Snabdijevanje ovog podruéja vrii se sa izvoridta Simis.

Za vodovodni prikljutak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u
dovoljno velikom Sahtu sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje prikljuéna cijev
sa javne povrsine prelazi na privatnu parcelu(ne koristiti”kugla ventile”’),

Ukoliko ¢e biti viSe odvojenih stambenih/ poslovnih jedinica, postaviti posebne vodomjere na

pristupanom mjestu za svaku od njih. Ukoliko postaji hidrantska mreza, za isty predvidjeti
poseban vodomjer.

Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog voda za vodovod (uz nadzor predstavnika Vodovoda).

Zabranjeno je spajanje individualnih izvora na unutranje instalacife objekta prikljuéenog na
vodovodni sistem u nadleZnosti ovog Preduzeca.

Za sada ne postojl moguénost priklju¢enja na javni kanalizacioni sistem.

Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije , tro3kovi njihovog izmijestanja
padaju na teret investitora.

Projektno tehnicki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikljuéen na vodovodnii

kanalizacioni sistem, potrebno je da se za istidostavi gradevinska dozvola i da su izmirene obaveze
prema ovom Preduzedu.

DOSTAVLIENO:

Za sluzbu razvoja Tehnigki direktor

Zupanovié¢ Milenko

Arhivi
Sekretarijatu za urbanizam,gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor




Crna Gora

OPSTINAKOTOR

SEKRETARIJAT ZA RAZVO]J PREDUZETNISTVA, KOMUNALNE POSLOVE I SAOBRACA]
UP/Tbr. 16-319/20-201
Kotor,25.02.2020. godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva, komunalne poslove i saboracaj Opstine Kotor, na osnovu &1,
114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni list
Cme Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i &. 13.
Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opStinski propisi”,
br. 046/19), rjesavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno
planiranje, u ime Piper DOO u predmetu utvrdivanja vodnih uslova za ispudtanje sanitarnih otpadnih
voda objekta na kat. par. 183/4,183/3,182 K.O.Ljeseviéi (UP 88),donosi:

RIJESENIJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za isputanje sanitarnih otpadnih voda objekta na kat.par. 183/4,183/3,182
K.O.LjeSevi¢i koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu otpadnih voda i
natinu njihovog ispudtana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:SL. list RCG” br.
45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 16-319/20-201 od 24.02.2020. godine kojim traZi da se utvrde vodnj
uslovi za ispustanje sanitarnih otpadnih voda objekta na kat. par. 183/4,183/3,182 K.O.LjeSeviéi .Na
navedenoj lokaciji ne postoji javna kanalizaciona mreza, pa je s toga potrebno projektovati prikljuéenje na
vodonepropusnu septicku jamu ili sistem za pre€iséavanje otpadnih voda sa ispunjenim uslovima iz
dipozitiva reSenja,

Uz zahtjev je priloZeno Rjedenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo I prostorno
planiranje Opstine Kotor UP/I 0303-12868/19 od 20.02.2020. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNI ZASTITI: Protiy ovog rjedenja dozvoljena je Zalba Glavnom administratoru

Opstine Kotor v roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi u iznosu od 5,00 eura na
Ziro ratun br, 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa.

OBRADIIV {

Budislay V/sié

DOSTAVLJENO: o
L
]
ﬂNVESTITORU H
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