URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
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OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 0303 —9847/19

Kotor, 07.04.2020

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadleZan za
postupanje), na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18 i 63/18) i €lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni
list CG”, broj 68/17) i podnijetog zahtjevaJP Morsko dobro izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za_uredenje kupali$ta- hotelsko (gradenje novog objekta ili rekonstrukciju
postojeeg objekta ili promjenu stanja u prostoru) na lokaciji, koju ¢&ine dijelovi
katastarskih parcele dio 1062, 1063, 1064,1065_ KORisan, u zahvatu izmjena i dopuna
DSL Sektor 10 Spila Risan Rt Banja (SL List CG br 57/18)

PODNOSILAC ZAHTJEVA: JP Morsko dobro

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija se sastoji iz katastarskih parcela dio1062,1063, 1064, 1065 _
KORisan.

7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
DUK( Djelimiéno uredeno kupalite) — hotelsko kupaliste
7.2. | Pravila parcelacije
Predmetna lokacija se sastoji iz katastarskih parcela dic1062, 1063, 1064,1065 KO
Risan
7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Prem# seizmitkoj karti Generalnog plana Boke Kotorske, podrudje Risan svrstava se u IX
stepena seizmicnosti.

/

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za ovakav tip objekata nema posebnih uslova za zastitu Zivotne sredine.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Nabrojani lis¢arski i etinarski rodovi [ vrste sluZze samo kao predlog za pojedinaéni izbor
prilikom detaljnog planskog uredenja prostora-izrade glavnog projekta

Pored autohtonih biljnih vrsta , prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti
introduktivne vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podruéju pokazale dobre
rezultate
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Cijelo podrucje Risna bogato je arheolo$kim nalazima te predstavija potencijalnu
arheolosku zonu , neophodno je prijaviti Sluzbi zastite poCetak veéih zemljanih radova,
kako bi se obezbjedilo prisustvo arheologa, odnosno utvrdila potreba zastitnih arheoloskih
istrazivanja.

Sastavni dioc UTuslova su konzervatorski uslovi Up/l1-05-513/2019 od 19.12.2019 god
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USLOVI] ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI 1 LICA SA INVALIDITETOM

Trotoari i pjeSacke staze, pjeSacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrsine uokviru
ulica, trgova, SetaliSta, parkova i igraliSta po kojima se krecu lica sa posebnim potrebama
u prostoru treba da su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima kaoji
ne mogu biti veci od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12). Radi nesmetanog kretanja lica u
invalidskim kolicima, $irina pijeSackih staza iznosi 150cm. Savladavanije visinske razlike
izmedu peSacke povrSine i prilaza do objekta vr$i se rampama za pjesake i invalidskim
kolicima, za visinsku razliku od 76cm ili spoljnim stepenisama, stepenisStem i podiznim
platoima, za visinsku razliku veéu od 76cm. Savladavanje etaznih visinskih razlika vrsi se
unutradnjim stepenicama i stepenistima, rampama i liftovima.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu




Sastavni dio uslova su uslovi za prikljucak na elektoenergetsku infrastrukturu
=

X
17.2. Usloﬁv{\prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
z Sastavr’?,i dio uslova su uslovi za prikljuak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu
) Prema izvodu iz plana. DSL Sektor 10
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
POTREBA [ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
18 GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAQ | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA 1 DRUGIH ISPITIVANJA
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

DUK IlI{ hotelsko djelimi¢no uredeno

Oznaka urbanisti¢ke parcele kupaliste)

Povr§ina urbanistiCke parcele Duzina dijela obale cca 80+30 m

Maksimalni indeks zauzetosti Uredenje obale

Maksimaini indeks izgradenosti Uredenje obale

Bruto gradevinska povrSina objekata
(max BGP) /

Maksimalna spratnost objekata /

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje
vozila

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Prema konzervatorskim uslovima Uprave za
zastitu kulturnih dobara

Uslovi za unapredenje energetske /
efikasnosti




DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj

21 inspekciji i arhivi.
-5 | OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
_SAMOSTALNA SAVJETICA [ SAMOSTALNA SAVJETICA I
( Do?’rilw var fipling. arch. Jelena/Samardzié, dipl. prav
S Y
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: PREDSJEDNIK OPSTINE
prcov d\ipl prav.
" 7
M.P. potpis ovla§éenog sluzbenog lica
24
25 | PRILOZI

- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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v UPRAVA ZA NEKRETNINE

. PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-956-8872/2019

Datem:  30.07.2019.

KO: RISAN I

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "S1, list CG" br. 73/10,

032/11, 04011, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR.ZA URBANIZAM,GRADPEVINARSTVO I
PROSTORNO PLANIRANIE,BR.0303-9847/19, KOTOR , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 651 - IZVOD

Podaci o parcelama

Plan tes ili Natin kori¥éenja Bon. . .

Broj Podbroj %{,e Skica Datum upisa ulica li,?cuénllbroj Osnov sticanja Klasa | Povriina m? Prihod

1063 9 Prrodno neplodno zemIite 112 0.00
36 0 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

1062 9 Fijesak- Hjunak 349 0.00
370 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

1065 ) Prrodno neplodno zemliste 436 0.00
380 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA

Ukupno 897 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj » ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

0000002200022 REPUBLIKA CRNA GORA ori¥¢enje 111
PODGORICA  Podgorica

Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj Podbrojl Broj Redni i ; Datom upisa .
)] j zgrade | D broj Natin kori¥¢enja Viijeme ul;) s Opis prava
13/09/2001 , N '
1063 2 Prirodno neplodno zemljilte Zabrana otudenja i opteredenja
13:0
~
1063 23 Prirodno neplodno zemljiste Morsko dobro
0:0
1064 24 Pijesak- $ljunak Morsko dobro
.0
mogoor | _
1065 3 Prirodno neplodno zemljitte rana otudenja i optereéenju
13:0
1065 25 | Prirodro neplodno zemljitte Morsko dobro
0:0

Datum i vrijeme: 30.07.2019. 12:46:14




Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

P<Platelnik: A
‘6‘29!//'4'\’/ e /?cz:q N

MILETIC VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 30.07.2019. 12:46:14
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* UPRAVA ZA NEKRETNINE

. PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-956-8869/2019
Datum:  30.072019.

KO: RISAN I

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajui po zahtjevu SEKRZA URBANIZAM,GRADPEVINARSTVO I
PROSTORNQO PLANIRANIJE,BR .0303-9847/19, KOTOR , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 840 - IZVOD

Podaci o parcelama

Broj Podbroj| Broh | CE% { Datum upisa| gy, PSS Nelin korSteala Jone | Povesina m2  Prinod

T 5 Prirodno neplodno zem[iste 771 0.00
36 0 ODLUKA DRZAVNGG ORGANA

Ukupno 771 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati&ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

0000002200022 REPUBLIKA CRNA GORA Svojina 171
PODGORICA  Podgorica

Podaci o teretima i ogranitenjima

Broj Podbroj| Broj Redni Datum upisa
] j zgrade PD broj Natin koriféenja Vrijeme uI;)isa Opls prava
13/09/2001 %gbmna otudenja i opteredenja , & .
N ae vremena mjera zal rane ms ] tudjenja I'Iﬂ at

1062 1 Priredno neplodno zemljiste parc.1062,1063,1065 | 1067 n§°os§§§ f;fs ) odrediivani

13:0 pr.mjcreOsnovnog suda Kotar P.629/01 od 03.08.2001 8
1062 22 Prirodno neplodno zemljiste Morska dobro

0:0

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

2 ZeNadelnik:a_
: § @&?a/// Ac:’/?ﬂécj

_ MILETIC VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 30.07.2019, 12:44:56




CRNA GORA

_ UPRAVA ZA NEKRETNINE

) PODRUCNAJEDIN]C;&;I(OTOR
Broj: 467-106-1465

~ Datum:01.08.2019,
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1ZV0OD IZ DIGITALNOG PLANA
Obrr dio:

Katastarska opStiina: RISAN I
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 9

Parcele: 1062, 1063, 1064, 1065

KOPIJA PLANA
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FrUVvROING LA S TANUVANJE

. _. @ STANOVANJE MALIH GUSTINA
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K POVRSINEZ}\TURIZAM

: @ | HOTEL

. @ POVRSINE ZA PRUZANJE USLUGA ISHRANE [ PICA

I7
// HS / VODENI SAOBRACA. - LUKA NAUTICKOG TURIZMA
ri

POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOST!I

CENTRALNE DJELATNOSTI

POVRSINE KOPNENIH VODA

sy .
3 _1__. | POVRSINSKE VODE

MORE

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE NAMJENE

ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE
PARK

BT
HCH
[ ! PJESACKA ULICA
S

| OBJEKT! PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE NAMJENE

(@) | za8TITM POUASEVI

@ @ VRIJEDNO ZELENILO KOJE SE ZADRZAVA

i OSTALE PRIRODNE POVRSINE
1 STJENOVITE OBALE | STRME STJENOVITE PADINE

| DJELIMIGNO UREDENO KUPALISTE

| JAVNO KUPALISTE
1 HOTELSKO KUPALISTE

ZONA ZASTITE PRIRODNE | KULTURNE BASTINE
———=====> GRANICA OBUHVATA PRIRODNOG DOBRA

manempussmm  GRANICA OBUHVATA KULTURNOG DOBRA
) GRANICA OBUHVATA KULTURNOG DOBRA PODMORJA

=== GRANICA OBUHVATA NEPOSREDNOG OKRUZENJA KULTURNOG DOBRA

/ / / LOKACIJA ZA MARIKULTURU

NEPOKRETNA KULTURNA BASTINA

MEBUNARODNI ZNACAJ - SVJETSKA BASTINA
Prirodno i kullumno-istorijsko podrucie Kotora
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Br: UP/I-05-513/2019 19. decembar. 2019.

Uprava za za$titu kuiturnih dobara, postupajuéi po zahtjevuSekretarijata za
urbanizam, gradevinarsvto i prostorno planiranje - Opétine Kotor, broj 0303-9847/19
od 18.09.2019. godine, za izdavanje Konzervatorskih uslova za uredenje dijela
obale-izgradnju javnog kupali$ta u Risnu na dijelu kat.parc. 1062,1063,1064 i 1065
KO Risan |, shodno DrZavnoj studiji lokacije ,Sektor 10-Spila-Risan-Rt Banja“, a u
vezi sa Clanom 101. stav.2, Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore"
br.49/10, 40/11, 44/17), te ¢&l.18., i ¢l 46, stav 2. Zakona o opStem upravnom
postupku (“Sl.list Crne Gore" br.56/14, 20/15 1 40/16, 37/17), donosi:

RJESENJE

o konzervatorskim uslovima za uredenje dijela obale-izgradnju javnog
kupalista u Risnu na dijelu kat.parc. 1062,1063,1064 i 1065 KO Risan |

e Zadrzati liniju obale i ne zadirati u integritet nepokretnog kulutrnog dobra
.Podrudje izmedu rta Strpackog i rta Murove*

o Sve planirane intervencije predvidjeti tako da se uklope u zatedene
ambijentaine i pejzaZne vrijednosti predmetne lokacije;

» Postavljanje predmetnih privremenih objekata moguée je planirati u okviru
zateCenog stanja na terenu sa montaZno demontaZnim konstrukcijama i
prirodnim materijalima “uz maksimalno koristenje postojeéih .izgradenih
struktura i podloge, kako bi se izbjegle nove, trajne intervencije na terenu;

e Sanaciju predmetnih ponti predvidjeti u okviru zatedenih horizontalnih i
vertikalnih gabarita;

» Sanaciju urusenih ponti i madraéa tradicionalne gradnje predvidjeti po uzoru
na originalna rieSenja;

e Preispitati mogucnost uklapanja zatecenih savremenih ponti po uzoru na
tradicionalna rjesenja;

* Moguce je predvidjeti ,dohranjivanje” plaZze autohtonim pijeskom i éljunkom
ukoliko za to bude postojala potreba

» Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne
ustanove za zastitu kuiturnih dobara i drugih pravnih i fizickih lica koja imaju



LH

\konzervatorsku licencu, potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi
za zaétitu kulturnih dobara.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara, u postupku rie$avanja zahtjeva Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje opétine Kotor broj 0303-9847/18 od
18.09.2019. godine, za izdavanje Konzervatorskih uslova za uredenje dijela obale-
izgradnju javnog kupalita u Risnu na dijelu kat.parc. 1062,1063,1064 i 1065 KO
Risan I, shodno DrZavnoj studiji lokaciie Sektor 10-Spila-Risan-Rt Banja“, nakon
uvida na terenu i u dostavlienu i raspoloZivu dokumentaciju utvrdeno je sliedece:

Opétina Kotor — Sekretarijat za urbanizam, gradevinarsvto i prostorno planiranje
se obratla Upravi za zastitu kulturnih dobara - Podrutna jedinica Kotor,
20.09.2019. godine, zahtjievom za Konzervatorske uslove za uredenje dijela
obale-izgradnju javnog kupalidta u Risnu na dijelu kat.parc. 1062,1063,1064 i
1065 KO Risan |, shodno Drzavnoj studiji lokacije ,Sektro 10-Spila-Risan-Rt
Banja";

Navedena lokacija zauzima prostor visoke vrijednosti koji &ini integralni dio
kulturnog dobra ,Prirodno i kulturno - istorijsko podrugje Kotora®, upisanog na
Listu svjetske bastine UNESCO-a. Granice Podrugja Kotora i zasticene okoline
definisane su Zakonom o zastiti prirodnog i kulturno — istorijskog podrudja Kotora
(“S\. List Crne Gore”, br. 056/13 od 06.12.2013, 013/18 od 28.02.2018);
Predmetne parcele, sve KO Risan | predstavljaju integraini dio zasticene okoline
nepokretnog kulturnog dobra ,Zaduzbina Ljubatoviéa sa crkvom Sv. Dimitrija”.
Locirane su u krajnjem juZnom dijelu katastraske opétine Risan | i predstavijaju
obalni dio navedenog kompleksa;

Drzavna studija lokacije ,Sektor 10-Spila-Risan-Rt Banja“,u poglaviju 4. Mjere
zastite i smjetnice za rear’izgcﬁu plana, podpoglavije 4.2. Mjere zastite kulturne
bastine — Obavezujuce prethodne radnje navodi se: -

. Hronoloski i tipoloski raznovrstan materijal od rta Rtac i rta kod manastira Banja
(zone 3 i 4) ukazufe na poziciju gdje je tokom duZeg vremenskog perioda vrSen
istovar roba. To govori 0 manjim pristaniSnim mjestima, osim onog glavnog koji se
nalazi potopljen pod morem i od kojega se po svemu sudeci mogu razaznali
konture velikog pristanita, odnosno luke koja je odgovarala zna€aju i veli€ini
Risna (zone 1 i 2). VarSavski Univerzitet je uradio istraZivanja eho-sonarom,
pracenim vizuelnom arheolodkom prospekcijom. Rezultali ukazuju na nekoliko
grupacija anticke keramike, uglavnom gréko-italskog tipa (Il - | vijek) od kojih
jedna vjerovatno indicira mjesto na kojem su brodovi ulazili u luku. Po ovim
drugim istraZivanjima locirani su: anticka Iuka, produZetak antickog odbfambenog
zida Risinijuma (zone 1 i 2), koji se postepeno spusta u vodu i fedna ili dvije
pozicije brodoloma. Medutim za konaéne rezultate treba salekati, kao'i provjere
na terenu putem arheo-sondiranja.

Najnovija istraZivanja vréena ispred ,Doma slijepih“ (zone 3 i 4), od strane Centra
za Konzervaciju i arheologiju na Cetinju pokazala su izvanredne rezultate po




L%

pitanju postojanja razli¢itosti emporijskog naslojavanja. Na terenu koji je podjeljen
u sektore metodom paralelnih poligona uradena su sistemalska istrazivanja koja
potvrduju import iz radionica Korkire, Isse i raznh sjevernoitalskih cenlara.
Dokazano je prisustvo nekoliko lokacija sa velikim prisustvom keramike koji se
opredjeljuju u period IV prije nove ere do VIl vieka nove ere. IstraZivanja koja se
nastavijaju tek ce dafl odgovarajuce odgovore na pitanfe ubikacije centrainog
emporifalnog naselja koje fe kao Slo smo kazali usled tekfonskih poremecaja
trenutno iznad nivoa lokaliteta Carine, gdje su konstatovani objekti u okviru
kiklopskih bedema.

Na osnovu svih dosada$njih podataka, oskudnifi arheoloskih, u okviru
rekognosciranja i sistematskog istraZivanja, a najviSe na osnovu privatnih zbirki,
postoji jaka pretpostavka da je najstarifi materijal nalaZen na istocnom dijelu
zalivskog akvatorija, pretezno u dijelu oko rta Ratac (zone 3 i 4), i uvale kod
manastira Banja (zona 4).”

U Drzavnoj studiji lokacije ,Sektor 10-Spila-Risan-Rt Banja" parcela1064 je po
namjeni DUK — djelimiéno uredeno hotelsko kupaliSte. Katastraske parcele 1063 i
1065 su definisane kao obalno Setalidte — lungo mare. Parcela 1062 podijeljena
je u 3 namjene: djelimicno uredeno hotelsko kupalidte, obalno SetaliSte ~ lungo
mare i OP — stjenovite obale i strme stjenovite padine, U predmetnom DSL-u u
poglaviju 3. Usfovi za izgradnju, uredenje i za$titu prostora, podpoglavije 3.11.
Pravila za uredenje prostora i gradenje objekata na kupalistima navodi se;

2Uslovi za djelimiéno uredena kupalista (DUK)

Optimalan raspored funkcija na uredenom kupaliStu ifi u njegovom neposrednom
zaledju je sljedeci:

- na samom ulazu U kupaliSte treba rasporedili neophodne sadriaje za
funkcionisanje plaZe (infrastrukturni punkt).

- na 1000m2 povrsine ili 100m duZine uredenog kupalista treba postaviti minimum
jedan sanitarni ¢vor, dva tusa i kabine za presviacenje;

- Zona neposredno uz more (min. 5m) treba da bude slobodna za kretanje, ulazak
i izlazak kupacda iz mora;

- najmanje 1/3 plaze po duZini i dubini oslobodili od plaZznog mobilijara;

- shodno planiranom viSem standardu kupalita (min. 8m2/kupaéu) upotrebna
povrsina izmedu leZaljki mora biti min. 150cm, tj. dvije leZaljke i suncobran moraju
se smjestiti na min. 12.5m2

Sva uredena kupalista moraju se redovno odrZavali, a u zavisnosti od nivoa
usluga na kupalistu.

Uslovi za prirodna za$ticena kupalista ( kupalista u okviru OP)

Ova kupali§ta spadaju u grupu prirodnih zasticenih javnih kupalista i za njih vaze
dolje navedeni uslovi iz zastite:

- na njima se ne smifju vriti nikakve intervencije kako se ne bi poremelila prirodna

ravnoteZa i autenticni izgled;
- na njima se ne postavijaju i ne grade objekti, niti pristanista.

Nije planirano prosirivanje kupalista nasipanjem obale. Takode nije dozvoljeno
betoniranje i otkopavanje obale ili sliCan vid stvaranja dodatnog prostora za
Kupaliste.
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Nije planirano pro8irivanje kupaliSta znaCajnim nasipanjem obale. Moguce je
,dohranjivanje” plaZza autohtonim pijeskom i Sljunkom.

Takode nije dozvolfeno betoniranje i otkopavanje obale ili slican vid stvaranja
dodatnog prostora za kupaliste.

Mogude je, uz sagfasnost nadleinih organa, postavijanje gradevinskih objekata
koji spelavaju eroziju plaze.”

o Katastarska parcela 1062 KO Risan | zauzima uski, strmi dio obale ispod
magistralnog puta Kotor — Herceg Novi i pruZa se ka jugozapadu prateéi liniju
kopna, odnosno rta na kojem se nalazi nepokretnog kuiturnog dobra ,ZaduZbina
Ljubatovica sa crkvom Sv. Dimitrija“. Predmetni prostor karakteri§e: prirodna
kamenita obala obrasla samoniklim rastinjem, potporni zidovi sa vidljivim
savremenim intervencijama, mandra¢ zidan na tradicionalan nacin sa grubo
obradenim blokovima kamena i savremene intervencije u betonu na postojecim
pontama kao i betonirane povrsine iz novijeg viemena;

« Katastraske parcele 1063, 1064 i 1065 sve KO Risan I, koje se nalaze zapadno i
juzno od kulturnog dobra ,ZaduZbina Ljubatovica sa crkvom Sv. Dimitrija"
karakteriSu dvije savremene ponte, prilazni put do betonskog kaskadnog platoa
sa kamenim potpornim zidovima, na kojem je nekada bio montazno — demontazni
objekat i prirodna obala sa plazom;

Imajuéi u vidu navedeno, u cilju oguvanja istorijskih,arheolo$kih i ambijentalnih
vrijednosti predmetnog prostora koji predstavija integralni dio nepokretnog kulturnog
dobra; ,Prirodno i kulturno - istorijsko podrugje Kotora®, &ini integralni dio zasticene
okoline nepokretnog kulturnog dobra ,ZaduZbina Ljubatovi¢a sa crkvom Sv.
Dimitrija“, a nalazi se u neposrednoj okolini kulturnog dobra ,Podrudje izmedu rta
Strpackog i rta Murove®, neophodno je prilikom izrade projektne dokumentacue
pridrzavati se predmetnih konzervatorskih uslova.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove za
zastitu kulturnih dobara i drugih pravnih i fiziékih lica koja imaju konzervatorsku
licencu, potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢élanu. 103. Stav. 3. Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZzenom, rijeSeno je kao u izreci.

PRAVNA POUKA: Protiv Ovog RjeSenja mozZe se izjaviti Zalba Ministarstvu‘kulture,
preko ove Uprave, u roku od 15 dana od dana prijema.
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Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opéstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva fax. +382(0)32 325 865
komunalne poslove i saobraéaj privreda@kotor.me

www . kotor.me

Br: 1604-319/20-337 . Kotor, 09.04.2020.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i sabora¢aj Opstine Kotor, na osnovu
€l. 114, 115§ 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "SluZbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i &l.
13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi', br. 046/19), rjeSavaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime JP Morsko Dobro u predmetu utvrdivanja vodnih uslova za
uredjenje ponte i kupalita na kat. par.1062,1063,1064,1065 K.O.Rian I ,donosi:

RJESENIJE

Za izgradnju objekata koji ne utiu vodni reZim ili znaajno ne utitu na promjene vodnog reZima nije
potrebno posebno odredjivanje vodnih uslova ili vodne saglasnosti na projektnu dokumentaciju.

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604- 319/20-337 od 08.04.2020. godine kojim trazi da se
utvrde vodni uslovi za uredjenje ponte na kat. Par,1062,1063,1064 i 1065 K.O.Risan I sa
ispunjenim uslovima iz dipozitiva relenja.Uz zahtjev je priloZeno Rjesenje o UT uslovima
Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo I stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I
0303-9847/19 od 07.04.2020. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog tjedenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Op§tine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi u
iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLIENQO:

ﬂq{NVESTITORU
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi




<] "VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR" doo

KOTOR - Skaljari bb, poit. fah 56 - telffax; (032) 325 214; (032} 325 353, {032) 323 o721
Ziro-raguni 510-179-85 (CKB); 520-14700-13 (HB); 535-5260-13 {Prva banka)
e vod.kotor@t-com.me - www.vodovodkotor.com

Broj: -ma\il: vodo ;
Py VRAOWN. MO o
Na osnovu priloZenih urbanisti¢ko — tehnickih uslova Broj:0303-9846/19 od 07.04.2020 .godine, izdatih
od strane Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor za izradu
tehniCke dokumentacije za uredenje kupalista ,na kat. parc.499,500/1,500/2,501/1 KO Risan ,izdaju se ;

PROJEKTNO-TEHNICK] USLOV!

1. Snabdijevanje vodom ovog podrudja se vréi iz rezervoara koji se nalazi na 94/90 mnm.

2. Ukoliko je neophodan vodovodni priklju¢ak treba da bude postavijen u skladu sa odlukom o
javnom vodesnabdijevanju na podrucju Opétine Kotor .

3. Za vodovodni prikljuak potrebno je da objekat ima glavni vodomier sa dva ventila smjeiten u
$ahtu sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje prikljuéna cijev sa javne povréine
prelazi na privatnu parcelu(ne koristiti”kugla ventile”).

4. Ukoliko objekat ima vite stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupatnom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji hidrantska mreia, za
nju predvidjeti poseban vodomjer u $ahtu sa glavnim vodomjerom.

5. Zabranjeno je spajanje individualnih izvora na unutrainje instalacije objekta prikljuenog na
vodovodni sistem u nadleZnosti ovog Preduzeda.

Na priklju¢ku, nakon vodomjera, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog toka vode.

Radove na prikijuenju i monta3i vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzefe,

Na ovom podruéju za sada ne postoji mogucnost prikljuéenja na Javni kanalizacioni sistem.
Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda , trogkovi njihovog izmijestanja padaju na teret
investitora.

10. Projektno tehnicki uslovi vae 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

© o N o

Naopomena: Pored navedenih tehni¢kih uslova, da bi objekat mogao biti prikljucen na vodovodni i
kanalizacioni sistem, potrebno Je da se za isti dostavi gradevinska dozvola i da su izmirene obaveze
prema ovom Preduzecu.

Za sluzbu razvoia

DOSTAVIJENO:

-Arhivi

-Sekretarijatu za urbanizam,gradevinarstvo i prostorno planiranje Opitine Kotor




