URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj; 0303 —12733/19

Kotor, 10.01.2020.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za postupanje),
na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", broj
64/17 1 44/18; 63/18; 11/19) i &lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva orzivog

2 razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG", broj 87/18) i podnijetog
zahtjeva od strane Sekretarijata za zastitu prirodne i kulturne bastine u ime JP Morsko dobro doo
Budva
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 - — —
za izradu tehni¢ke dokumentacije
Za uredenje dijela obale - rekonstrukciju na kat parc 661 KO Dobrota u zahvatu PPPN za
4 Obalno podruéje("Sl.list CG" — br 56/18)
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: lJP Morsko Dobro doo Budva
6 | POSTOJECE STANJE
Predmetna katastarska parcela nalazi se u sjevernom dijeli naselja Dobrote. Katastarsku
parcelu 661 KO DObrota &ini ponta / mandra¢, koja se sastoji o jednog kraka cca 18m,
upravnog na priobalni put i drugog kraka cca 32m paralelnog sa navedenim putem, a koji
obrazuje mandra¢ pravougaonog oblika dimenzija cca 27m x 13m.
Ponta / mandra¢ je zidana grubo tesanim kamenom, a povrina ponte paralelne sa
priobalnim putem je poplo€ana originalnim kamenim poplo&anjem dok je sijeverni dio
predmetne parcele pokriven slojem $ljunka
Na krek ponte, &iji je poloZaj paralelan sa priobalnim putem, nalaze se kamene bitve za
vezivanje brodova. -
Konstatnovano je o$tec¢enje ponte u njenom sijeverozapadnom dijelu, gdje je dio ponte
zajedno sa centralno pozicioniranom kamenom bitvom dijelimidno potonuo, u duZini cca
8m.Sa sjeverne unutradnje strane mandraéa nalazi se tiradur, koji sluZi kao navoz za
izvlaGenje ¢amca.
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Ponta
7.2. | Pravila parcelacije
Rekonstrukcija ponte prema konzervatorskim uslovima
7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Postojeéa ' o




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Prema karti seizmicke mikroreonizacije Kotor se nalazi u zoni inteziteta 9 stepeni MCS.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 1 NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio su konzervatorski uslovi broj UP/I 05-230/2019 od 16.07.2019 god izdati od
strane Uprave zazastitu kulturnih dobara,

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

[Trotoari i pjeSacke staze, pjesacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povr§ine uokviru
ulica, trgova, Setali8ta, parkova i igrali$ta po kojima se kreéu lica sa posebnim potrebama
u prostoru treba da su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji
ne mogu biti vedi od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Ponta se prikljutuje na saobraéajnicu prema Planu

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele

kat. parc. 661 KO Dobrota

Povrsina urbanisti¢ke parcele

Povrsina ponte prema LN

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaZziranje vozila

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu ha ambijentalna
svojstva podruéja

Prema Konzervatorskim uslovima

Uslovi za unapredenje energetske

efikasnosti
21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanistitko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
29 | OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
SAMOSTALNA SAVJETNICA | SAMOSTALNA SAVJETNICA I
A4z Dobrilg Maglovar, ¢igl. ing. arh. Jelena ardzié dipl.prav.
@lc
. N/ \g \ —
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: PREDSJEDNIK OPSTINE
Zelj Aprcg% dipl.prav.
M.P. potpis oviadéenog sluzbenog lica
24
25 | PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

- __Uslovi od Uprave za zastitu kulturnih dobara




Adresa: Palata Drago 336 Starf grad,
85330 Kotor, Crna Gora
—— oy tel: +382 323258
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Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dobara

Cra. j2d. Bro: Datum:

@F 12733
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Br: UP/1-05-566/2019 25. decembar. 2019.

Uprava za za$titu kulturnih dobara, postupajuéi po zahtjevu Opstine Kotor —
Sekretarijata za urbanizam, gradevinarsvto i prostorno planiranje, broj 0303-
12733/19 od 24.10.2019. godine, za izdavanje Konzervatorskih uslova za
rekonstrukciju ponte na kat.parc. 661 KO Dobrota |, a u vezi sa élanom 101. stav.2.
Zakona o za$titi kulturnih dobara ("Sllist Crne Gore" br.49/10, 40/11, 44/17), te
¢l.18., i &l. 46, stav 2. Zakona o upravnom postupku ("Sl.list Crne Gore" br.56/14,
20/151 40116, 37/17), donosi:

RJESENJE

o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju ponte na kat.parc. 661 KO
Dobrota |

o Sacuvati dispoziciju predmetne ponte: zateéene horizontalne i vertikalne
gabarite i izgled boénih zidova sa pritesanim kamenom;

» Konzervatorskim projektom predvidjeti uklapanje savremenih intervencija u
zateCenom ambijentu prema prvobitnom izgledu, primjenom tradicionalnih
metoda uredenja obale i materijalizacije;

e Imajuéi u vidu veliCinu predmetne parcela, njenu poziciju u naselju i znataj koji
ima za lokalno stanovnistvo, kao i za posjetioce, uredenje ovog prostora
predvidjeti kao savremeno rie$enje uskladeno sa tradicionalnim;

o Iskljugiti intervencije koje mogu uticati na promjenu karaktera izvornog rieéenja
predmetne parcele.

o Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne
ustanove za zastitu kulturnih dobara i drugih pravnih i fizickih lica koja imaju
konzervatorsku licencu, potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi
za zastitu kulturnih dobara.

ObrazlozZenje




Uprava za zadtitu kulturnih dobara, postupajuéi po zahtjevu Opétine Kotor —
Sekretarijata 2a urbanizam, gradevinarsvto i prostorno planiranje, broj 0303-
12733/19 od 24.10.2019. godine, za izdavanje Konzervatorskih uslova za
rekonstrukciju ponte na kat.parc. 661 KO Dobrota |, nakon uvida na terenu i u
dostavljenu i raspolozZivu dokumentaciju utvrdeno je sliedece:

» Obala Kotorsko-risanskog zaliva je prostor visoke vrijednosti koji &ini integralni
dio kuiturnog dobra ,Prirodno i kulturno - istorijsko podrucje Kotora", upisanog
na Listu svjetske bastine UNESCO-a.. Uredena je na jedinstven nadin,
gradnjom potpornih zidova — parapeta, i pristana za vezivanje i &uvanje
brodova - ponti i mandra¢a. Kamene konstrukcije razliGitih obiika i veligina,
koje srijeéemo u svim mjestima Kotorsko-risanskog zaliva &ine skoro
neprekidnu mreZzu i svjedole o viSevjekovnom nadinu Zivota lokalnih
stanovnika i njihovoj neraskidivoj vezanosti za more;

¢ Ova spona izmedu Zivota na kopnu i mora predstavlja autenti¢ni graditeljski
izraz koji obali daje jedinstven izgled. Originalno uredenje obale sa pontama i
mandra¢ima ima izuzetno znadajne urbanistiCke, arhitektonske i ambijentalne
vrijednosti, i zajedno sa ostalim prirodnim i graditefiskim elementima &ini
Podrutje Kotora dijelom Svjetske bastine UNESCO -a. Granice Podrugja
Kotora i zasti¢ene okoline definisane su Zakonom o zastiti prirodnog i kulturno
— istorijskog podrucja Kotora (“Sl. List Crne Gore”, br. 056/13 od 06.12.2013,
013/18 od 28.02,2018);

e Predmetna katastarska parcela nalazi se u srediSnjem dijelu naselja Dobrote,
ispred nepokretnog kulturnog dobra ,Palate Tripkovic®;

o Katastarsku parcelu 661 KO Dobrota | ¢&ini mandraé nepravilnog oblika.
Mandra¢ je zidan pritesanim kamenom nepravilnog oblika, a hodna povr§ina
je, u dijelu ponte, pokrivena Sljunkom. Mandra¢ je na zapadnoj strani, u
centralnom dijelu kraka, uruden. Na djelovima mandrac¢a (kraka) vidljive su
savremene intervencije;

o Za Iokacije koje se nalaze u obuhvatu Prirodnog i kulturno - istorijskog
podru¢ja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izridito su
date smjernice sveobuhvatnom HIA-om za Podrudje Kotora, u okviru
poglavija MUERE  ZA OCUVANJE  [ZUZETNIH  UNIVERZALNIH
VRIJEDNOSTI NA PODRUCJU BOKE KOTORSKE - MJERE ZA OGUVANJE
IZLéZETNIH UNIVERZALNIH VRIJEDNOSTI NA PODRUCJU NAJSTROZE
ZASTITE :

- Sacuvali prirodne karakteristike i tradicionalni nacdin uredenja obale
(ponte, mandraci i dr), i nikako ne planirali nova proSirenja plaza i
obale koja bi nasipanjem i drastiénim i dramatiénim konstrukcijama
promijenila usitnjeni i minuciozni karakter obalnih pristanista i sklonita

za brodice.

Radi =zaStite i ofuvanja kulturno-istorijskih, urbanisti¢kih, arhitektonskih i
ambijentalnih vrijednosti predmetne lokacije koja predstavija integralni dio obale
podrudja Svjetske bastine, prilikom izrade projektne dokumentacije sanacije potrebno
je pridrzavati se predmetnih konzervatorskih uslova.




St Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove za
zastitu kulturnih dobara i drugih pravnih i fizigkih lica koja imaju konzervatorsku
licencu, potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢&lanu. 103. Stav. 3. Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rijedeno je kao u izreci.

PRAVNA POUKA: Protiv Ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu kulture,

preko ove Uprave, u roku od 15 dana od dana prijema.
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9‘1 1rig arh dar B%
T .. E ) M

o

P
A \\‘?




- UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-956-11205/2019
Datum:  01.10.2019.

KO: DOBROTA 1

Na osnovu ¢&lana 173 Zakona o dr¥avnom pre:

032/11, 040711, 043/15, 037/17 i

mjeru i katastru nepokretnosti ("Si. list RCG" br.

95000000321

T

29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR.ZA URBANIZAM,GRAPEVINARSTVO I
PROSTORNQ PLANIRANIE, 0303-12733/19, KOTOR » Za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1420 - IZVOD

Podaci 0 parcelama
| Broj Plan . Potes ili Naéin Korifcenja Bon. Povri 2
Broj Podbroj zgrade Skica | Datum upisa ulica 1 kuéni broj Osnov sticanja klasa ovrsina m Prihod
661 6 SVETI STASIIE Weplodna zemljiZta 438 0.0
24 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
Ukupno 438 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mijesto Prava Obim prava
6095000015470 CRNA GORA ) ISvojina 11
Kotor
6095000015549 CRNE GORE VRALR aspolaganje 71
olor
Podaci o teretima i ogranitenjima
Broj  Pedbroj zl;:g-‘ije PD 1};}%?’ Natin korif¢enja ‘H.Ei‘;;?‘lc l:l‘;)iis;l Opis prava
18/10/2004
661 2 Neplodna zemljita Morsko dobro
0.0

Naplata takse je oslobodena na osnovu &ana 17 Zakona o administrativ
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i
» 043/15, 037/17 1 17/18).

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11

Datum i vrijeme: 01.10.2019. 12:16:50

MILETIC VESELIN, dipl.pravnik

nim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

FWNacelnik:e_




UBRAVA ZA NEKRETNINE
OBRUCNA JEDINICA: KOTOR

Broj: 467-106-1925/19

Datum: 21.10.2019.

1ZVOD I1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

4
702
| 500
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Katastarska opsitina: DOBROTA I

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 6
Parcela: 661
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OPSTINAKOTOR

SEKRETARIJAT ZA RAZVO] PREDUZETNISTVAKOMUNALNE POSLOVE I SAOBRACA]

UP/Tbr. 16 319 /20-146
Kotor, 11.02.2020. godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboracaj Opéstine Kotor, na osnovu ¢l. 114,
115 1 117. Zakona o vodama ("SluZbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "SluZbeni list Crne
Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i &l. 13. Odluke o
organizaciji i nadinu rada lokalne uprave ("SluZbeni list Crne Gore - opstinski propisi", br. 046/19),
rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, u ime JP
Morsko Dobro u predmetu utvrdivanja vodnih uslova za uredjenje ponte na kat. par.661
K.O.Dobrota I ,donosi:

RIESENIJE

Za ugradnju objekata koji ne utitu vodni rezim ili znacajno ne uti¢u na promjene vodnog

rezima nije potrebno posebno odredjivanje vodnih uslova ili vodne saglasnosti na projekinu
dokumentaciju.

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom Sekretarijatu zahtjevom
zavedenim pod UP/I br. 16- 319/20-146 od 10.02.2020. godine kojim traZi da se utvrde vodni uslovi za
uredjenje ponte na kat. par. 661 K.O.DobrotaI sa ispunjenim uslovima iz dipozitiva resenja.

Uz zahtjev je priloZeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo I
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 0303-12733/19 od 10.01.2020. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rueseno jekaou chspozmvu

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeenja dozvoljena je Zalba Glavnom administratoru

Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi u iznosu od 5,00 eura
na Ziro radun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

OBRADIJIIYAC
Budislay-Vasié

DOSTAVLIENO:

é%&nﬁnﬂmu
72 Vodnoj knizi

3.Arhivi

Stari grad 317 - 85330 Kotor - tel. +382(0)32-325-865 - faxe. +:382(0)32-325-865 -privreda@opstinakotor.com - www.opstinakotor.com




"VODOVOD 1 KANALIZACIJA KOTOR" doo

Y KOTOR - Skaljari bb, poit. fah 56 - telffax: (032) 325 214; (032) 325 353; (032) 323 071
Ziro-raluni: 510-179-85 (CKB); 520-14700-13 (HBY; 535-5260-13 {Prva banka)
e-mail: vodovod.kotor @t-com.me - www.vodovodkotor.com

Broj: <o | *.o21 10

Na osnovu priloZenih urbanistigko — tehnickih uslova Broj:0303-12733/19 od 10.01.2020.god, izdatih od
strane Sekretarijata za urbanizam,gradevinarstvo i prostorno planiranje Op3tine Kotor za izradu tehnicke
dokumentacije za uredenje dijela obale —rekonstrukcije na kat. parc.661 KO Dobrota , u zahvatu PPPN
za obalno podrudje, izdaju se :

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOV!

1. Ukoliko je potreban vodovodni prikljuéak ,snabdijevanje vodom ovog podrutja se vrii iz
rezervoara koji se nalazi na 66/62 mnm.

2. Zavodovodni prikljugak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjeiten u
Zahtu sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje priklju¢na cijev sa javne povriine
prelazi na privatnu parcelu(ne koristiti”kugla ventile”). Pored toga, ukoliko objekat ima vise
stambenih i/ili poslovnih jedinica, svaka jedinica mora imati poseban vodomjer, smjesten na
pristupagnom mjestu {(kao npr. strujomjeri).Ukoliko postoji hidrantska mreza, za nju predvidjeti
poseban vodomjer u Sahtu sa glavnim vodomjerom.

Na priklju¢ku, nakon vodomijera, potrebno je ugraditi za3titu od povratnog toka vode.

4. Zabranjeno je spajanje individualnih izvora na unutradnje instalacije objekta prikljutenog na
vodovodni sistem u nadleZnosti ovog Preduzeda.

5. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda ili kanalizacije, tro3kovi njihovog izmijestanja
padaju na teret investitora.

6. Obaveza investitora je prikljuéenje objekta na kanalizacioni sistem u skladu sa op3tinskom
odlukom o javnom kanalizacionom sistemu (sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi 03/13 od
16.01.2013).

7. Radove na prikljufenju po pravilu izvodi ovo Preduzece.

8. Projektno tehnigki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikljuen na vodovodni i

DOSTAVUENO:

- Arhivi
- Sekretarijatu za urbanizam,gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor




