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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

1 broj 0303-333/20-1617
datum, 7.05.2020

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorne planiranje (organ nadlezan za postupanje),
nNa osnovu clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj

o | 64117, 44/18 ,63/18 1 11/19) i ¢lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela posiova Ministarstva orZivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 68/17 i 87/18) i
podnijetog zahtjeva od strane Direkcije za uredenje i izgradnju Kotora
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 - — =
za izradu tehnicke dokumentacije
Za rekonstrukeiju(gradenje  novog  objekta  ili rekonstrukciju postojeceg objekta ili

4 promjenu stanja u prostoru) saobraéajnice na kat 266/1 KO Perast na osnovu UP
Perast("Sl.list CG" opstinski propisi— br 03/12) ) _

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Direkcija za uredenje i izgradnju Kotora

6 | POSTOJECE STANJE
Kat par 266/1 KO Perast su u listu nepokretnosti javno dobro -putevi

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
{Pjesacke povrsine
7.2. | Pravila parcelacije

Postojeéa parcelacija
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| 7.3.

GradeVinska i requlaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Postojgta

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA KAO I
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Prema karti seizmi¢ke mikroreonizacije Kotor se nalazi u zoni inteziteta 9 stepeni MCS.

USLOVI [ MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

11

USLOVII MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio uslova su konzervatorski uslovi broj UP/I -05-95/2018-3 od 11.09.2018god
Uprave za zastitu kulturnih dabara.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIGU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU




16

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

)

A

17

SLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za elektroeneretsku infrastrukturu

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanlizaciju
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele Kat par 266/1KOQ Perast

Povrsina urbanisticke parcele

Maksimalni indeks zauzetosti U postojedim gabritima

Maksimalni indeks izgradenosti U postojecim gabritima

Brulo gradevinska povrSina objekata U postojeéim gabritima

(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata Postojeca

Maksimalna visinska kota objekta Postojeca




Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

posebn® u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Smjer}ge za oblikovanje i materijalizaciju,

Prema konzervatorskim uslovima

Lefk

UslovjZa unapredenje energetske
nosti

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbahistiéko-gradevinskoj

21| inspekeiji | arhivi.
99 | OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
SA OST LNI IK I SAMOSTALNI SAVJETNIK II
SIQ/ iJing arh Jel ?&amardiié dipl prav
[y
l A3
et \ Y
M.P. RS PRE DNIK OPSTINE
FaP e Aprcewic dipl.prav.,
24 ) GiY 5,5 ../2
v "":'lz'nuﬂ‘“& 3
25 | PRILOZI ol

- Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta

Tehni¢ki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

I




95000000318

B ST B

551

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA-JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-956-1536/2020
Datum:  02.03.2020.

KO: PERAST

Na osnovu ¢&lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 26/07, "Sl. list CG" br, 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKR.ZA URBANIZAM, BROJ 0303-333/20-1617,
KOTOR , za potrebe ZA REKONSTRUKCIJU OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 101 - 1ZVOD

Podaci o parcelama
. .| Braj Plan . tes ili Natin koriscenja Bon, .
Broj Podbroj zgf-gﬁe Skica | Datum upisa ulica li";c::finilbroj Osnov sticanja Klasa | Povidina m3  Pprihod
266 I 4 Tavii putevi 752 00
4
UKupno ' 702 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
MatiZni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Prava Obim prava
9992009503445 JAVNO DOBRO PUTEVI-OPSTINA KOTOR ori¥éenje 11
KOTOR Kotor

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¥lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

ZA Nazelnik:

wlarorio! Na}a@e

ETIC VESELIN, dipl pravnik

Datum i vrijeme: 02.03.2020. 11:45:07
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, UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNIH DOBARA,  /)) 25 ¢

Broj: “UPI)- o 95 /908 _ 3
Datum: T L1229 2540,

Uprava za zaStitu kulturnib dobara, postupajuéi po zahtjevu Direkcija za uredenje i
tzgradnju, za izdavanje konzervetorskih uslova za sanaciju Setne staze u Perastu od
magistralnog puta do crkve Sv. Gospode, na kat. parc. 266/1 KO Perast, Opstina Kotor, na
osnovu clana 103. stav 3 Zakona o zastiti kalturnih dobara( SLlist Crne Gore br. 49/10),au
vezi sa clanom 22. Zakona o upravnom postupku( Sklist Crne Gore br.49/10), donosi:

RJESENJE
0 konzervatorskim za sanaciju $etne staze u Perastu od magistralnog puta do crkve
Sv. Gospode, na kat. parc. 266/1 KO Perast, Opstina Kotor

.. Sanaciju Setne staze izvrSiti u vidu parcijalnih popravki.

et

U toku izvodenja sanacionih radova na obnovi ulice u Perastu potrebno je
ispostovati autentiZni nacin poplofavanja, §to podrazumijeva plombiranje oStecenja
kamenim plofama koje su po vrsti, dimenzijama, obradi i slogu najsli¢nije
originalnom kamenu plo&nika; kameni plo¢nik treba polagati u malter koji ¢e
ucvrstiti kamene ploe, a uske spojnice pri vrhu popuniti pijeskom &ija povr§ina ¢e
biti ispod nivoa plo¢nika za oko 0,5 cm.

™~

3. Prilikom rada na plo¢niku paZljivo obnoviti sve postojece propuste za odvod
atmosferske i podzemne vode (“boljuni”).

4. Sjeverni, stepenidni dio staze izveden u betonu, otuvati u zate¢enom obliku uz
sanacione mjere koje spadaju u odrzavanje Zetne staze plombiranjem ofteéenih
djelova u istom materijalu, boji.

ObrazloZenje

Direkcija za ureden]e i izgradnju Kotor obratila se Upravi_ za léddVdnje kon7ervetorsk1h
uslova za sanaciju 3etne staze u Perastu od magistralnog puta do crkve Sv. Gospode,’ na kat
parc. 266/1 KO Perast, Opstina Kotor, U sprovadcnom postupku na osnovu uwda na
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\  Jterenu, uvida u zajedniZki Izvjestaj istoriZarke umjetnosti Jovane LaloSevié¢ i arhitekte M aje
- Krus3i¢, kao i uvida u raspolozivu i dostavljenu dokumentaciju utvrdeno je sljedede:
I
» Setna sthza od magistralnog puta do crkve Sv. Gospode u Perastu, na kat.parc 266/1
KO Perast predstavlja sastavni dio zasti¢ene kulturno-istorijske cjeline Grad Perast,
koja ima status kulturnog dobra na osnovu Rjesenja o stavljanja pod zagtitu br. 478
od 19.07.1949.godine, a takode predstavlja i integralni dio Prirodnog i kulturno-
Istorijskog podruéja Kotora, upisanog na Listu Svjetske bastine UNESCO-a:

e Predmetna parcela nalazi se u sjeveroistoZnom dijelu Perasta i predstavlja fetnu
stazu - stepeniSte koje od magistralnog puta vodi do kompleksa crkve Sv. Gospode.
U gornjoj - sjevernoj zoni stepeniSte je izradeno od betona; centralni dio staze
uraden je od kamenih blokova dok je juini dio izraden od kamenih ploéa
nepravilnog oblika. Setna staza, odnosno stepeniSte, je u relativno dobrom stanju i
odrZavano;

* U Aneksu Studije zastite graditeljskog nasljeda Perasta, izradenog od strane
Regionalnog zavoda za zaédtitu spomenika kulture Kotor, marta 2006. godine
navedeno je da su saéuvani plonici Perasta, pg tehnici izrade, konceptu i realizaciji
Znatno stariji od Kotorskih i karakteristi¢ni po tome da nisu, poput uli¢nih zastora u
drugim naseljima radeni od tankih kamenih ploca (7, max 10 cm), veé od kamenih
kvadera srazmjerno velike debljine, postavljenih nasati¢no, poput sloga fasadnih
zidova kuéa.

* Urbanisti¢kim projektom Grada Perasta, izradenom od strane MonteCEP-a,
2011.godine namjena predmetne parcele odredena je u okviru povréina saobracajne
infrastrukture (pjesatka kolska ulica, skalinada, prolazi), dok je planom saobraéaja
predvidena pje3acka povréina.

Imajuéi u vidu navedeno, a u cilju ofuvanja urbanisti¢kih, ambijentalnih i kulturno
istorijskih  vrijednosti predmetnog prostora koje predstavlja integraini dio Prirodnog i
kulturno-istorijskog podruéja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a
potrebno se pridriavati gore navedenih konzervatorskih smjernica prilikom izrade
pirojektne dokumentacije.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima kao i dobijenim urbanisti¢ko-tehni¢kim
uslovima, obavezno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kalturnih dobara
- Podruéna jedinica Kotor, a shodno clanu 103 stav 3. Zakona o zagtiti kulturnih dobara.

Shodno Elanu 103 stav 2 Zakona o za&titi kulturnih dobara, konzervatorski projekat, mogu
da izraduju javne ustanove za za&titu kulturnih dobara i druga pravna i fizitka lica koja

imaju konzervatorsku licencu.

Na osnovu navedenog, tjeseno je kao u izreci.



LW VIN R VUL T LULLY UVUE ijcaclil]da HILLE 3E 14)dVILL AdilDd VIS LAD SLvU KUILUL & fld
Cetmlu u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko Uprave za zadtitu
§ kultiunih dobara- Podrutna jedinica Kotor.

Obradivacdi:
* Diplpravnjta lvana Kraljf
* Istumjetnosti Jovana LaloSevi¢é
o Diplarh. Maja Krusié

Dostaviti:
- podnosiocu zahtjeva
- U Spise
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"YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR" doo

/KOTOR - Skaljari bb, post. fah 56 - telffax: {032} 325 214; (032} 325 353; {032) 323 071
Ziro-raduni: 510-179-85 (CKB); 520-14700-13 (HB); $35-5260-13 (Prva banka)
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me - www.vodovodkotor.com

(& | [}.06.' 20
Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnitkih uslova Br.0303- 333/20-1617 od 07.05.2020 god.izdatih od
strane Sekretarijata za urbanizam,gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukeiju na kat.parc. 266/1 K.O.Perast, izdaju se :

PROJEKTNO-TEHNIEKI USLOVI

1. Vodosnabdijevanje ovog podrudja vrii se do 50 mnm.

2. Ukoliko se u blizini predmetnih parcela nalazi vodovodni cjevovod ,neophodno je ispo3tovati
zaétitne zone cjevovoda 3irine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda.
To znati da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju jzvoditi unutar zastitnih zona.

3. Isto tako potrebno je voditi ratuna o stabilnosti terena ukoliko se planira vriiti otkop neposredno
ispod cjevovoda.

4, 7a vodovodni prikljucak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjeSten u
Zahtu sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje prikljugna cijev sa javne povriine
prelazi na privatnu parcelu(ne koristiti”kugla ventile”’). Pored toga, ukoliko objekat ima vide
stambenih i/ili poslovnih jedinica, svaka jedinica mora imati poseban vodomjer, smjesten na
pristupaénom mjestu (kao npr. strujomjeri).Ukoliko postoji hidrantska mreZa, za nju predvidjeti
poseban vodomjer u $ahtu sa glavnim vodomjerom.

5. Na prikljugku, nakon vodomjera potrebno je ugraditi zatitu od povratnog toka vode.

6. Zabranjeno je spajanje individualnih izvora na unutradnje instalacije objekta prikljuenog na
vodovodni sistem u nadleZnosti ovog Preduzeca.

7. Radove na prikljuéenju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzee,prema vaiedéem
cjenovniku.

8. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, tro¥kovi njihovog izmijestanja
padaju na teret investitora.

9. Javni kanalizacioni sistem jo§ uvijek nije izgraden .

10. Projektno tehnigki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti  prikljulen na vodovodni i
kanalizacioni sistem, potrebno je da se za isti ima gradevinska dozvola i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzecu.

Za sluibu razvoja
\ N in

Zupanovié Milenko

DOSTAVUIENO:

- Arhivi
- Sekretarijatu za urbanizam,gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor




Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva tax. +382(0)32 325 865
komunaine poslove i saobracaj privreda@kotor.me

www.Kkotor.me

Br: 1604-319/20-449 Kotor, 20.05.2020.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboraéaj Opétine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 1151 117. Zakona o vodama ("SluZbeni list Republike Crne Gore", br, 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) 1 &L
13. Odluke o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi”, br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Direkeije za izgradnju I uredjenje Kotora za izgradnju
objekta,saobracajnice na kat par 266/1 K.O. Perast (UP 266/1),donosi:

RJESENIJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 266/1 K.Q.Perast. Uraditi projekat
tako da projektovanjem ne dodje do ugroZavanja okolnog terena i u skladu sa projektom uli¢nih
instalacija i uslova datih od strane JP Vodovod I kanalizacija Kotor.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/20-449 od 19.05.2020. godine kojim
traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 266/1 K.Q.Perast sa ispunjenim
uslovima iz dizpozitiva reSenja.
Uz zahtjev je priloZeno Rje¥enje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo 1
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/T 0303-319/20-449 od 07.05.2020. godine.
Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu,
UPUTSTVO O PRAVNIJ ZASTITI: Protiv ovog rjefenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Op3tine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87.
Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: . OVLASCENQ SLUZBENO LICE

JINVESTITORU
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi
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