URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Br: 03-333/20 — 6482

Datum:25.05.2020.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadleZan za
postupanje), na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata
(“SluZbeni list CG", broj 64/17 | 44/18; 63/18; 11/19) i &lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinicama Iokalne samouprave (“Sluzbeni Iist\
CG’, broj 87/18) i podnijetog zahtjeva od strane adv. Radojke Popovié iz Kotora u
punomodénika firme Euro tehnika MN DOO iz Podgorice i Sosi¢ Miloja '

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za_rekonstrukciju objekta u gostﬁieéim gabarifima (gradenje hovog objekta ili

rekonstrukeiju postojeceg objekta ili promjenu stanja u prostoru) na urbanisti€koj parceli 155,
blok 1 koju &ini dio katastarska parcela 715 KO Préanj |, 'u zahvatu plana_Detaljni
urbanisti€ki plan Préanj (“Sl.list CG” — Opstinski propisi br. 30/1 5)

PODNOSILAC ZAHTJEVA: adv Radojka Popovié¢ u ime firme Euro tehnika MN
DOO iz Podgorice i So§i¢ Miloja

| POSTOJEGE STANJE

Pretmetna urbanisticka parcela 155, blok 1, se sastoji iz dijela katastarske parcele 715 KO
Préanj 1 i nalazi se u obuhvatu plana plana_Detalinog urbanistickog plans Prganj. Na
predmetnoj parceli se prema LN br 728 nalazi objekat — zgrada zdravstva,gabaritne povrsine
398m?, spratnosti P+2

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Objekti za smjestaj turista, hotel , T1 ‘

U funkeiji razvijanja visokog turizma predvidena je izgradnja hotela, u skladu sa ,Pravilnikom
o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata®.

Hotel je objekat za pruzanje usluge smje$taja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a,
po pravilu sa minimalnim kapacitetom od sedam smjestajnih jedinica za noéenje, recepcijom
| holom hotela i restoranom sa kuhinjom. Planom se predvida izgradnja hotela, malih hotela,
garni hotela i apart hotela.

Broj postelja po smjestajnoj jedinici obraéunava se na sljedeéi nagin, i to:

- smjestajna jedinica u hotelima obuhvata 2 leZaja;

- smjestajna jedinica u turistikom naselju obuhvata 3 leZaja;

- smjestajna jedinica u vilama obuhvata 6 lezaja.

Prosjeena bruto gradevinska povrina po jednom lefaju u hotelima (T1) je 100m2 u




objektima sa 5 zvjezdica, 80m2 u objektima sa 4 zvjezdice i 60m2 u objektima sa 3
zviezdice. Prosjeéna bruto gradevinska povrSina po jednom leZaju u turistitkim naseljimal
“(T1) je 80m2 u objektima sa 5 zvjezdica, 60m2 u objektima sa 4 zvjezdice i 40m2 u
objektima sa 3 zvjezdice.
U hotelima (T1) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u osnovnom objektu, a
najvise 30% u ,vilama" ili depadansima. Ukupna planirana povr$ina prostora za oshovne
objekte hotela je najmanje 70%, a ukupna planirana povr$ina za depadanse ili ,vile" je
najvise 30%.
Navedena veli¢ina smjestajne jedinice predstavlja prosjeénu veli¢inu za turisticke komplekse
na teritoriji naselja, a moZe biti i manja ili veéa u zavisnosti od kategorije apartmana i
planiranog broja lezaja po smje$tajnoj jedinici, u skladu sa ,Pravilnikom o vrstama,
minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata”.
Ukupni smjestajni kapaciteti predvideni u hotelima ‘i turistickim naseljima iznose oko 300
leZajeva (turisti¢ka naselja - 220 leZaja, hotel u bloku 1 - 80 leZajeva).

7.2. | Pravila parcelacije
Urbanisti¢ka parcela 155 se sastoji od dijela katastarske parcele 715 KO Préanj |, &ija
povr$ina iznosi 681,25m?, sa koeficijentom zauzetosti 0,35 i koeficijentom izgradenosti 1, a
dozvoljena spratnost objekta do P+2 (3 etaze). Minimalni procenat zelenih povrSina na
parceli je 35%.
7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Gradevinska linija, koja odreduje poloZaj objekta u odnosu na regulacionu liniju definisana je
za svaku urbanistiku parcelu u grafickom prilogu ,Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi zal
sprovodenje plana“,prikazana u izvodu iz Plana
- Za slobodnostojeci stambeni objekat,rastojanje osnovnog gabarita objekta (bez ispada) od
granice parcele sa boénim susjedom je:
minimalno 1,5m,stim da je visina parapeta na otvorima naspramnih fasada 1,5m i vi$e ili
minimalno 2,5m, s tim da je visina parapeta na otvorima naspramnih fasada 0,0m i vise.,
Za dvojni objekat i objekte u nizu minimalno rastojanje od susjedne parcele je 3,0m
Za prvi ili posljednji objekat u neprekinutom nizu najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog
gabarita objekta od granice parcele boénog susjeda je 1,5m.
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8/ DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
Podrudje u granlcama obuhvata DUP-a, kao i cijela zona prlobalnog pojasa opstlne Kotor duz
Jadranskog mora, je jako tektonizovana, IX stepena seizmiénosti, tako da se mjere zaétite od
zemljotresa sprovode: Kod projektovanja i izgradnje novih ilil_i rekonstrukcije postojecin
objekata, neophodno je primenjivati slijedece:
a. Nuzno je strogo i dosljedno se pridrzavati svih odgovarajuéih pravilnika kojima se regulise|
projektovanje i izgradnja u skladu sa seizmickim zahtjevima (o tehnickim normativima za
objekte visokogradnje, o rekonstrukciji i revitalizaciji objekata osteéenih zemljotresom itd.);
b. Neophodna je redovna i dosljedna kontrola primjene propisa o izgradnji i rekonstrukciji;
c. Na osnovu prethodne rigorozne ocjene osjetljivosti postojeéih objekata na seizmicki rizik i
hazard, u prvom redu treba ojacati objekte sa visokom osjetljivo§éu (npr., $kole, bolnice, dedje
ustanove i dr.);
d. Treba ojagati i druge objekte, a narodito one koji su vrijedni sa stanovi$ta zahtjeva kulturne
bastine i koji ne zadovoljavaju zahtijevane seizmitke standarde izgradnje u datoj (odredencj)
zoni;
Prije zahtjeva za izradu urbanisticko—tehniékih uslova obavezno je provjeriti geomehanicka
svojstva terena na mikrolokaciji i prihvatljivi nivo seizmi&kog rizika.
9 USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U sluéaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za kole se vrii procjena utlcaja
na- Zivotnu sredinu (,SI. list RCG* br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14) podnosilac
zahtjeva je duZan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu, odnosno

RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja projekta/objekta na Zivotnul



s, fsredinu.

1.9 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Eel/ene povrsine oko hotela oblikovati u skladu sa veli€inom slobodnog prostora kao i u skladu
& zahtijevima turisticke ponude unoseci u prostor visokodekorativne biline vrste. Naglasak
dati dekorativnoj funkciji zelenila, a pejzaznim uredenjem oguvati karakter-kulturnog pejzaZa.
Koristiti pejzaZno-arhitektonska rjeSenja koja se naslanjaju na iskustva i forme tradicionalne
vrtne arhitekture Mediterana, a istovremeno predstavijaju znak savremenog doba kako u formi
tako i u izboru biljaka i u materijalima., )
U cilju maksimalnog oéuvanja i uklapanja vrijednih primjerke i grupacije zelenila u nova
pejzazna rjeSenje, potrebno je izvrSiti prethodnu detaljnu analizu i valorizaciju postojeéeg
bilinog fonda (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost). _

Minimalni procenat zelenih povr$ina na parcelama u okviru turisticke namjene je 35% povrsine
parcele.

Planom su predvidene dvije lokacije za turistitka naselja; Markov rt i lokacija Sv. Toma.
Planirana je izgradnja turistickih naselja sa prate¢im sadrZajima sa visokim stepenom
ozelenjenosti parcela. Planirane su slobodne, rekreativne i zelene povr§ine luksuzne obrade.
Normativ za ove povrSine iznos 80 m2 po leZaju za objekte sa 4*.

Smjernice za uredenje:

O zasade kompoziciono rjeSavati u slobodnom pejzaZznom stilu — u grupama i u vidu solitera u
kombinaciji sa prostranim parternim povr$inama zelenila (travnjaci, cvijetnjaci)

O zelenilo treba da bude reprezentativno. Za okosnicu rjeSenja koristiti autohtone vrste i vrste
mediteranskog podneblja

O prilikom izbora biljnog materijala i njihovog komponovnja voditi raguna o vizurama,
spratnosti i arhitekturi objekata

D predvidjeti Setalista, trgove, platoe za odmor i sistem pjeSagkih staza

O duz glavnih pjesackih komunlkacua formirati aleje sa zasadima visokog drveca Sadnju
drveéa planirati i na platoima, trgovima i drugim zastrtim povr§inama

O planirati vodene povr8ine (bazene, fontane, kaskade)

O objekte parterne arhitekture projektovati u skladu sa principima arhitektonskog naslijeda sa
autentiénim (kamen, obluci, drvo) i tehniCki prilagodenim modernim . materijalima. 1zbon
materijala i kompozicija zastora treba da budu reprezentativni

O primjenom puzavica, ozeleniti fasade, terase objekata i ravne krovne povrsine

0O na ravnim krovnim povrSinama formirati ,zelene krovove” (kasetna sadnja Zbunastih vrsta,
srednje visokih stablasica i puzavica uz pergole)

O uz obalu koristiti vrste koje dobro podnose posolicu

O obodnim masivima zelenila obezbijediti povezivanje sa kontaktnim zelenim povr§inama

O u maksimalnoj mjeri ofuvati postojec¢e visoko zelenilo. Ukoliko nije mogucée izbjeci
uklanjanje pojedinih vitainih stabala, izvr$iti njihovo presadivanje na slobodne povrsine
parcela. U tehnickoj dokumentaciji prikazati nadin presadivanja

O mobilijar prilagoditi mediteranskom ambijentu, planiranim sadrzajima i ekskluzivnosti
kompleksa

O upotreba $kolovanih sadnica drveéa min. visine 3,5 m

O projektovati hidrantsku mrezu za zalivanje.

Za drvorede primjenjivati smjernice date za ovu kategoriju zelenila.

Uredenje vriiti na osnovu projektnog rie$enja. Postoje¢e zelenilo mora biti prikazano u
tehnickoj dokumentaciji u okviru uredenja parcele.

Uredenje vriiti na osnovu projektnog rjesenja.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

11| ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova su uslovi Uprave za zastitu kulturnih dobara, PJ Kotor br; UP/I — 05-
484/2019-3 od 23.09.2019god.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

P
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Uslovi za kretanje hendikepiranih osoba u granicama DUP kod izgradnje saobraéajnica i
pjeSackih povrdina, kao i kod prilaza objektima za javno kori§éenje (obrazovanje, socijalna i
zdravstvena zaétita, kultura, drZavni organi i uprava, posta, banka) su sijededéi:

- najvise popretni nagib trotoara na pravac kretanja iznosi 2%,

- za savladivanje visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza maksmalm nagib zako$enog
dijela moze iznositi 20% (1:5),

. - prilaz do objekata za javno kori§éenje predvideti na dijelu objekta C[jl je prizemni dio u
nivou terena ili je manje uzdignut u odnosu na teren. :

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

1 17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na elektoenergetsku infrastrukturu

17.2,

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na vodovodnu i kanalizacionu infrastruktura

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Pristup parceli je rijeSen sa javnog puta — ulice.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO [
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
20 | URBANISTICKO ~ TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanistitke parcele UP155, BLOK 1
Povrsina urbanistitke parcele 581,25m"
Maksimalni indeks zauzetosti u postojeéim gabaritima
Maksimalni indeks izgradenosti u postojec¢im gabaritima
Bruto gradevinska povr$ina objekta (max |u postoje¢im gabaritima
BGP)

Maksimalna spratnost objekata postojeca spratnost objekta_

Maksimalna visinska kota objekta postojeca visina objekia




Parametri za parkiranje
odnosno garaZiranje vozila

Parkiranje ili garaZiranje motornih vozila se
obezbeduje na sopstvenoj parceli i izvan javnih
povrina prema sledecim kriterijumima:

- za stanovanje — 1 PM po jednoj stambenoj
jedinici, _

- ugostiteljstvo — 40 PM na 1000m2,

- hoteli — 5 do 20 PM na 1000m2,

- trgovina — 60 PM na 1000m?,

- poslovanje — 10PM na 1000m32. _
Obezbijediti najmanje 5 parking mjesta na
1000m? neto povrsine objekta.

Ukoliko stambena jedinica ima BRGP vecu od
100m2, na svakih 50m2 broj parking mjesta se
povecava za 0,5.

ko se garaziranje vozila vrsi u okviru objekta,
onda ga treba predvidjeti u podrumskim etazama
ili u najviSe jednoj suterenskoj etazi, s tim $to bi
se ostali potreban broj parking mjesta smjestio u
odrumskim etazama.

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna

svojstva podrudja

Prema konzervatorskim uslovima ukloniti
dogradene dijelove

Kod oblikovanja hotela posebnu paznju treba
obratiti na uklapanje sa okolinom, tj. teZiti
rie$enju koje bi sa jedne strane isticalo kategoriju
turistitkog kompleksa

( najmanje 3 zvjezdice), a sa druge strane bi se
skladno uklopilo sa okolnim prostorom.

Kod formiranja kaskada potpornih zidova na
parcelama sa turistiCkom namjenom iz razloga
obezbjedivanja neophodnog broja parking mjesta
dozvoljena je maksimalna visina i do 2,4m.
Ukoliko se na takvoj urbanisticko] parceli ne
predvidaju parking mjesta visina potpornih
zidova moZe biti max 2,0m.

Pri izboru sadnica voditi raduna o vizurama i

arhitekturi objekta, koloritu i dr. Prednost dati
autohtonim vrstama ( ruzmarin, lavanda, brsljan,
kadulja).lzbjegavati vrste iz drugih areada
(npr.Thuja orijentalis ) i invazivne biljine vrste (
Preliminary list of plant invaders iz Montenegro,
Danijela SteSevic i Danka Petrovié, Prirodno-
matematicki fakultet, Podgorica).

Staze poplo¢avati kamenim ili betonskim
ploama, a posebnu paznju posvijetiti osvjetljenju
partera. Informacione table i reklamne panoe
uklopiti sa zelenilom.

Arhitektonsko oblikovanje vrSiti u skladu sa
opStim i posebnim smjernicama plana, sa
postovanjem elemenata tradicionaine,
arhitekture.

Sva ostala pravila gradenja i uslove preuzeti
iz poglavlja ,Opsta pravila gradenja“.

UljepSavanje dvoriSnih fasada. — U mnogim
slucajevima dvoridne fasade i kalkani objekata
uestvuju u formiranju slike naselja. Da bi se

ovim ambijentima posvetilo viSe paZnje, potrebno



jie da dvoriSne fasade i bocne vidne fasade budu
na adekvatan nacin, u duhu ovih uslova

prieGavanje kica. — Novi ambijent, objekat i sl.
ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i
kompozicija koji vode ka kiu, kao sto su lazna
postmodernisticka arhitektura, napadni
olklorizam, istorijski etnoelementi drugih sredina
(balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi).
Pseudoarhitektura zasnovana na
prefabrikovanim stilskim betonskim, plasti¢nim,
ipsanim. i drugim elementima, dodavanje laznih
mansardnih  krovova (tzv. S$ubara, kapa),
arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova
u kose (tzv. ukrovljavanje) itd.

Upotreba korektivhog zelenila. — Pozeljna jg
upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge
mjere nisu moguée., Upotreba =zelenila za
korekciju likovno arhitektonskih nedostataka
postojeéih objekata je prihvatljiva i preporucuje
e. U tom smislu se podrzava vertikalno
zelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena
uzavica i sl.

Upotreba materijala i boja. — U obradi fasada
oristiti svijetle priguSene boje, u skladu sa
karakteritiénim bojama podneblja (beZ, zagasito
bijele do sivo bijele bhoje). Kod primjene
aterijala u zavrsnoj obradi fasada voditi racuna
otpornosti na atmosferske uticaje i povecan
alinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje
kamenom Koristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganje vrsiti na tradicionalni nacin.
UljepSavanje javnih prostora. — Potrebno je
oslobadanje javnih prostora od neadekvatne,
ruzne, neukusne urbane opreme | sadrZaja
(kiosci 'i terase ugostiteliskih  objekata
neprimjereni prostoru u kome se nalaze).

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Na planu racionalizacije potrognje energije
predlazu se dvije osnovne mjere: 3tednja i
koriS¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih
izvora energije. Osnovna mjera stednje koju ovaj
DUP predlaZze je pobolj§anje toplotne izolacije
prostorija, koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava
pregrijavanje, a u zimskom zadrZzava toplotu.
Osim odgovaraju¢e termoizolacije potrebno je
voditi ratuna o adekvatnoj veli¢ini otvora imajuci
U vidu mikroklimatske uslove ovog podneblja.-
Primarni faktori: ! ,
O Postiéi maksimalnu toplotnu izolaciju,
strukturalnu kompaktnost i eliminisati toplotne
mostove. Sve komponente opne objekta moraju
biti izolovane sa vrijednoscéu koeficijenta k ispod
0,15 WI(m2K), sto se postize debljinom izolacije
izmedu 25 i 40 cm.

O Prozori moraju imati frostruko staklo |
izolovane okvire uz koeficijenta k maniji od 0,80
W/(m2K), ukljudujuéi okvir prozora, i g vrijednost

‘0,5 (ukupna prozirnost solarne energije) za



stakla.
0 Postiéi hermeti¢nost objekta $to se provjerava
kroz rezultat kompresorskog testa vrata koji
mora biti manji od 0,6 izmjena vazduha na sat.

Sekundarni faktori:
O SvjeZi vazduh moZe biti prethodno grijan zimi |
hladen ljeti putem izmjenjivata geotermalne
toplote (energetski bunar).
00 Pasivno kori§¢enje solarne energije koje se
postize juznom orijentacijom i izbjegavanjem
sijenki zimi Stedi energiju za grijanje.
O Zahtijevana energija za dobijanje tople vode
moze hiti proizvedena pomocu solarnih kolektoral
(energetski zahtjevi za pumpom za cirkulaciju
40/90 W/I). Ljeti, toplotna pumpa mozZe se takode
koristiti za energetski efikasno hladenje. MaSing
7za pranje suda i za pranje veSa mogu biti
spojene sa toplom vodom u cilju ustede energije

potrebne Za proces grijanja.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj

21 inspekciji i arhivi.
9 | OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
NA JE NlC OSTA
rll oV arch ja ovi¢, dipl. prav
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: LPO PRESJEDNICA OPSTINE
S Ja Sefero ec.polit.pom
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25 | PRILOZI ==

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnigki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana




CRNA GORA
Opstina Kofor br.3

" Org. jed. Broj: - {/! Datum:
Crna Gora - 8
Uprava za zastitu kulturnih dobara 05— | /?.S l 0%.10.14
€sar Njegoseva bb,

Podruéna jedinica Kotor ' 87250 Cetinje, Crna Gora

tel: +382 41 232 153
/3 fax: +382 41 232153
www.uzkd@t-com.me

Br: UF [T OF- 424 [2019- 3 | 23. Septembar. 2019,

kat. parc. 715, 815 KO Préanj |1, Opstina Kotor, u zahvaty PUP-a Opstina Herceg
Novi a u vezi sa &anom 1 01. stav.2. Zakona o zaéiiti kulturnih dobara ("Sllist Crne
Gore" br.49/10, 40/11 , 44117); te €1.18., i &. 46, stav 2. Zakona o opstem upravnom
postupku ("Sl.list Crne Gore" br.56/14, 20/15 i 40/186, 371 7), donosi:

RJESENJE

o konzervatorskim uslovima za izradu projektne dokumentacije za
rekonstrukciju postojecih objekata u postoje¢im gabaritima i mogucnosti
izgradnje jos objekata na kat. parc. 715, 815 KO Préanj I, Opstina Kotor

* Regionalni zavod za zatity Spomenika kulture Kotor izdao je Konzervatorske
uslove za sanaciju i rekonstrukciju zgrade “Ruski dom” na. Préanju na
kat.parceli 815 KO Préanj |, broj UP/1-69/96 -8 od 23.10.1996. godine, kojih se
potrebno pridrzavati prilikom izrade projektne dokumntacije.

¢ Prilikom izrade projektne dokumentacije za objekat na kat.parceli br. 715 KO
Préanj | pridrazavati se sliedecih konzervatorskih uslova:

e SacCuvati dispoziciju postojece stambene zgrade 1, njen postojeéi oblik
(horizontalni gabarit i visinu), raspored i veliinu otvora, riesenje krova i nagib
krovnih ravni. Za krovni pokrivaé predvidjeti kanalicu; :

¢ Ukloniti naknadno postavljene dogradnje na objekiu oznagenom br. 1 kao i

. Meduspratne konstrukcije postaviti na poloZaju originalnih;
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/o Saduvati originalnu stolariju vrata i prozora uz potrebne zastitne radove, a

A izradu novih predvidjeti prema originainoj stolariji. Iskljuduje se upotreba

plastificirane i eloksirane stolarije;
» Sve intervencije na predmetnoj parceli predvidjeti tako da budu uskladene sa
originalnim karakteristikma postojece zgrade uz maksimalno oéuvanje i zastity

njene siluete u vizurama sa mora priobalnog puta,

» Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne
ustanove za zastitu kulturnih dobara | drugih pravnih i fiziekih lica koja imaju
konzervatorsku licencu, potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi
Za zastitu kulturnih dobara.

Obraziozenje

* Objekat na kat. parc 815 KO Préanj je lociran u sredisnjem dijelu naselja Préan;j i
nalazi se juzno od franjevatkog samostana sa crkvom Sv. Nikole. Objekat se
nalazi uz priobalni put Muo — Préanj - Stoliv;

* Predmetni objekat poznat le pod imenom Ruski dom i sagraden je podetkom XX
vijeka na prostoru gdje su postojale starije zgrade stambenog kompleksa.
Prvobitni viasnici su bilj iz porodice Zerman. Podetkom XX vijeka, kuca prelazi u

prodao Novinarskom udruZenju, a isti su je prodali UdruZenju ratnih invalida. U
objektu su tada stanovali ruski ratni invalidi, Vrangelovci. Poslije Drugog svjetskog
rata, objekat je adaptiran za potrebe hotela “Vrmac™;

¢ Objekat Ruski dom je pravougaone osnove, spratnosti P+2, pokriven

»

Cetvorovodnim krovom, i predstavija istoéni dio vedeg kompleksa koji je pedesetih

Fasadu prema moru karakterise skladno kompoziciono rjesenje sa prizemljem —
gdje se nalaze dva luéna portala u sredini i lugni prozori sa strana - I spratovima
na kojima su po &etiri otvora sa balkonima na profilisanim konzolama i sa

objekta orjentisan u pravecu istok-zapad, spratnosti P+2. Na zapadnu fasaduy
predmetnog saviemenog objekta prisionjen je objekat spratnosti P+1 koji je
orjentisan u pravcu sjever- jug;



J

# «  Nakon zemljotresa od 1979. godine na objektu Ruskog doma izvedene sy

intervencije koje su imale za cilj preventivno osiguranje gradevine utezanjem
putem &eliénih zatega i izradom drvenih oplata kojim su uévrséeni labilni elementi;
* Regionalni zavod za zastity spomenika kulture Kotor izdac je Konzervatorske
uslove za sanaciju i rekonstrukciju zgrade “Ruski dom” na Préanju broj UP/-69/96
-8 od 23.10.1996. godine, koji su sastavni dio ovog akta i kojih se potrebno
pridrzavati prilikom izrade projektne dokumntacije za predmetni objekat obzirom
da nije doslo do promjene stanja objekta u odnosu na vrijeme kada su isti izdati.

* urbanisticku parcelu UP156 &ini katastarska parcela broj 715 KO Préanj |, koja je
locirana u sredi§njem dijelu katastarske opstine Préanj | uz priobalni put i
obuhvata prostor ju?no od crkve Sv. Nikola.

* Na kat. parc. 715 KO Préanj | se nalaze 3 objekta: grupacija 2 objekta u nizu
oznateni kao objekat 1, pozicionirana upravno na kolsky priobalnu
saobraéajnicu Muo — Préanj — Stoliv i 2 pomoéna prizemna objekta formirana u
Zapadnom dveri$nom dijelu predmetne parceie,

* Predmetne zgrade su orjentisane prema priobalnom putu i moru. Sjeverna zgrada
predmetnog niza je kvadratne osnove spratnosti P+2+Pk, glavnom fasadom
ofjentisana prema moru. Zidana od pravilno tesanog kamena sa profilisanim,
kamenim okvirima vrata i prozora. Na glavnoj fasadi nalaze se &etiri vertikalne
ose otvora u &ijoj je drugoj sjevernoj osi postavljen uiaz u prizemlje cjelokupnog
niza. Krov je dvovodan, sa dvije ugaone videnice orjentisane prema brdu, sa
krovnim pokrivadem od kanalice. U najsjevernijem dijelu se nalazi kapija, gradena
od tesanog kamena sa profilisanim kamenim otvorom sa duplim drvenim vratima,
koja ujedno &ine prolaz ka dvorishom dijelu objekta. U centralnom zapadnom
dijelu objekta se nalazi prizemni aneks dovrSen jednovodnim krovom;

* JuzZni dio predmetne gradevine predstavija objekat spratnosti P+1 +Pk, glavnom

prozorskih otvora. Na juznoj fasadi se. nalaze nepravilno rasporedena tri
prozorska otvora u nivou prizemlja, prvog sprata i potkrovija. Na zapadnoj fasadi
su dogradeni aneksi u nivou prizemlja koji su zavr$eni limenim jednovodnim
- krovom. Krov na objektu je dvovodan, jednim dijelom od kanalice.
* Dvoridte samog objekta &ine dva savremena objekta, sagradena u novije vrijeme,
manjih dimenzija.

Imajuéi u vidu navedeno, u cilju ouvanja urbanistickih i ambijentalnih vrijednosti
predmetne stambene cieline na kat.parcelama br. 715 i 815 KO Préanj |, koje
predstavlja integraini dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora, upisanog
na Listu svjetske bastine UNESCO-a, prilikom izrade projektne dokumentacije
(konzervatorski projekat) potrebno je pridrzavati se predmetnih konzervatorskih
usiova.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove za
zastitu kulturnih dobara j drugih pravnih i fizickih lica koja imaju konzervatorsku
licencu, potrebno je dostaviti na prethodnu sagiasnost Upravi za zastity kulturnih
dobara, a shodno&lanu. 103. Stav. 3. Zakona o zagtiti kulturnih dobara.

Shodno izloZzenom, rijeseno je kao uizreci.



/f’j PRAVNA POUKA: Protiv Ovog Rjesenja moze se iZjaviti Zalba Ministarstvu kulture,

preko ove Uprave, u roku od 15 dana od dana prijema.

DIREKTOR
dipLing.arh BoZidar Bozovié
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DETALjNI URBANISTICKI PLAN PRGAN]

Odluka broj 11-11584 od 06.08.2015.

o Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi
o ’ L 111000
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Detaljni urbanistigki plan Préanj {odluka broj 11-11584 od 06.08.2015.)
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' /, X=6562034.51
“ X=6562024.36
X=6562020.86
X=6562020.30
X=6562018.35
X=6562016.81
X=6562019.32

UP155

X=6562060.95
X=6562059,78
X=6562053.15
X=6562052.23
X=6562051.99
X=6562050.24
X=6562050.79
X=6562067.17
X=6562067.84
X=6562077.03
X=6562078.12
X=6562077.81
X=6562077.45
X=6562077.07
X=6562076.67
X=6562067.07
X=6562063.37

UP156

X=6562023.45
X=6562026.41
X=6562027.55
X=6562029.31
X=6562030.90
X=6562031.85
" X=6562047.74
© X=6562056.26
X=6562058.54
¢, X=6562066.42
2 X=6562066.17

. X=6562088.45
.. X=6562086.10

:X=6562079.54
£6562073.45
X=6562060.80
3(=j6562059.70
X=6562051.62
) -6562049 09
e 1. X=6562040,23
X-ssszoao 28

R .',’-‘UP157
X=6562023.45
.+ X=6562020.95

X=6562050,24
;: X=6562049.36

“ X=6562092.99

Y=4701136.28
Y=4701136.15
Y=4701131.30
¥=4701127.98

=4701127.02
Y=4701128.85
¥Y=4701135.67
Y=4701141.32
¥=4701142.14

P=681.25m?
¥=4701099.31
¥=4701103.39
Y=4701126.25
Y=4701129.43
Y=4701130.26
¥Y=4701136.28
Y=4701136.36
Y=4701141.19
¥=4701139.03
Y=4701107.63
Y=4701105.22

=4701104.68
Y=4701104.24
Y=4701103.77
¥=4701103.39
¥=4701101.41
¥=4701100.14

P=1315.10m?
Y=4701072.22
Y=4701063.72
Y=4701060.48
Y=4701056.05
¥Y=4701051.80
Y=4701049,32
Y=4701057.24
Y=4701059.80
Y=4701060.82
Y=4701063.90
Y=4701064.54
Y=4701075.40
Y=4701086.19
Y=4701090.74
Y=4701088.23
Y=4701085.20
Y=4701080.84
¥=4701084.15
Y=4701081.34
Y=4701080.49

¥=4701077.45
Y=4701074.18

P=245.07m?

¥=4701072.22

=4701081.22

X-6562026 77 Y=4701083.10
-6562038 44 ¥=4701086.61
: 5562045 .57 Y=4701088.64
g X 6562049 09 Y=4701080.49

X=6562040.23 ¥=4701077.45
X=6562030.28 Y=4701074.18

UP158 P=185.34m?
X=6562006.36 Y=4701071.29
X=6562001.27 Y=4701069.70
X=6562000.07 Y=4701073.20
X=6561999.46 Y=4701075.07
X=6562004.57 Y=4701076.90
X=6562009.83 Y=4701078.26
X=6562013.81 Y=4701079.27
X=6562015.97 Y=4701080.01
X=6562018.01 Y=4701080.42
X=6562020.95 ¥=4701081.22
=6562023.45 Y=4701072.22
X=6562018.22 Y=4701070.88
X=6562009.83 Y=4701068.94
X=6562008.52 Y=4701068.54
X=6562007.28 Y=4701068. 25
X=6562006.70 Y=4701070.15

UP159 P=227.53m?
X=6562008.52 Y=4701068.54
X=6562007.28 Y=4701068.25
X=6562003.34 Y=4701066.81
X=6562005.98 Y=4701055.22
X=6562020.35 Y=4701061.13
X=6562026.41 Y=4701063.72
X=6562023.45 Y=4701072.22
X=6562018.22 Y=4701070.88
X=6562009.83 Y=4701068.94

UP160 P=351.41m?
X=6562026.41 Y=4701063.72
=6562027.55 Y=4701060.48
X=6562029,31 Y=4701056.05
X=6562030.90 Y=4701051.80
X=6562031.85 Y=4701049.32
X=6562028.83 Y=4701048.21
X=6562025.95 Y=4701047.00
X=6562014.35 Y=4701042.24
X=6562009.34 Y=4701040.48
X=6562005.98 Y=4701055.22
X=6562020.35 ¥=4701061.13

UPi61 P=4956.38m?
X=6561967.20 Y=4701013.49
X=6561967.04 Y=4701014.72

. X=6561967.26 Y=4701015.93

X=6561968.08 Y=4701016.87
X=6561969.09 Y=4701017.55
X=6561986.78 Y=4701024,78
X=6561991.99 Y=4701026.91
X=6562087.37 Y=4701065.92
X=6562088.42 Y=4701065.92
X=6562089.47 Y=4701065.74
X=6562089.85 Y=4701065.64
X=6562090.19 Y=4701065.49
X=6562090.77 Y=4701065.22
X=6562091.35 Y=4701064.87

X=6562091.67 Y=4701064.63
X=6562091.91 Y=4701064.42
X=6562092.32 Y=4701064.02
X=6562092.72 Y=4701063.54
X=6562093.31 Y=4701049.89
X=6562094.10 Y=4701050.17
X=6562102.94 Y=4701029.39
X=6562100.18 Y=4701028.59
X=6562083.75 Y=4701023.40
X=6562068.88 Y=4701018.68
X=6562068.66 Y=4701018.59
X=6562055.21 Y=4701013.21
X=6562049.35 Y=4701010.86
X=6562043.48 Y=4701008.50
X=6562028.55 Y=4701002.73
X=6562013.29 Y=4700997.16
X=6561982.05 Y=4700977.50
X=6561968.11 Y=4701011.29

UP162 P=414.34m?
X=6562101.62 Y=4701027.75
X=6562084.36 Y=4701022.02
X=6562069.87 Y=4701017.22
X=6562072.06 Y=4701014.06
X=6562075.17 Y=4701009.55
X=6562077.94 Y=4701005.14
X=6562078.70 Y=4701005.47
X=6562082.20 Y=4701007.04
X=6562084.52 Y=4701008.16
X=6562084.86 Y=4701007.66
X=6562090.88 Y=4701010.78
X=6562101.32 Y=4701016.37
X=6562107.22 Y=4701019.49
X=6562103.59 Y=4701027.99

UP163 =351.62m?
X=6562084.52 Y=4701008.16
X=6562084.86 Y=4701007.66
X=6562090.88 Y=4701010.78
X=6562101.32 Y=4701016.37
X=6562107.22 Y=4701019.49
X=6562112.87 Y=4701010.98
X=6562109.66 Y=4701008.85
X=6562106.72 Y=4701006.98
X=6562096.71 Y=4701000.74
X=6562088.25 Y=47009956.44
X=6562086.55 Y=4700999.40
X=6562085.70 Y=4701000,99
X=6562080.77 Y=4700998.85
X=6562077.94 Y=4701005.14
X=6562078.70 ¥=4701005.47
X=6562082.20 Y=4701007.04

UP164 P=1247.18m?
X=6562129.16 Y=4700982.29
X=6562120.79 Y=4700976.19 5

ry
a0

X=6562111.15 Y=4700969.0455> <z,
X=6562104.55 Y=470096, éa ‘);q—

X=6562101,96 v-4700954ga ain
X=6562081.62 Y=4700992.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

g

Jow A CRNA GORA
" PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE
KOTOR

Broj: 106-956-3223/2020
Datum: 13.05.2020.

KO: PREANJ 1

Na osnovu &lana 173 Zakona 0 drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu ADV, RADOJKA POPOVIC, KOTOR |, za potrebe ZA
SVOJINSKA PRAVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 728 - PREPIS

.- -I'
Podaci o parcelama e
.| Broj Plan . Potes ili Naodin kori¥éenja Bon, . . ;
Broj Podbroj| soroke | Skies | Datum upisa atica i kuénl broj Osnov Sticangy Klosa | Povesinam?|  prinog it
715 6 20/08/2019 |CENTAR Dvontte 763 000 B8
50 KUPOVINA
715 I 6 | 2000872019 |CENTAR Zgreds zdrastva 398 000] -|3g
250 : KUPOVINA Ry
715 2 6 20/08/2019 [CENTAR Garala 80 00| [
59 KUPOVINA e
715 3 6 20/08/2019 [CENTAR Pomodna zgrada 13 000t
2350 KUPOVINA ‘,{
815 6 20/08/2019 JVRMAC Dvorifte 749 000 ‘?fa
260 KUPOVINA o
815 i 6 | 20082019 |VRMAC Zerada 2drasiva 3% 000  h#s
260 KUPOVINA i
815 - 2 6 20/08/2018 [VRMAC Fomodnn Zgrada I5 000 Egd
260 KUPOVINA :
Ukupno 2548 0.00 :
k3t
] . T ) feay
Podaci o vlasnikuy ilj nosiocu L
MatiZni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava %’;
1205959280129 SOSIC MILOJE Susvojina 1710 f“{
0 DUSICE SPASICA BR.18BEOGRAD BEOGRAD 0 *"é.{.;
0000002338181 EURO TEHNIKA MN DOO PODGORICA Susvojina 910 ag.:}
0 BULEVAR JOSIPA BROZA TITA BR.25PODGORICA PODGORICA 0 i
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Podaci o objektima } posebnim djelovima e
Yo
Natin korisfenja PD Prava Tl
Brof Podbroj zB:gifie Osnov sticanja Godina SP“;,“‘OSU Sprat Vlasnik #i ngsilac prava ‘}-ﬂ
& Sobnost izgradnje ovriina Adresa, Mjesto g:‘s j
Pt
Zerada 2drast Susvojina 1/10 E
s K ovarastva ooe 3'9’ : SOSIC MILOJE 1205969280129 Fﬁg
;
DUSICE SPASIGA BR.18 BEOGRAD 0 i
Susvojina 9/10 AL
EURQ TEHNIKA MN DGO (000002338181 }:31,.‘
PODGORICA i
BULEVAR JOSIPA BROZA TITA BR. 0 ae
i ivredi Snsvofina 1/10 Y
s b oot prostor u vanprivredi ! 35:; SOSIC MILOJE 1205969280129 ;
DUSICE SPASICA ER.18,BEOGRAD 0
Datum i vrijeme:  13.05.2020, 05:40:24 174
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

Datum i vrijeme: 13.05.2020. 09:40;24

+

2404462

e

Podaci 0 objekfima } posebnim djelovima
Nakin koriSéenja PD P
Broj Podbrof zgg)'gle Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik iti ;ﬁ:‘;?lac prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
Susvejina 9/10
EURO TEHNIKA MN DOO 0000002338181
PODGORICA ‘
BULEVAR JOSIPA BROZA TITA ER. 0
715 1 [Poslovni prostor u van, rivredi Susvofina 1/10
KUPOVINA F 2 3‘5’ ; SO03I¢ MILOTE 1205969280129,
DUBICE SPASICA BR.18 BEOGRAD 0
Susvojina 9/10
EUROC TEHNIKA MN Doo 0000002338181
PODGORICA
BULEVAR JOSIPA BROZA TITA BR, 0
715 1 [Poslovni prostor u vanprivredi * Susvojina 1/10
KUPOVINA F 3 "2 [ SO8E ML 1205969280129
5 350 0
DUSICE SPASICA BR.18, BEOGRAD
Susvojina 2/10
EURO TEHNIKA MN DOO 0000002338181
PODGORICA
BULEVAR JOSIPA BROZA TITA BR. 0
715 2 Gara¥a p | Susvojina 1/10
IKUPOVINA 094 % SO3I¢ MILOJE 1205969280129
DUSICE SPASICA BR.18,BEOGRAD 0
Susvojina 9/10
EURO TEHNIKA MN DOO 0000002338181
PODGORICA
BULEVAR JOSIPA BROZA TITA BR, 0
715 3 |Pomoéna zgrada p | Susvofina 1716
UPOVINA 994 13 SOSIC MILOIE 1205969280129
DUSICE SPASICA BR.18 BEOGRAD 0
Susvojina 9/10
EURO TEHNIKA MN DOO 0000002338181
PODGORICA
BULEVAR JOSIPA BROZA TITA BR, 0
815 ! Egrada zdrastva P2 | Susvojina 1/10
UPOVINA 994 528 SO8IC MILOJE 1205969280129
DUSICE SPASICA BR.18,BEOGRAD 0
Susvojina 9/10
EURO TEHNIKA MN DOo 0000002338181
PODGORICA
BULEVAR JOSIPA BROZA TITA BR. 0
815 1 [Poslovni prostor u vanprivredi 1 p [ Susvojina 1/10
UPOVINA 480 SOSIC MILOIE 1205969280129,
DUSICE SPASICA BR.18.BEOGRAD 0
Susvojing 9/10
EURQ TEHNIKA MN DGO 0000002338181
PODGORICA
BULEVAR JOSIPA BROZA TITA BR. 0
815 1 {Poslovai prostor u vanprivredi Susvojina 1/10
KUPOVINA 2 PL | sofie Mwom 1205969280129
10 480 : R
DUBICE SPASICA BR.13,BEOGRAD
Susvojina 9/10
EURO TEHNIKA MN DOO 0000002338181
PODGORICA
BULEVAR JOSIPA BROZA TITA BR, 0
815 Poslovni prosto anprivredj Susvojina 1/10
L KUPOVIRy o venpriveeds 3 4;'3 SOSIC MILOJE 1205969280129)
10 DUSICE SPASICA BR.1§,BEOGRAD 0
Susvojina 9/10
EURO TEHNIKA MN DOO 0000002338181
PODGORICA
BULEVAR JOSIPA BROZA TITA BR. 0
815 2 [Pomoéna zgrada Susvojina 1/10
UPOVINA 00s 1; SOSIC MILOJE 1205969280125
DUSICE SPASIGA BR.I3,BEOGRAD 0
Susvofina 9/10
EURO TEHNIKA MN DOO 0000002338181
PODGORICA 0
BULEVAR JOSIPA BROZA TITA BR.
2/4
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broj
Naknada za kori¥¢enje podataka

drZavrom premjeru i katastru nep
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura

a 1, Zakona o administrativnim taksama (
premjera, katastra nepokretnosti usluga, n
okretnosti ("SI. list RCG" br, 29/07,

"SLiist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
aplacena na osnovu &lana 174 Zakona o
"SI. list CG" br. 73/10, 032111, 040111, 043/15,

L& Natelnik:

alovid UCUL’JEG,

C VESELIN, dipl.pravnik
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrad
B;;o%%l;?ge g;; z Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
' ) ADV NIKO ZA ZABILYEZEU SUDSKOG SPORA NA
815/0 106-2-954-1630/1-2019| 31.052019 0o 12 SAM ARDZLIé KATPAR. 815 KO PROANC|
1 . ADVNIKO ZA ZABILIEZBU SUDSKOG SPORA NA
815/0 106-2-954-1630/1-2019 31.05.2019 ©9:12 S AMARD%I@ KAT.PAR. 815 KO PRCANT ]
ZA ZABILIEZBU S
815/0 2 1106-2:954-163011-2019) 31052019 0912 ADYKOLA KATPAR B1%5 K0 Poekar; SPORA N
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Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva fax, +382(0)32 325 865
komunalne poslove i saobracaj privreda@kotor.me
www.kotor.me
Br: 1604-319/20-635 Kotor, 26.06.2020.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i sabora¢aj Opstine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 115 1 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "SluZbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i &,
13. Odluke o organizaciji i na&inu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opitinski
propisi”, br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo j
prostorno planiranje, u ime Radojke Popovi¢ za Eurotehnika DOO za izgradnju objekta na kat
par 715 K.O. Préanj I (UP155),donosi:
RIESENIJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 715 K.O. Préanj 1. koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nadinu njihovog ispustana u Javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).

ObrazloZenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/20-635 od 13.06.2020. godine kojim
trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 715 K.O. Préanj I sa ispunjenim
uslovima iz dizpozitiva reenja.
Uz zahtjev je priloZeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo 1
stambenokomunalne poslove Opitine Kotor UP/I 03-333/20-635 od 25.05.2020. godine.
Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu,
UPUTSTVO O PRAVNIJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro ra¢un br. 530-9226777-87.
Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLIENO: OVLASCENOQ/ASLUZBENO LICE
ANVESTITORU

H

2.Vodnoj knizi
3.Arhivi

T3




KOTOR - Skaljari bb, post. fah 56 - telffax: (032) 325 214; (032) 325 353; (032) 323 071
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB); 520-14700-13 {HB); 535-5260-13 [Prva banka)
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me - www.vodovodkotor.com

N2.05(4 [1.06.1%
Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnitkih uslova Br:03-333/20-6482 od 25.05.2020 godine, izdatth
od strane Sekretarijata za urbanizam,gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor za izradu
tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju objekta na  kat.parc.715 KO Pré&anj ! ,u zahvatu plana DUP
Préanj, izdaju se :

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI
1. Snabdijevanje vodom ovog podrudja se vréi iz rezervoara koji se nalazi na 64/60 mnm,

2. Ukoliko se u blizini navedene parcele nalazi vodovodni cjevovod ,neophodno je ispostovati
zastitne zone cjevovoda Sirine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda.
To znadi da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zadtitnih zona.lsto

tako potrebno je voditi racuna o stabilnosti terena ukoliko se planira vriiti otkop neposredno
ispod cjevovoda.Mjesto prikljugenja ce biti definisano prilikom izrade prikljucka.

3. Za vodovodni prikljucak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u
$ahtu sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje prikljugna cijev sa javne povriine
prelazi na privatnu parcelu(ne koristiti”kugla ventile”}.Ukoliko objekat ima viSe stambenih ifili
poslovnih jedinica, svaka jedinica mora imati poseban vodomjer, smjeiten na pristupatnom
mjestu (kao npr. strujomjeri).Ukolike postoji hidrantska mrefa, za nju predvidjeti poseban
vodomijer u 3ahtu sa glavnim vodomjerom.

4. Na prikljucku, nakon vodomjera, potrebno je ugraditi zatitu od povratnog toka vode. Radove na
prikljuenju i montaZ vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzede.

5. Zabranjeno je spajanje individualnih izvora na unutradnje instalaclje objekta prikljuenog na
vodovodni sistem u nadleinosti ovog Preduzeéa.

6. Zasada ne postoji moguénost prikljufenja na javni kanallzacioni sistem.

7. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije , troskovi njihovog izmijeitanja
padaju na teret investitora.

8. Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti  prikijucen na vodovodni i

kanalizacioni sistem, potrebno je da se za isti ima gradevinska dozvola i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzedu.

Za sluibu I(m VDTehnick] direktor

Zupanovi¢  Milenko
DOSTAVUENO:Arhivi

- Sekretarijatu za urbanizam,gradevinarstvo i prostorno planiranje



