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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 0303 — 333/20-3978

Kotor, 18.05.2020.

_[Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadleZan za

postupanje), na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG", broj 64/17 1 44/18; 63/18; 11/19) i €lana 1. Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave

~ [(“Sluzbeni list CG", broj 87/18) i podnijetog zahtjeva Sekretarijata za imovinsko — pravne

poslove izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za_izgradnju objekta (gradenje novog objekta ili rekonstrukciju postojeceg objekta ili
promjenu stanja u prostoru) na kat. parc. 1168/12 KO Krimovice. U zahvatu DUP-a
Platamuni - Trsteno (SI. list CG — OPSTINSKI PROPISI br. 24/14)

PODNOSILAC ZAHTJEVA: SEKRETARIJAT ZA IMOVINSKO-PRAVNE
POSLOVE

POSTOJECE STANJE

Na predmetnoj kat. parc. prema prepisu lista nepokretnosti br.692 ne postoje ved
izgradeni objekti, a ista se vodi kao Suma 4. klase

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

HOTEL SA DEPANDANSIMA

Planom je predvidena izgradnja Hotelskog kompleksa "Vidikovac" na brdu iznad
Platamuna. Hotelski kompleks "Vidikovac” se sastoji iz hotela i depandansa;

Minimalna planirana kategorija hotelskog kompleksa je "cetitri zvjezdice", shodno
Pravilniku oklasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata.

7.2.

Pravila parcelacije

Predmetna kat. parc. 1168/12 &ini urbanisticku parcelu UP 15 ¢ija povr§ina iznosi
29264m2. Ukupna povrsina gabarita svih objekata na predmetnoj parceli iznosi 4000m2
od toga 2000m2 je predvideno za hotel spratnosti P+2 i 2000m2 za depandasima
maksimalne visine do P+1. Dozvoljena je izgradnja podrumskih prostorija za potrebe
hotela, parking prostora i sl, ukoliko mogucnosti terena to dozvoljavaju.

Ukupna izgradenosti tf BRGP na predmetnoj parceli je 9400 i to: hotel: 5400m,
depandanasi: 4000m2. U bruto gradevinsku povrsinu ne uracunavaju se delovi podzemnih
etaza koji sluze za obezbedenje kapaciteta mirujuceg saobracaja, servisni prostori

neophodni za funkcionisanje podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekia.
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epandansi su diménzionisani na osnovu sledecih planskih parametara:

* Ukupna Bruto razvijena povrsina po smestajnoj jedinici iznosi - 50m2

* Prosecan (obracunski) broj kreveta po smestajnoj jedinici iznosi - 3

* Potrebna povrsma slobodnog prostora parcele je - 80m2/krevetu

Moguce je i povecéanje kategorije hotela ili depadansa, uz smanjenje kapacnteta kako bl se
ispunili svi traZzeni parametri.

Gabariti u grafi€kim prilozima su samo orjentacioni i ne predstavljaju obavezu.

7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povr§ina namjenjenih za druge
namjene. Rastojanje izmedu dvije regulamone linjie definiSe profil saobracajno
infrastrukturnog koridora. Regulaciona linija je predstavijena na grafickom prilogu 05 ,Plan
parcelacije i preparcelacije”.
Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se mozZe graditi.
Zgradu hotela pozicionirati uz pristupni plato, a grupaciju depandansa desno od hotela;
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija:
_ Mogu se graditi objekti razlicite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih
sistema i materijala.
| Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je|
simetricna u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..
_ Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se- mjenja
postojeci konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmickih
analiza, sa ciliem obezbjedjivanja dokaza ¢ mogucnosti pristupanja rekonstrukciji.
_ |zbor i kvalitet materijaia i nacin izvodjenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i
ponasanje objekta, izloZenih seizmickom dejstvu.
_ Armirano-betonske i celicne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored
ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze, biti primjenjena izgradnja objekatal
ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama
(jezgrima), kao i konstrukcija sa arm:rano—betonsk[m platnima. Ove konstrukcije su
- Inarocito ekonomicne za visine objekata do 15 spratova
Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojacanog horizontalnim i
vertikalnim serklaZima i armirane konstrukcije razlicitog tipa. Obicno zidanje, samo sa
horizontalnim i vertikainim serklaZima treba primjenjivati za objekte manjeg znacaja i
manje visine (do 2 sprata visine).
Kod projektovanja konstrukcua temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprecavaju
kllzanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosif
preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedjeno po cijeloj
kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na
spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukgije.
Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:’

Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda potrebno je posebnu
pazn]u posvetiti inZenjersko-geolodkim i seizmologkim uslovima terena i tla.
| Zaizradu vodova infrastrukture treba Kkoristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede
deformacije tla. Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne
cijevi isl.} za izradu vodova infrastrukture.
| Izbjegavati nasipne, mocvarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova
svih instalacija.

| Podzemne elektricne lnstalacue treba obezbjediti uredjajima za iskljucenje pojedinih_
rejona

Pri projektovanju saobracajnica treba prici ne samo sa ekonomsko-saobracajnog vec i




U, sistemu saobracajnica poZeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slucaju da

a postane neprohodna, postoji mogucnost da se preko druge cbezbjedi nesmetanc -
ijanje saobracaja.

cilju zastite od zemljotresa, postupltl u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (SluZbeni list SFRJ br. 52/90).
astita od pozZara

élrenje poZarnih oluja na izgradjenim dijelovima sprjecava se zastitnim koridorima .
elenila. U tu svrhu prostornim konceptom formirani su koridori zelenila i do 150 m 8irine
koji dijele pojedine mikrorejone na manje- urbane cjeline, a ove posebnim planom na zone,
blokove i gradjevinske ansamble.

Preventivha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na $to vecem medusobnom
rastojanju kako bi se sprecilo preno$enje poZara.

akode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.

Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom ' ‘
mreZom koja ce omoguciti efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih poZara. '
Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mreZom regulisanom na nivou - ‘
kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i

adenje poZara (8l. list SFRJ broj 30/91).

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U sluéaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o prolektlma za koje se vrSi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG" br.20/07,:,Sluzbeni list CG* broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.
Prostorno re$enje DUP-a radeno je na osnovu principa ocuvanja Zivotne sredine. Za
oshovne zahteve sa ovog stanovista uzeti su:
- racionalno koriScenje gradevinskog podrucia,; .
- da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;
- da se voda racionalno Koristi i da se fradicionalan nacin sakupljanja vode u “bistjerni”
~ukopanim ili zidanim) zaétiti | uspostavi gdje god je to mogucce;
- da se voda, zemljiste i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture, a da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugroZavaju Zivotnu sredinu;
- da se naselje opremi adekvatnim brojem kontejnera i kucnih posuda za sakupljanje
otpada, koje ce se redovno prazniti na definisanu sanitarnu deponiju
- da se zemljiSte i 3ut odlaZu na odlagali$te prema Lokalnom planu upravljanja otpadom
- da se ocuva potrebna kolicina zelenila; _
- da se koordiniranim akcijama radi na sprovodenju mjera zastite od avionske buke;
Paralelno sa izradom Detaljnog urbanistickog plana radila se i Strate$ka procjena uticaja
na Zivotnu sredinu ovog DUP-a. Cilj ovog dokumenta je sagledavanje postojeceg stanja
segmenata Zivotne sredine na podrucju na kome ce plan biti realizovan, mogucih uticaja
predmetnog plana na kvalitet Zivotne sredine i propisivanje odgovarajucih mjera za njihovo
\smanjenje, odnosno dovodenje u prihvatljive granice defnisane zakonskom regulativom.
Rezimirajuci uticaje predmetnog planskog dokumenta na Zivotnu sredinu, a imajuci u vidu
prirodu istog i podrucje na kojoj ce biti realizovan, moZe se zakljuciti da ce predvideno
N jesenje imati pozitivan uticaj na predmetni prostor. Potencijalno negativni uticaji koji se
‘ mogu ocekivati realizacijom plana su ogranicenog intéziteta i prostornih razmjera, a vezani
u uglavnom za fazu izgradnje pojedinih objekata planiranih predmetnim dokumentom.
Kako bi se navedeni uticaji sveli u okvire koji nece opteretiti ukupni kapacitet prostora,
potrebno je sprovoditi predvidene mjere za sprjecavanje i ogranicavanje negativnih uticaja
kac | monitoring segmenata Zivotne sredine. Takode je potrebno istaci da ce uticaj
pojedinacnih projekata u okviru datog planskog dokumenta biti tretiran u okviru procedura
procjene uticaja na zwotnu sredinu, u skladu sa prirodom i obimom svakog od njih
pojedinacno.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
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Kompoziciono oblikovanje zavisi od velicine slobodnog prostora. Za ovu zonu je takode
acajan parkovni mobilijar, koji ostvaru;e bolju funkcionalnost i organlzacuu prostora

' (}( pe, cesme, kandelabri,

rmativne table, kante za otpatke). Prilikom izbora biljnog materuala voditi racuna o
mpoziciji, koloritu, odnosu svijetla i sjenke. Prije svega Koristiti autohtonu vegetaciju.
Osmisliti prostor da bude prijatan za Setnju i odmoriste u vrelim ljetnim danima.
Smjernice za uredenje:

» zelenilo treba da bude reprezentativno, za osnov rjeSenja koristiti autohtone vrste i vrste
mediteranskog podneblja;

» zasade kompoziciono rjeSavati u slobodnom pejzaznom stilu — u grupama i u vidu
olitera u kombinagiji sa prostranim parternim povrsinama zelenila (travnjaci,cvijetnjaci);

» prilikom izbora biljnog materijala i njihovog komponovanja voditi racuna o vizurama,
pratnosti i arhitekturi objekata;

» predvidjeti Setalista, trgove, platoe za odmor i 5|stem pjeSackih staza duz glavnih
pjeSackih komunikacija formirati aleje sa zasadima visokog drveca;

* sadnju drveca planirati i na platoima, trgovima i drugim zastrtim povr§inama;

* objekte parterne arhitekture projektovati u skladu sa principima arhitektonskog naslijeda
sa autenticnim (kamen, obluci, drvo) i tehnicki prilagodenim savremenim materijalima;

* ozeleniti fasade, terase objekata i ravne krovne povrsine;

» mobilijar prilagoditi mediteranskom ambijentu i planiranim sadrZajima;

* upotreba Skolovanih sadnica drveca min. visine 3, 5 m;

I* projektovati sistem za zalivanje.

Vrste koje se preporucuju za ozelenjavanje:
Cetinari visoki i niski:

- Cupressus arizonica »Fastigiata«

- Pinus exelsa

- Pinus pinea

- Juniperus horizotalis »Glauca«

- Juniferus sabina »Tamaricifolia«

- Juniperus chinensis » Pfit.aurea«

- Juniperus shinensis »Glauca«

- Juniperus communis »Repanda«

- Juniperus phoenicea

Visoki liscari:

- Eucalyptus cinereo

- Cytisus laburnum

- Acer negundo »Flamingo«

- Carpinus betulus »Piramidalis«

- Paulovnia tomentosa

- Quercus ilex

- Albizzia julibrissin

LiScari niski (Zbunje)
- Callistemon citrinus -
- Cotinus coggigria »Royal Purple«

- Buddleia davidii »Charming«

- Deutzia gracilis

- Erica mediteranea

- Forsythia »Linwood gold«

- Atriplex hallimus

- Calycanthus floridus

- Chaenomeles jap. »Falconnet charlet«
- Feioja sellowiana :

- Lavandula angustifolia

- Pittosporum tobira »nana«

- Photonia fraseri »Red robin«

. F Pieris andromeda »Forest flame«

- Weigelia »New port red«
Penjacice:




]

Bougainvillea »Barbara Carst«
Bougainvillea »California gold«
Bougainvillea »Brilliant«
Bougainvillea »Sandreiana«

~ Bougainvillea »Jamaica White«

- Clematis »Ville de Lyon«

- Clematis »Rouge Cardinal«

- Clematis »Docteur Ruppel«

- Wisteria chinensis »Alba«

- Wisteria chinensis »Roseac

- Partenocissus tric. »Weitchii«

Perene:

- Gazania repens

- Santolina viridis

- Santolina chamaecyparis

- Ferstuca glauca

- Arundo donax

- Canna indica

- Iris germanica

- Helichrysum bracteatum

- Rossmarinus officinalis

- Cineraria marittima

- Lavandula officinalis

- Verbena hybrida

- Mesebrianthemum edule

- [beris sempervirens

- Armeria marittima

- Cerastium bilbersteanum

- Lippia citriodora

- Phlox paniculata

+ Vinca minor

- Alyssum saxtile

- Lobelia erinus

- Portulaca grandiflora
- Hemerocallis flava
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Buduci da Studija za$tite za prostor cijele opstine Kotor iz koje bi proistekle i smjernice za
izradu predmetnoga DUP-a nije uradena, nadleZzna Uprava za zastitu kulturnih dobara
propisuje temeljne smjernice:

- potrebno je maksimalno ocuvati prirodne karakteristike prostora koje ga definisu kao vrlo
vrijedan pejzaZz.

- sacuvati prirodnu siluetu/horizont padine, ne graditi po vrhovima/hrbatima padine nego
niZze na padini , _

- planirane vile grupisati u manje grupacije koje u mikrourbanistickom rjeSenju koriste
strukturu seoskih naselja Donjega Grblja.

- izmedu grupacija vila treba sacuvati prirodni zeleni pokrivac sa prodorima koji ce sezati
sve do obale ,

- pri projektovanju saobracajnica, pored tehnickih propisa, voditi racuna i o vrijednosti

. [pejzaza kako bi intervencije bile svedene na minimum

- na izgradjenom parkingu iznad plaZe Ploce sprovesti mjere pejzaZznog uredenja i
oplemenjeivanja predmetne povrsine (npr. djelimicno poplocanje, viS§e manijih pergolom
natkrivenih povrsina, zasadi adekvatnog zelenila,..), a sve u cilju ublazavanja negativnosti
koje velika betonirana povrS§ina ima na ukupni pejzaz.

- planirati uklanjanje provizornih objekata na plazi Trsteno; potrebne sadrzaje planirati u
zaledu plaZze a kapacitete ograniciti tako da ne dominiraju u pejzazu. :

- arhitektura ne treba kopirati tradicionalnu arhitekturu nego je interpretirati kakou



/ materijalne ostatke, radove treba obustaviti i 0 tome obavestiti nadleZnu instituciju.

ormama tako i u detaljima

- na fasadama ne primjenjivati obojano ili reflektirajuce staklo; koristiti providno staklo
irirodni vegetacijski prostor ocuvati, nove ali autohtone vrste se mogu uvaoditi u naseljima
%a i na parcelama hotela.

rilikom izgradnje novih objekata, ukoliko se tokom izvodenja zemljanih radova naide na
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USLOVi ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

ine mogu biti veéi od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12). Radi nesmetanog kretanja lica u

Trotoari i pjeSatke staze, pjeSacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrine uokviru
ulica, trgova, Setalista, parkova i igrali§ta po kojima se krecu lica sa posebnim potrebama
u prostoru treba da su medusobne povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji

invalidskim kolicima, $irina pijeSackih staza iznosi 150cm. Savladavanje visinske razlike
izmedu peSacke povrsine i prilaza do objekta vréi se rampama za pje3ake i invalidskim
kolicima, za visinsku razliku od 76cm ili spoljnim stepenisama, stepeni§tem i podiznim
platoima, za visinsku razliku ve¢u od 76¢cm. Savladavanje etaznih visinskih razlika vr$i se
unutradnjim stepenicama i stepeni$tima, rampama i liftovima.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
Dozvoljena je fazna gradnja kompleksa, cak je i preporucljiva, jer se u faznoj gradnji i u
koriScenju kompleksa kroz vrijeme moZe doci do tacnih, izbalansiranih kapaciteta
kompleksa, koji daju najpovoljniji ekonomski i turisticki efekat.
lzvodenjem svake faze mora se urediti i pripadajuca povr§ina parcele kako bi i faze|
delovale kao funkcionalna celina (uredenje slobodnih povr§ina, pristupnih puteva,
parkiranja i sl.)

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.  |Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na elektoenergetsku infrastrukturu

17.2. |Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3. |Uslovi prikljucenja na saobraéajnu infrastrukturu
Prema izvodu iz plana Glavni pristup hotelu je sa puta Jaz - Platamuni

17.4. |Ostali infrastrukturni uslovi
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

18 GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za sve parcele planiranih za turizam, Investitor je u obavezi da za pojedinacnu ili grupagciju




uradi ldejno urbanisticko-arhitektonsko reSenje buduce izgradnje kojim ce se definisati broj
i kapacitet objekta, pristupi i komunikacije unutar parcelekompleksa, nacin uredenjg

moze vrditi fazno, ali

slrigdnih povrsina, pejzazno uredenje i uredenje partera. [zgradnja na ovim parcelama se
0

urpanistickoarhitektonskog rie$enja.

se faze moraju utvrditi unaprijed, kroz izradu

=
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 15
PovrSina urbanisticke parcele 29264m2
Maksimalni indeks zauzetosti 4000m2

(2000m2 —Hotel)
(2000m2 — Depandansi)

Maksimalni indeks izgradenosti /

Bruto gradevinska povr§ina objekata (max BGP)

maksimalna povrsina objekta

9400m2
(5400m2 — Hotel — broj soba 80 -
160kreveta)

(4000m2 — depandansi — broj soba
80 — 240 kreveta)

Maksimalna spratnost |Hotel — P+2
objekata Depandansi — P+1
Maksimalna visinska kota |/
objekta

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Parkirni kapaciteti za potrebe hotelskog kompleksa se
obezbeduju na parceli, u garazama i na otvorenom;
* Potrebno je obezbediti minimum 50 parking mesta za
potrebe hotelskog kompleksa (1PM na 3 sobe)
Pravila za reSavanje parkiranja i projektovanje garaza u
okviru parcele
» Potreban broj parking mesta resiti u okviru gradevinske,
parcele;
* Obavezno iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao
povoljnost za izgradnju garaza;
» GaraZze u podzemnim etaZzama novih objekata mogu se;
izvesti kao klasicne ili mehanicke;

» Podzemne garaZe mogu biti jednoetazne ili viSeetazne;
» Obavezno ozeleneti prostor iznad podzemne garaZe koja
je nezavisan objekat u prostoru;
» Ukoliko se gradi klasicha garaza rampa za ulaz u garazu
mora poceti od definisane gradevinske linije;

* Pri projektovanju garaza postovati sledece elemente:
- Sirina prave rampe po voznoj traci min. 2,25 m;

- slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- dimenzije parking mesta min. 2,5 x 5,0 m sa minimalnom
Sirinom prolaza od 5,4 m;
- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene |
15% za pokrivene;
* Parking mesta upravna na osu kolovoza predvideti sa
dimenzijama 2,5 x 5,0 m, sa sirinom prolaza 5,4 m do 6,0
m, a za poduZna sa dimenzijama 5,5 m x 2,0 m, sa 8irinom

prolaza 3,5 m;




dnosu na ambijentalna
j svojstva podruéja

Smijernice za oblikovanje i [Sadrzaj hotela prilagoditi Pravilniku o klasifikacij,
materijalizaciju, posebno u minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata

a osnovni elementi su:

» Smestajni kapaciteti, bazirani na vecini dvokrevetnih

soba;

» Javni - ulazni prostor, sadrzi Lobi, ukljucujuci recepciju,

suvernirnicu i sl, "back office”, javni WCMWC za invalide;

» Sadrzaji hrane i pica, podrazumevaju glavni hotelski

restoran, eventualno nacionalni ili riblji restoran, aperitiv bar

i sl.

* M&C, sadrzi banket salu, sobe za sastanke, "boardroom”,

sadrzaji uz otvoreni hotelski bazen i sl;

» ,Bach of House", sadrzi administraciju, prostore za

zaposlene, domacinstvo sa perionicom, skladista, prostor

7a prijem robe, prostor za otklanjanje smeca, eventualno

kotlarnica i sl.

» Arhitektura hotela (spoljasnja i unutrasnja) mora biti

reprezentativna, uklopljena u prirodni ambijent po

mogucnosti uz koriScenje tradicionalnih materijala i

elemenata na savremen nacin.

* Deo kompleksa sa depandansima, prilikom projektovanja,

tretirati kao kompozicionu celinu, ukloplienu u bogatu
egetaciju, sa smestajnim jedinicama tipa "suit”" | apartman

sa zasebnim ulazima i punim komforom.

» Depandansi sadrze samo smeétajne prostore, dok se za

ostale potrebe koriste hotelski kapaciteti;

» Arhitektura depandansa mora biti reprezentativna,

uklopljena u prirodni ambijent po mogucnosti uz kori§cenje

tradicionalnih materijala i elemenata na savremen nacin;

prilikom ‘

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

U procesu uspostavijanja odrzive potroSnje energije
prioritet treba dati racionalnom planiranju potrosnje, tj.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve
segmente energetskog sistema.

OdrZiva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata
odrzivog razvoja koji ukljucuje:

| Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po
Zivotnu sredinu;

| Energetsku efikasnost zgrada;

| Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili
ruSenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem
toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade;

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom
orijentacijom zgrade i koriScenjem sunceve energije;

- Koricenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce,
vjetar, biomasa itd.);

- Povedanju energetske efikasnosti termoenergetskih
sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne
sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje
obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjecni stariji
postojeci objekti godi$nje troSe 200-300 kWh/m? energije
za grijanje, standardno izolovane'kuce ispod 100,

savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15




kWh/m? i manje. Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do
povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
/ konstrukcija, oStecenja nastalih viagom (kondenzacijom)
kao i pregrijavanja prostora ljeti. Posljedice su ostecenja
konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad.
Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva vecu kolicinu energije
Sto dovodi do povecanja cijene koriScenja i odrzavanja
prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne sredine.
PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade
moguce je postici smanjenje ukupnih gubitaka toplote za
prosjecno 40 do 80%. Kod gradnje novih objekata vazno je
vec u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve to je potrebno da se dobije kvalitetna i
optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
| Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
| Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog
spoljinjeg omotaca objekia i izbjegavati toplotne mostove;
| Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od
pretjeranog osuncanja;
| Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i
ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

A\

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.

22  |OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

OBRADILA: SAMOST/aLNA SAVJETNICA Il
Jelena ﬁ'éulagc ma§ier7.£§g'arh Je]ena‘I ; [ardzm, dipl. prav
= = /y N
23 OVLASCENO SLJZ ; : é%%E K OPSTINE
O gt f redvic, dipl, prav.
M.P. potpis ovla§éenog sluzbenog lica
24
25 PRILOZI

- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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Postojeci elektrovod 10kV
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granica plana

ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Planirana telefonska centrala (Koncentrator elektronskih komunikacija)
Planirana bazna stanica mobilne telefonije

Planirano TK okno

Planirani TK vod

Broj planiranih PVC cijevi 110mm
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PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-956-2963/2020 )
Datum: 04.05.2020.

KO: KRIMOVICE

Na osnovu ¥lana 173 Zakona o drZavnom
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18)
PROSTOR.PLANIRANIE, BROJ 0303

premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 20/07, "Sl. list CG" br, 73/10

» postupaju¢i po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM, GRADEVIN, I
-333/20-3978, KOTOR , za potrebe ZA 1ZGRADNJU OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 692 - PREPIS

Podaci o parcelama

Broj Plan . Potes ili Natin koriséenja Bon. . .
Broj Podbroj zg;g{ie Skica | Datum upisa| . k&%nilbroj Osnov sticant Kasa | Povidinam2|  prinod
168 12 4 PLATAMUNI Sume 4. Klasc 29563 1478
15 PRAVNI PROPIS
Ukupno 29563 14.78
Podaci o vlasniku ili nosiocu
MatiEni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
6095000015470 CRNA GORA Svojina "
Kotor
0000002508000 OPSTINA KOTOR | Raspolaganje 0
STARI GRAD  Kotor

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("S1.list CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. Iist RCG” br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73710, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

QX Nazelnik:

Yuladowid UQ}LQBQ

r} ETIC VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijetme: 04.05.2020. 08:54:42
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Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva fax. +382(0)32 325 865
komunalne poslove i saobraéaj privreda@kotor.me

www . kotor.me

v Br: 1604-319/20-518 Kotor, 12.06.2020.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboraéaj Opstine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 1151 117. Zakona o vodama ("SluZbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i €.
13. Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opitinski
propisi®, br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Sekretarijata za imovinsko pravne poslove Opitine Kotor za
izgradnju objekta na kat par 1168/12 K.O. Krimovice ,donosi:
RIESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 1168/12 K.O. Krimovice. koji
glase:

+  Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (*:SL. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).

ObrazloZenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/20-518 od 29.05.2020. godine kojim
trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 1168/12 K.O. Krimovice sa
ispunjenim uslovima iz dizpozitiva reSenja.
Uz zahtjev je priloZeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo I
stambenokomunalne poslove Opitine Kotor UP/I 03-333/20-3978 od 18.05.2019. godine.
Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijedeno je kao u dispozitivu.
UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br, 530-9226777-87.
Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLIENO: OVLASCENO SLUZBENO LICE

%NVESTITORU
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi
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"VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR" doo

KOTOR - Skaljari bb, poit, fah 56 - telffax: (032} 325 214; (032) 325 353; (032) 323 071

Zico-ratunic  510-179-85  (CKB);  520-14700-13  (MB);  535-5260-13  (Prva banka)
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me - www.vodovodkotor.com
TR
) YA
o A Ovsting SOR,
. Lo of
patum: {2, 0. Bij:' op b3
D -
r//h//énq 2
Opstina Kotor \%
Sekretarijat za urbanizam, 20?\%\
gradevinarstvo i prostorno planiranje goq

PREDMET:Odgovor na Va$ dopis Broj:03-333/20-3978 o 27.05.2020.godine

{zavedeno u ovom preduzeéu pod brojem 1830 od 01.06.2020 ).

U vezi VaSeg zahtjeva za dostavljanje uslova neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na kat.parc.1168/12 KO Krimovice u
zahvatu DUP-a Platamuni -Trsteno (UT uslovi br.0303-333/20-3978 od 18.05.2020
izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam gradevinarstvo i prostorno planiranje
Opstine Kotor)obavje$tavamo Vas da na ovom podrudju za sada ne postoje javni

sistemi vodovoda i kanalizacije te prema tome nema ni posebnih uslova od strane
ovog preduzeca.

Projekat je potrebno uraditi u skladu sa tehnickim propisima za ovu vrstu radova.

Za sluzby razvoj VD Tehnicki direktor
t /&M
Zupanovié Milenko burisic Miljana [z

DOSTAVLENO:

[.Naslovu
2. Arhivi



