URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj: 0303 — 14021/19

Datum, 28.04.2020.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i-prostorno planiranje, na osnovu &lana 74 i 237

2 {Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", broj 64/17 | 44/18;
63/18; 11/19) i lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva orZivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave (“SluZbeni list CG", broj 87/18) i podnijetog
zahtjeva Lazarevi¢ Slobodana iz Kotora izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 - — —
za izradu tehnicke dokumentacije
za_gradenje novoq objekta(gradenje novog objekta ili rekonstrukciju postojeceg

4 objekta ili promjenu stanja u prostoru) na dijelu urbanisti¢ke parcele 39’ blok 6, koju
gini dio katastarska parcela 137/1 KO Glavatigiéi, u zahvatu_DUP-a Bigova. ("Sl.list
CG"- OPSTINSKI PROPISI br.35/11)

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Lazarevi¢ Slobodan

6 | POSTOJECE STANJE
Predmetni dio urbanisti¢ke parcele se sastoji iz katastarske parcele 137/1 KO Glavatidiéi,
nalazi se u bloku 06. Na njoj se ne postoje veé izgradeni objekti. U listu nepokretnosti ove
parcele se vode kao pasnjak lll klase. Ukupna povrsina urbanistitke parcele iznosi
678,7m2, a povrina katastarske parcele koja ujedno predstavlja i dio urbanistike za koji
se izdaju UT uslovi iznosi 606m2.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

- [Fugostiteljstva (pansion, restoran, taverna, kafe-bar, picerija)

Namjena predmetne urbanistitke parcele je stanovanje Dozvoljene dijelatnosti u sklopu
objekta u zoni graditeljskog nasleda su iz oblasti:

*kulture (galerije, izloZbeni paviljoni, biblioteke, Eitaonice)
*sporta i rekreacije i to u okviru zelenih povrsina

7.2,

Pravila parcelacije




u bloku 06, zona graditeljskog naslijeda. Maksimalni indeks zauzetosti iznosi 0.3 a indeks
izgradenosti 0.6, a dozvoljena spratnost P+1. Dozvoljena je izgradnja podrumske ili
suterenske etaZe ako ne postoje smetnje geotehnitke i hidrotehnitke prirode. Povrsina
suterenske etaZe ne ulazi u obradun BRGP ukoliko se koristi kao garaZni prostor, ostava ili
tehniCka prostorija. Minimalni procenat zelenih povrsina na parceli je 20%. Na istoj parceli,
pored glavnog objekta, mogu se javiti pomoéni prizemni objekti (garaZa, ljetnja kuhinja), a
maskimalna svijetla visina pomoénih objekata je 2,4m.

Uraditi projekat uredenja urbanistitke parcele u razmjeri 1:250 na geodetskoj podlozi, u
skladu sa karakteristikama terena i u duhu tradicionalne primorske kuce.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je prema izvodu iz plana udaljena 3m od linijje puta. Udaljenost
gradevinske linjje od regulacione ka sjevernoj ivici parcele je najmanje 3,00m-od
planiranog trotoara, dok je minimalna udaljenost objekta od ostalih granice parcele
-Minimum 1,5 m s tim da je visina parapeta na otvorima naspramnih

fasada minimalno 1,5 m

~Minimalno 2,5m s tim da je visina parapeta na otvorima naspramnih

fasada minimalno 0,0m

Za objekte u nizu minimalno rastojanje od granice parcele je 3,0m.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Prema seizmiCkoj karti Generalnog plana Boke Kotorske, podruéje Bigova svrstava se u
IX stepena seizmi¢nosti.

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za ovakav tip objekata nema posebnih uslova za zastitu Zivotne sredine.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Osnovni cilj jeste oCuvanje Sto veceg broja elemenata autohtonog pejzaZa, odnosnd
autohtonog bioloskog, geografskog i pajzaznog diverziteta ovog podrugja. Prioritetno treba
zastititi prirodne i stvorene zelene povrine, kao i ambijent starih naselja. U zastiti i
unaprdenju predjela, treba nastojati da se ostvari kako biologki i vizuelno vrijedniji prostor
tako i socijaino | ekonomski bogatiji predio.

11

USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Trotoari i pjeSacke staze, pjeSacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povriine uokviru
ulica, trgova, SetaliSta, parkova i igralista po kojima se kre¢u lica sa posebnim potrebama
u prostoru treba da su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji
ne mogu biti veéi od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12). Radi nesmetanog kretanja lica u
invalidskim kolicima, Sirina pijeSackih staza iznosi 150cm. Saviadavanje visinske razlike
izmedu peSacke povrSine i prilaza do objekta vr§i se rampama za pjesake i invalidskim
kolicima, za visinsku razliku od 76cm ili spoljnim stepenisama, stepeni§tem i podiznim
platoima, za visinsku razliku ve¢u od 76cm. Savladavanje etaZnih visinskih razlika vrsi se
unutrasnjim stepenicama i stepenistima, rampama i liftovima.




USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na istoj parceli, pored glavnog objekta, mogu se javiti pomoéni prizemni objekti (garaZa,

*Jljetnja kuhinja), a maskimalna svijetla visina pomoénih objekata je 2,4m.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
16 | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
17 [ USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1.| Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na elektoenergetsku infrastrukturu
17.2.] Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
17.3.| Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu
Objekat se prikljuéuje na saobracajnicu prema DUP-u Bigova.
17.4.] Ostali infrastrukturni uslovi
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH)} PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARANETRE

Oznaka urbanistitke parcele 39' Blok 6

2z
Povr$ina urbanistitke parcele 678,7m

2
Maksimalni indeks zauzetosti 0,3 (203.61 m%)

Maksimalni indeks izgradenosti 0.6

Bruto gradevinska povrsina objekata 407,22m”

(max BGP)




= Maksimalna spratnost objekata P+

Maksimalna visinska ;a:)s:)orj;?nje od nulte kote objekta do kote slemena je maksimalno|
kota objekta '
.| Parametri za Parkiranje ili garaziranje motornih vozila se obezbijeduje na
e parkiranje sopstvenoj parceli. 1,1parking mijesto po jednoj stambenoj
odnosno jedinici ili turistickom apartmanu.
garaziranje
vozila
Smjernice za Oblikovanje objekta mora biti u skladu sa okolnim izgradenim
oblikovanje i objektima, transponovanjem elemenata autentitne stambene
materijalizaciju, posebno [arhitekture u pogledu volumena, odnosa puno-prazno i sl.
u odnosu na TeZiti u oBuvanju autohtonih elemenata. Objekat je moguce
ambijentaina graditi od savremenih materijala ali obradom fasade i bojom
svojstva podrudja neugroziti susjedne objekte. Fasadu bojati svjetlijim bojama.
Krov dvovodan sa maksimalnim padom krovnih ravni max 21-
26 stepeni.Maksimalna visina nadzitka u potkrovlju 150cm.
Krovni pokriva¢ mediteran crijep ili kanalica ili ravan krov.
Uslovi za Na planu racionalizacije potro$nje energije predlazu se dvije
unapredenje osnovne mijere: Stednja i kori§éenje alternativnih, odnosno
energetske obnovljivih izvora energije. Osnovhna mjera Stednje je
efikasnosti poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu
ne dozvoljava pregrijavanje, a u zimskom zadrzava toplotu.
Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi raduna o
adekvatnoj veli€ini otvora imajuci u vidu mikroklimatske uslove
ovog podneblja. Klimatski uslovi omogudéavaju
koriS8Cenje sunéeve energije u svim oblicima, od pasivnih i
aktivnin solarnih sistema do fotonaponskih ¢éelija, odnosno
modula.
21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanistigko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
29 | OBRABDIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
OBRADIVAéé'? SAMOSTALNA S TICA I
Jelena /fa{ul?alc (Q??%,t ring arh | Jelg Sam i¢, dipl. prav
(AT \l
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25 | PRILOZI N

- Grafigki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

NAPOMENA: ]
Investitor je u obavezi da rijeSi imovinsko pravne odnose na urbanistickoj parceli.
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GRANICA ZAHVATA DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA

GRANICA ZAHVATA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

GRANICA BLOKA

@ @ OZNAKE BLOKOVA

GRANICA KATASTARSKE PARCELE
455 OZNAKA KATASTARSKE PARCELE
GRA{\HCA URBANISTICKE PARCELE

22 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

NAMJENA POVRSINA

POVRSINE ZA STANOVANjE

|_ POVRSINE ZA TURIZAM - HOTELI

POVRSINE ZA TURIZAM - BUNGALOVI

POVRSINE ZA TURIZAM - VILE

POVRSINE ZA TURIZAM - PRIVATNI SMJESTAJ

POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI

POVRSINE ZA POSLOVNE DJELATNOSTI

POVRSINE SAOBRACAJINE INFRASTRUKTURE

PARKING GARAZA

PESACKE STAZE
POVRSINE OSTALE INFRASTRUKTURE
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X~6558341.04 Y=4690616.78
=6558346.52 Y=4690614.04

UpPSs

X=6558364.34 Y=4600632.73
X=6558377.86 Y=4690653.65
X=6558370.35 Y=4690659.16
X=6558356.37 Y=4690638.50

uP6

X=6558374.66 Y=4690593.21
X=6558389.36 Y=4690615.68
X~=65658387.43 Y=4690618.71
X~=65658380.84 Y=4690621.46
X=6558371.76 Y=4690627.23
X=6558357.96 Y=4690606.03

uP7

=6558371.76 Y=4690627.23
X=6558380.84 Y=4680621.46
X=6558394.24 Y=4690641.64
X=6558377.86 Y=4680653.65
X=6558364.34 Y=4690632.73

uUP8

X=6558387.43 Y=4680618.71
X=6558389.36 Y=4690615.68
X=6658397.05 Y=4690610.46
X=6558408.03 Y=4690626.64
X=6558410.26 Y=4690629.90
X=6558394.24 Y=4690641.64
X=6558380.84 Y=4690621.46

UP9

X=6558391.95 Y=4690585.79
X=6558405.66 Y=4690604.74
X=6558397.05 Y=4690610.46
X=6558389.36 Y=4690615.68
X=6558374.66 Y=4690593.21
X=6558385.17 Y=4690585.92
X=6558389.77 Y=4690582.69

UP10

X=6558405.66 Y=4690604.74
X=6558409.98 Y=4690611.01
X=6558413.01 Y=4690615.41
X=6558417.14 Y=4690621.18
X=6558418.94 Y=4690623.53
X=6558414.75 Y=4680626.60
X=6558410.26 Y=4690629.90
X=6558397.05 Y=4680610.46

UP11

X=6558407.27 Y=4690571.36
X=6558393.43 Y=4690580.17
X=6558389.77 Y=4690582.69
X=6558391.95 Y=4690585.79
X=6558405.66 Y=4690604.74
X=6558412.17 Y=4690600.29
X=6558413.54 Y=4690598.37
X=6558421.79 Y=4680592.04

UP12



"PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Datum: 16.03.2020 14:29

KO:  GLAVATICICI

LIST NEPOKRETNOSTI 709 - PREPIS

Podaci o parceli

. : Plan Potes ili Nagin koris¢enja 2 low
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m* | Prihod
3 Pasnjak 3. klase
137/1 1A | 26-08.2019 | TRAPUZ BO3KA KUPOVINA 606 0.30
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. DRASKOVIC MIRKO NENAD Sukoriséenje 60/606
N fOPOVIC BORDE VLADIMIR Sukoriséenje 546/606
Ne postoje tereti i ograni¢enja.
Podaci o aktivnim zahtjevima
Broj Klas. Broj . v
LN parcele Podbr.|Zgrada|PD znak | zahtjeva Godina|Komentar, SadrZina
ZAH.ZA UKNJ PRIL DOK KP 137/1 KO
137 1 0 954 331 2020 GLAVATICICI
ZAH.ZA UKNJ PRIL DOK KP 137/1 KO
709 954 331 2020 GLAVATICIC




. CRNA GORA

. UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR
Broj: 467-106-1930/19

Datum: 21.10.2019.

1ZVOD |1Z DIGITALNOG PLANA
QObradio:

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500
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Stari grad 317
Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva fax. +382(0)32 325 865
: komunalne poslove i saobraéaj privreda@kotor.me
www.Kotor.me
Br: 1604-319/20-514 Kotor, 12.06.2020.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i sabora¢aj Opitine Kotor, na osnovu
Cl. 114, 1151 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i &.
13. Odluke o organizaciji i na€inu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opitinski
propisi”, br. 046/19), rjesavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Lazarevié Slobodana za izgradnju objekta na kat par 137/1 K.O.
Glavatiti¢i (UP 39'),donosi:
RIESENIJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 137/1 K.O. Glavati&i¢i. koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nadinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:SL. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 1 59/13).

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom

Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/20-514 od 29.05.2020. godine kojim

traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 137/1 K.O. Glavatitiéi sa

ispunjenim uslovima iz dizpozitiva reSenja,

Uz zahtjev je priloZeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo I

stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 0303-14021/19 od 28.04.2019. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNIJ ZASTITI: Protiv ovog tjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom

administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi
* uiznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJIENO: SLUZBENO LICE ‘
ﬂ.INVESTITORU
2.Vodnoj knizi

3.Arhivi




|"VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR" doo

KOTOR - Skaljari bb, poit. fah 56 - telffax: (032} 325 214; (032) 325 353; (032} 323 o71
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB); 520-14700-13 {HB); 535-5260-13 {Prva banka)
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me - www.vodovodkotor.com

Brof: Ay CRNA GORA
Datum: |3.06.'20 Opsiina Xotor br.3

Broj____(
Opstina Kotor Primijeno, (8.06 204 god.

Sekretarijat za urbanizam,
gradevinarstyo i prostorno planiranje

PREDMET:Odgovor na Va$ dopis Broj:03-14021/19 od 27.05.2020.godine
-/_—’_/—-‘
(zavedeno u ovom preduzeéu pod brojem 1844 od 01.06.2020 ).

U vezi VaSeg zahtjeva za dostavljanje uslova neophodnih za izradu tehnigke
dokumentacije za gradenje novog objekta na dijelu urb.parc. 39’blok 6 kat.parc.
137/1 KO Glavatitié¢i u zahvatu DUP-3 Bigova (UT uslovi br.0303-14021/19 od
28.04.2020 izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam ,gradevinarstvo i
prostorno planiranje Opstine Kotor)obavje$tavamo Vas da na ovom podrucju za
sada ne postoje javni sistemi vodovoda i kanalizacije te prema tome nema ni
posebnih uslova od strane ovog preduzeéa.

Projekat je potrebno uraditi u skladu sa tehnitkim propisima za ovu vrstu radova.

Za sluibg razv%
Zupanoviéﬁﬁ

enko

DOSTAVUENO:

1.Naslovu
2. Arhivi



Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 863
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i fax. +382(0)32 325 863
prostorno planiranje urbanizam@kotor.me

www.kotor.me

Br: 03-14021/19 Kotor, 01.01.2020.godine

Za: SEKRETARIAT ZA RAZVOJ PREDUZETNISTVA, KOMUNALNE POSLOVE | SAOBRACAJ

Postovani,
Ovom Sekretarijatu se obratio Lazarevi¢ Slobodan sa zahtjevom za izdavanje
Urbanistiko-tehnickih uslova za kat parc 137/1 KO Glavatigiéi.

Shodno predmetnom zahtjevu Sekretarijat je izdao UT uslove, koje Vam
shodno ¢lanu 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list CG",
broj 64/17) i &lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 68/17),
dostavljamo uz zahtjev za dobijanje Vasih uslova neophodnih za dobijanje tehnitke
dokumentacije,

Obavjestavamo Vas da ste shodno naprijed navednom Zakonu obavezni, da
traZzene uslove dostavite u roku od 15 dana od dana prijema ovog dopisa. U
protivnom ée ovaj Sekretarijat smatrati da ste saglasni sa Planom utvrdenim
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima.

S postovanjem,
laci¢ master ingsarh

) o
¥ J;hm_u“-\&
Tog *

Prilog: UT uslovi

Dostavljeno:
1. Imenovanom
2. U spise predmeta



