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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 0303 — 19635/19

, Kotor, 02.06.2020.

postupanje), na osnhovu ¢&lana 74 Zakona ‘o planiranju prostora i izgradnji objekata

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za

(“Sluzbeni list CG", broj 64/17 | 44/18; 63/18,11/19) i €lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni
list CG”, broj 87/18) i podnijetog zahtjeva od strane ovia§éenog lica Vukovi¢ Danila u ime;
firme Monte Construction doo Budva

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniéke dokumentacije

-

za izgradnju industrisko - poslovnog objekta na urbanisti¢koj parceli/lokaciji_633, u
foni F-1, koju &ini kat parc 357 KO Sutvara, u zahvatu_plana DUP Radanoviéi (“Sl.list

CG" — Opétinski propisi br. 17/12)

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: |Monte construction doo Budva

POSTOJECE STANJE

Na predmetnoj urbanisti¢koj parceli ne postoje objekti. UP 633 se sastoji iz kat parc 357
KO Sutvara. Prema listu nepokretnosti na predmetnim parcelama ne postoje ve¢
izgradeni objekti, a predmetna parcela se vodi kao S§ima 3.klase.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

U zonama ulaznih pravaca u grad, tipicne namjene su specijalizovane velike
prodavnice odredenih vrsta robe, servisi, skiadista sa direkthom prodajom na veliko i malo
i poslovanje bilo koje posebne vrste. U ovim zonama mogu se locirati i turisticki sadrzaji za
potrebe tranzita. Stanovanje u dijelu prema glavnoj komunikaciji se ne preporuéuje, dok je
u povucenom dijelu mogucéa i takva namjena ukoliko je u skladu sa poslovanjem.

DuZ jadranske magistrale organizovane su lokacije za vece korisnike zemljista i veci
spektar mogucih djelatnosti (hipermarketi, Soping-molovi, veletrZznice, skladistenje i drugi
veliki posebni poslovni kompleksi).

U zoni poslovanja po pravilu su smjesteni veéi komercijalni kompleksi sa trgovnom kao
dominantnom  funkcijom, kombinovanom sa nizom prateéih funkcija. Mogué je smjesta]
ojedinih privrednih preduzeca koja ne predstavljaju znaajnu smetnju za okolinu. -




U okviru poslovne zone, u zavisnosti od veli¢ine parcele, dozvoljeno je gradenje sledecih
objekata:

- poslovni objekat,

- poslovno-proizvodni objekat,

- poslovno-skladiSni objekat,

- poslovno-proizvodno-skladidni objekat,

- poslovno-trgovacki centar koji u svom sastavu mogu imati sve vrste trgovina,restorane,
centre za zabavu, bioskopske sale, rekreativne i zdravstvene prostore,banke, kancelarije,
izloZbene sale, turistitke sadrZaje, pansione, kazina,konferencijske sale, otvorene pijace i
sve sliéne djelatnosti koje ¢e sluziti poslovno-trgovadkom centru;

Administrativno-poslovni objekti su objekti koji prvenstveno predstavljaju kancelarijske
objekte u okviru kojih se mogu nadi: predstavnistva firmi, razli¢ite uprave, naucno-
istraZivacki centri, izloZbeni prostori isl. ali i sadrZaji koji zadovoljavaju potrebe osnovnog
obrazovanja, djeéije zastite, osnovne zdravstvene potrebe i potrebe kulture i zabave.
Mogu sadrZati i ostale kompatabilne namjene (prema tabeli kompatabilnosti namjena datoj
na str. 63 ovog plana) kao sekundarne.

Komercijalni poslovni objekti su visefunkcionalni kompleksi sa dominantnom
komercijainom namjenom koja moze sadrZati ostale kompatabilne namjene (prema tabeli
kompatabilnosti datoj na str. 63). Ovdje se prvenstveno misli na distributivne centre
trgovine na veliko (veletrZnice, skladista), trgovine na malo (hipermarketi, Soping centri i
Soping molovi, pijace isl.), poslovne prostore za prodaju specifiénih vrsta robe, objekte
namjenjene zabavi (zabavni parkovi, planetarijumi, veliki akvarijumi, kuglane i dr.), objekte
u funkciji saobraéaja (motel, kamp). Komercijalne poslovne objekte moguce je
organizovati i kao lokalne centre koji sadrze razne prodavnice, zanatske usluge, kafane |
restorane i ostale usluge za zadovoljavanje potreba stanovni$tva. U okviru komercijalnih
poslovnih objekata,moguce je i stanovanje u funkciji turizma.

Magacinsko-skladi$ni objekti i povrdine - Ovde se radi o samostalnim lokacijama koje
se mogu podizati pored stanovanja, lokalnih centara i drugih namjena ako zadovoljavaju
kriterijume zastite Zivotne sredine. Magacinsko-skladi$ni objekti i povrSine mogu biti |
djelovi poslovnih zona. Ukoliko egzistiraju samostalno, dozvoljene su djelatnosti kao Sto
su: male i srednje firme, veca skladi$ta, servisi, otvoreni trzni centri i to ukoliko se nalaze
na propisanoj udaljenosti od stambenog tkiva i ukoliko zadovoljavaju kriterijume zastite
Zivotne sredine. Postojeéi magacinsko-skladisni ili proizvodni pogoni koji se nalaze u
stambenom tkivu mogu se transformisati u tercijalne djelatnosti: poslovanje, trgovinu,
manja skladista, ugostiteljstvo i sl.

7.2,

Pravila parcelacije

Povrsina urbanistitke parcele iznosi 1423m2, UP 633 se sastoji iz kat parc 357 KO
Sutvara.

Vrste objekata s obzirom na nadin izgradnje na urbanisti¢koj parceli u ovoj zoni su:
- slobodnostojeéi (objekat ne dodiruje ni jednu liniju urbanisticke parcele),
L u prekinutom nizu (objekat dodiruje samo jednu bocnu liniju urbanisti¢ke parcele).

Parametri za izgradnju

Dozvoljeni indeks zauzetosti i indeks izgradenosti urbanisti¢ke parcele u poslovnoj zoni
SU:

Maksimalni parametri dozvoljeni ovim planom su:

maksimalna zauzetost parcele iz 0,5

maksimalna izgradenost parcele ii 1,0




Procenat u¢eséa zelenila u sklopu poslovnih funkcija je min. 30%.

Po pravilu, dozvoljeno je da se na jednoj urbanisti¢koj parceli gradi jedan objekat.

Ukoliko je povrsina urbanisticke parcele ve¢a od 2000m2, moguca je fazna realizacija 2 i
viSe objekata, uz uslov da je neophodno za tu parcelu prethodno uraditi idejni projekat koji
mora zadovoljiti urbanisticke parametre date planom za tu zonu (urbanisticku parcelu) -
Indeks zauzetosti, Indeks izgradenosti i spratnost.

Maksimalna dozvoljena spratnost poslovnih objekata u zoni niske gustine gradnje je P+2
(prizemije + dva sprata) za komercijalne i administrativhe objekte, dok je za magacinsko-
skladisne objekie P +1 (prizemlje + jedan sprat).

Za administrativho-poslovne i komercijalne objekte minimalna visina etaze je 3,0m, g
maksimalna visina etaze 4,5m.

Uobicajena spratnost (ali ne i strogo definisana zato §to zavisi od tehnologije djelatnosti)
proizvodnih, servisnih i skladi$nih objekata je P (prizemlje) sa &istom visinom 4-6m.
Dozvoliena je izgradnja podruma i suterena ukoliko nema smetnji geotehnicke ili
hidrotehniCke prirode.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija prema izvodu iz Plana.

Bocna gradevinska linjja na parceli namjenjenoj poslovanju mora biti udaljena minimum
3,5m od linije granice parcele. Minimaina udaljenost objekta od susjedne parcele sa
namjenom stanovanje ili turizam je 4,0 m.

lzgradnja proizvodnih i skladi$nih objekata je uslovljena minimalnom udaljenos$cu
gradevinske od regulacione linifje 5,0m.Minimalna udaljenost boCne gradevinske linija
objekta namjenjenog poslovanju od granice susjedne parcele je 3,5m. Minimalna
udaljenost boéne gradevinske linija objekta namjenjenog poslovanju od granice susjedne
parcele €ija je namjena stanovanje ili turizam je 4,0 m. Najmanja medusobna udaljenost
objekata u zoni poslovanja je 6,0m. Poslovni objekat ne smije direktno zaklanjati
osunéanje drugom poslovnom objektu vise od polovine trajanja direktnog osunéanja.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Podruéje u granicama obuhvata Plana, kao i cijela zona priobalnog pojasa opstine Kotor
duZ Jadranskog mora, je jako tektonizovana, tako da se mjere zastite od zemljotresa
sprovode;

* kod projektovanja i gradnje objekata moraju se primenjivati adekvatne mjere za
obezbjedenje stabilnosti terena (padine) i susjednih objekata;

* na visokom stjenovitim odsjecima ili na prostoru sa nagibom terena veé¢im od 20% pri
projektovanju i gradnji objekata neophodni su posebni uslovi izgradnje koji se definisu za

svaki novoplanirani objekat posebno u skladu sa Detaljnim geoloskim
istrazivanjima,izradenim posebno za svaku lokaciju za izgradnju. Primjenom
odgovarajuéih sanacionih mjera, nivelacijom terena i orjentaciojom objekta -

zgrada niz padinu, odnosno upravno na izohipse, padinu je mogucée privesti predvidenoj
namjeni;

*» saobracaj na dijelu terena sa nagibom veéim od 20% prilagoditi terenu uz, §to je moguée
viSe, poStovanje izohipsi. Prilikom izgradnje sacbraéajnica drobina koja se nalazi na
povrsini terena moZe se koristiti kao posteljica saobraéajnica uz adekvatnu primjenu
podtla. Kolovoznu konstrukciju planirati u skladu sa seizmickim rizikom, koji se moze
ocekivati; .

» prilikom projektovanja komunalne infrastrukturne mreze na terenima sa nagibom veéim
od 20% zbog visokog seizmitkog rizika zahtijeva, i to: kod vodovodnih i kanalizacionih
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ijhreia, da se snabdijevanje i odvodenje vr§i gravitaciono, da se za izradu infrastukturnih

vodova koriste fleksibilne veze, koje mogu da izdrze deformacije u tlu, da se za
postavijane glavnih vodova komunalne infrastrukturne mrezZe izbjegava nasut i nestabilan
teren, kao i da se iskopi dublji od 1,0m moraju obavezno podgradivati.

» pri izradi tehni¢ke dokumentacije obavezna je izrada geomehani¢kog elaborata koji mora
biti u skladu sa seizmickim parametrima dejstva zemljotresa za urbanisticko
planiranje,izdatih od strane instituta za zemljotresno inZenjerstvo i inZenjersku
seizmologiju.

Mjere zaStite od poplava i bujica

Mijere zastite od poplava i bujica sprovode se na sljedeéi nacin:

» uredenjem vodotokova prevideno ovom studijom, odnosno realizacijom zacjevljenja
povremenih vodotokova;

» redovnim odrzavanjem korita povremenih vodotokova;

» zabranom bacanja ¢vrstog komunalnog otpada u korita povremenih vodotokova.

Prema seizmi¢koj karti Generalnog plana Boke Kotorske, podrugje Radanovi¢i svrstava se
u IX stepena seizmicnosti.

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U slucaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG" br.20/07, ,SluZbeni list CG" broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duZan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo poslovnih objekata-(administarativno-posiovni, kulturno-prosvjetni objeki,
objekli za zabavu, ugostiteljsko-trgovacko-usiuzne djelatnosti)- Za promociju poslovnih
objekata narodito je vaZan izgled zelene povrdine oko ulaza u objekat i prilazi. Povr§ina
ispred poslovnih objekata najéeéce se ureduju parterno ili u kombinaciji sa soliternom
sadnjom. Svaki objekat, urbanisti¢ka parcela, pored urbanisti€kog i arhitektonskog, treba
da ima i pejzazno uredenje. Ove povrSine prvo uspostavljju kontakt sa posmatradem,
potencijalnim poslovnim partnerom, kupcem. Osnovne karakteristike ove kategorije je
upotreba najdekorativnijeg bilinog materijala. Povr§ine namijenjene ovoj kategoriji zelenila
nikad se ne prelrpavaju zasadom. |zbjegavati Sarenilo vrsta i strogo voditi raduna

- vizurama prema fasadama. Travnjaci su vazan estetski element ove kategorije.

- minimalna povrsina pod zelenilom 20% u odnosu na urb. parcelu, o sadnju vrsiti u
manjim grupama (drvenasto-Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim
zasadima, g

- kod kompozicije zasada voditi raduna o spratnosti, ritmu i koloritu,

- u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo,
staklo i td.),

- predvidjeti fontane ili sculpture,

- steze i platoi moraju biti od prirodnih materijala,

- sadnice drveéa koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-4,00m i
obima stabla, na visini od 1m, min. 15-20cm,

- ovu zelenu povrsinu tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege {j. zelenilo
sa najvedim stepenom odrzavanja,

- sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

- kao dopuna ozelenjavanja mogu se Koristiti Zardinjere ili saksije,

- predvidjeti hidrantsku mreZu,




- predvidjeti osvetljenje zelene povrsine,
% predvidjeti odrzavanje zelene povrsine.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Trotoari i pjeSacke staze, pjeSacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrSine uokviru
ulica, trgova, SetaliSta, parkova i igrali§ta po kojima se kreéu lica sa posebnim potrebama
u prostoru treba da su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji
ne mogu biti veéi od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12). Radi nesmetanog kretanja lica u
invalidskim kolicima, $irina pijesackih staza iznosi 150cm. Savladavanje visinske razlike
izmedu peSacke povrSine i prilaza do objekta vr§i se rampama za pjesSake i invalidskim
kolicima, za visinsku razliku od 76¢cm ili spoljnim stepenisama, stepenistem i podiznim
platoima, za visinsku razliku veéu od 76cm. Savladavanje etaZnih visinskih razlika vrsi se
unutrasnjim stepenicama i stepenistima, rampama i liftovima.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

- drugi objekti na parceli (prateci, pomoéni):

u sklopu planiranih komercijalnih zona mogu se graditi i drugi objekti koji su neophodni za
obavljanje osnovne djelatnosti i to:

administrativno-upravne zgrade, otvorena i zatvorena skladista, komunalni objekti, stanice
za snabdijevanje gorivom i sl.

Pozicija planirane benzinske pumpe definisana je na grafickom prilogu ,Plan sacbraéaja”“ i
* UZSP”. Kada je rije¢ o proizvodnim pogonima,to su manje proizvodne jedinice koje se
mogu locirati u sklopu stanovanja ili drugih namjena.

Pod malim proizvodnim pogonima se podrazumijevaju privredne lokacije veli¢ine do 0,5ha.
Male proizvodne pogone moguce je locirati u zonama namijenjenim poslovanju,
stanovanju, pogotovo ako se radi o malim firmama, pekarskoj i poslasti¢arskoj proizvodnii,
elektromehanigarskim radionicama, manjim skladigtima gradevinskog materijala, preradi
plastiénih masa i sl. U okviru poslovanja, izvr§ena je podjela na administrativno-poslovne
objekte, komercijalne objekte i magacinsko-skladi§ne objekte.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REélMU

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja objekta i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na elektoenergetsku infrastrukturu

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu




Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Uslovi priklju¢enja na saobraé¢ajnu infrastrukturu

~ [Prema izvodu iz plana.

Ostali infrastrukturni uslovi
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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PARAMETRE

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

Oznaka urbanistitke parcele

UP 633

Povrsina urbanisti¢ke parcele

1463m*

Maksimalni indeks zauzetosti

0,5

Maksimalni indeks
izgradenosti

1

Bruto gradevinska
povrsina objekata
(max BGP)

1463m2

Maksimalna spratnost
objekata

od P+0 do P+2

Maksimalna visinska kota
objekta

7a administrativno-poslovne i komercijalne objekte
minimalna visina etaze je 3,0m, a maksimalna

visina etaze 4,5m. Uobi&ajena spratnost (ali ne i strogo
definisana zato $to zavisi od tehnologije djelatnosti)
proizvodnih, servisnih i skladidnih objekata je P (prizemlje)
sa Cistom visinom 4-6m. Dozvoljena je izgradnja podruma i
suterena ukoliko nema smetnji geotehnicke ili hidrotehnicke;
rirode.

Parametri za
parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

POSLOVANJE - ugostiteljski objekti 1PM/50m2 ili 1PM/3-
4stolice _
POSLOVANJE - trgovina 1PM/80m2 prodajnog prostora
POSLOVANJE- administrativno poslovni objekti 1PM/60m2
neto etazne svojine

POSLOVANJE - proizvodnja 1PM/100m2 neto etazne

svojine

POSLOVANJE - Soping molovi, hipermarketi 1PM/80m2

prodajnog prostora




Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Osnovni princip oblikovanja kod izgradnje novih poslovnih
objekata je prilagodavanje postojecoj fizitkoj strukturi bloka
i zadrzavanje formirane parcelacije i regulacije zgrada.
Oblikovanje objekta treba prilagoditi karakteru ambijenta.
Za vecée poslovne i komercijalne objekte preporucuje se
izbor idejnog arhitektonskog riesenja putem konkursa.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Na planu racionalizacije potrosnje energije predlaZu se
dvije osnovne mjere: Stednja i koriSéenje alternativnih,
odnosno obnovljivih izvora energije. Osnovna mjera
Stednje koju ovaj Plan predlaze je poboljSanje toplotne
izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava
pregrijavanje, a u zimskom zadrZava toplotu. Osim
odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi raéuna o
adekvatnoj veli€ini otvora imajuéi u vidu mikroklimatske
uslove ovog podneblja. Kiimatski uslovi predmetnog
podrudja omoguéuju kori§éenje sunéeve energije u svim
oblicima, od pasivnih i aktivnih solarnih

sistema do fotonaponskih ¢elija, odnosno modula..

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinsko]

21| inspekcii i arhivi.
o | OBRABIVACI URBANISTICKO-
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25 | PRILOZI

- Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnigki uslovi u skladu sa posebnim

propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana




DETALJNI URBANISTICKI PLAN

RADANOVICI
- =PLAN -
LEGENDA
.1 granica urbanistiCke parcele
| GL1 | . .
! gradjevinska linija
WP4TS | broj urbanisticke parcele
Zmm2| - poyrsina urbanisticke parcele
i _I E I prva faza realizacije plana
|
. | granica urbanistitke zone
A oznaka urbanisticke zone
granica urbanistitke podzone
£i=1 oznaka urbanisticke podzone
: granica zahvata plana Skupstina opétine Kotor

Odluka o dono8enju

Detalinog urbanistickog plana Radanovidi
Broj:11-6000

Kotor,24.05.2012.godina

USLOVI ZA SPROVODJENJE PLANA
PLAN R 1:1000
narutilac . Opstina KOTOR
et MONFEREGRO
direktor: Ve.:silije Bukanovié diptpravnik
odgovomi planer: Mr. Jadranka Popovié dipling.am.
; . r. Jadranka Popovi¢ dipling.arh.
odgovomi planer faze: Dragana Igukit& dipling.arh, geeﬂa%%ﬁgjadﬂénié diplpr.planer,

maj 2012. _ list br. 9a
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povrSine za stanovanje male gustine
povrsine za turizam(turisticka naselja)
povrsine za industriju i proizvodnju(poslovanje)
povrsine za sport i rekreaciju

povrsine za centralne djelatnosti
povrSine za Skolstvo i socijalnu zastitu
povrsine za zdravstvenu zastitu
povrSine za vjerske objekte

zastitne Sume

povrsine za péjzaino uredenje
povrsinske vode-potoci i kanali
rezervne povrsine

poljoprivredne povrsine

benzinska pumpa

sakralni arhitektura
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g69 6563351.13 4690615.92
470 6563355.15 4690615.77
g71 6563363.65 4690615.45
g72 6563367.86 4690615.29
g73 6563369.88 4690615.51
g74 6563370.97 4690615.69
g75 6563373.52 4690616.20
g76 6563374.90 4690616.57
g77 6563377.17 4690617.27
g78 6563380.15 4690618.41
g79 6563384.50 4690620.52
gB0 6563410.56 4690633.15
g81 6563416.29 4690635.62
gB2 6563422,22 4690637.57
483 6563427.80 4690638.88
gB4 6563437.32 4690640.04
gB85 6563446.90 4690639.86
@B6 6563459.14 4690638.79
a87 6563471.22 4690637.73
gB8 6563481.37 4690637.42
gB9 6563491.49 4690638.23
90 6563495.17 4690638.82
491 6563507.81 4690642.04
g92 6563519.86 4690647.04
g93 6563543.62 4690658.97
g94 6563571.53 4690666.68
g95 6563600.27 4690663.11

PODZONA F1

g1 6562127.23 4692951.45

g2 6562052,01 4692911.39

g3 6562086.57 4692849.44

g4 6562088.46 4692847.84

g5 6562090.94 4692847.89

g6 6562195.56 4692890.00

g7 6562171.35 4692039.02

g8 6562151.91 4692954.55

g9 6561979.25 4692867.11

g10 6561987.40 4692867.11
g11 6561996.57 4692866.58
g12 6562014.81 4692864.81
413 6562033.42 4692863.91
g14 6562061.17 4692857.00
g15 6562037.73 4692899.01
916 6562032.56 4692903.07
g17 6562026.04 4692902.22
g18 6561975.08 4692872.62
g19 6561887.73 4692815.78
920 6561861.54 4692797.08
921 6561836.64 4692776.70
422 6561855.64 4692768.69
923 6561858.96 4692760.66
924 6561862.54 4692750.89
g25 6561865.45 4692739.69
g26 6561870.81 4692730.88
g27 6561887.06 4692716.42
g28 6561909.66 4692705.06
929 6561919.26 4692691.81
930 6561926,16 4692679.60
a31 6561928.47 4692674.94
g32 6561944.85 4692687.98
933 6561964.87 4692702.67
934 6561985.99 4692715.73
g35 6561988.57 4692719.01
g36 6561988.12 4692723.15
g37 6561947.86 4692797.07
g38 6561964.05 4692806.02
g39 6562004,92 4692730.97
g40 6562008.00 4692728.39
g41 6562012.01 4692728.59
g42 6562028,77 4692735.53
443 6562091.14 4692759.30
g44 6562094.13 4692762.05
g45 6562094.42 4692766.10
g46 6562078.08 4692822.24
g47 6562072.89 4692825.38
948 6562032.57 4692637.22
949 6562000.16 4692839,71
g50 £561991.03 4692842.11

g51 6561969.83 4692842.11
g52 6562203.31 4692873.17
953 6562106.34 4692834.15
g54 6562111.67 4692827.08
g55 6562151.26 4692813.43
a56 6562172.04 4692820.27
a57 6562216.87 4692843.74
a58 6562149.26 4692784.63
959 6562145.61 4692785.73
960 6562116.52 4692798.70
061 6562106.73 4692804.33
62 6562104.29 4692798.37
g63 6562111.71 4692772.84
g64 6562113.42 4692767.93
g65 6562227.90 4692819.58
g66 6562200.78 4692805.81
g67 6562187.84 4692792.66
g68 6562205.48 4692774.54
a69 6562222.73 4692767.22
g70 6562233.93 4692773.33
g71 6562242.72 4692769.23
g72 6562249.45 4692771.02
g73 6562168.69 4692773.28
974 6562136.30 4692758.18
g75 6562124.79 4692752.82
g76 6562162.48 4692714.10
g77 6562182.90 4692683.92
g78 6562198.71 4692651.09
979 6562199.27 4692649.68
980 6562201.14 4692647.75
g81 6562203.83 4692647.72
g82 6562237.47 4692661.28
983 6562214.33 4692711.07
g84 6562225.60 4692712.91
g85 6562248.87 4692662.83
986 6562254.78 4692648.32
987 6562210.57 4692630.49
488 6562208.66 4692628.63
gB89 6562208.62 4692625.96
990 6562231.46 4692568.02
991 6562234.15 4692565.11
992 6562238.10 4692564.76
993 6562247.56 4692567.32
994 6562323.92 4692586.68
g95 6562296.16 4692658.76
996 6562266.91 4692730.25
997 6562265.83 4692732.82
g98 6562260.07 4692746.38
999 6562238.55 4692736.78
g100 6562219.41 4692739.87
g101 6562211.74 4692742.25
9102 6562191.56 4692751.21
9103 6562174.49 4692767.68
g104 6562102.93 4692744.00
g105 6562035.35 4692718.25
g106 6562022.03 4692712.79
g107 6562020.04 4692710.44
9108 6562020.69 4692707.42
g109 6562048.50 4692672.19
g110 6562055.81 4692661.39
g111 6562061.47 4692649.63
9112 6562114.57 4692514.96
9113 6562122.53 4692494.76
g114 6562132.65 4692473.15
4115 6562146.05 4692448.67
g116 6562159.45 4692424.18
9117 6562166.74 4692415.33
9118 6562170.91 4692413.45
4119 6562175.45 4692414.01
g120 6562204.84 4692426.26
g121 6562218.11 4692433.62
g122 6562231.65 4692444.66
g123 6562237.13 4692450.09
g124 6562245.38 4692458.25
4125 6562252.31 4692465,12
g126 6562219.07 4692549.03
g127 6562179.06 4692650.51
g128 6562162.67 4692682.38
9129 6562140.32 4692710.39

9130 6562124.57 4692726.54
9131 6562108.82 4692742.70
9132 6562106.07 4692744.23
g133 6562326.70 4692567.78
g134 6562252.25 4692548.90
g135 6562246.20 4692547.30
g136 6562242.74 4692544.45
9137 6562242.55 4692539.97
g138 6562267.31 4692477.47
g139 6562275.51 4692483.09
9140 6562283.70 4692488.71
g141 6562300.30 4692496.62
9142 6562318.52 4692499.07
143 6562331.23 46592498.78
g144 6562342.76 4692498.52
g145 6562343.93 4692458.51
9146 6561937.81 4692658.09
g147 6561942.07 4692651.36
9148 6561550.93 4692635.72
g149 6561955.51 4692626.32
9150 6561960.60 4692617.25
9151 6561966.06 4692596.69
g152 6561972.18 4692584.93
9153 6561997.60 4692571.97
9154 6562009.22 4692547.69
9155 6562008.72 4692533.32
9156 6562008.51 4692527.82
91867 6562009.43 4692515.48
y158 6562018.53 4692501.71
9159 6562032.55 4692480.10
9160 6562034.87 4692474.81
g161 6562037.84 4692466.14
g162 6562037,93 4692463.03
9163 6562057.04 4692446.55
g164 6562062.07 4692443.96
9165 6562074.21 4692436.45
9166 6562088.96 4692411.14
9167 6562094.43 4692402.20
g168 6562098.47 4692397.69
9169 6562103.17 4692394.89
9170 6562106.68 4692393.77
9171 6562114.72 4692388.58
9172 6562132.95 4692361.90
9173 6562110.09 4692396.95
9174 6562107.79 4692401.95
g175 6562102.12 4692412.07
g176 6562078.23 4692447.88
g177 6562087.62 4692453.62
g178 6562111.27 4692418.18
g179 6562114.75 4692412.49
g180 6562117.77 4692406.56
g181 6562120.08 4692401.56
9182 6562124.57 4692393.64
g183 6562135.07 4692378.29
9184 6562154.88 4692399.06
9185 6562155.28 4692400.17
9186 6562154.75 4652401.23
g187 6562148.33 4692407.73
9188 6562143.22 4692415.30
g189 6562116.43 4692464.27
g190 6562105.32 4692487.97
9191 6562044.26 4692642.84
9192 6562039.77 4692652.16
9193 6562033.97 4692660.73
4194 6562003.98 4692698.72
9195 6562000.75 4692700,71
9196 6561996.99 4692700.12
g197 6561976.28 4692687.45
g198 6561956.69 4692673.12
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92 6562985.07 4692396.03
93 6562183.28 4692400,19
94 6562186.02 4692403.79
95 6562210.03 4692413.60
96 6562240.26 4692351.58
97 6562250.17 4692341.45
98 6562259.60 4692330.87
99 6562276.81 4692343.61
100 6562294.02 4692356.36
101 6562287.08 4692372.22
102 6562306.45 4692359.21
103 £562326.96 4692373.21
104 6562328.07 4692373.30
105 6562317.21 4692387.92
106 6562310.67 4692396.18
107 6562335.80 4692361.97
108 6562342.41 469235157
109 6562341.47 4692350.70
110 6562334.97 4692346.70
111 6562324.46 4692338.70
112 6562319.96 4692336.70
113 6562309.45 4692326.20.
114 6562304.45 4692325.70
115 6562280.43 4692337.20
116 6562271.43 4692336.70

117 6562269.84 4692338.45
118 6562267.34 4692321.38
119 6562276.75 4692309.36
120 6562286.16 4692297.34
121 6562305.95 4692308.70
122 6562313.96 4692316.20
123 6562299.71 4692260.03
124 6562322.46 4692294,19
125 6562317.46 4692297.69
126 6562315.46 4692302.20
127 6562336.56 4692313.36
128 6562357.65 4692324.53
129 6562354.03 4692331.29
130 6562348.22 4692341.43
131 6562361.29 4692317.72
132 6562368.55 4692304.15
133 6562369.18 4692302.43
134 6562358.33 4692293.56
135 6562347.48 4692284.69
136 6562338.97 4692286.19
137 6562323.96 4692298.69
138 6562339.98 4692281.69
139 6562343.04 4692278.99
140 65562331.92 4692271.07
141 6562320.81 4692263.15
142 6562316.11 4692262.01
143 6562311.92 4692264.44
144 6562305.82 4692272.23
145 6562168.82 4692395.02
146 6562166.08 4692393.40
147 6562155.78 46923B82.54
148 6562145.72 4692371.89
149 6562141.34 4692367.25
150 6562140.74 4692364.94
151 6562141.97 4692362.88
152 6562142.86 4692361,58
153 6562142.29 4692361.19
154 6562146.32 4692355.44
155 6562157.85 4692360.56
156 6562169.38 4692365.67
157 6562162.58 4692374.10
158 6562180.38 4692376.68
159 6562187.14 4692383.89
160 6562175.16 4692392.80
161 6562172.88 4692393.84
162 6562170.37 4692393.88
163 6562204.34 4692371.09
164 6562213.63 4692363.57
165 6562222.93 4692356.05
166 6562207.17 4692341.45
167 6562191.41 4692326.86
168 6562184.21 4692332.88
169 6562167.01 4692343.62
4170 6562153.83 4692349.61

171 6562194.32 4692324,39
172 6562204.50 4692317.40
173 6562219.85 469230891
174 6562238.91 4692318.69
175 6562252.16 4692326.49
176 6562237.94 4692341.66
177 6562265,28 4692309.98
178 6562278.40 4692293.46
179 6562266.46 4692208.34
180 6562256.46 4692284,04
181 6562234.77 4692302,85
182 6562256.46 4692275.97
183 6562262.47 4692262.98
184 6562277.28 4692269.49
185 6562252.08 4692275.99
186 6562302.61 4692262.55
187 6562313.13 4692249.10
188 6562296.77 4692237.38
189 6562280.40 4692225.66
190 6562271.44 4692244.32
191 6562288.91 4692215,32
192 6562304.76 4692227.42
193 6562320,60 4692239.51
194 6562332.23 4602224.55
195 6562343.86 4692209.59
196 6562327.51 4692200.57
197 6562311.16 4692191.55
198 6562307.93 4692199,99
199 6562296.92 4692209.49
200 6562318.41 4692178.46
201 6562325.66 4692165,37
202 6562344.36 4692175.61
203 6562361,65 4692185.07
204 6562362.54 4692185.56
205 656235320 4692197.57
206 6562369.36 4692176.78
207 6562376.19 4692167.99
208 6562360.05 4692156.65
209 6562340.46 4692147.30

210 6562338.96 4692150.80

211 6562332.84 4692152.37
212 6562349,48 4692126.64
213 6562356.49 4692127.64
214 6562375.60 4692134.44
215 6562394.70 4692141.24
216 6562385,10 4692156.21
217 6562379.88 4692163.25
218 6562416.40 4692314.08
219 6562404.22 4692308.24
220 6562392.01 4692302.44
221 6562387.73 4692300.16
222 6562382.50 4692296.69
223 6562403.52 4692287.94
224 6562424.53 4692279.19
225 6562434.77 4692276.83
226 6562431.93 4692287.05
227 6562425.45 4692310.00
228 6562421.88 4692314.15
229 6562384.78 469228921
230 6562415,02 4692276.19
231 §562417.53 4692274.69
232 6562423.03 4692273.19
233 6562438.24 4692264.16
234 6562438.46 4692263.33
235 6562404.01 4692242.67
236 6562384.76 4692230.96
237 6562370.76 4692250.62
238 6562357.21 4692270.58
239 6562359.49 4692271.19
240 6562365.70 4692276.32
241 6562343.45 4682261.15
242 6562330.12 4692252.01
243 6562327.52 4692247.67
244 6562328.83 4692242.786
245 6562341.18 4692226.89
246 6562353.53 4692211.00
247 6562369.14 4692220,98
248 6562361.53 4692200.83
249 6562369.53 4692180.66

-

250 6562376.53 4692195.16
251 6562381.03 4692198.16
252 6562399.53 4692210.66
253 6562411.03 4692217.66
254 6562416.02 4692223.16
255 6562426.02 4692228.16
256 6562443.97 4692238,35
257 6562442.98 4692246.55
258 6562447.62 4692221.08
259 §562447.67 4692218.30
260 6562446.47 4692215.80
261 6562447.29 4692213.74
262 6562446.17 4692212.86
263 6562438.38 4692207.80
264 6562423.54 4692198.15
265 6562416.60 4692193.64
266 6562385.61 4692173.73
267 6562384.62 4692175.02
268 6562382.17 4692175.22
269 6562380,20 4692176.68
270 6562374.87 4692183.67
271 6562449.49 4692208.22
272 6562449.08 4692207.54
273 6562419,62 4692189.04
274 6562391.16 4692170.54
275 6562389.40 4692168.78
276 6562390.39 4692167.49
277 6562369,95 4692165.13
276 6562390.78 4692162.87
279 6562396.24 4692154.92
280 6562400.57 4692148.09
281 6562400.54 4692148.08
282 6562406.74 469213695
283 6562415.56 4692119.24
284 6562424.38 4692101.54
285 6562429.26 4692097.31
286 6562435.69 4692096.74
287 6562447.21 4692099.12
288 6562464.29 4692102.65
289 6562470.37 4692106.84
290 6562471.62 469211411
291 6562467.28 4692132.78
292 6562466.33 4692154,36
293 6562464.54 4692161.79
294 6562459.97 4692159.76
295 6562454.01 4692156.17
296 6562447.68 4692152.94
297 6562442.26 4692153.77
298 6562438.89 4692159.41
299 6562434.67 4692164.14
300 6562428.29 4692161.73
301 6562421.06 3692157.58
302 6562413.89 4692153,97
303 6562410.75 4692151.79
304 6562404.63 4692149.19
305 6562461.44 4692174.64
306 6562456.41 4692194.62

. 307 6562453.87 4692204.79

308 6562452.40 4692206.68
309 6562450.02 4692206.90

KOORDINATE

URBANISTICKIH PARCELA

ZA PODZONU F3

1 6561938.39 4692607.95
2 6561936.07 4692606.93
3 6561935.23 4692592.43
4 6561935.68 4692574.85
5 6561936.68 4692557.58
6 6561938.17 4692543.60
7 6561940,97 469253160
8 6561962.18 4692541.05
8 8561983.42 4692550.52
10 6561977.52 4692560.66
11 6561970.25 4692567.19
12 6561966.00 4692570.69
13 6561951.34 4692564.14

14 6561957.18 4692578.34 —
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JPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR
Broj: 467-106-212
Datum: 28.02.2020,

12v0D |1Z DIGITALNOG PLANA
Qbradlo:

KOPIJA PLANA

Ramjcﬂé%l&l
(2.3

o

Katastarska op$tiina: SUTVARA
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 3

Parcela: 357
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106-955-1246/202

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-956-1246/2020
Datum: 20.02.2020.

KO SUTVARA

Na osnovu &lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S. list RCG" br. 29/07, "8. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu SEKR.ZA URBANIZAM,, BROJ 0303-19635/19, KOTOR ,°
za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 250 - PREPIS

Podaci o parcelama
. .1  Broj Plan B P ili Natin koriSéenja Bon, . .
Broj Podbroj zg::ﬁe_ Skica |Datum wpisa] .. i(i::sénilhroj Osnov stim;?a'; klasa | Povrsinam2  Prihod
357 3 22/02/2006 [PAKOVA GLAVICA  |Sume 3. Klase 146 .17
9 KUPQVINA
Ukupno 1462 1.17
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim -prava
(000003201546 MONTE CONSTRUCTION DOO Koritéenje "
0 UL.13. JULA Budva 0

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovn &lapa 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavrom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17118).

Datum i vrijeme: 20.02.2020, 11:45:52 172




SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrad
B'Bo%%r::}e g;; - Predmet Datum i vrijeme Podnesilac Sadrzina
ZAHZA PROMIJ IZ KOR U SVOIINU KP
357/0 106-2-934-3304/1-2019 10.102019 10:43  MONTE CONSTRUCTION [ZARZ PROMT T

Datum i vrijeme: 20.02.2020, 11:45:52




Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva fax. +382(0)32 325 865
komunalne poslove i saobracaj privieda@kotor.me

www.kotor.me

Br: 1604-319/20-640 Kotor, 26.06.2020.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saborac¢aj Opitine Kotor, na osnovu
&l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "SluZbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i ¢l.
13. Qdluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave ("Slubeni list Crne Gore - op3tinski
propisi", br. 046/19), rjelavaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Monteconstruction DOO za izgradnju objekta na kat par 357 K.O
Sutvara (UP 633),donosi:

RIJESENIJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 357 K.O. Sutvara. koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nadinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:S1. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).

ObrazloZenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/20-640 od 13.06.2020. godine kojim
tra%i da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 357 K.O. Sutvara sa ispunjenim
uslovima iz dizpozitiva reSenja.
Uz zahtjev je priloZeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo I
stambenokomunalne poslove Opétine Kotor UP/I 0303-19635/19 od 02.06.2020. godine.
Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.
UPUTSTVO O PRAVN) ZASTITIL: Protiv ovog rjeSenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opitine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87.
Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLIENO:

1.INVESTITORU
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi




"VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR" doo

KOTOR - Skaljari bb, poit. fah 56 - telffax: (032} 325 214; (032) 325 353; (032) 323 071

Ziro-raduni: 510-179-85 (CKB); 520-14700-13 (HB); 535-5260-13 {Prva banka)
. e-mail: vodovod.kotor@t-com.me - www.vodovodkotor.com

Broj: 1um[1

Datum: 0y oG, Lo

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnickih uslova Br:0303-19635/19 od 02.06.2020 god., izdatih od
strane Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju industrijsko poslovnog objekta, na urb.parc.633 , zone F-1, kat. parc.357
K.O. Sutvara,u zahvatu plana DUP-a Radanovici, izdaju se : :

PROJEKTNO-TEHNICK!I USLOVI

1. Snahdijevanje vodom ovog podrudja se iz izvorista Simis, a minimalni pritisak inosi cca 3 bara.

Mjesto prikljugenia ce biti definisano prilikom izrade prikljucka.

3. Zavodovodni prikljutak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjeSten u
$ahtu sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje prikljuéna cijev sa javne povriine
prelazi na privatnu parcelu(ne koristiti“kugla ventile”’). Pored toga, ukoliko objekat ima vige
stambenih i/ili poslovnih jedinica, svaka jedinica mora imati poseban vodomjer, smjeSten na
pristupacnom mjestu (kao npr. strujomjeri).Ukoliko postoji hidrantska mreZa, za nju predvidjeti
poseban vodomjer u Sahtu sa glavnim vodomjerom.

N

4. Zabranjeno je spajanje individualnih izvora na unutradnje instalacije ohjekta prikljufenog na

vodovodni sistem u nadleZnosti ovog Preduzeda.
5. Obaveza investitora je izgradnja prikljutnog voda za vodovod (uz nadzor predstavnika Vodovoda).
6. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda, troskovi njihovog izmije$tanja padaju na teret
investitora.

7. Na navedenoj lokaciji ne postoji javni kanalizacioni sistem pa se problem otpadnih voda rjesava
individualno.
8. Projektno tehnicki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti priklju¢en na vodovodni i
kanalizacioni sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola i da su izmirene obaveze
prema ovom Preduzedu.

Za sluzbu ragvoja

Zupanovié¢ Milenko
VD Tehnicki direktor
buridic Miljana

DOSTAVUENO:

- Arhivi
Sekretarijatu za urbanizam,gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor




