OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Br. 03-333/20 — 2291

Kotor,26.02.2020.god.
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Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢l.74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list CG”, br. 64/17,44/18,63/18,11/19) i 1.1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“SluZbeni list CG”,
br.75/19) i podnijetog zahtjeva Lipovac Ljuba iz Tivta, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju poslovnog objekta na urbanisti¢koj parceli UP515 (zona F,podzona
F-5, prva faza realizacije plana) koju Cini kat.parc.213 i kat.parc.214 K.O.Vranovéi,
u zahvatu plana DUP-a Radanovici (“Sl.list CG” — Opstinski propisi br. 17/12).
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| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Lipovac Ljubo iz Tivta

POSTOJECE STANJE

Uvidom u graficki prilog DUP-a Radanoviéi, list br.5 —postojeée stanje utvrdeno je da na
predmetnoj urbanistickoj parceli postoji izgradeni objekat stambene namjene. Uvidom u
LN 155- prepis utvrdeno je da je na kat.parc.214 evidentiran objekat 1-porodic¢na
stambena zgrada u povrine 71m? spratnosti P.

PLANIRANO STANJE

7.1

Namjena parcele odnosno lokacije

Planirana namjena urbanistitke parcele UP 515 je IP — povrSine za industriju i
proizvodnju (poslovanje).

U ovim zonama tipi€ne namjene su specijalizovane velike prodavnice odredenih vrstal
robe, servisi, skladiSta sa direkthnom prodajom na veliko i malo i poslovanje bilo koje
posebne vrste. Mogu se locirati i turisticki sadrZaji za potrebe tranzita. Stanovanje u dijelu
prema glavnoj komunikaciji se ne preporucuje, dok je u povucenom dijelu moguca i takva
namjena ukoliko je u skladu sa poslovanjem.
Osnovna ograniéenja u ovim zonama postavijaju se u funkciji zastite zZivotne sredine i
kompatabilnosti sa susjednim djelatnostima.

U zoni poslovanja po pravilu su smjesteni vedi komercijalni kompleksi sa trgovnom ka
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' ;f:: }mlnantnom funkcijom, kombinovanom sa nizom pratec¢ih funkcija. Mogué je smjestaj

/ sledecih objekata:

jedinih privrednih preduzedéa koja ne predstavljaju znaéajnu smetnju za okolinu,
U okviru poslovne zone, u zavisnosti od veliéine parcele, dozvoljeno je gradenje:

- poslovni objekat,

- poslovno-proizvodni objekat,

- poslovno-skladiSni objekat,

- poslovno-proizvodno-skladiéni objekat,

- poslovno-trgovacki centar koji u svom sastavu mogu imati sve vrste trgovina,restorane,
centre za zabavu, bioskopske sale, rekreativne i zdravstvene prostore,banke, kancelarije,
izlozhene sale, turisticke sadrzaje, pansione, kazina, konferencijske sale, otvorene pijace i
sve slicne djelatnosti koje ¢e sluziti poslovno-trgovackom centru;

- drugi objekti na parceli (prateci, pomocni):

u sklopu planiranih komercijalnih zona mogu se graditi i drugi objekti koji su neophodni za
obavljanje osnovne djelatnosti i to:

administrativno-upravne zgrade, otvorena i zatvorena skladista, komunalni objekti i sl.
Kada je rije€¢ o proizvodnim pogonima,to su manje proizvodne jedinice koje se mogu
locirati u sklopu stanovanja ili drugih namjena.

Pod malim proizvodnim pogonima se podrazumijevaju privredne lokacije veli¢ine do 0,5ha.
Male proizvodne pogone moguée je locirati u zonama namijenjenim poslovanju, pogotovo,
ako se radi o malim firmama, pekarsko]j i poslastiCarskoj proizvodnji, elektromehani¢arskim
radionicama, manjim skladiStima gradevinskog materijala, preradi plasticnih masa i sl.

U okviru poslovanja, izvrSena je podjela na administrativho-poslovne objekte,komercijalne
objekte | magacinsko-skladiSne objekte.

Administrativno-poslovni objekti su objekti koji prvenstveno predstavijaju kancelarijskel
objekte u okviru kojih se mogu naéi: predstavnidtva firmi, razliCite uprave, naucno-
istrazivacki centri, izloZzbeni prostori isl. ali i sadrzaji koji zadovoljavaju potrebe osnovnog
obrazovanja, djecije zastite, osnovne zdravstvene potrebe i potrebe kulture i zabave.
Mogu sadrzati i ostale kompatabilne namjene kao sekundarne.

Komercijalni poslovni objekti su viSefunkcionalni kompleksi sa dominantnom
komercijalnom namjenom koja moze sadrzati ostale kompatabilne namjene (prema tabeli
kompatabilnosti datoj na str. 63). Ovdje se prvenstveno misli na distributivne centre
trgovine na veliko (veletrZznice, skladi$ta), trgovine na malo (hipermarketi, Soping centri i
Soping molovi, pijace isl.), posiovne prostore za prodaju specificnih vrsta robe, objekte
namjenjene zabavi (zabavni parkovi, planetarijumi, veliki akvarijumi, kuglane i dr.), objekte:
u funkciji saobraéaja (motel, kamp). Komercijalne poslovne objekte moguée je
organizovati i kao lokalne centre koji sadrze razne prodavnice, zanatske usluge, kafane i
restorane i ostale usluge za zadovoljavanje potreba stanovnistva. U okviru komercijalnih
poslovnih objekata,moguce je i stanovanje u funkciji turizma.

Magacinsko-skladisni objekti i povrsine - Ovde se radi o samostalnim lokacijama koje]
se mogu podizati pored stanovanja, lokalnih centara i drugih namjena ako zadovoljavaju
kriterijume zaStite Zivotne sredine. Magacinsko-skladisni objekti i povrSine mogu. biti i
djelovi poslovnih zona. Ukoliko egzistiraju samostalno, dozvoliene su djelatnosti kao §to
su: male i srednje firme, veéa skladista, servisi, otvoreni trzni centri i o ukoliko se nalaze
na propisanoj udaljenosti od stambenog tkiva i ukoliko zadovoljavaju kriterijume zastite
zivotne sredine. Postoje¢i magacinsko-skladiSni ili proizvodni pogoni koji se nalaze u
stambenom tkivu mogu se transformisati u tercijalne djelatnosti: poslovanje, trgovinu,
manja skladista, ugostiteljstvo i sl.

7.2

Pravila parcelacije
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Urbanisticka parcela UP 515 sastoji se od katparc.213 i kat.parc.214
K.O.Vranovicéi. Povrsina urbanisticke parcele iznosi 1706 m2 Dozvoljena spratnost
objekata je max P+2 (prizemlje i dva sprata). Maksimalna izgradenosti je iz=1,0, 4
maksimalna zauzetost parcele je ii=0,5.

Maksimalna dozvoljena spratnost poslovnih objekata u zoni niske gustine gradnje je P+2
(prizemlje + dva sprata) za komercijalne i administrativne objekte, dok je za magacinsko-
skladiSne objekte P +1 (prizemlje + jedan sprat).

Za administrativno-poslovne i komercijalne objekte minimalna visina etaze je 3,0m, 4
maksimalna visina etaze 4,5m.

UobiCajena spratnost (ali ne i strogo definisana zato Sto zavisi od tehnologije djelatnosti)
proizvodnih, servisnih i skladiSnih objekata je P (prizemlje) sa éistom visinom 4-6m.
Dozvoljena je izgradnja podruma i suterena ukoliko nema smetnji geotehnicke ili
hidrotehnicke prirode.

Minimum 30% povrSine urb.parcele treba da bude uredena zelena povrsina.

7a svaku urbanisticku parcelu sa poslovnim sadrZajima, mora se obezbjediti kolski i
pjeSacki prilaz. Kolski prilaz parceli je minimalno 5,0m $irine, sa minimalnim unutrasnjim
radijusom krivine 8,0m. Pjesacki prilaz je minimalno 1,5m S$irine.

Osim uredenja pjeSackih i kolskih pristupa, kao i pristupa za nesmetano kretanje starih |
invalidnih lica u okviru kompleksa koji su namijenjeni za javno Kkori§¢enje,podrazumjeva sel
izvodenje interne saobraéajnice, kao i potrebne manipulativne povrsine.

Slobodne povrine na parceli se po pravilu ozelenjavaju i hortikulturno ureduju (travnjaci,
cvetnjaci, drvoredi i sl.), opremaju urbanim mobilijarom (klupe, fontane,...) a u zavisnosti
od veli¢ine parcele i djelatnosti obogacuju sportsko-rekreativnim sadrzajima —teniski
tereni, sportska igralista, bazeni i dr.

Kako je planirana izgradnja novog objekta postoje¢i objekat na predmetnoj
katastarskoj parceli neophodno je ukloniti u skladu sa ¢l.113 i €l.114 Zakona o
planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj 64/17).

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija komercijalnih objekata i objekata namijenjenih poslovanju koji se
grade uz ulice koje imaju potrebnu Sirinu regulacije se moze poklapati sa regulacionom
linjjom. U ostalim slucajevima gradevinska linija mora da bude povuéena minimalno 3,0m
u odnosu na regulacionu liniju.
Bo¢na gradevinska linija na parceli namjenjenoj poslovanju mora biti udaljena minimum
3,5m od linije granice parcele.
[zgradnja proizvodnih i skladiSnih objekata je uslovljena minimalnom udaljeno$éu
gradevinske od regulacione linije 5,0m.

Najmanja medusobna udaljenost objekata u zoni poslovanja je 6.0m.
Poslovni objekat ne smije direktho zaklanjati osunéanje drugom poslovnom objektu vise
od polovine trajanja direktnog osuncanja.
Vrste objekata s obzirom na nadin izgradnje na urbanistickoj parceli u ovoj zoni su :
- slobodnostojeéi (objekat ne dodiruje ni jednu liniju urbanisticke parcele),
- U prekinutom nizu (objekat dodiruje samo jednu boénu liniju urbanistiCke parcele).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

-Zastita od elementarnih nepogoda
Podrudje u granicama obuhvata DUP-a, kao i neposredno okruzenje, sa svojim

stanovnistvom,materijalnim dobrima — prirodnim i stvorenim, postojeéim i predvidenim




fizickim strukturama izloZeno je opasnosti od zemljotresa, poplava i bujica, atmosferskih
nepogoda (olujni vjetrovi),odronjavanja i klizanja zemljista, suse, poZara i eksplozija,
saobracajnih nezgoda, epidemija, zaraznih bolesti i pojava Stetocina. Navedene pojave
vecih razmjera, a prema Zakonu o zastiti od elementarnih i drugih vecih nepogoda, mogu
da ugroze Zivote i zdravlje ljudi ili prouzrokuju velike materijalne stete. (Zakon o zaétiti i
spaSavanju (“Sl.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilnik o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93")).

Mjere zaStite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se
sprecavaju nepogode ili ublaZava njihovo dejstvo, mjere koje se podrazumijevaju u sluéaju
neposredne opasnosti od elementarne nepogode, mjere zastite kada nastupe nepogode,
kao i mjere ublazavanja i otklanjanja neposrednih posledica nastalih dejstvom nepogoda.

-Mjere zastite od zemljotresa

Podrucje u granicama obuhvata Plana, kao i cijela zona priobalnog pojasa opstine Kotor
duz Jadranskog mora, je jako tektonizovana, tako da se mjere zastite od zemljotresa)
sprovode;

- kod projektovanja i gradnje objekata moraju se primenjivati adekvatne mjere za
obezbjedenje stabilnosti terena (padine) i susjednih objekata;

- pri izradi tehniCke dokumentacije obavezna je izrada geomehanickog elaborata koji mora
biti u skladu sa seizmickim parametrima dejstva zemljotresa za urbanisticko
planiranje,izdatih od strane instituta za zemljotresno inZenjerstvo i inZenjersku
seizmologiju.

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehniékim
normativima za izgradnju objekata u seizmic¢kim podrucjima (“Sl.list SFRJ br. 52/90™).

-Mjere zastite od pozara

U cilju zastite od poZara neophodna je izrada Elaborata zastite od poZara sa izvjestajem
o0 tehni€koj kontroli istog shodno €1.89 Zakona o spasavaniju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,
89/09 i 32/11).

Posebnu paznju treba obratiti na:

-podzemne garaze

Dispozicijom objekta na urbanisti€kim parcelama i pravilima o njihovoj medusobnoj

udaljenosti, kao i propisanom spratnodcu, omoguditi pristup vatrogasnim kolima.
-Mjere zastite od poplava i bujica sprovode se na sliedec¢i nadin:

- uredenjem vodotokova prevideno ovom studijom, odnosno realizacijom zacjevljenja

povremenih vodotokova;

- redovnim odrzavanjem korita povremenih vodotokova;

- zabranom bacanja &vrstog komunalnog otpada u korita povremenih vodotokova.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mijere zastite prirodnih dobara odnose se na oduvanje prirodnog ekosistena naselja i
podrazumijevaju:

- primjenu planskog dokumenta,izradu StrateSke procjene uticaja planskih riedenja

- izradu Studije o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu pri izgradniji infrastrukturnih objekata,

- formiranje svih kategorija naseljskog zelenila i zastitnog zelenila duz saobraéajnica, oko
komunalnih objekata i ostalim povrSinama u skladu sa propisanim uslovima u fazi
pejzazne arhitekture ovog plana, u svemu prema uslovima datim u planskom rje$enju,dio
Pejzazna arhitektura.

- prilikom izrade Glavnog gradevinskog projekta potrebna je izrada geomehanickog
elaborata.

Osim navedenog, treba teZiti oduvanju zate¢enog bilinog i Zivotinjskog svijeta, prirodnih
karaktreristika terena, vizura i ostalog $to ovaj ambijent Cini posebnim.

Dozvoljeno je:

- unoSenje samo autohtonih vrsta biljaka i Zivotinja u cilju poboljSanja struktura Zivotnih
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zajednica,

- sportsko rekreativne i turisticko-ugostiteljske aktivnosti,

- odrZzavanje i uredivanje zelenih povrsina ( parkova, drvoreda, rekreativnih povrsina i sl.)
Zabranjeno je :

- uno$enje alohtonih biljaka i Zivotinja,

- neplansko uklanjanje vegetacije,

- kretanje vozila izvan za to predvidenih staza,

- unidtavanje i uznemiravanje prostora posebno u reproduktivnom ciklusu odredenih grupal
Zivotinja.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Za promociju poslovnih objekata narocito je vazan izgled zelene povrsine oko utaza u
objekat i prilazi. PovrSina ispred poslovnih objekata najéeéée se ureduju parterno ili u
kombinaciji sa soliternom sadnjom. Svaki objekat, urbanisticka parcela, pored
urbanistickog i arhitektonskog, treba da ima i pejzazno uredenje. Ove povrSine prvo
uspostavljju kontakt sa posmatraem, potencijalnim posiovnim partnerom, kupcem.
Osnovne karakteristike ove kategorije je upotreba najdekorativnijeg bilinog materijala.
PovrSine namijenjene ovoj kategoriji zelenila nikad se ne pretrpavaju zasadom.
Izbjegavati Sarenilo vrsta i strogo voditi rauna o vizurama prema fasadama. Travnjaci
su vazan estetski element ove kategorije.
-minimalna povrsina pod zelenilom 20% u odnosu na urb. parcelu,
-sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima,
-kod kompozicije zasada voditi raéuna o spratnosti, ritmu i koloritu,
-u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti | gradevinski materijal (kamen, rizla,
drvo, staklo i td.),
-predyvidjeti fontane ili sculpture,
-steze i platoi moraju biti od prirodnih materijala,
~sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-
4,00m i obima stabla, na visini od 1m, min. 15-20cm,
-ovu zelenu povrsinu tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege tj.
zelenilo sa najve¢im stepenom odrzavanja,
-sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,
-kao dopuna ozelenjavanja mogu se Koristiti Zardinjere ili saksije,
-predvidjeti hidrantsku mrezu,
-predvidjeti osvetljenje zelene povrsine,
-predvidjeti odrzavanje zelene povr§ine,
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sistem zastite na podrucju treba da bude cjelovit, odnosno, da objedini mjere o€uvanja
predjela (ekoloskog i oblikovnog), odrzavanja spomenika i autohtonih stvorenih
ambijenata, zastitu od elementarnih nepogoda, kao i preduslove za uspjeSno
organizovanje odbrane zemlje.

Sve navedene mjere ne treba da se ograni¢e na uspostavljanje zabrana, vec¢ treba da su
takve prirode da stanovnici neposredno ugestvuju u njihovom sprovodenju.

Zastita prirodnih i nepokretnih kulturnih dobara

Zastita graditelijske bastine mora se odvijati sa cijem da se uspostave izvorne
karakteristike i vrijednosti prostora, nastajalog u simbiozi mnogostrukih ljudskih djelatnosti
i prirodnog okruzenja.

Izgled Grblja, odnosno, ono Sto ovaj prostor &ini privlaénim je njegova izvornost, njegova

uronjenost u prirodu. 1z tog razloga,planskim rieSenjem je postignut balans izmedu




Cuvanja ispoljenih vrijednosti i razvoja uglavnom neiskori$c¢enih potencijala.

jere zastite nepokretnih dobara podrazumijevaju sljiedece:

* Na prostoru obuhvata nema evidentiranih spomenika kulture od strane Regionalnog
avoda za zastitu spomenika kulture ve¢ pomenuta nadlezna institucija propisuje, za

potrebe izrade plana, ocuvanje objekata koji su van granica planskog obuhvata.

* Plan mora posebno tretirati staro jezgro naselja, u smislu zastite izvorne arhitekture i

urbanistickog sklopa.

» Oblikovanje prostora na kome se planom predvida izgradnja mora biti u skladu sa

izvornom arhitekturom ovog podrudja.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Trotoari i pjeSacke staze, pjeSacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povr§ine uokviru
ulica, trgova, SetaliSta, parkova i igraliSta po kojima se kreéu lica sa posebnim potrebamal
u prostoru treba da su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji
ne mogu biti ve¢i od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12). Radi nesmetanog kretanja lica u
invalidskim kolicima, Sirina pijeSackih staza iznosi 150cm. Savladavanje visinske razlike
izmedu peSacke povrsine i prilaza do objekta vr8i se rampama za pjesake i invalidskim
kolicima, za visinsku razliku od 76cm ili spoljnim stepenisama, stepenistem i podiznim
platoima, za visinsku razliku veéu od 76cm. Savladavanje etaznih visinskih razlika vri se
unutrasnjim stepenicama i stepenistima, rampama i liftovima.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U sklopu planiranih komercijalnih zona mogu se graditi i drugi objekti (prateci, pomoéni)
koji su neophodni za obavljanje osnovne djelatnosti i to:
administrativho-upravne zgrade, otvorena i zatvorena skladista, komunalni objekti i sl.
Povsina pomoénog objekta ulazi u obradun zauzetosti i izgradenosti.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja objekata koju je neophodno predvidjeti projektnom
dokumentacijom.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio uslova su opsti uslovi za prikljuéak na elektoenergetsku infrastruktu.

17.2

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema izvodu iz plana, graficki prilog DUP-a Radanoviéi, list br.8b — saobracaj .

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi
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POTREBA [ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

18 GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAOQ | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade projektne dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih
istraZivanja.

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije. Podruéje Kavéa odnosno podrucje opstine Kotora se nalazi
u IX zoni seizmickog inteziteta po MCS.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje$enju uz pridrzavanje vazecih
propisa | pravilnika:Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (“Sluzbeni listSFRJ", broj
11/87) i Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmickim podrucjima(“Sluzbeni list SFRJ", broj 31/81, 21/88 i 52/90).

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke UP 515

parcele ,

PovrSina urbanisticke 1706 m

parcele

. . 0,5

Maksimalni indeks

zauzetosti

Maksimalni indeks 1.0

izgradenosti

Bruto gradevinska 1706 m2

povrsina objekata

(max BGP)

Maksimalna spratnost P+2

objekata

Maksimalna visinska kota

objekta

Parametri za Parking prostor za korisnike objekta po pravilu rieSavati u

parkiranje okviru parcele, u skladu sa uslovima prikljucka na javnu

odnosno sacbracéajnicu.

garaZiranje Parking prostor se moze oformiti i u prednjem dijelu parcele, u

vozila okviru prostora izmedu regulacione i gradevinske linije, ukoliko
se postavljanjem objekata na vedoj udaljenosti od gradevinske
linije ne naruSava urbani red u ulicnom potezu, bloku.

Mogude je da garaza u sredistu bloka bude podzemna. Na ivici

bloka i na regulaciji bloka garaZze po pravilu treba da budu




&

WY

\Ja“' e

viSespratne.
Krovne povrSine podzemnih garaza moraju se urediti kao
pjeSacke povrdine sa znadajnim uceSéem specijalnog krovnog
zelenila.

Smjernice za oblikovanje [ Osnovni princip oblikovanja kod izgradnje novih poslovnih

i materijalizaciju,
posebno u odnosu na
ambijentalna

svojstva podrucja

objekata je prilagodavanje postojec¢oj fizicko] strukturi bloka i
zadrZzavanje formirane parcelacije i regulacije zgrada.

Oblikovanje objekta treba prilagoditi karakteru ambijenta.
7a vece poslovne i komercijalne objekte preporucuje se izbor
idejnog arhitektonskog rieSenja putem konkursa.

Uslovi za
unapredenje
energetske
efikasnosti

Na planu racionalizacije potrosSnje energije predlazu se dvije
osnovne mjere: Stednja i koriSéenje alternativnih, odnosno
obnovljivih izvora energije. Osnovna mjera Stednje koju ovaj
Plan predlaZe je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u
jetnjem periodu ne dozvoljava pregrijavanje, a u zimskom
zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno
je voditi raduna o adekvatnoj veli€ini otvora imajuéi u vidu
mikroklimatske uslove ovog podneblja. Klimatski uslovi
predmetnog pedrugja omoguéuju koriSéenje sunceve energiie u
svim oblicima, od pasivnih i aktivnih solarnih

‘sistema do fotonaponskih éelija, cdnosno modula..

21

DOSTAVLJENO:- podnosiocu zahtjeva
-_U spise predmeta
- urbanistiCko-gradevinskoj inspekciji
= arhivi

22

OBRABIVACI URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA:

/

SAM@WVJ #TICA 1, SAMOSTALNA SAVJETICA |,
Dusanka Petrovic, dlpging.grad S%mipl.prav.

. !
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OVLASCENO SLUZBENO LICE: PRESJEDNIK OPSTINE KOTOR,

J

¢, dipl.prav.
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PRILOZI

- Grafiki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

-Uslovi za sprovodenje plana
R 1:1000 ( list br.9a)
-Namjena povrsina
R 1:2500 (list br.7)
-Parcelacija,nivelacija i regulacija
R 1:1000 (list br.10a)
-Saobaréaj
R 1:1000 (list br.8a)
-Pejzazna arhitektura
R 1:2500 (list br.14)
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L DETALJNI URBANISTICKI PLAN
RADANOVICI

- PLAN -
LEGENDA '

E granica urbanisticke parcele

[ GL1 S
- gradjevinska linija

UP 476 broj urbanisticke parcele

2771m2|  novr&ina urbanisticke parcele

} prva faza realizacije plana

granica urbanisticke zone

A oznaka urbanisticke zone

granica urbanisticke podzone

A-1 oznaka urbanistitke padzone

granica zahvata plana

Skupstina opstine Kotor

Odluka o donosenju

-\ Detaljnog urbanistickog plana Radanovidi
“A\Broj:11-6000

3//Kotor,24.05.2012.godina

USLOVI ZA SPROVOBENJE PLANA

PLAN .

T 10z, N
narudilac : Opétina KOTOR - ((%m ﬁv&;’gz B

chatha MOpTEEGRO I

direktor;  ° Va-silije Bukanovié dipt pravrik /’6 f! Q ‘:E)__’ S
odgovomi planer: Mr. Jadranka Popovié ipting.arh. ' (i 5 Y i

r. Jadranka Popovi€ diptng.am. ;N
Dragana Cuki¢ dgtingern. Svetiana Ojdanié aplprptmer. <¥z00/00 20 _ (0. et

odgovorni planer faze:

~

. mgj 2012, ' 7i§t br. 9b
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povrSine za stanovanje male gustine

povrsine za turizam(turisticka naselja)
povr§ine za industriju i proizvodnju(poslovanje)
povrsine za sport i rekreaciju

povrsine za centralne djelatnosti
povrsine za $kolstvo i socijalnu zastitu
povréine za zdravstvenu zastitu
povrsine za vjerske objekte

zastitne Sume

povr§ine za pejzazno uredenje
povrsinske vode-potoci i kanali
rezervne povrsine

poljoprivredne povrsine

benzinska pumpa

sakralni arhitektura




LEGENDA

STHHT [SIEEEHEE

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
RADANOVICI

granica zahvata plana
granica urbanisticke parcele
gradjevinska linija

broj urbanistitke parcele
povr§ina urbanisticke parcele
prva faza realizacije plana
granica urbanisticke zone

oznaka urbanisticke zone

kolsko pieSatki prilaz

- PLAN -

zastitne Sume

povréine za pejzazno uredenje
poljoprivredno zemljiste
rezervne povrsine

povr&inske vode-potoci i kanali

ivicnjak
pjeSatke povrsine ne |
Odluka o donosenju
osovine saobratajnice Detaljnog urbanistickog plana Radanovit
? . Broj.11-6000
benzinska pumpa Kotor,24.05.2012.godina
-
SAOBRACAJ
PLAN R 1:1000
| nandiec : Opétina KOTOR e

obradivat : M@W%@R@ Sl m H
direktor: Vastlije Dukanovit. dipiprawic &p i GOW/
odgovorni planer. Mr. Jadranka Popovit dipting.ah. |
odgovorni planer faze: Dasi¢ Zoran dipting gred. - m
ma] 2012 ‘ listbr. B0
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN

RADANOVICI

-PLAN-

LEGENDA
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povrSine za stanovanje male gustine

povrsine za turizam

povr§ine za industriju i proizvodnju(poslovanje)

PO

povrSine za sport i rekreaclju [L_\@ N

povr3ine za centralne djelatnosti

povrsine za 3kolstvo i socijalnu zastitu
povrSine za zdravstvenu zastitu
povrine za vjerske objekte

zatitne Sume

povrSine za pejzaZno uredenje

sakralna arhitektura

benzinska pumpa
urbanisticka zona
urbanisti¢ka podzona

prva faza realizacije plana

granica zahvata plana

Skupstina opstine Kotor

Detaljnog urbanisti¢ko

povrSinske vode Odluka o donosenju
rezervne povrsine Broj:11-6000
poljoprivredno zemljiste Kotor.i?) 273

lana Radanoviéi

NAMJENA POVRSINA

PLAN

narugilac Opstina KOTOR

tradvat MONZENEGRO

direktor: Va-silijeBukanovif: dilpravk

odgovorni planer. Mr. Jadranka Popovi§ dipling.arh.

odaovami planer faze: - Mr. Jadranka Popovi€ dipling.am. N v 7 u
g P ' | Dragana Cukié dplingam. _Svellana Ojdani¢ dpiprpimer . I CLetetO @QCZ/

maj 2012,

!

7list br. 7
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UP 475

L

2771 m2

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
RADANOVICI

» PLAN -
granica urbanisticke parcele @
gradjevinska finija } E
broj urbanisticke parcele ®
povrsina urbanisticke parcele \\‘@\
prva faza realizacije plana P
granica urbanistitke zone
oznaka urbanisticke zone E

granica urbanisticke podzone @

oznaka urbanistitke podzone

granica zahvata plana

zastitne Sume

povrSine za pejzazno uredenje
poljoprivredno zemljite
rezervne povrsine

povrsinske vode

povrsinske za vjerske objekte

benzinska pumpa

sakralni arhitektura

Skupstina opétine Kotor

Odluka o donosenju

Detaljnog urbanisti¢kog plana Radanovidi
Broj:11-6000

Kotor,24.05.2012.godina

PARCELACIJA,NIVELACIJA 1 REGULACIJA

PLAN

naruéilag

Opstina KOTOR

obradivat

MOMTENECRO

direktor:

Vasilije Bukanovié diplprawik

Ulooece

i odgovorni planer:

Mr. Jadranka Popovié dipling.arh,

odgovornl planer

. Mr. Jadranka Popavi€ dipling.arh.
faze: Dragana Cukié apiing.eh Sp

veflana Ojdanié diplprplaner. ‘oL

maj 2012,

d Tlst br. 10b

S e

e T S I e T e

s A T I e e R S L TS I e TLSs T T




a1t a1 a bl el lieid
y AN AN A AN O




RADANOVICI

KOTOR

- PLAN -
LEGENDA

"I'Sl TS 35/10kV postojeca

TS| |  TS1004kV postojeca
TS |  TS1004kV plan

elektrovod 35kV
elektrovod 10kV

N < elektrovod 10kV plan

kolovoz plan

trotoar plan

granica urbanistiéke parcele

- gradjevinska linija

UP269 broj urbanistitke parcele

764m2 povrsina urbanisticke parcele

granica urbanistiCke zone

A oznaka urbanisticke zone

Skupstina BpE
Odluka o donosgenju
Detaljnog urbanisti¢kog plana Radanovici

granica zahvata plana Broj:11-6000

Kotor,24.05.2012.godina
ELEKTROENERGETIKA
PLAN R 1:2500
naruéila Opstina KOTOR
chradivaé : M@@M@R@ ) //@‘ e
direktor: _ Vasl-li]e Pukanovié diplprawik /b A@ .
odgovorni planer; Mr. Jadranka Popovié dipling.ah. ‘
odgovamni planer faze: Nada Dasi¢ dpling.el.

maj 2012.
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN

RADANOVICI
KOTOR

-PLAN-

LEGENDA
| URBANO-NASELJSKO ZELENILO

Zelene povrsine javnog koriséenja

Zelenilo uz sacbraéajnice

Skver-sad

Zelene povrsine ograniéenog kori$éenja

Zelenilo individualnih stambenih objekata
-min. 50% zelenila

Zelenito turizma

-min. 40% zelenila

Zelenilo poslovnih objekata

-min. 20% zelenila

Zelenilo vierskih objekata

Sportsko rekreativne povr§ine
-min, 30% zelenilo

Zelenilo objekata prosvjete

Zelenilo objekata zdravstva

! Zastitni pojas

Zelenilo skladista, stovaritva, servisa

il ZASTITNO ZELENILO

Zadtitne Sume

Poljoprivredne povriine

REZERVNA ZONA
o2t
O

Zastitne Sume

Poljoprivredne povraine

drvored
postojedi drvored palmi

OOO
ee0

N

[]

sakralna arhitektura

benzinska pumpa

plesatke povriine

| kolsko pjeSacke povrdine

povriinske vode-potoci i kanali

granica urb. parcele

gradjevinska linija

UP 869 | broj urb. parcele
A oznaka urb. zone
H E I { { prva faza realizacije plana

granica DUP-a

Nty . ;
55 31 y/
g pétin%
LY donoSenju
Detaljnog urbanistickog plana Radanovici
Broj:11-6000
Kotor,24.05.2012.godina

PEJZAZNA ARHITEKTURA

PLAN

R 1:2500
narudilac : Opstina KOTOR
obradivt : MONZEMEGRO |
direktor: Vasilije-Bukanovié dipl prank /y w
. . . .

odgovorni planer:

Mr, Jadranka Popovi$ dipling.amh,

odgovomi planer faze: SNEZANA LABAN

dipling.pejz.arh.

maj 2012, |
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-956-1092/2020
Datum: 14,02.2020.

KO: VRANOVICI

i

0000318

(LA DURRIR

-956-1092/2020

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR.ZA URBANIZAM, 03-333/20

potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 155 - IZVOD

-2291, KOTOR , za

Podaci o parcelama

. | B Plan . tes ili Naéin keriiéenja Bon. . .
Broj Podbroj zg:g]!]e Skica | Datum upisa ulica Ii)?(:%nilbroj Osnoy sﬁcam’-‘g‘, klnsa [ PoviSina m?2 Prihod
213 2 28/12/2007 |[NA UTES Livada 1. Khase 1036 725
2 KUPQOVINA
214 2 28/12/2007 NA UTES Dvonidte 500 0.00
2 KUPQVINA
214 2 28/12/2007 |NA UTES Livada T. Klase 90) 063
2 KUPOVINA
214 1 2 28/12/2007 |NA UTES orodi¢na stambena zgrada 71 .00
2 KUPQVINA
Ukupno 1697 7.88
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID brej Naziv nosioca prava - adresa { mjesto Prava Obim prava
0606962234025 LIPOVAC MIRKO LIJUBO Svojina 11
TIVAT,D.Lastva bb  Tivat
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Natin kori¥fenj PD
BrojPodbroj | Broj 3:::“‘ g{iwfur_lga Godina [ Spr sgnosg Sprat Vlasnik ﬂli)l;la:sailac prava
zgrade Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
: Svojina (¥
21 " Kupovia o oto 7'1’ LIPOVAC MIRKO LIUBO 0606962234025
r( TIVATD.Lastva bbb~ Tivat

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &ana 17 Zakona o administrativnim taksama (
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

14.02.2020. 10:37:54

"Sllist CG, br. 18/19). Naplata
premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br, 29/07,




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: KOTQOR

Broj: 467-106-247/20

Datum: 31.03.2020.
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Qbradio:

Katastarska opitiina: VRANOVIC]
Broj lista ncpokretnosti;

Broj plana: 2
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Ziro-ratunk  510-179-85  (CKB);  520-14700-13  (HB); 535-5260-13  [Prva  banka}
Broj: \blg'b\ \ e-mail: vodovod.kotor@t-com.me - www . vodovodkotor.com

D;atum: O’\ (96' b\D OLGB

Na osnovu priloZenih urbanistitko — tehnickih uslova Br:03-333/20-2291 od 26.02.2020 god., izdatih od
strane Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju poslovnog objekta na urb.parc.UP515 koju &ni kat. parc.213,214 K.O.
Vranovici ,u zahvatu plana DUP-a Radanovidi, izdaju se :

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

1. Snabdijevanje vodom ovog pedrudja se iz izvorista Simis, a minirnalni pritisak inosi cca 3 bara.

Mjesto prikljucenja ce biti definisano prilikom izrade prikljucka.

3. Zavodovodni prikljuZak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smje$ten u
Sahtu sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje prikljuéna cijev sa javne povréine
prelazi na privatnu parcelu(ne koristiti”kugla ventile”). Pored toga, ukoliko objekat ima vise
stambenih i/ili poslovnih jedinica, svaka jedinica mora imati poseban vodomijer, smjesten na
pristupacnom mjestu {kao npr. strujomjeri).Ukoliko postoji hidrantska mreZa, za nju predvidjeti
poseban vodamjer u $ahtu sa glavnim vodomjerom.

™

4. Zabranjeno je spajanje individualnih izvora na unutrainje instalacije objekta prikljuéenog na

vadovodni sistem u nadleZnosti ovog Preduzeda.

5. Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog voda za vodovod (uz nadzor predstavnika Vodovoda).

6. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda, troikovi njihovog izmijeitanja padaju na teret
investitora.

7. Na navedenoj lokaciji ne postoji javni kanalizacioni sistem pa se problem otpadnih voda rjesava
individualno.

8. Projektno tehnicki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikljuéen na vodovodnii
kanalizacioni sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola i da su izmirene obaveze
prema ovom Preduzedu.

Za sluibu ragqoja
3

Sekretarijatl za urbanizam,gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor




Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva fax. +382(0)32 325 865

privreda@kotor.me
www. Kotor.me

komunalne poslove i saobracaj

Br: 1604-319/20-367 Kotor, 29.04.2020.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboracaj Opstine Kotor, na osnovu
&l. 114, 1151 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "SluZbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) 1 &l.
13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opStinski
propisi", br. 046/19), rjefavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Lipovac Ljuba za izgradnju objekta na kat par 213,214 (UP 515)
K.O. Vranoviéi,donosi:

RJESENIJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 213,214 K.O.Vranoviéi. Uraditi

projekat tako da projektovanjem ne dodje do ugroZavanja okolnog terena i u skladu sa

projektom uliénih instalacija i uslova datih od strane JP Vodovod I kanalizacija Kotor.
ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom

Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/20-367 od 27.04.2020. godine kojim

tra?i da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 213,214 K.O.Vranoviéi sa

ispunjenim uslovima iz dizpozitiva reSenja.

Uz zahtjev je priloZeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo I

stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/20-2291 od 26.02.2020. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNIJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom

administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi

u iznosu od 5,00 eura na Ziro raun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLIENO:

éékNVESHTORU
2.Vodnoj knizi

3.Arhivi

=. OVLASCENO SLUZBENO LICE




