URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj: 03-333/20-2197

Kotor, 20.02.2020.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, na osnovu ¢l.74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17,44/18,63/18,11/19) i ¢l.1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama

lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, br.75/19) i podnijetog zahtjeva ,,MEDITERAN
EXPRESS” d.o.o. Budva, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta poslovno - komercijalne namjene na urbanistickoj parceli UP 49,
blok 7 (faza 1), koju &ini dio kat.parc.39 i dio kat.parc.40 K.O.Kovaci u obuhvatu

4 |LSL Grbalj | (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi ” br.14/10).
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: »MEDITERAN EXPRESS” d.0.0. Budva
6 | POSTOJECE STANJE

Urbanistitka parcela UP 49 nalazi se u okviru bloka 7 (faza 1) i sastoji se od dijela
kat.parc.39 i dijela kat.parc.40 K.O.Kovaci.Uvidom u graficki prilog LSL Grbal; I, prilog br.3
utvrdeno je da na predmetnoj urbanistickoj parceli ne postoji izgradeni objekti.Uvidom LN
br.174 utvrdeno je da se kat.parc.39 K.O.Kovaci vodi kao "livada 1.klase".

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne parcele UP 49 je poslovanje. Dozvoljava se izgradnja objekata
proizvodnog zanatstva i drugih delatnosti rada (robno-transportne usluge, skladistenje i dr.),
s tim da ove namene na nivou zone mogu biti zastupljene maksimalno 35%. Osim objekata
potrebnih za obavljanje planiranih djelatnosti u kompleksu se mogu graditi ugostiteljski
objekti, objekti sporta i rekreacije, servisni objekti (zajednicke garaze, pumpne i gasne
stanice), vjerski objekti i objekti za stanovanje (ali iskljudivo kao poslovno-stambeni objekti,
sa uée$éem stanovanja maksimalno 40% razvijene povrSine poslovnog objekta), kultura,
visoko $kolstvo, razliCite uprave ijavne povrsine (trgovi, parkovi). Vrste objekata s obzirom
na nacin izgradnje na urbanisti¢koj parceli sa namjenom poslovanje mogu biti:

- slobodnostojeéi (objekat ne dodiruje ni jednu liniju urbanistitke parcele) i

» u prekinutom nizu (objekat dodiruje samo jednu boénu liniju urbanisticke parcele).




U okviru parcele namjenjene poslovanju, u zavisnosti od veli¢ine parcele, dozvoljeno je
gradenje sledecih objekata:

» poslovni objekat,

» poslovno-proizvodni objekat,

» poslovno-skladisni objekat,

» poslovno-proizvodno-skladi$ni objekat,

» drugi objekti na parceli (prateci, pomoéni): u sklopu planiranih poslovnih zona mogu se
graditi i drugi objekti koji su neophodni za obavljanje oshovne delatnostii to:
administrativno-upravne zgrade, otvorena i zatvorena skiadigta, komunalni objekti,

interne stanice za snabdevanje gorivom, sportsko-rekreativni objekti , poslovno-stambeni
objekti, objekti kulture, visokog Skolstva, razligite uprave ijavne povrSine (trgovi, parkovi).

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP 49 se sastoji od dijela kat.parc.39 i dijela kat.parc.40
K.O.Kovaci .
Povrsina urbanistiCke parcele iznosi 2.311 m? sa koeficijentom zauzetosti 0,5 i
koeficijentom izgradenosti 1, a dozvoljena spratnost objekta od P+1 do P+2. Dozvoljena je
izgradnja podruma i suterena ukoliko nema smetnji geomehanicke ili hidrotehni¢ke prirode.
Maksimalna spratnost definisana je ukupnim brojem etaza bez obzira da li su suterenske ili
nadzemne.
Kako je urbanistitka parcela veca od 2000m? mogudéa je izgradnja dva ili viSe objekta.
NAPOMENA: Prije podnosenja prijave za gradenje objekta potrebno je izvrsiti
parcelaciju odnosno precizno odrediti granice urbanusticke parcele i regulisati
imovinsko-pravne odnose na cijeloj urbanistickoj parceli.
C1.237 Zakona o planiranju prostora I izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
64/17,44/18,63/18) definisano je da do dono$enja plana generalne regulacije Crne Gore,
moze se graditi na dijelu urbanisticke parcele,ako nedostajuci dio urbanisticke
parcele ne utice na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi
zauzetosti i izgaradenosti utvrdeni za urbanistiCku parcelu umanje za nedostajuci dio
urbanisticke parcele.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je prema izvodu iz plana udaljena je 5m od linije planirane saobréajnice
sa istocne strane i 5m od linije planirane saobracajnice sa zapadne strane.

Gradevinska linija objekata namjenjenih poslovaniju koji se grade uz ulice koje imaju
potrebnu Sirinu regulacije se moZe poklapati sa regulacionom linijom. U ostalim slu¢ajevima
gradevinska linifja mora da bude povucena minimalno 3,0m u odnosu na regulacionu liniju.
Izgradnja proizvodnih i skladi$nih objekata je uslovljena minimalnom udaljeno$éu
gradevinske od regulacione linije 5,0m.

Kod izgradnje objekata kombinovanih namena primenjuju se uslovi propisani za poslovne,
odnosno proizvodne i skladisne objekte.

Za poslovne objekte su utvrdeni slede¢i parametri:

» indeks zauzetosti (1z) do 50%;

» indeks izgradenosti (li) do 1,0;

* spratnost od P+1 do P+2.

Minimalni procenat zelenih povrsina na parceli za poslovne delatnosti je 20%.

Dozvoljena je izgradnja podruma i suterena ukoliko nema smetnji geotehnicke ili
hidrotehnic¢ke prirode.

Namjena etaZa utvruje se u odnosu na funkciju i nacin kori§¢enja objekta:

= podrum (suteren) je namijenjen za pomocne i pratece prostorije {(kotlarnica, skloniste,
skladiste), garaza, radne i poslovne djelatnosti,

* prizemlje i sprat su naijenjeni za poslovne i radne prostorije prema vrsti djelatnosti.
Minimalna udaljenost bo¢ne gradevinske linije objekta namjenjenog poslovanju od granice
susjedna parcele je 3,5m.Najmanja medusobna udaljenost objekata u zoni poslovanja je
7,0m.Poslovni cbjekat ne sme direktno zaklanjati osuncanje drugom objektu vise od
polovine trajanja direkinog osunéanja.

Za svaki poslovni objekat mora se obezbediti kolski i pesadki prilaz. Kolski prilaz parceli je
min 5,0m Sirine, sa minimalnim unutrasnjim radijusom krivine 8,0m. Pjesacki prilaz je min.

1,5m Sirine.Osim uredenja pjesackih i kolskih pristupa, kao i pristupa za nesmetano kretanje
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starih i invalidnih lica u okviru kompleksa koji su hamjenjeni za javno kori§éenje,
podrazumeva se izvodenje interne saobraéajnice, kao i potrebne manipulativne povrine.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

S

Podruéje u granicama obuhvata LSL, kao i neposredno okruZenje, sa svojim
stanovniStvom, materijalnim dobrima — prirodnim i stvorenim, postojec¢im i predvidenim
fizickim strukturama izloZzeno je opasnosti od zemljotresa, poplava i bujica, atmosferskih
nepogoda (olujni vjetrovi), odronjavanja i klizanja zemljista, suse, poZara i eksplozija,
saobracajnih nezgoda, epidemija, zaraznih bolesti [ pojava Steto¢ina. Navedene pojave
vecih razmjera, a prema Zakonu o zastiti od elementarnih i drugih veéih nepogoda, mogu da
ugroze Zivote i zdravlje ljudi ili prouzrokuju velike materijalne $tete.

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivhe mjere kojima se
sprecavajunepogode ili ublaZzava njihovo dejstvo, mjere koje se podrazumjevaju u sluéaju
neposredne opasnosti od elementarne nepogode, mjere zastite kada nastupe nepogode,
kao i mjere ublazavanja i otklanjanja neposrednih posledica nastalih dejstvom nepogoda.

Mjere zastite od zemljotresa
Podrudje u granicama obuhvata LSL, kao i cijela zona priobalnog pojasa opstine Kotor duz
Jadranskog mora, je jako tektonizovana, tako da se mjere zastite od zemljotresa sprovode:
* kod projektovanja i gradnje objekata moraju se primenjivati adekvatne mjere za
obezbjedenje stabilnosti terena (padine) i susjednih objekata;

* na visokom stjenovitim odsjecima ili na prostoru sa nagibom terena vedim od 20% pri
projektovanju i gradnji objekata neophodni su posebni uslovi izgradnje koji se defini§u za
svaki novoplanirani objekat posebno u skladu sa Detaljnim geolo$kim istraZivanjima,
izradenim posebno za svaku lokaciju za izgradnju. Primjenom odgovarajuéih sanacionih
mjera, nivelacijom terena i orjentaciojom objekta - zgrada niz padinu, odnosno upravno na
izohipse, padinu je moguce privesti predvidenoj namjeni;

* sacbracaj na dijelu terena sa nagibom vedim od 20% prilagoditi terenu uz, $to je moguée
viSe, poStovanje izohipsi. Prilikom izgradnje saobraéajnica drobina koja se nalazi na
povrsini terena moze se Koristiti kao posteljica saobraéajnica uz adekvatnu primjenu
podtla. Kolovoznu konstrukciju planirati u skladu sa seizmickim rizikom, koji se mozZe
ocekivati;

» prilikom projektovanja komunalne infrastrukturne mreze na terenima sa nagibom veéim
od 20% zbog visokog seizmickog rizika zahtijeva, i to: kod vodovodnih i kanalizacionih
mreZa, da se snabdijevanje i odvodenje vrsi gravitaciono, da se za izradu infrastukturnih
vodova Koriste fleksibilne veze, koje mogu da izdrze deformacije u tlu, da se za
postavljane glavnih vodova komunalne infrastrukturne mreze izbjegava nasut i

nestabilan teren, kao i da se iskopi dublji od 1,0m moraju obavezno podgradivati.

e pri izradi tehnicke dokumentacije obavezna je izrada geomehanickog elaborata koji mora
biti u skladu sa seizmiCkim parametrima dejstva zemljotresa za urbanisti¢ko planiranje,
izdatih od strane instituta za zemljotresno inZenjerstvo i inZenjersku seizmologiju.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br. 57/1992") i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U zavisnosti od namjene objekta potrebno je pribaviti uslove od nadleZnog sekretarijata.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelena povrsina oko poslovnog objekta obavezan je i neizostavan dio marketinske
strategije.Povrsina ispred objekta prva ce uspostaviti kontakt sa poesmatrac¢em potencijalnim
poslovnim partnerom, saradnikom. Narocito je vaZan izgled zelene povrsine oko ulaza u
objekat i prilaznih povrsina reprezentativne povrsine oko ulaza. Predvidjeti dekorativne
grupacije oko ulaza u objekat. Birati visoko dekorativne reprezentativne vrste. Predvidjeti
fontanu ili skulpturu koja ¢e dati poseban efekat u kombinaciji sa zelenilom.Napraviti
adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim elementima.
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a ozelenjavanje koristiti visokokvalitetne trave, jednogodi$nje cvijece, perene, dekorativne

: unaste vrste. Mogu se koristiti i piramidalne Zbunaste forme u kombinaciji sa cvjetnicama i

uljastim &etinarima. Prilikom izrade projektne dokumentacije uraditi studiju boniteta
tojeceg zelenog fonda i novim projektom sacuvati i uklopiti svako zdravo i dekorativno
P stojece stablo. Vrste otporne na isparenja i izduvne gasove saditi oko objekta ka

a1 o ZBaobracajnicama. Predvidjeti gustu sadnju kako bi pored vizuelne pruzili i pruZili buduéim
~—/posjetiocima i zastitu od aerozagadjenja kao i najbolju dekorativnu vizuru ka okolini. Na

parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede. Prilikom formiranja drvoreda na
parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking mjesta po jedno drvo, a kod poduznog
parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo. Preporuéuje se drvored na trotoaru ako je
trotoar Sirine min. 2,80m.
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USLOVI 1 MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Zastita graditeljske bastine mora se odvijati sa ciliem da se uspostave izvorne karakteristikel
i vrijednosti prostora, nastajalog u simbiozi mnogostrukih ljudskih djelatnosti i prirodnog
okruzenja. lzgled Grblja, odnosno, ono $to ovaj prostor &ini priviacnim je njegova izvornost,
njegova uronjenost u prirodu. Iz tog razloga rad na ovom Planu mora biti shvaé¢en pre svega
kao postizanje balansa izmedu o&uvanja ispoljenih vrijednosti i razvoja uglavnom
neiskoriS§¢enih potencijala. Mjere zastite prirodnih dobara odnose se na ouvanje prirodnog
ekosistema naselja i podrazumijevaju:

* primjenu planskog dokumenta,

* izradu Studije o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu pri izgradnji infrastrukturnih objekata,

» formiranje svih kategorija naseljskog zelenila i zastitnog zelenila duZ saobracajnica, oko
komunalnih objekata i ostalim povrSinama u skladu sa propisanim uslovima u fazi

pejzazZne arhitekture ovog plana, u svemu prema uslovima datim u planskom rjesenju,

dio ,Koncept pejzaZnog uredenja”,

» prilikom izrade Glavnog gradevinskog projekta potrebna je izrada geomehanickog
elaborata.

Osim navedenog, treba teziti o€uvanju zate€enog biljnog i Zivotinjskog svijeta, prirodnih
karaktreristika terena, vizura i ostalog sto ovaj ambijent &ini posebnim.

Dozvoljeno je:

» unoSenje samo autohtonih vrsta biljaka i zivotinja u cilju pobolj$anja struktura Zivotnih
zajednica,

* upustanje vode propisanog kvaliteta u more,

» zastita obale od ambrozije i erozije,

» sportsko rekreativne i turisticko-ugostiteljske aktivnosti,

* odrZavanje i uredivanje zelenih povrsina (plaZa, parkova, drvoreda, rekreativnih povr$ina

i sl.)

Zabranjeno je :

* upustanje zagadenih otpadnih voda u more ,

» unosenje alohtonih biljaka i Zivotinja,

» otvaranje divljih plaza,

» neplansko uklanjanje vegetacije,

» kretanje vozila izvan za to predvidenih staza,

* uniStavanje i uznemiravanje prostora posebno u reproduktivhom ciklusu odredenih

grupa Zivotinja.

Mjere zastite nepokretnih dobara podrazumijevaju sljiedece:

* Na prostoru obuhvata LSL-a nema evidentiranih spomenika kulture od sfrane

Regionalnog zavoda za zastitu spomenika kulture ve¢ pomenuta nadlezna institucija
propisuje, za potrebe izrade ovog LSL-a, oéuvanje objekata koji su van granica planskog
obuhvata.

* Plan mora posebno fretirati staro jezgro naselja, u smislu zastite izvorne arhitekture i
urbanistickog sklopa. ‘

* Oblikovanje prostora na kome se planom predvida izgradnja mora biti u skladu sa
izvornom arhitekturom ovog podrudja.
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LUSLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Vel i

o
-

c .
i
o v,
P

Trotoari i pjeSacke staze, pjeSacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povr$ine uokviru

ca, trgova, SetaliSta, parkova i igraliSta po kojima se kreéu lica sa posebnim potrebama u
ostoru treba da su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji ne
mogu biti veéi od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12). Radi nesmetanog kretanja lica u
invalidskim kolicima, $irina pijeSackih staza iznosi 1560cm. Savladavanje visinske razlike
izmedu peSacke povrSine i prilaza do objekta vrsSi se rampama za pjesake i invalidskim
kolicima, za visinsku razliku od 76cm ili spoljnim stepenisama, stepeni$tem i podiznim
platoima, za visinsku razliku veéu od 76cm. Savladavanje etaznih visinskih razlika vrsi se
unutrasnjim stepenicama i stepenistima, rampama i liftovima.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Prema studiji LSL Grbalj | dozvoljena je izgradnja pomocnog objekta ukoliko su ispostovani
propisani maksimalni indeks izgradenosti i zauzetosti, kao i ispunjeni uslovi meduosbne
udaljenosti objekta tako da‘su ispostovani i uslovi protivpoZarne zastite.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16

MOGUCNOST FAZNOG GRABDENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja koja se mora predvidjeti projektnom dokumentacijom.
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USLOV! ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljucak na elektoenergetsku infrastrukturu.

17.2.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su usiovi za priklju¢ak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

UP 49 se prikljuéuje na planiranu saobraéajnicu (popreéni profil saobraéajnice 9-9) prema)
izvodu iz plana (Plan sacbradaja - list br.5).

Za svaki poslovni objekat mora se obezbediti kolski i pesacki prilaz. Kolski prilaz parceli je|
min 5,0m Sirine, sa minimalnim unutradnjim radijusom krivine 8,0m. Pjesacki prilaz je min.
1,5m Sirine.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

/
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za svaki objekat je neophodno izvrsiti ispitivanje zemljiSta kako bi se mogli definistati
parametri za proracun elemenata konstruikcije taénu kotu i nadin fundiranja objekta,a u
skladu sa Zakon o geoloskim istrazivanjima (“Sl.list RCG “br. 28/93, 27/94,42/94,26/07,
73/10,28/11).
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP 49

2
Povrsina urbanisticke parcele 2.31m
Maksimalni indeks zauzetosti 0,5
Maksimalini indeks izgradenosti 1,0
Bruto gradevinska povrsina 2. 311 m?

objekata (max BGP)

Maksimalna spratnost objekata

od P+1 do P+2

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parking prostor za korisnike objekta po praviluy
reSavati u okviru parcele, u skladu sa uslovima
priklju¢ka na javnu saobracajnicu, ili na parking
prostoru formiranom u nisi duZ ulice. Parking
prostor se moze oformiti i u prednjem delu
parcele, u okviru prostora izmedu regulacione i
gradevinske linije, ukoliko se postavijanjem
objekata na vecoj udaljenosti od gradevinske;
linije ne naruSava urbani red u uliéhom potezu,
bloku. Jedno parking mijesto na 80m?.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Smjernice arhitektonskog oblikovanja
Primarni pravac djelovanja je prepoznavanje
tradicionalnih formi i njihova implementacija u
novoformirano tkivo. Ovdje se pri tom ne misli
na puko Kopiranje proslosti, ve¢ na racionalno
prepoznavanje osnovnih zakonitosti lokalne
graditeljske prakse.

Karakteristicni elementi su masivni kameni
zidovi i kosi dvovodni krovovi nagiba 16° - 25°,
SugeriSe se primjena prirodnih lokalnih
gradevinskih materijala — gradevinskog kamena
za oblikovanje fasada, zidanje prizemnih
djelova objekata, podzida, stepenista. Primjena
kamena ocekuje se i prilikom uredenja
slobodnih povrsina na parceli i prilikom
uredenja Setalista duz vodenih tokova.
Primijenjeni materijali moraju biti kvalitetni trajni
i vizuelno nenametljivi. Arhitektonsko
oblikovanje treba sprovesti pravilnom
organizacijom osnove i kori§¢enjem elemenata
kao §to su tremovi, natkrivene terase,
nadstresnice, strehe itd.

Uslovi koje treba postovati odnose se na sve
objekte | sve ambijente naselja.

Postovanje izvornog arhitektonskog stila
Postojedéi arhitektonski stil se mora postovati
prilikom gradnje, nadgradnje, dogradnje,
adaptacija i sl. Prilikom dodavanja bilo kakvih
dijelova na postojece gradevine, ili prilikom
njihove adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje,

zatvaranje i otvaranje raznih dijelova,




mijenjanje krova i sl, potrebno je da svi novi
ijelovi i radovi budu izvedeni u arhitektonskom
tilu u kome je izgradena postojeéa zgrada.
Nije dozvoljena promjena stila gradenja.
lzvorna fasada se mora o¢uvati prilikom
prerada i popravki. Arhitektonska i koloristicka
rieSenja fasada, koja se predlazu prilikom
rekonstrukcije moraju da odgovaraju izvornim
rieSenjima.
Nije dozvoljena Kkoloristicka prerada,
oZivljavanje, dodavanje boja i ukrasa koji nisu
postojali na originalnom objektu, izmisljanje
nove fasade i sl.
UljepSavanje dvoriSnih fasada
U mnogim slu€ajevima dvori$ne fasade i
kalkani objekata uCestvuju u formiranju slike
naselja. Da bi se ovim ambijentima posvetilo
iSe paznje, potrebno je da dvoriSne fasade i
boéne vidne fasade budu na adekvatan nacin,
u duhu ovih uslova obradene.
Sprecavanje kica
Novi ambijent, objekat i sl. ne smiju se formirati
na bazi onih elemenata i kompozicija koji vode
ka kiéu, kao Sto su laZna postmodernisticka
arhitektura, napadni folklorizam, istorijski
tnoelementi drugih sredina (balustrade,
ukrasne figure i gipsarski radovi).
Pseudoarhitektura zasnovana na
prefabrikovanim stilskim betonskim, plasti¢nim,
ipsanim i drugim elementima,
odavanje laznih mansardnih krovova (tzv.
ubara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje
ravnih krovova u kose (tzv. ukrovljavanje) itd.
Upotreba korektivhog zelenila
PoZeljina je upotreba korektivhog zelenila tamo
gdje druge mjere nisu moguce. Upoctreba
elenila za korekciju likovno arhitektonskih
nedostataka postojecih objekata je prihvatljiva i
preporucuje se. U tom smislu se podrZava
ertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje
krovova, primjena puzavica i si.
Upotreba materijala i boja
U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje,
U skladu sa karakteriticnim bojama podneblja
bijela i siva). Kod primjene materijala u
avrsnoj obradi fasada voditi raduna o
tpornosti na atmosferske uticaje i poveéan
salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje
kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganje vrsiti na tradicionalni nacin.
UljepSavanje javnih prostora
Potrebno je oslobadanje javnih prostora od
neadekvatne, ruzne, neukusne urbane opreme
i sadrzaja (kiosci i terase ugostiteljskih objekata
neprimjereni prostoru u kome se nalaze).

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Na planu racionalizacije potro$nje energije
predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i
kori§éenje alternativnih, odnosno cbnovljivih




izvora energije. Osnovna mjera $tednje je

u zimskom zadrZava toplotu. Osim

Klimatski uslovi omogucéavaju

pasivnih i aktivnih solarnih sistema do

fotonaponskih ¢elija, odnosno moedula,

pobolj§anje toplotne izolacije prostorija, koja u
lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijavanje, a

odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi
raduna o adekvatnoj veli¢ini otvora imajuéi u
vidu mikroklimatske uslove ovog podneblja.

koriSéenje suneve energije u svim oblicima, od

DOSTAVLJENO: -podnosiocu zahtjeva

-urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
-arhivi
29 OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA: s
y
SAMOSWUHCA L, SAMOSTALNA SAVJETNICA |,
Dus$anka VPetrovic, dipl.ing.grad. Sor;j S6elqn, dipl.prav.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: PRESJEDNIK OPSTINE KOTOR,
\
Z Apreoyic, dipl.prav.
2-0p s~ potpis oviaséenog sluzbenog lica
M.P. B0 2
24 Xy
25 PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

-Urbanisti¢ko tehnicki slovi za sprovodenje
plana R 1:2000 {( list br.7)
-Planirana namjena povrsina

R 1:2000 (list br.4)

-Plan parcelacije,nivelacije i regulacija
R 1:2000 (list br.6)

-Plan sacbarcaja

R 1:2000 (list br.5)

-Plan pejzazne arhitekture

R 1:2000 (list br.11)

-Plan elektroenergetske infrastrukture
R 1:2000 (list br.8)
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NOVOPLANIRANI ELEKTROVOD 0.4 kV
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NOVOPLANIRANA TRAFOSTANICA TS 10 kv/ 0.4

TS
\/ NOVOPLANIRANA TRAFOSTANICA TS 35/ 10kV "KOVACKO POLJE"
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-956-968/2020
Datum:  14.02.2020,

KO: KOVAQI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG® br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR.ZA URBANIZAM, BROJ 03-333/20-2197, KOTOR
za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 174 - 1ZVOD

Podaci o parcelama

. d B Plan . Potes ili Nacin koriféenja Bon. . b .
Broj Podbroj zg:‘-giiie Skica |Datum upisa| ..o i?c:?inlilbroj Osnov sticanja Klasa | Povrina m Prihod
o 2 Livada [. Klase 1000 7.00
2
Ukupno 1400 7.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv noesfoca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002851890 MEDITERAN EXPRESS DOO BUDVA [Svojina 11
POD MAGISTRALOM BB BUDVA Budva

Podaci o teretima i ogranienjima

Broj Podbroj| Broj Redni . e o Datum upisa .
" J 2grade | PP broj Natin kori¥éenja Vrijeme tﬁ)isa Opis prava
Hipoteka
25/03/2013 U [ZNOSU QD 440.000,00 EURA SA ROKOM VRAC

19 5 Livada 1. kI ANJA DO 26.12.2021. GOD, HIPOTEKARNOG

ivada 1. klase POVJERIOCA KOMERCIIALNE BANKE AD BUDVA A

0:0 NA OSNOVU UGOVORA O KREDITU BR. 00-411-
- 0100589.3 OD 26.12.2012. GOD.
39 j0sn0is B BT e HIPOTEKARNOG
3 Li 1.kl
vada 1. klase o0 POVJERIOCA KOMERCIIALNE BANKE AD BUDVA

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 14.02.2020. 08:41:17
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UPRA%/AFEA NEKRETNINE Broj lista ncpokretnosti:

PODRUCNA JEDINICA: KOTOR Broj plana: 2 .
Broj: 467-106-246/20 Parccla: 39
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"VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR'" doo

A b# KOTOR - Skaljari bb, podt. fah 56 - telffax: (032) 325 214; (032) 325 353; (032) 323 071

Ziro-rauni: 510-179-85 {CKB); 520-14700-13 (H8); $35-5260-13 (Prva banka)
e-maii: vodovod.kotor@t-com.me - www.vodovodkotor.com
‘ CRNA GoRa
Broj: S \ Opsting Kotor py. 3
Datum: ()3'/\@\/\ W%ﬁb ij. —
.-_‘—-—‘_—‘_‘—'—‘—-—_
Pr im!jeno’

22 o4
v e _\\~28-ﬁ-—-—- gOd
Opstina Kotor '

Sekretarijat za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje

PREDMET:Odgovor na Va3 dopis Broj:03-333/20-2197 od 21.04.2020.godine
N—— T ——

(zavedeno u ovom preduzeéu pod brojem 1330 od 21.04.2020 godine).

U vezi Va3eg zahtjeva za dostavljanje uslova neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju cbjekta poslovno komercijalne namjene na
kat.parc.39,40 KO Kovaéi (UT uslovi br.03-333/20-2197 od 20.02.2020 .godine,
izdatih od strane Sekretarijata za urbanizam ,gradevinarstvo i prostorno planiranje
Opstine Kotor)obavjeStavamo Vas da na ovom podruéju za sada ne postoje javni
sistemi vodovoda i kanalizacije te prema tome nema ni posebnih uslova od strane
ovog preduzeta.

Projekat je potrebno uraditi u skladu sa tehni¢kim propisima za ovu vrstu radova.

Za slu‘z’bu(razvo'a

(%

Zupanovic Milenko

DOSTAVLIENO:

1.Naslovu
2.Arhivi




Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva fax. +382(0)32 325 865
komunalne poslove i saobraéa; privreda@kotor.me

www.kotor. me

Br: 1604-319/20-370 Kotor, 29.04.2020.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saboracaj Opstine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br, 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055716, 002/17, 080/17, 084/18) 1 &I.
13. Odluke o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave ("SluZbeni list Crne Gore - opitinski
propisi”, br., 046/19), rjesavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, v ime Mediteran Expres DOO za izgradnju objekta na kat par 39,40 (UP
49) K.O. Kubasi,donosi:

RIJESENIJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 39,40 K.O.Kubasi. Uraditi projekat
tako da projektovanjem ne dodje do ugroZavanja okolnog terena i u skladu sa projektom ulidnih
instalacija i uslova datih od strane JP Vodovod I kanalizacija Kotor.

ObrazloZenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/20-370 od 27.04.2020. godine kojim
traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 39,40 K.O.Kubasi sa ispunjenim
uslovima iz dizpozitiva resenja.
Uz zahtjev je priloZeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo 1
stambenokomunalne poslove Opitine Kotor UP/I 03-333/20-2197 od 20.02.2020. godine,
Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu, _
UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87.
Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLIENO: OVLASCENO SEUZBENO LICE

ﬂ( INVESTITORU
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi



