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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 0303 — 6473/19

Kotor, 03.03.2020.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na oshovu &l.74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list CG”, broj 64/17,44/18,63/18,11/19) i &l.1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“SluZbeni list CG”,
broj 756/19) i podnijetog zahtjeva Slobodana Banovica iz NikSi¢a, a u ime vlasanika
kat.parc.30/3 K.O.Perast, Mladena Ceranié¢a iz Novog Sada,Republika Srbija ,po
ovlascenju UOP —11:1029-2020 od 02.03.2020.god.dato od strane javnog beleznika
Vesne Milkov iz Novog Sada, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju stambenog objekta na urbanisti¢koj parceli UP 30/3 koju €ini
kat.parc.30/3 K.O.Perast, u zahvatu plana Urbanisticki projekat grada Perasta
(“Sl.list CG” — Opstinski propisi br. 3/12)

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Slobodan Banovic iz Niksica
(po oviadéenju UOP —11:1029-2020
Mladena Ceranica iz Novog Sada,
Republika Srbija)

POSTOJECE STANJE

Predmetna urbanisticka parcela UP 30/3 se sastoji od kat.parc.30/3 K.O.Perast.
Uvidom u LN 129-prepis utvrdeno je da je na kat.parc.30/3 K.O.Perast evidentiran
objekat 1 - zgarda za odmor (vikendica).

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije ~

Namjena urbanisti¢ke parcee UP 30/3 je stanovanje (odrzavanje).
Povrsine za stanovanje su one koje su namjenjene za stalno ili povremeno stanovanje.Povr§ine
za stanovanje su male gustine-do 120stanovnika /ha.

Na povrSinama za stanovanje predvideni su i sadrZaji koji ne ometaju osnovnu namjenu, a Koji
sluZze svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja i to: prodavnice,zanatske radnje,poslovno-
usluzne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima kao i za smjeétaj turista i ugostiteljstva i
dr. Poslovni sadrzaji koji se mogu smjestiti u prizemljima stambenih objekata.
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h?rbanistiéka parcela UP 30/3 sastoji se od kat.parc.30/3 K.O.Perast, ¢ija povr§ina
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rZavanje je obezbjedivanje fizicke trajnosti objekta i adekvatnih uslova njegovog
koriS¢enja na nacin da se odrzi njegova osnovna karakteristiGna arhitektonska i
ambijentalna vrijednost.
Intervencije ovog tipa se ti¢u iskljucivo funkcionalne promjene u unutragnjosti objekata i
zamjena instalacija i uredaja u cilju obezbjedenja adekvatnog kori$éenja.
Obim ovih intervencija iskljuuje promjene u pogledu: gabarita, oblika, izgleda,
kapaciteta i namjene.
Objekat se zadrzava u postojecim horizontalnim i vertikalnim gabaritima.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Postojece stanje.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO- TEHNOLOSKIH 1 DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (SI. list CG br. 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (SlI. list RCG br. 8/1993).

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistickim rieSenjem ovim uslovima se
nalazu obaveze prilikom izrade tehnicke dokumentacije kako bi se ostvarile sve potrebne
preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja.

Radi zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti
inZenjersko-geoloskih, hidroloskih i seizmickih uslova tla, sva rje$enja za buduéu
izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata
"InZenjersko-geoloska istraZivanja sa seizmickom mikrorejonizacijom terena“.

Neophodno je sprovesti naknadna geotehnicka istaZivanja u pogledu hidrologkih
svojstvava tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata,
postavijanje saobraéajnica i objekata komunalne infrastrukture.

Radi smanjenja opasnosti od poremeéaja postojece ravnoteZe stanja stabilnosti tla, kao i
aktiviranja potencijalnih klizista, terene ocjenjene kao nestabilne i uslovno stabilne ne
treba koristiti za izgradnju objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.

U cilju zastite od poZara neophodna je izrada Elaborata zastite od poZara sa
izvjeStajem o tehnickoj kontroli istog shodno ¢1.89 Zakona o spagavanju (“Sl.list CG” br.
13/07,05/08,89/09 i 32/11).

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmiékim podrugjima (“Sl.list SFRJ br. 52/90").
Polazeci od osobina seizmicnosti podrucja, predloZenih urbanistickih rje§enja, odredaba
postojecih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba
primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posledica zemljotresa, a u sklopu
ukupnih mjera treba da doprinesu $to cjelovitijoj zastiti prostora.

Zbog visokog stepena seizmitke opasnosti sve proraune seizmicke stabilnosti
izgradnje zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, a
objekte do opsteg interesa, sradunati na 1 stepen seizmitke skale veéi od opste
seizmicnosti kompleksa.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U slu¢aju da objekti mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne sredine, obavezna je
izrada Procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list RCG" br. 80/05).




FUSLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
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5‘7‘-\ U cilju kvalitetne valorizacije autohtonog pejzaza neophodno je predvidjeti unosenje

vedetacije u prvom redu loze, masline, smokve, badema, njespule , kake | cempresa,
&5

<gle su nekada Cinile osnovu starih primorskih vrtova i zaboravljenog kulturnog nasledja.
Poseban kvalitet u valorizaciji Perasta determinisu i terasasti vrtovi koji mogu posluziti
kao vidikovci sa kojih se doZivljava raznolikost i ljepota prirodnih i stegenih vrijedosti, ne
amo Perasta, nego i veéeg dijela unutradnjeg zaliva Boke Kotorske.

U oblikovanju terasastih vrtova koristiti elemente mediteranske vegetacije ¢ime se
pojacava rusticnost pejzaza, stvara ugodna hladovina pod kroSnjama primorskih borova,
rac¢a vrijednost agrumima i maslinama uz primjenu i drugih vrtno - arhitektonskih
elemenata iz bogatog graditeljskog nasledja ovog regiona ( poplo¢anje, podzidi,
stepenista, pergola sa lozom - ,odrina”, kamena klupa - ,piZuo”).

Kao pokrovna vegetacija, umjesto skupih i te§ko odrZavanih travnjaka, koristiti
mediteranske perenske trave koje su, pored prirodne otpornosti i adaptacije na najteze
bezvodne uslove primorskog krasa i bogate cvatnje u svim godis$njim aspektima,
istovremeno i veoma ljekovite. Pored ovih vrsta, u oblikovanju djardina treba koristiti i
pokrovne bilike niskog puzecéeg habitusa kao sto su: Juniperusi, Cotoneasteri, Hedere i
druge srodne vrste i hortikulturne varijetete, kojima se djelimiéno prekrivaju prirodni
kameni blokovi i gromadne kre€njacke stijene i postizu prirodni efekti tipicni upravo za
reljef i konfiguraciju ovog lokaliteta.

elenilo okucnica rjeSavati sa grupacijama zimzelenog i listopadnog grmilja autohtone
egetacije, ali i sa elementima egzoti¢nih vrsta koje se likovno i estetski odli¢no uklapaju
u postojedi pejzaz.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Na osnovu statusa zastite, iskustva obnove i slijededéi principe urbane rekonstrukcije, te
na osnovu saznanja iz prethodnih analiza doslo se do predloga intervencija.
Prema obima intervencija objekat na predmetnoj parceli je svrstan u odrzavanje.
Odrzavanje je obezbjedivanje fizi¢ke trajnosti gradevine i pobolj§avanje uslova njenog
koriséenja na nacin kojim se ne ugroZava njena vrijednost.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na
mjestu pjeSackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom povrsina.
Potrebno je omoguditi pristup lica sa pesebnim potrebama u sve objekte i djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove
objekata u kojima je omogudcen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je
obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i
sanitarne prostorije.




1 USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
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K }ILlovi pomocni objekti (ostave, letnje kuZine, garaze i dr. i sluze kao dopuna prostornih
gépaciteta osnovnog objekta) nisu planirani.

Ogradivanje i uredenje partera

Ogradne zidove zadrzati ili obnoviti zidane u kamenu
sa elementima ozelenjavanja (zZiva ograda za viSe
dijelove), a moguce je formiranje okolnih pizula i
obogacenje zelenilom (zasadom loze, lovorike, agruma
i dr.). Ogradni zidovi prate liniju pada terena, iskljucuije]
 s&¢ mogucénost njihovog kaskadnog spustanja.
ZavrSetak zida moZe biti izveden od lomnjenog kamena
utopljenog u malter pod kosinom, tzv. ,kapom®, ili
kamenim plo¢ama. Iskljucuje se mogucnost pokrivanja kanalicom.
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Prilikom odrzavanja ili obnove tradicionalne kuée
#2l obavezna je i obnova partera sa svim saduvanim
2= elementima. Obnoviti sve postojeée elemente uredenja
- partera tradicionalne primorske kucée, a §to
podrazumijeva poplo¢anje, kamene klupe, odrine,

Zadrzati ili obnoviti (ukoliko su urudeni) postojece
denivelacije terena, kao i terasastih podzida i ograda u tehnici «suvomede».

Ograde u suvomedi o€uvati u originalnim gabaritima

) ili ukoliko je dio unidten, izvr$iti dozidivanje do prvobitne

woi visine, u skladu sa tehnikom zidanja suvomede od
W kamena iste vrste, boje i dimenzija.

Oc¢uvati ili obnoviti u izvornom obliku bistjerne sa

Dopuna ocuvanih elemenata uredenja partera dozvoljena je pod uslovom da se ne
narusi sklad izvornog parternog uredenja.

Materijali koji se koriste za uredenje partera moraju biti u skladu sa materijalizacijom
glavnog objekta. Materijalizaciju partera moguce je obaviti uz primjenu tradicionalnih i
savremenih materijala koji ¢ine skladnu cjelinu sa oCuvanim elementima partera.

Prilikom izgrade pergola nije dozvoljena upotreba betonskih pseudoimitacija nekog od
klasicnih stilskih redova.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/




74 YSLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

1 Uslovi prikljuenja na elektroenergetsku infrastrukturu

? tavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na elektoenergetsku infrastrukturu.

=3

Yerinpyd
é@’Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobradajnu infrastrukturu
/
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
; :
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
18 GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA 1 DRUGIH ISPITIVANJA
Za svaki objekat je neophodno izvrsiti ispitivanje zemljiSta kako bi se mogli definistati
parametri za proracun elemenata konstruikcije tagnu kotu i naéin fundiranja objekta,a u
skiadu sa Zakon o geoloskim istrazivanjima (“Sl.list RCG "br. 28/93, 27/94,42/94,26/07,
73/10,28/11).
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanistiCke UP 30/3
parcele
2
Povr§ina urbanisticke 141 m
parcele
Maksimalni indeks postojeci
zauzetosti
Maksimalni indeks postojeci
izgradenosti
Bruto 114 m2
gradevinska
povr§ina
objekata (max
BGP)
Maksimalna spratnost P+2+Pk
objekata
Maksimalna visinska
kota objekta
Parametri za
parkiranje Povrsine za parkiranje su na javnim parkinzima dati na
odnosno garfickom prilogu "Plan saobracaja".
garaziranje U odnosu na namjenu stanovanje planiran broj parkinga je:
vozila 1PM po stanu.
Smjernice za
oblikovanje i Prema Rjesenju o konzervatorskim uslovima br.UP/l -05-
materijalizaciju, 708/2019 od 19.12.2019.god. koji su dati u prilogu.
posebno u odnosu na
ambijentalna
svojstva podruéja




<« Bglovi za
" \ywapredenje
energetske
efikasnosti

Kako bi se smanjila potroSnja energije za vjeStacku
klimatizaciju protiv pretjerane insolacije koristiti tradicionalna
rieSenja koja su potvrdila odrzivost sistema (kvalitetna gradnja,
odnos punih zidova i otvora, zasjen $kurima, arhitektonski
elementi, zelenilo i sl.).
Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vietra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim
planiranjem potrosnje, te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se dvije
osnovne mjere: stednja i koriséenje alternativnih, odnosno
obnovljivih izvora energije.
Osnovna mjera Stednje koju ovaj Plan predlaze je poboljSanje
toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne
dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrZava toplotu.
Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi racuna o
adekvatnoj veli¢ini otvora vodedi racuna o mikroklimatskim
uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Perasta omogucuju KoriSéenje sunceve
energije, pogotovu u vidu pasivnog solarnog sistema, a koje je
najlakie moguée postaviti na parkinzima na ulazu i izlazu iz
grada. Zbog specificnih uslova i graditeljskog nasljedja, trebalo
bi izbjegavati njihovo postavijanje na gradjevinama.

DOSTAVLJENO:- podnosiocu zahtjeva
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21 -l spise predmeta
- urbanistiéko-gradevinskoj inspekciji
- arhivi
9o | OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
SAMOM AVJE'I'(ICA 1, SAMOSTALNA SAVJETICA |,
I\
Dusank v.'c .'ng grad. Sc}ﬁw dipl.prav.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: PRESJEDNIK OPSTINE KOTOR,
~
AprcoVic, dipl.prav.
M.P. potpis ovlascéenog sluzbenog lica
24




25 | PRILOZI:
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta | -Plan intervencija R 1:1000 ( list 07)

- Tehnicki uslovi u skladu sa -Planirana namjena R 1:1000 (list 08}
posebnim propisom -Plan parcelacije, regulacije i nivelacije
- List nepokretnosti i kopija R 1:500 (list 11a)
katastarskog plana : -Plan pete fasade R 1:1000 (list 9)

-Plan pejzazne arhitekture R 1:1000 (list 16)
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granica Morskog dobra

- granica katastarske parcele

133 oznaka katastarske parcele

urae oznaka i granica urbanisticke parcele

povr§ine za stanovanje

povréine mjeSovite namjene

povrSine za turizam (hoteli, moteli, ugostiteljski objekti)

povrsine za centralne djelatnosti (mjesna zajednica, kulturni
centar, galerija, info centar)

povrsine za vierske objekte (samostani, crkve, kapele)

| povrsine za groblja
il povrsine komunalne infrastrukture i objekata (trafostanice)

povrsine za kulturu (muzej, kulturni centar, galerija)
povrsine za pejzazno uredenje (dardin, terasasti vrt)

povrsine za pejzazno uredenje javne namjene (pjaceta)
| povrsine sacbraéajne infrastrukture (pjeSacko kolske ulice,
skalinade, prolazi)
% povrsine za sport i rekreaciju

ostale prirodne povrsine (stjenovit teren sa makijom)

povr§ine mora (pristaniste, ponta, mandraé, uredeno kupaliste
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granica plana Q

granica Morskog dobra
granica katastarske parcele

oznaka katastarske parcele

KN registrovano kulturno dobro
& predlog za registraciju kulturnog dobra
F predioZena arhitektonska i arheoloska
istrazivanja
Intervencije
M odrzavanje
|
| adaptacija

3

konzervatorsko - restauratorski tretma
rekonstrukcija ruSevina

izgradnja (obnova urbanistike matrice)
rusenje

izgradnja ponti
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-556-6499/2019
Datum:  31.05.2019.

KO PERAST

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtievu SEKR.ZA URBANIZAM,GRADEVINARSTVO I
PROSTORNO PLANIRANIE, BR. 0303-6473/19, KOTOR , za potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 129 - PREPIS

Podaci o parcelama
. Plan . tes ili Natin koriséenja Bon. . 2 "
Broj Podbroj| 2el. | Sien |Datum upisa| ey T Rnéat broj Osnov sticanja klasa | Povelina m?l  Prihod
30 3 1 21/97/2015 |PENCICI Dvoritte 1141 0.00
2 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
30 3 1 1 21/07/2015 [PENCIC] Zgrada za odmor(vikendica) 26 0.00
2 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
Ukupneo 140 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matini broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1910973260022 CERANIC MLADEN Kori¥éenje 11
Novi Sad,ul'‘Bulevbar osloboPen  Novi Sad
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
s Natin korigéenja PD Prava
Broj Podbroj szl:g'Il e Osnev sticanja |1 Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
& Sobnost izgradnje Povr3ina Adresa, Mjesto
Zgrada 2a od ikendi . Svajina 171
3 ! Pﬁ‘r:\?ozsamgrggwos%ﬁa SUDA 19 2: CERANI¢ MLADEN 1910573260022
Novi Sadul.Bulevbar osloboDen  Novi

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SlLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¥lana 174 Zakona o drfavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Z-Na&elnik: {0

%/‘Z’cm'z:f //46’/762«!-(&

LETIC VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 31.05.2019. 12:13:56 i




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR
Broj: 467-106-1062

Datum: 31.052019.
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari grad,

‘ v . 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zadtitu kulturnih dobara rel: 4382 32 325 833

www.spomenici@t-com.me

Podruéna jedinica Kotor CLINA GORM
Opétina Wotor br} |

Org. jod T ol | Datum:

0% |63 [l o

I

Br: UP/I-05-708/2019 19. decembar. 2019,

Uprava za zastitu kuiturnih dobara, postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje opstine Kotor br.0303-6473/19 od
12.12.2019. godine za izdavanje konzervatorskih uslova za rekonstrukciju objekta na
kat.parceli br. 30/3 KO Perast, a u vezi sa glanom 101. stav.2. Zakona o zastiti
kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br.49/10, 40/11, 44/17), te &.18., i ¢l. 46, stav 2.
Zakona o opitem upravnom postupku (*Sl.list Crne Gore" br.56/14, 2015 i 40/16,

37/17), donosi:
RJESENJE

o konzervatorskim uslovima za za rekonstrukciju objekta na kat.parceli br. 30/3
KO Perast

» Satuvati dispoziciju zgrade, horizontalni i vertikalni gabarit, raspored i
veliginu otvora, rjeenje krova i nagib krovnih ravni

e Satuvati izgled originalnih vrata na ogradnom zidu iz ulice Stari put uz
neophodne mjere zastite

o Ispitati rjeSenje originalnog zastora na prilazu zgradi, u prizemlju i u
dvoridtu sa gornje strane. Predvidjeti obnovu originalnih zastora uz
postovanje podataka o izvornom rje$enju. Ukoliko postoje sacuvani
djelovi zastora (ped od kamena, plognik, denivelacije...) predvidjeti
zadrzavanije istih uz dopunu materijalom najslicnijern originalnim.

« Za krovni vijenac predvidjeti kamene ploe ( tzv. ,kotale”) '

Za krovni pokrivag predvidjeti kanalicu tamnocrvene boje.

Staticku konsolidaciju i seizmicko osiguranje predvidjeti uz postovanje
arhitektonskih karakteristika zgrade. Preporutuje se injektiranje zgrade
i a.b. serklaZ na vrhu zidova a iskljuéuju a.b. stubovi. Za meduspratne
tavanice se preporutuje obnova drvenih tavanica kakve su izvorno
postojale. .

o Predvidjeti otuvanje zdravih originalnih spojnica na fasadama uz
dopunu nedostajuéih malterom Kkoji ce po sastavu i obradi biti
najpriblizniji originalnim spojnicama. o

« Stolariju vrata i prozora zgrade predvidjeti od kvalitetne drvene grade u
svemu prema podacima o otiginalnoj stolariji i prema tradicionalnim
rieSenjima. :

e Putem varijantnih rjeSenja ispitati najpovoljniji nacin postavijanja
manjeg ukopanog pomocnog prostora i naéina osvjetljavanja tavanskog
prostora ukoliko bude predviden za stambenu funkciju. '

Ta
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¢ Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne
ustanove za zastitu kulturnih dobara i drugih pravnih i fizi¢kih lica koja
imaju konzervatorsku licencu, potrebno je dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara, u postupku rjeSavanja zahtjeva Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje opstine Kotor br.0303-6473/19 od |
12,12.2019. godine za izdavanje konzervatorskih uslova za rekonstrukciju postojeceg |
objekta na kat. parc. 30/3 K.O. Perast, nakon uvida na terenu i u dostavljenu i |
raspoloZivu dokumentaciju utvrdeno je sljedece: |

1. Predmetni objekat predstavlja rusevnu stambenu zgradu pravougaone osnove
spratnosti P + 2. Zgrada je sa dvije strane uzidana buduci da predstavija dio
stambenog niza. Ovaj stambeni niz se nalazi u sjeverozapadnom dijelu grada i
paralelan je sa ulicom Stari put. Zidovi prema moru i prema brdu su od
kamena sa sacuvanim otvorima prozora i vrata.

2. Sudedi prema podacima u unutrasnjosti, na bocnim stranama zgrade,
zakljuCuje se da je predmetna zgrada prvobitno imala niZu visinu i dvovodni
krov orjentisan kao i pozniji, tj. postojeéi.

3. Ulaz u zgradu vodi preko kapije na ogradnom zidu iz ulice Stari put, zatim
prolazom koji pored susjedne zgrade i uzanog prednjeg dvori§ta vodi do
ulaznih vrata u prizemlje.

4. Zgrada je bez krova i meduspratnih tavanica koje su bile drvene. U prizemlju
su sacuvane kamene konzole koje su nosile drvenu tavanicu.

1. Sudedéi po karakteristikama prvobitnih ,vrata na koljeno® prizemlje zgrade je
izvorno predstavljalo zanatsku ili trgovagku radnju. Prvobitna vrata su
preoblikovana u mladoj fazi kada je zazidan dio ,vrata na koljeno® koji je sluzio
kao izlog. Podaci o pregradnji su saduvani i sagledljivi kako sa fasadne strane
tako i u unutrasnjosti zgrade.

2. Zgrada je u danasnjem obliku predstavljena na planu iz 1838. godine iako se
sudedi prema odlikama arhitekture moze smatrati da potiée iz znatno starijeg
perioda (,vrata na Koljeno", upotreba crvenog duritkog kamena za okvire
otvora...). -

3. Prema denivelisanom dvoriStu na strani prema brdu vode vrata u nivou |
sprata. Na toj strani u visini | sprata postoji i manji prozor a na strani prema
moru su dva prozorska otvora. Na drugom spratu po dva prozora postoje na
zidovima prema moru i prema brdu.

4. Prilaz zgradi i dvori§te na zadnjoj strani koje je u zadnjem dijelu na nagnutom |
stienovitom terenu, zbog dugotrajnog neodrZavanja je zaraslo u korov i
samonikiu vegetaciju.

Imajuéi u vidu znacaj predmetne zgrade kao dijela autentinog urbanisti¢kog i
graditeliskog nasljeda Perasta, integralnog dijela Podrucja Kotora na Listi Isvjetske
bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi kojih se treba
pridrzavati prilikom izrade konzervatorskog projekta. '
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Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove za
zadtitu kulturnih dobara i drugih pravnih i fizi€kih lica koja imaju konzervatorsku
licencu, potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shoedno élanu. 103. Stav. 3. Zakona o zastiti kuiturnih dobara.

Shodno izloZenom, rije$eno je kao u izreci.

PRAVNA POUKA: Protiv Ovog RjeSenja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu kulture,
preko ove Uprave, u roku od 15 dana od dana prijema. '




"VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR" doo

s KOTOR - Skaljarl bb, podt. fah 56 - telffax: (032) 325 214; (032) 325 353; {032) 323 071
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB}); 520-14700-13 (HB); 535-5260-13 {Prva banka)
-mail: vodovod.kotor@t-com.me - www.vodovodkotor.com
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Na osnovu priloZenih urbanistitko ~ tehnickih uslova Br.0303- 6473/19 od 03.03.2020 god.izdatih od
strane Sekretarijata za urbanizam,gradevinarstvo i prostorno planiranje Opitine Kotor jzradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju stambenog objekta na kat.parc. 30/3 K.O.Perast, izdaju se :

PROJEKTNO-TEHNICK!I USLOV!

1. Vodosnabdijevanje ovog podruéja vrii se do 50 mnm.

S obzirom da se u blizini predmetnih parcela nalazi vodovodni cjevovod ,neophodno je
ispostovati zastitne zone cjevovoda Sirine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda.
To znaci da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zaititnih zona.

3. lIsto tako potrebno je voditi ra¢una o stabilnosti terena ukoliko se planira vrgiti otkop neposredno
ispod cjevovoda.

4. Za vodovodni prikljuak potrebno je da objekat ima glavni vodomijer sa dva ventila smjesten u
Sahtu sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje prikljuéna cijev sa javne povriine
prelazi na privatnu parcelu(ne koristiti"kugla ventile”). Pored toga, ukoliko objekat ima vise
stambenih i/ili poslovnih jedinica, svaka jedinica mora imati poseban vodomjer, smjeSten na
pristupatnom mjestu (kao npr. strujomjeri).Ukoliko postoji hidrantska mrefa, za nju predvidjeti
poseban vodomjer u Sahtu sa glavnim vodomjerom.

5. Na priklju¢ku, nakon vodomjera potrebno je ugraditi zastitu od povratnog toka vode.

6. Zabranjeno je spajanje individualnih izvora na unutrasnje instalacije objekta prikljuéenog na
vodovodni sistem u nadleZnosti ovog Preduzeda.

7. Radove na prikljucenju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzede,prema vaiedem
cjenovniku,

8. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, trotkovi njihovog izmijestanja
padaju na teret investitora.

9. Javni kanalizacioni sistem jo3 uvijek nije izgraden ,ali je predvidena izgradnja kanalizacionog
sistema na predmetnim parcelama.

10. Projektno tehnicki uslovi vaie 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikiju¢en na vodovodni i

kanalizacioni sistem, potrebno je da se za isti ima gradevinska dozvola i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzecdu.

Za sluzbu ra}\ioja Tehnicl direktd
|2
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Zupanovié Milenko

DOSTAVUENO:

- Arhivi
- Sekretarijatu za urbanizam,gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor




Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva fax. +382(0)32 325 865
komunalne poslove i saobracaj privreda@kotor.me

www.kotor.me

Br: 1604-319/20-366 Kotor, 29.04.2020.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunaine poslove i sabora¢aj Opstine Kotor, na osnovu
3l. 114, 1151 117. Zakona o vodama ("SluZbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "SluZzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i ¢l
13. Odluke o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave ("SluZbeni list Crne Gore - op3tinski
propisi", br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Banovié Slobodana za izgradnju objekta na kat par 30/3 (UP 30/3)
K.O. Perast,donosi:

RJESENIJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 30/3 K.O.Perast. Uraditi projekat
tako da projektovanjem ne dodje do ugroZavanja okolnog terena i u skladu sa projektom uli¢nih
instalacija i uslova datih od strane JP Vodovod I kanalizacija Kotor.

ObrazloZenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/20-368 od 27.04.2020. godine kojim
traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 30/3 K.O.Perast sa ispunjenim
uslovima iz dizpozitiva re3enja.
Uz zahtjev je prilozeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo I
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 0303-6473/19 od 03.03.2020. godine.
Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u dispozitivu.
UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Op3tine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o upla¢enoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro racun br. 530-9226777-87.
Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLIENO: OVLASCENO SLUZBENO LICE

ﬂ%NVESHTORU
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi



