URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 0303 — 4805/19

Kotor, 10.12.2019.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadleZan za
postupanje), na osnovu €l.74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Siuzbeni
list CG”, broj 64/17,44/18,63/18,11/19) 1 &l.1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova

Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”,
broj 87/18) i podnijetog zahtjeva Krstovié Lidije iz Tivtai Franovi¢ Miroslava iz
Tivta, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 za izradu tehnicke dokumentacije
za rekonstrukciju postojec¢eg objekta na urbanistickoj parceli UP 191, koju ¢ini

4 kat.parc.341,342/1,342/2 K.Q.Stoliv |, u zahvatu plana DUP-a Stoliv (“Sl.list CG" —
Opstinski propisi br. 26/10).

5 | PODNOSIOCI ZAHTJEVA: Krstovic Lidija iz Tivta i

Franovic Miroslav iz Tivta

6 | POSTOJECE STANJE
Predmetna urbanisti¢ka parcela UP 191 se sastoji od kat.parc.341,342/1,342/2
K.O.Stoliv . Uvidom u LN 318-izvod utvrdeno je da na kat.parc.342/2 K.O.Stoliv |
postoji evidentitan objekat 1 —porodicna stambena zgrada. Uvidom u LN 310-izvod
utvrdeno je da na kat.parc.342/1 K.O.Stoliv 1 postoji evidentitan objekat 1 —porodicna
stambena zgrada .

7 | PLANIRANO STANJE

71.

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena urbanisticke parcee UP 191 je stanovanje sa djelatnostima SD2.

Moguéa je organizacija stanovanja sa djelatnostima i to u odnosu 70:30%, samo
stanovanje ili samo djelatnosti,ukoliko ima uslova da se obezbijedi zadati broj parking
mjesta i ostali uslovi zadati Planom.

U okviru prostora opredjeljenog za stanovanje moguce je organizovati stalno stanovanje,
sobe za izdavanije ili stanove za turiste.

Pod djelatnostima se podrazumjevaju ugostiteljstvo, trgovina, usluge i slicni sadrZaji koji
¢e podrzati sadrZaje koji ée se razvijati u zoni Morskog dobra koja je u neposrednom
kontaktu.
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g’lrbanistiéka parcela UP 191 sastoji se od kat.parc.341,342/1,342/2 K.O.Stoliv I.
ovrsina urbanistiCke parcele iznosi 391 m2

Objekat se u potpunosti zadrzava u svom horizontalnom i vertikalnom gabaritu i sa
definisanom arhitektonskom formom, pa za ovu zone nisu ni definisane gradevinske
linije. Na objektu su dozvoljene intrevencije u smislu tekuéeg odrzavanija, revitalizacije i
rekonstrukcije objekta,a u smislu prilagodavanja novim funkcijama i ambijentu. Ukoliko
prilagodavanje novoj funkciji ili uklapanje u ambijent zahtijeva rekonstrukciju u smislu
promjene gabarita objekta ( objekti koji su oblikovno nedovréeni i neprimjereni ambijentu
npr.ukrovljavanje,sprat,terase,korekcije horizontalnog gabarita,povezivanje objekata ili
objekti za koje postoje dokumenti o originalnim gabaritima , koji su djelimi¢no
sruSeni),rekonstrukija je moguca iskljuéivo u skladu sa uslovima Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne gore, Podruéna jedinica Kotor i na naéin da ne narusi veé
formirani prirodni i izgradeni ambijent ,odnosno da se intervencijama unapreduje
formirani ambijent.

NAPOMENA:Prije podnosenja prijave za gradenje objekta regulisati imovinsko-
pravne odnose na cijeloj urbanistickoj parceli.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinske linijle nisu definisane jer se objekat u potpunosti zadrzava u svojim
horizontalnom i vertikalnom gabaritu i sa definisanom arhitektonskom formom za ovu
Zonu.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO- TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasSavanju (“Sl.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").
U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podruéjima (“Sl.list SFRJ br. 52/80™).

U cilju zastite od poZara neophodna je izrada Elaborata zastite od pozara sa
izviestajem o tehnickoj kontroli istog shodno ¢l.89 Zakona o spasavanju (“Sl.list CG”" br.
13/07,05/08,89/09 i 32/11).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rjesenje Plana radeno je na osnovu principa ouvanja Zivotne sredine.
Uvodenjem adekvatne infrastructure - voda, zemljiste i vazduh su liSeni svakog
zagadenja.

Aktivnosti u prostoru ne ugrozavaju Zivotnu sredinu. Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradenog i slobodnog prostora. Osim uredenog zelenila velike povrsine pod Sumamau
okruZenju su optimalna zastita vazduha u skladu sa moguénostima raspoloZivog prostora
zasticen je koridor postojecih saobraéajnica.

Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivadi su se nasli i u samom naselju
(kanalizacija) te ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u
septickim jamama, kao i atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na
propisan nadin, kako je to definisano Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi,
odnosno tehnologiji mogu negativno uticati na Zivotnu sredinu, u skladu sa ¢lanom 17.
Zakona o Zivotnoj sredini ( sl.list RCG broj 12/86, predvidena je obaveza izrade Procjene
uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

Dnevni i noéni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima i




T Jugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene

nivoe komunalne buke, $to se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata.
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ey, aiue*ﬂr enje basta i vrtova koji pripadaju ovim objektima podrazumjeva stvaranje uslova
‘ !ros 4

raGCuvanje predljela ali i razvoj turizama kroz valorizaciju prostora u skladu sa
tradicionalnim uredenjem okuénica-vrtova. To podrazumjeva podrazavanje i ne
narusavanje okruzenja.

U toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojec¢eg
biljnog fonda i kompozicionih ansambala.

[zvrsiti taksaciju biljnog materijala, vrijednovanje zdravstvenc i dekorativno, sa
predloZenim mjerama njege.

Maksimalno sacduvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo, posebno stara,
reprezentativna stabla.

Postojec¢e masline maksimalno saduvati, ali na mjestima gdje nije moguce njihovo
uklapanje i zadrZavanje planira se njihovo presadivanje, u okviru iste parcele.

U zadnjoj basti, na parcelama je moguce formirati voénjake i povrtnjake .Voénjake
formirati za gajenje maslina, agruma, smokvi, loze, duda-murve,tresnji i td.

Baste formirati na kaskadnim, terasastim vrtovima sa kamenim podzidama uz
obavezno ocuvanje postojecih terasa sa podzidama.

Nove podzide i mede uraditi u suvozidu, od grubo priklesanog ili plo¢astog kamena,.
Ekoloski efekat ovih konstrukcija je dosta srodan efektu Zivice (protok hranljivih materija,
protok vode i prolaz Zivotinja).Suvomede ne treba da se zamenjuju zidanim ili betonskim
potpomim zidovima.

Ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od évrstog materijala (kamen,
metal) u kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom kao $to su puzavice i Zbunaste vrste.
Stazama i stepenicama povezati sadrzaje u dvoristu objekta (predbaste, voénjaci,
Sumarci) kao i susjedne parcele, stvarajuéi neprekidne pjesacke komunikacije.

Zastrte povrSine (staze, stepenice, platoe, terase) poplocati kamenim ploéama sa
pravilnim spojnicama.

Koristiti autohtone biljne vrste, visokodekorativhe alohtone vrste kao i odomacene
egzote i sezonsko cvijece.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Sastavni dio ovih uslova je Rjes$enje o konzervatorskim uslovima

11

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Trotoari i pjeSacke staze, pjeSacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrsine uokviru
ulica, trgova, Setalista, parkova i igrali$ta po kojima se krecu lica sa posebnim potrebama
u prostoru treba da su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima
koji ne mogu biti veéi od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12). Radi nesmetanog kretanja
lica u invalidskim kolicima, Sirina pije$ackih staza iznosi 150cm. Savladavanje visinske
razlike izmedu peSacke povrSine i prilaza do objekta viSi se rampama za pjeSake |
invalidskim kolicima, za visinsku razliku od 76cm ili spoljnim stepenisama, stepenidtem |
podiznim platoima, za visinsku razliku vecu od 76cm. Savladavanje etaZnih visinskih
razlika vr§i se unutrasnjim stepenicama i stepenidtima, rampama i liftovima.

13 [ USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST

14 | yAZDUSNOG SAOBRAGAJA
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14,165 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

“yXoro®

Moguéa je fazna izgradnja objekta i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na elektoenergetsku infrastrukturu

17.2. | Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
17.3. | Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu
Prema izvodu iz plana.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH [ SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade projektne dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrenih geoloskih
istrazivanja.
Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije. Podrugje Kav&a odnosno podrucje opstine Kotora se nalazi
u IX zoni seizmitkog inteziteta po MCS.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazeéih
propisa | pravilnika:Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (“Sluzbeni listSFRJ”, broj
11/87) i Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmiCkim podrucjima(“Sluzbeni list SFRJ”, broj 31/81, 21/88 i 52/90).

Za potrebe proracuna Kkoristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisticke UP 191
parcele
2
Povrsina urbanisticke 391 m
parcele
Maksimalni indeks postojec
zauzetosti
Maksimalni indeks postojeci
izgradenosti
Bruto postojeca
gradevinska
povrsina objekta

(max BGP)
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F ?#ksima[na spratnost postojeca
¥ jekata
Maksimalna visinska postojeca
kota objekta
Parametri za
parkiranje -1PM/25 m? poslovnog prostora
odnosno -1PM/4stolice za ugostiteljske djelatnosti
garaZiranje -1PM za svaku sobu za izadavanje
vozila -1,2 PM za svaki stan za turiste
Smjernice za
oblikovanie i U skladu sa Rjesenjem o konzervatorskim uslovimal

materijalizaciju,
posebno u odnosu na
ambijentalna

svojstva podrucja

br.UP/I-05-282/2019 od 08.11.2019.god. datim od strane
Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore,Podrucnal
jedinica Kotor.

Uslovi za
unapredenje
energetske
efikasnosti

Na planu racionalizacije potrosnje energije predlazu se dvije
osnovne mjere: stednja i kori§cenje alternativnih, odnosno
obnovljivih izvora energije. Kao osnovna mjera Stednje predlaze
se poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem
periodu ne dozvoljava pregrijavanje, a u zimskom zadrzava
toplotu.

Klimatski uslovi predmetnog podrucja omoguéuju koriséenje
sundeve energije u svim oblicima, od pasivnih i aktivnih solarnih
Eistema do fotonaponskih éelija, odnosno modula..

DOSTAVLJENO:- podnosiocu zahtjeva

21 spise predmefa
- urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- arhivi
29 OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
SAMO W;E CAl, SAMOSTALNA SAVJETICAL,
Dusank rovic, dipliing.grad. Sonja\ 3 Nipl.prav.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: PRESJEDNIK OPSTINE KOTOR,

Aprcovit, dipl.prav.

24

M.P.

potpis ovlaséenog sluzbenog lica
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PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa

posebnim propisom

List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

-Uslovi za sprovodenje plana R 1:1000
-Namjena povrdina R 1:2500
-Parcelacija i regulacija R 1:2500
-Elektroenergetika R 1:2500
-Saobracaj R 1:1000

-Pejzazna arhitektura R 1:2500
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DETALJNI UREANISTIC KI P
=STOLIV-

LEGENDA:

centralne funkclje

broj urbanistitke parcele

D povriina urbanistitke parcela I/ l/ C D 2

granica urbanisticke parcela

porine u funkeiji vierskih objekata
gradevinska linija

granica zahvata plana

STANOVANJE

stanovanje sa djelatnostima

T SO’ o
W D2 : eora s
stanovanje sa stanovima za turiste ;" N groblje

[:l ST SPORT | REKREACLJA

STZ ZELEN]LO
E | o o oljoprivredne povi
S T3 Enasj.unﬁm:ogxga)po e
rbano- ljsko zelanilo
apartmani za turiste 4 ;: I'I:SE]S o zelen
zastitna Suma
T SA Fa<d]

S A 2 Jr\uf\o ﬁ:itzein:eirer::-specijalni rezervat prirode Suma

komercijaine funkcije SAOBRACAJINE POVRSINE
{turizam, ugosliteljstvo. traovina i usluge) sacbraéajnice | parkinzi
@‘ K 1 staze i prilazi
LR K2 s
ey
..:3...".& K 3 Morskog Dobra
TARSSN, zona
AR K4

koridor postojeceg DV 10 kV

R K5

koridor planirane saobradajnica

Odluka broj: 11-7411 Kotorg Soasy =~

USLOVI ZA SPROVODER R 1:1000
PLAN o list br. 13

—

narutilac : Opstina KOTOR

obradivad : M@[N]FE%E'@ Fﬁ@ [ pfrieyoring aekios dak

direktor: Vasilije Bukanovi¢ dipl.pravnik [} E A ofaSe™ el 7 %

£

)| | odgoverni planer: Mr Jadranka Popovié dipling.arh. e UE BEIHADE 5L 2
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PARAMETR! GRADNJE:

ZONA STANOVANJA

7,

T

SD1

NAMJENA

stanovanje sa odnos

djelatnestima 70%-307%

MAKSIMALNA
SPRATNOST

Su+P+1+Pk {4 etaZe)

[ TAARSTIAALHT
INDEKS
ZAUZETOSTI

0.35

TMAKSIMALNI
INDEKS
IZGRADENQSTI

0.8

A

SAT

HAMJENA

apartmanl za turiste

MAKSIMALNA
SPRATNOST

Su+P+14+Pk (4 etole)

[TIARGINATNT
INDEKS
ZAUZETOSTI

0.25

| MAKSTMALNI
INDEKS
IZGRADENOST!

0.8

NAMJENA apartmanl za turiste
MAKSIMALNA
SPRATNDST postojata spratnost
[MARSIMALNT
INDEKS .
ZAUZETOSTI postojedi indeks
MARSIVATN]
INDEKS ) ‘s
IZGRABENOSTI postojediinde
e
519
stanovanje sa stanovima |—2dnos
NAMJENA za turiste BO% —20%
g?:f-'rwo# Su+P+14+Pk (4 etoZe)
INDEKS
ZAUZETOSTI 0.25
MAKSIMALI)
INDEKS 0.8
IZGRADENOSTI

stanovanje sa odnos
NAMJENA djslatnostima 70% —30%
MAKSIMALNA
SPRATNOST postojata spratnost
[WARSIMALRT
INDEKS )
2ZAUZETOSTI postaled! indeks
[ TAAKSIMALNI
INDEKS eke
[ZGRADENOSTI postojoci ind
. [y
ST
stanovanje sa stanovima |—29n0s
NAMJENA za turiste 807 —-207%
MAKSIMALNA
SPRATNOST Su+P+1+Pk {4 etale)
[WARSIMATNT
INDEKS 0.35
2AUZETOSTI
[ TAARSIMALNI
INDEKS 0.8
[ZGRADENGSTI
3 ‘; Al :‘\
T 512
stanovanje sa stanovima |—2dnos
NAMJENA za turiste 80% —20%
MAKSIMALNA
SPRATNOST postoleca spratnost
WARSTMALRY
INDEKS
ZAUZETOSTI pastolet! Indeks
TAAKSTVALN]
INDEKS postajadi Indeks
IZGRADENOSTI




DETALINI URBANISTICKI PLAN
-STOLIV-

LEGENDA:

383 broj urbanistitke parcele

P=485M2|  povrsina urbanisticke parcele

e = = = granica urbanistitke parcele

- % | gradevinska finija

0000 granica zahvata plana

/ / / / / / // Zona Morskog Dobra

koridor planirane sacbraéajnice

e 1

1| Odluka broj: 11-7411 Kotor, 15.07. 2010.god.

;

'1{ PLAN PARCELACIJE, NIVELACIJE | REGULACIJE R 1:1000

{[ PLAN st br. 12
naruéilac : Opéstina KOTOR

" anisandofig

}1{ | obradivas - MONTENEGRO . wferimpeert b

4| | direktor: Vasilije Bukanovi¢ dipl.pravnik ey AR
odgovorni planer: Mr Jadranka Popovié dipling.arh. (—‘W e 2ul _
planer: Zorica Sretenovié dipl.ing. arh — ‘ZS\ PODGIRICh 35
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
STOLIV-

LEGENDA:

STANCVANJE . L
stanovanje sa djelatnostima por3ine u funkciji vjerskih objekata

SD1 = Vol
iy Sp2 VO?2

KOMUNALNE FUNKCIJE

stanovanje sa stanovima
za turiste
trafo stanica

|:| o crpna stanica
':} . groblje

SPORT | REKREACIJA

apartmani za turiste

WM SA1 P ZELE[\‘”L?;-.oljoprivredne povrsine
&\\\\\“ SA2 202 (mosisjai i votrject)

komercijaine funkcije

urbano-naseljsko zelenilo

<i ] "
{turizam, ugostiteljstvo, trgovina i usluge) 94955 zatlitnasuma
oo o zaslizena Suma-specijalni rezervat prirode Suma

lovara i kestena

K1 8
K2 SAOBRAGAJINE POVRSINE
/]

K5
centralne funkcije
R CD1
CD2

sacbracajnice i parkinzi

staze | prilazi

vodotoci

zona Morskog Dobra

granica urbanisticke parcele

granica zahvata plana

Odluka broj: 11-7411 Kotor, 1%

NAMJENA POVRSINA R 1:2500

PLAN list br. 11

narucilac : Opétina KOTOR

| obradivat : M@NTENE@R@ %”aﬁb%w Aol "_"ﬁ;rio,’;’e%,
RO i [

direktor: Vasiliie Bukanovi¢ dipl.pravnik |4

| odgovomi planer: Mr. Jadranka Popovi€ dipl.ing.arh . -
< -

|| planer: ' Zorica Sretenovi¢ dipl.ing. arh
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LEGEND A:

granica zahvata plana
granica urbanisti¢ke parcele

gradevinska linija

broj urbanistiCke parcele
povrsina urbanistiCke parcele

staze i prilazi

vodotoci

zona morskog dobra

koridor pianirane saobracajnice preuzete iz
vazeceg PPO Kotor Cija ¢e se trasa

preispitati PUP-om Kotor &ija je izrada u toku

Odluka broj: 11-7411

Kotor, 15.07. 2010.god.
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN

-STOLIV-

h
’ LEGENDA:
TS trafostanica 10/0,4kV —
) postojeta
A -----.
TS_, trafostanica 10/0,4kv — plan

kabl 10kV — plan |

broj urbanistiZke parcele

/ — — — ~] granica urbanistitke parcele

gradevinska linija

kolovoz — plan

[ et v § 4

trotoar — plan

groprSfRreipiiies

parking — plan

staze i prilazi

vodotok

/ // / / // zona Morskog Dobra

granica zahvata plana
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Odluka broj: 117411 Kotor, 15.07, 2010.god.
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/\ DETALJNI URBANISTICKI PLAN
-STOLIV-

LEGENDA:

i URBANO - NASELJSKO
ZELENILO
| Zelene povrdine javnog koridéenja

linearno zelenilo, zelenilo uz sacbraéajnice sacbradajnice i parkinzi
- skver-manje parkovske povr§ine o staze i prilazi
Il Zelene i slobodne povr§ine ogranitenog korid¢enja m koridor planirane
- : . . —->—  saocbracajnice
f/’é okuénice-vrtovi D J|  vodotoc
‘,-;)) ;f \);Igéy zelene i slobodne povrsine o
£, 2l turistigkih objekata-apartmani zona Morskog Dobra

Zz|  sporti rekreacija

zelene i slobodne povrsine administrativnih i gradjevinska linija

poslovnih objekata

zelene i slobodne povréine sakralnih i granica urbanistitke parce'e
vjerskih objekata E

infrastrukturni objekti-trafo i crpne stanice broj urb. parcele

Il Zelene i slobodne povrsine specijalne namjene @ granica zahvata plana

ZASTITNO ZELENILO

zona prirodnog pejzaza-zastitne Sume

specijalni rezervat prirode-zasticene ume-
Suma lovora i kestena

poljoprivredne povriine-maslinjaci

poljopriviedne povriine-voénjaci

p;‘{ @ postojece palme i masline

_ a .~ tatke i potesi znadajni za panoramske vrijedno %
- pejzaza

| Odluka broj: 11-7411 Kotor, 15.07. 2010.god. R 1:2500

PEJZAZNA ARHITEKTURA list br. 18a
PLAN
' narucilac : Opéstina KOTOR
]
[obracas VONTENEGRD "~ o R
| direktor: Vasilije Pukanovié¢ dipl.pravnik #m £ o g
"_ odgovorni planer: Mr Jadranka Popovié dipl.ing.arh. C_E’&I’"\-' X-”o. &
| odgovorni planer faze: Snezana Laban dipl.ing. pejzaZne arh. 7=




X 7 NS oA

.
-O‘}‘ J ™
'\% e - . v
3 7 =
o5 =
e A ”
> T
! Q
£, :
/ ; ' <
iy
g O™
e : - : / W
Yo [y
- £ s Jc
- \cod
% = “J)r
D N b e Af
L A VA
LR o #0060
Q5 e,oo_ﬂo Y v~
> Rk (DA
) ﬁd(‘ ,ﬁ
e X
) [y = \] Y, o "
nauo‘_“ o
RO A L oy L]
S\000 a 2 o r
0 ; A
=X ."'_.l". - °<" o"_\): D)
X 5.0 = i ooo)o sons
) . ; L £
Cx '}'60 VGOO'_.v )
gy o o
Frg ) 2 0.0 a
3 3 go» \“r\) -‘ DOOCOOO0 ‘\". = ?g(\' =y
3 & Suretiety 2 2 4
fa ) e s el
"“{ s B X \ e ,-" ; 3
\ 2 ¥ :: ey R




95000000321

4 | TR e

- 106-956-506 572019

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj  106-956-5065/2019
Datum:  23.04.2019.

KO: STOLIV

Na osnovu ¢lana 173 Zakena o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "S. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtieva SEKR.ZA URBANIZAM,GRADJEVINARSTVO I
PROSTORNO PLANIRANJE, BR 0303-4805/19, KOTOR , za potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 310 - IZVOD

Podaci o parcelama

Bro Plan . Potes ili Naéin koriSéenja Bon. . 2 .
Broj Podbroj zgra'!!e Skicg | Datum upisa| .o kﬁ%ni broj Osnov sticanja klaga | Povriina m Prihod
342 1 4 11/09/2017 [DONIT STOLIV Lvonite 43 0.00
. 15 NASLIEDE ‘ <
342 1 1 4 11/09/2017 [DONII STOLIV Porodi€na stambena zgrada 82 0.00
- 15 NASLJEDE
Ukupno ' 125 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa I mjesto Prava Obim prava
1808948234018 FRANOVIC ANTON JOSKO [Koriféenje 171
TIVAT,SELJANOVO LAMELA A 35 Tivat

Podaci o objektima i posebnim djelovima .
Natin koriSenja PD Prava

i Osngy stcan foo TR I Vi o grova

342 1 1 |Porodina stambena zgrada PIPN /
INASLIEDE . o

342 ! ! estambeni prostor ! P FRANOVIC ANTON J08KO 1808948234018
! » TIVAT,SELJANOVO LAMELA A 375

322 7 T [Stamben prostor 2 PL | FRANOVIC ANTON JOSKO 1808948234018
10 ® TIVAT,SELJANOVO LAMELA A 3/5

342 1 1 [Nestambeni prostor 3 PN [ ERANOVIC ANTON JOSKO 1808948234018
” 35

TIVAT,SELJANOVO LAMELA A /5 |

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Bro Redni . " Datum upisa :
] ] zgra'!]e PD | A0S Natin koriféenja Vrijeme ulilisa Opis prava
' 09/10/2017 ZabiljeXba ppstupka :
; . Upis “zabijlj spora. 342 saob. wZb.pov jer.

342 1 1 Dvoriste V%]!én?ié jli{iienkgorro?fh}%ifranovié mri?e uppamjici br.

13:7 PA4G7/99 od 14.08.2003g.
09/10/2017 .
| 342 1 1 2 | Poroditna stambena zgrada Zabiljezba postupka

13:7

Datum i vrijeme: 23.04.2018. 12:16:59




I\faplata télkse je oslobodena na osnovu &lana 17 Z.akona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29407,
*Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

2 Nagelnik: o
ory! Sveslaan

Datum i vrijéme: 23.04.2019. 12:16:59

o



Ty

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: " 106-956-5064/2019
Datuom: 23.04.2019.
KO: STOLIV

9500000

AN A ll\lﬁl]]]llﬂlﬂﬂllﬂﬂﬂﬂll[ﬂl[lﬂ[lﬂill]llllﬂﬂll

108-958-506472

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br, 29/07, "S. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11,

PROSTORNO PLANIRANJE, BR 0303-4805/19, KOTOR , za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 306 - IZVOD

043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtievu SEKRZA URBANIZAM,GRADJEVINARSTVO I

Podaci o parcelama
. B Plan . P T Naéin korif¢enja Bon. - 2 .
Broj Podbroj zgigiiie Skica |Datum upisa| .0 I?{t:%ni broj Osnov sticanja klasa | Povisina m Priliod
341 4 09/10/2017 |VRTI Vocnjak 2. Klase 239 7.96]
15 ODRZAJPOKLON
342 2 ' 4 11/09/2017 |DONII STOLIV Dvoriste 25 0.00
15 NASLIEDE )
342 2 1 | -4 11/09/2017 [DONIJI STOLIV Poroditna stmbena zgfada 55 0.00
15 NASLIEDE .
Ukupno 319 796
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2004953239011 KRSTOVIC ANTON LIDIJA Sukorisenje 112
MAZINA BB TIVAT Tivat .
2308950234026 FRANOVIC ANTON MIROSLAV Sukori&éenje 172
MAZINA BB TIVAT  Tivat
Podaci o objektima i posebnim djelovima
PD
Broj Podbroj Bro,‘li Nggriﬂ):{ g{g:?ga Godina Spr:ir}nosgtlmSprnt Viasnik 1111]l;ft:.s€:lac prava
Zgrade Sobnost lzgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
1 Ip : Susvojina [/2
M2 o o siambena. zgrada . P ”’5“5‘ KRSTOVIC ANTON LIDUA 2004953239011
MAZINA BB TIVAT Tivat
1 Susvojina 1/2
FRANOVIC ANTON MIROSLAV  2308950234026)
© | MAZINA BB ' TIVAT: Tivat
1 |D: Susvong 7T
M2 R NIE ! P | KRSTOVIC ANTON LIDDA 2004953239011
85
MAZINA BB TIVAT  Tivat
1 Susvofina 142
FRANOVIC ANTON MIROSLAV 2308950234026
MAZINA BB TIVAT Tivat
T UEVo[ing ¥4
mo2 b estambont prostor 2 | KRSTOVIC ANTON LiDIA 2004953239011
MAZINA BB TIVAT Tivat
1 Susvojina 172
FRANOV]C ANTON MIROSLAV 2308950234026
MAZINA BB TIVAT Tivat
Ne postoje tereti i ograni¢enja.
1/2 .4

Datum i vrijeme:

23.04.2019. 12:15:08




Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premijeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

.. 272
Datum i vrijeme: 23.04.2019. 12:15:08




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: KOTOR
Broj: 467-106-K21
Datum: 23.04 219,

1ZvOD IZ DIGITALNOG PLANA

Obradio:

a
IACcP
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6} ‘tina Kotor brl
I Broi

{ g.jed.

Crna Gora a}’ {’( (gOg/ %30’ ﬁo"
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Uprava za zastitu kulturnih dohara—

v T Adresa: Njego3eva bb,
Podrucna jedinica Kotor 81250 Cetinje, Crna Gora
tel: +382 41 232 153

fax: +382 41 232 153

www.uzkd @t-com.me

Br:UP/I-05-282/2019 . 08. novembar. 20189.

Uprava za za$titu kulturnih dobara, postupaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, broj 0303-4805/19
od 06.06.2019. godine, za izdavanje Konzervatorskih uslova za “fekonstrukciju
postojeéeg objekta u Stolivu UP 191 koja se sastoji od kat.parc.341,342/1 i 342/2 KO
Stoliv |, Op&tina Kotor, a u vezi sa ¢lanom 101. stav.2. Zakona o zastiti kulturnih
dobara ("Sl.list Crne Gore" br.49/10, 40/11, 44/17), te €l.18., i &l. 46, stav 2. Zakona o
opstem upravnom postupku {"Sl.list Crne Gore" br.56/14, 20/15 i 40/16, 37/17),
donosi:

RJESENJE

o konzervatorskim uslovima za izradu za rekonstrukciju postojeéeg objekta u
Stolivu UP 191 koja se sastoji od kat.parc.341,342/1 i 342/2 KO Stoliv |,

e SacCuvati dispoziciju postojeée stambene zgrade, njen postojeéi oblik
(horizontalni gabarit i visinu), originalni raspored i velidinu otvora, rje$enje
krova i nagib krovnih ravni. Za krovni pokrivac¢ predvidjeti kanalicu;,

¢ Preispitati moguénost uklapanja naknadno postavljenih neadekvatnih
dogradnji na juzno] fasadi objekta, poStujuéi volumene, proporcije,
materijalizacije i tradicijonalnu tehniku gradnje u cjelokupni izgled objekta;

e Predvijeti sanaciju neadekvatnih intervencija na videnici po uzoru na
tradicijonalna rjeSenja;

¢ Predvidjeti arhitektonska i arhivska istraZivanja (stare razglednice, eventualno
fotografije i sl). objekta, na osnhovu &ijih rezulta ¢e se utvrditi originalni izgled
otvora na glavnoj fasadi. Na osnovu navedenih istraZivanja predvidjeti
restauraciju otvora na glavnoj fasadi;

e Sacuvati originalnu stolariju vrata i prozora uz potrebne zastitne radove, a
izradu novih predvidjeti prema originalnoj stolariji. Boju stolarije predvidjeti u
skladu sa stolarijom na zapadnom dijelu sjeverne fasade. Iskljuéuje se
upotreba plastificirane i eloksirane stolarije;

e Predvidjeti zamjenu cementnih spojnica na glavnoj fasadi, spojnicama od
kre€nog ili produZnog maltera u tonalitetu kamena.fasade;

e Sve intervencije na predmetnom objektu predvidjeti tako da budu uskladene

| |




sa originalnim karakteristikma postojeée zgrade uz maksimalno oduvanje i
zastitu njene siluete u vizurama sa mora i priobalnog puta;

e Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne
ustanove za zastitu kulturnih dobara i drugih pravnih i fizickih lica koja imaju
konzervatorsku licencu, potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi
za zastitu kulturnih dobara.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Op3tine Kotor, broj 0303-4805/19
od 06.06.2019. godine, za izdavanje Konzervatorskih uslova za rekonstrukciju
postojeceg objekta u Stolivu UP 191 koja se sastoji od kat.parc.341,342/1 i 342/2 KO
Stoliv I, Opstina Kotor, nakon uvida na terenu i u dostavijenu i raspolozivu
dokumentaciju utvrdeno je sliedeée:

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor se
obratio Upravi za zastitu kulturnih dobara - Podruéna jedinica Kotor 07.06.2018.
godine zahtjevom za Konzervatorske uslove za rekonstrukciju postojecih objekta
u postojecim gabaritima i za izdavanje Konzervatorskih uslova za rekonstrukciju
postojecéeg objekta u Stolivu UP 191 koja se sastoji od kat.parc.341,342/1 | 342/2
KQ Stoliv [, Opstina Kotor;

Objekat na kat. parc 341,342/1 i 342/2 KO Stoliv | je lociran u sredidnjem dijelu
naselja Stoliv uz priobalni put Muo '—‘Préanj - Stoliv;

Predmetni objekat je podjeljen u dvije stanbene jedinice, pravougacne osnove,
zidan od tesanog kamena i pokriven dvovodnim krovom. Nekada su ove dvije
stambene jedinice &inile simetriénu cjelinu sa stambenom jedinicom na susjednoj
istocnoj parceli. Spratnost zapadnog dijela objekta je P+1+PK, dok je istocni
spratnosti P+1. Svojom sjevernom fasadom zgrada je okrenuta prema moru,
juZnom stranom prema vrtu, zapadnom prema prolazu koji vodi do vrta, dok je sa
istone strane povezana sa susjednim objektom. Na glavnoj fasadi, u nivou
prizemlja na istoénom dijelu nalaze se vrata i prozor, a na zapadnom su dva
prozorska otvora. U nivou prvog sprata navedene fasade obije stambene jedinice
postavljena su cCetii prozorska otvora sa profilisanim natprozornikom. Na
zapadnom dijelu objekta postavljena je videnica,

Otvori prizemlja sjeverne fasade nisu originalni, ve¢ su rezultat naknadnih
intervencija: okviri vrata i prozora istotnog dijela objekta su izvedeni od
betona,prozorski otvor je proSiren, a u zapadnom dijelu objekta prvobitna vrata su
zazidana kamenom i pretvorena u prozor;

Na videnici u zapadnom dijelu objekta izvSene su nestrucne intervencije, koje se
cgledaju u ojacanjima betonskim manjim platnima, opSivanju vijenca limom i
cementnim spojnica;

Stolarija zapadnog dijela objekta je dotrajala, dok je na istoéom obnovljena;
Spojnice glavne fasade su neadekvatno izvedene od cementnog maltera;



o U donjem zapadnom dijelu glavne fasade neadekvatno je postavijen omari¢ za
eletricne instalacije.

Imajuéi u vidu navedeno, u cilju ctuvanja urbanistickin i ambijentalnih vrijednosti
predmetne stambene cjeline na kat.parc. 341,342/1 i 342/2 KO Stoliv | koja
predstavija integralni dio Prirodnog i kulturnc-istorijskog podrugja Kotora, upisanog
na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi kojih
se treba pridrzavati prilikom izrade projekine dokumentacije (konzervatorski
projekat):

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove za
zadtitu kulturnih dobara i drugih pravnih i fizickih lica koja imaju konzervatorsku
licencu, potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih |
dobara, a shodno ¢lanu. 103. Stav. 3. Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rije$eno je kao u izreci. |

PRAVNA POUKA: Protiv Ovog Rjesenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu kulture,
preko ove Uprave, u roku od 15 dana od dana prijema.

DIREKTOR

wBozis rBoﬁy
,"‘ B M
:._/L




"VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR'" doo

OTOR - Skaljari bb, poit. fah 56 - telffax: (032) 325 214; (032) 325 353; (032) 323 071
Ziro-ratunk: 510-179-85 (CKB); 520-14700-13 (HE); 535-5260-13 {Prva banka}
e-mail: vodovod. ketor@t-com.me - www.vodovodkotor.com

Brof: {vot [y 16, 0%.! Lo
Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehni¢kih uslova br.0303-4805/19 od 10.12.2019 godine, izdatih od
strane Sekretarijata za urbanizam,gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeéeg objekta na urb.parc .UP 191 koju &ini
kat.parc.341,342/1,342/2 K.O.Stoliv |, izdaju se :

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

1. Snabdijevanje vodom ovog podrudja se vr3i iz rezervoara koji se nalazi na 64/60 mnm.

2. S obzirom da se u blizini predmetnih parcela nalazi vodovodni cjevovod ,neophodno je
ispostovati zastitne zone cjevovoda 3irine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda.

To znaéi da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona,
Isto tako potrebno je voditi raduna o stabilnosti terena ukoliko se planira vriiti otkop
neposredno ispod cjevovoda.

3. Mjesto prikljucenja ¢e biti definisano prilikom izrade prikljucka.

4. Zavodovodni prikljutak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smje$ten u
Sahtu sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje prikljuéna cijev sa javne povriine
prelazi na privatnu parcelu(ne koristiti”kugla ventile”’). Pored toga, ukoliko objekat ima vise
stambenih i/ili poslovnih jedinica, svaka jedinica mora imati poseban vodomjer, smjesten na
pristupacnom mjestu (kao npr. strujomjeri).Ukoliko postoji hidrantska mreia, za nju predvidjeti
poseban vodomjer u 3ahtu sa glavnim vodomjerom,

Na prikljucku, nakon vodomjera, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog toka vode.
Zabranjeno je spafanje individualnih izvora na unutrasnje instalacije objekta priklju€enog na

vodovodni sistem u nadleZnosti ovog Preduzedéa.
7. Radove na prikljutenju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzede.
8. Ukoliko je potrebno izmjestiti instalacife vodovoda i kanalizacije , trogkovi njihovog izmijestanja
padaju na teret investitora.
9. Zasada nema moguénost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem.
10. Projektno tehnicki uslovi vaie 12 mjeseci od dana izdavanja istih.
Napomena: Pored navedenih tehnickih usiova, da bi objekat mogao biti prikljuéen na vodovodni i
kanalizacioni sistem, potrebno je da se za isti ima gradevinska dozvola i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzedu.

Za sluibu rg;\szl W

Zupanovi¢ Milenko

- Sekretarijatu za urbanizam,gradevinarstvo i prostorno planiranje Op3tine Kotor



OPSTINA KOTOR

SEKRETARIJAT ZA RAZVOJ PREDUZETNISTVA, KOMUNALNE POSLOVE SAOBRACAJ
UP/I br. 1604-319/20-261
Kotor,09.03.2020. godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboraéaj Opstine Kotor, na osnovy g,
114, 1151 117. Zakona o vodama ("SluZbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni list
Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i &l. 13.
Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave ("SluZbeni list Crne Gore - opstinski propisi"
br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno
planiranje, u ime Krstovié Lidije i Franovig Miroslava u predmetu utvrdivanja vodnih uslova za
ispustanje sanitarnih otpadnih voda objekta na kat, par. 341,342/1,342/2 K.O.Stoliv I (UP 191),donosi:

RIESENIJE

Utvrdiuju se vodni uslovi za ispustanje sanitarnih otpadnih voda objekta na kat. par.341,342/1 342/2
K.O.Stoliv I koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l 3,4,5 Pravilnika o kvalitety otpadnih voda i
nadinu  njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ilj prirodni  recipijent (“:SL list RCG” br.
45/08,9/10,26/12,52/12 ; 59/13).

Obrazlesenje

Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UPA br. 1604-319/20-261 od 07.03.2020. godine kojim tra%i da se utvrde vodni
uslovi za ispustanje sanitarnih otpadnih voda objekta na Kat. par.341,342/1,341/2 K.O.Stoliv I Na

navedenoj lokaciji ne postoji javna kanalizaciona mreZa, pa je s toga potrebno projektovati prikljuéenje na

Uz zahtjev je priloZeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo prostorno
planiranje Opstine Kotor UP/T 0303-4805/19 o4 10.12.2019, godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu,

UPUTSTVO 0 PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena Je Zalba Glavnom administratoru

Opstine Kotor u roky od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi u iznosu od 5,00 eura na
Ziro radun br, 53 0-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko 0vog organa.
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