“ URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

)

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 0303 — 4499/19

Kotor, 09.12.2019.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata

2 ("Sluzbeni list CG”, broj 64/17,44/18,63/18) i ¢lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni
list CG”, broj 87/18) i podnijetog zahtjeva BoZovi¢ Dragana iz Kotora, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju novog objekta na urbanisti¢koj parceli UP492 (zona F,podzona F-5, prva
4 faza realizacije plana), koju ¢ini dio kat.parc.239 K.0Q.Vranoviéi, u zahvatu plana
DUP-a Radanovici (“Sl.list CG” — Opstinski propisi br. 17/12)

(4]

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | BoZovié Dragan

6 | POSTOJECE STANJE

Predmetna urbanistiCka parcela U 492 se sastoji od dijela kat.parc.239 K.O.Vranoviéi.
Na predmetnoj urbanisti€koj parceli ne postoje izgradeni objekti.Uvidom u grafi¢ki prilog ‘
DUP-a Radanoviéi, list br.5, namjena povrsina-postojece stanje, utvrdeno je da na |
predmetnoj parcela ne postoje izgradeni objekti.Uvidom u LN16-izvod utvrdenoc je da

se predmetna katastarska parcela u katastarskoj evidenciji vodi kao "pa$njak
2 klase".

7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena urbanisticke parcee UP492 je stanovanje male gustine (SMG).

U zoni stanovanja s obzirom na naéin izgradnje mogu se graditi :
- slobodnostojeéi (objekat ne dodiruje ni jednu liniju urbanisticke parcele)
- dvojni (objekti na susjednim parcelema dodiruju jednu zajednicku liniju urbanisticke
parcele)
- U neprekinutom nizu (objekat dodiruje obe boéne linije urbanisticke parcele)
- u prekinutom nizu(objekat dodiruje samo jednu bocnu liniju urb. parcele)
- poluatrijumski (objekat dodiruje tri linije urbanisticke parcele)
- atrijumski (sa zatvorenim zajedni¢kim dvoriStem i stanovima apartmanskog tipa).
Dozvoljene djelatnosti koje se mogu obavljati u sklopu porodiénih stambeno-poslovnih
objekata su iz oblasti:
- trgovine (prodavnice svih tipova za prodaju prehrambene i robe $iroke potro$nje na
malo...);
- turizma (sobe i apartmani za izdavanje u zoni stanovanja niske gustine, dok su u zoni
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stanovanja srednje gustine turisti¢ki sadrzaji tipa renta vile kompatabilni sa stambenom
namjenom);

\usluZnog zanatstva (pekarske, poslasticarske, obucarske, krojacke,

rizerske,fotografske radnje, perionice vozila i druge zanatske radnje);

usluznih djelatnosti (knjizara, videoteka, hemijska ¢istionica i dr.);

- ugostiteljstva (pansion, restoran, taverne, kafe bar, picerija i dr.);-

- zdravstva (apoteka, opste i specijalistiCke ordinacije, ambulante, stacionari manjih
kapaciteta i sl.);

- socijalne zastite (servisi za Cuvanje djece, vrti¢i, obdanista, igraonice za djecu, smjestaj
i nega starih i iznemoglih lica i dr.);

- kulture (galerije, biblioteke, &itacnice itd.);

- zabave (bilijar sale, kladionice i sl.);

- sporta (sportski tereni, teretane, vezbaonice za aerobik, fitnes i dr.);

- poslovno-administrativnih djelatnosti (filijale banaka, poste, predstavnidtva,agencije,
poslovni biroi);

- poljoprivrede (poljoprivredna apoteka, veterinarska stanica i sl.);

- usluzni servisi (benzinske stanice, gasne stanice, perionice vozila i sl.) u skladu sa
vazeéim propisima i normativima za gradenje objekata ove vrste, ukoliko ne ugroZavaju
objekte na susjednim parcelama, odnosno uslove Zivijenja u neposrednom okruzenju;

- U zoni stanovanja se mogu planirati | druge djelatnosti uz uslov da ne ugrozavaju
okolinu, Zivotnu sredinu i uslove stanovanja, bukom, gasovima, otpadnim materijama ili
drugim Stetnim dejstvima, odnosno da su predvidene mjere kojima se u potpunosti
obezbeduje okolina od zagadenja, da imaju cbezbedene uslove prikljucka na
komunalnu infrastrukiurnu mrezu, te da su u skladu sa namjenom i kapacitetima

moZe obezbijediti potreban, pravilima propisan broj parking mjesta za korisnike.

Obim djelatnosti u objektu treba da je usaglasen sa prostornim i funkcionalnotehnickim
uslovima organizacije poslovnih sadrZaja u objektu i da se uklapa u kapacitete lokacije —
parcele.

U zoni stanovanja niske gustine nijesu dozvoljene one poslovne i proizvodne djelatnosti
koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu i uslove stanovanja raznim Stetnim uticajima: bukom,
gasovima, raznim otpadnim materijama, odnosno za koje nijesu predvidene mjere kojima
se u potpunosti obezbeduje okolina od zagaden;ja.

7.2. | Pravila parcelacije

Urbanistitka parcela UP 492 sastoji se od dijela kat.parc.239 K.O.Vranovici.
Povrsina urbanistiCke parcele iznosi 789 m%

Dozvoljena spratnost objekata je maxP+2 (prizemlje i dva sprata) uz moguénost
formiranja podrumske, odnosno suterenske etaze, u zavisnosti od uslova odnosno
konfiguracije terena. Maksimalna izgradenosti je 0,6, a maksimalna zauzetost parcele je
0,25.

Minimum 40% povrSine urb.parcele treba da bude uredena zelena povrsina.

Uraditi projekat uredenja urbanisticke parcele u razmijeri 1:250 na geodetskoj podlozi, u
skladu sa karakteristikama terena i u duhu tradicionalne primorske kuce.
NAPOMENA: Prije podnosSenja prijave za gradenje objekta potrebno je izvrsiti
parcelaciju odnosno precizno odrediti granice urbanusti¢ke parcele.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Za slobodnostojeéi stambeni objekat, rastojanje osnovnog gabarita objekta (bez
ispada) od granice parcele sa bocnim susjedom je:

- minimalno 1,5m, s tim da je visina parapeta na otvorima naspramnih fasada minimalno
1,5m ili

- minimalno 2,5m, s tim da je visina parapeta na otvorima naspramnih fasada minimaino
0,0m.

Za dvojne stambene objekte i objekte u prekinutom nizu, minimalno rastojanje od
granice susjedne gradevinske parcele na boénom dijelu dvorista je 3,0m.

Za prvi ili posljednji objekat u neprekinutom nizu najmanje dozvoljeno rastojanje
osnovnog gabarita objekta od granice parcele boénog susjeda je 1,5m.

Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele sa namjenom poslovanje je 4,0 m.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO 1 DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I
TEHNICKO- TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

-Zastita od elementarnih nepogoda

Podrugje u granicama obuhvata DUP-a, kao i neposredno okruZenje, sa svojim
stanovniStvom,materijalnim dobrima — prirodnim i stvorenim, postojeéim i predvidenim
fizickim strukturama izioZzeno je opasnosti od zemljotresa, poplava i bujica, atmosferskih
nepogoda (olujni vjetrovi),odronjavanja i klizanja zemljista, suSe, pozara i eksplozija,
saobracajnih nezgoda, epidemija, zaraznih bolesti i pojava Steto€ina. Navedene pojave
vecih razmjera, a prema Zakonu o zastiti od elementarnih i drugih veéih nepogoda,
mogu da ugroze Zivote i zdravlje ljudi ili prouzrokuju velike materijalne Stete. (Zakon o
zastiti | spaSavanju ("Sllist CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilnik o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93")).

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivhe mijere kojima se
sprecavaju nepogode ili ublazava njihovo dejstvo, mjere koje se podrazumjevaju u
sluéaju neposredne opasnosti od elementarne nepogode, mjere zastite kada nastupe
nepogode, kao i mjere ublazavanja i otklanjanja neposrednih posledica nastalih dejstvom
nepogoda.

-Mjere zastite od zemljotresa

Podrugje u granicama obuhvata Plana, kao i cijela zona priobalnog pojasa opstine
Kotor duZz Jadranskog mora, je jako tektonizovana, tako da se mijere zastite od
zemljotresa sprovode:

- kod projektovanja i gradnje objekata moraju se primenjivati adekvatne mjere za
obezbjedenje stabilnosti terena (padine) i susjednih objekata;

~ pri izradi tehnicke dokumentacije obavezna je izrada geomehanickog elaborata koji
mora biti u skladu sa seizmickim parametrima dejstva zemljotresa za urbanisticko
planiranje,izdatih od strane instituta za zemljotresno inZzenjerstvo i inZenjersku
seizmologiju.

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podruéjima (“Sl.list SFRJ br. 52/90”).
-Mjere zastite od pozara

U cilju zastite od pozara neophodna je izrada Elaborata zastite od poZara sa izvjestajem
o tehnickoj kontroli istog shodno &1.82 Zakona o spa$avanju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,
89/09 i 32/11).

Posebnu paZnju treba obratiti na:

-podzemne garaze

Dispozicijom objekta na urbanisti¢kim parcelama i pravilima o njlhovoj meduscbnoj
udaljenosti, kao i propisanom spratno$éu, omogudéiti pristup vatrogasnim kolima.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mijere zastite prirodnih dobara odnose se na ofuvanje prirodnog ekosistema naselja i
podrazumijevaju:

- primjenu planskog dokumenta,izradu Strateske procjene uticaja planskih rieSenja

- izradu Studije o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu pri izgradnji infrastrukturnih
objekata,

- formiranje svih kategorija naseljskog zelenila i zastitnog zelenila duz saobracajnica, oko
komunalnih objekata i ostalim povrdinama u skladu sa propisanim uslovima u fazi
pejzazne arhitekture ovog plana, u svemu prema uslovima datim u planskom
rjieSenju,dio Pejzazna arhitektura.

- prilikom izrade Glavnog gradevinskog projekta potrebna je izrada geomehanlckog
elaborata.
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Osim navedenog, treba teZiti oCuvanju zateCenog biljinog i Zivotinjskog svijeta,
prirodnih karaktreristika terena, vizura i ostalog $to ovaj ambijent &ini posebnim.

ozvoljeno je:
?/unoéenje samo autohtonih vrsta biljaka i zivotinja u cilju poboljSanja struktura Zivotnih
Z8jednica,

sportsko rekreativne i turistiCko-ugostiteljske aktivnosti,

- odrzavanje i uredivanje zelenih povrsina ( parkova, drvoreda, rekreativnih povrsina i sl.)
Zabranjeno je :

- unoSenje alohtonih biljaka i Zivotinja,

- neplansko uklanjanje vegetacije,

- kretanje vozila izvan za to predvidenih staza,

- uniStavanje i uznemiravanje prostora posebno u reproduktivnom ciklusu odredenih
grupa Zivotinja.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Novoplanirani individualni stambeni objekti —kuce treba da sadrze min. 50% zelenih

povrSina ( hortikulturno + poljoprivredno zemljiste) u odnosu na urbanisticku parcelu.

-kod slobodnostojeéih individualnih objekata predlaZze se da prednja basta bude vrt,
dok zadnji dio dvoriSta bude voénjak (agrumi,smokve, masline, vinova loza),
povrtnjak | td.

-za uredjenje navedenih povriina pozeljno je izbjegavati pretrpavanje povrsina,
zasjenéavanje vrsiti pergolama sa dekorativnim puzavicama ili lozom,

-planirati linearnu sadnju izmedju gradjevinske | regulacione linije(uslove za
drvorednu sadnju preuzeti iz kategorije Zelenilo uz sacbraéajnice),

-ograde mogu biti od bilinog materijala (Zive ograde) ili od ¢évrstog materijala, zidane
maksimalne visine 0,6m od kote trotoara, (kamen) ili transparentna, maksimalne
visine 1,4m, ali | u kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom kao §to su puzavice i
Zbunaste vrste. Vrata i kapije na ulicnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione
linije,

-fasade i terase objekata ozelenjeti puzavicama,

-zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) poploéati autohtonim materijalima,
klesanim kamenom, oblucima i u skiadu sa fasadnom objekta,

-u okviru slobodnih povr8ina moguci su bazeni, pergole ili gazebo.
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Sistem zastite na podrudju treba da bude cjelovit, odnosno, da objedini mjere o¢uvanja
predjela (ekoloskog i oblikovnog), odrzavanja spomenika i autohtonih stvorenih
ambijenata, za$titu od elementarnih nepogoda, kao i preduslove za uspjes$no
organizovanje odbrane zemlje.
Sve navedene mjere ne treba da se ogranife na uspostavljanje zabrana, vec treba da
su takve prirode da stanovnici neposredno ugestvuju u njihovom sprovodenju.

Zastita prirodnih i nepokretnih kulturnih dobara
Zastita graditeljske bastine mora se odvijati sa ciiem da se uspostave izvorne
karakteristike i vrijednosti prostora, nastajalog u simbiozi mnogostrukih ljudskih
djelatnosti i prirodnog okruzenja.
Izgled Grblja, odnosno, ono $to ovaj prostor ini priviaénim je njegova izvornost, njegova
uronjenost u prirodu. |z tog razloga,planskim rieSenjem je postignut balans izmedu
oCuvanja ispoljenih vrijednosti i razvoja uglavnom neiskoriséenih potencijala.

Mjere zastite nepokretnih dobara podrazumijevaju sliedece:
* Na prostoru obuhvata nema evidentiranih spomenika kulture od strane Regionalnog
zavoda za zastitu spomenika kulture veé pomenuta nadlezna institucija propisuje, za
potrebe izrade plana, oduvanje objekata koji su van granica planskog obuhvata.
* Plan mora posebno tretirati staro jezgro naselja, u smislu zastite izvorne arhitekture i
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urbanistickog sklopa.

 Oblikovanje prostora na kome se planom predvida izgradnja mora biti u skladu sa
izvornom arhitekturom ovog podrugja.

Pad; ofu

2

&

JAUSLOVI ZA LICA SMANJENE POKhETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

X

Trotoari | pjeSacke staze, pjeSacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povréine uokviru
ulica, trgova, Setalista, parkova i igraliSta po kojima se krecu lica sa posebnim potrebamal
u prostoru treba da su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima
koji ne mogu biti veéi od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12). Radi nesmetanog kretanjal
lica u invalidskim kolicima, $irina pijeSackih staza iznosi 150cm. Savladavanje visinske|
razlike izmedu peSacke povrsine i prilaza do objekta vr§i se rampama za pjeSake i
invalidskim kolicima, za visinsku razliku od 76cm ili spoljnim stepenisama, stepeniStem i
podiznim platoima, za visinsku razliku veéu od 76cm. Saviadavanje etaZnih visinskih
razlika vrdi se unutrasnjim stepenicama i stepenistima, rampama i liftovima.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

[zgradnje pomoénih objekata je moguca (garaza, ljetnja kuhinja, ostava i sl.) uz uslov
da je maksimalna visina etaze pomoénog objekta 2,4m. Pov$ina pomoénog objekta ulazi
U obratun zauzetosti i izgradenosti.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

16

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja objekta i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na elektoenergetsku infrastrukturu
17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Prema izvodu iz plana.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE




~~Qznaka urbanisticke UP 492
g \ar\cele ,
J F!ov?sma urbanistic¢ke 789 m
s ga;gele
tagdo* SRtéksimalni indeks 0,25
— T
=T zauzetosti
. . 0,6
Maksimalni indeks
izgradenosti
Bruto 473,40 m2
gradevinska
povrsina
objekata (max
-BGP)
do P+2

Maksimalna spratnost
objekata

Maksimalna visinska
kota objekta

Parametri za
parkiranje
odnosno
garaziranje
vozila

1PM/1 stam. jed.

Smijernice za
oblikovanije i
materijalizaciju,
posebno u odnosu na
ambijentalna

svojstva podrudja

Sistem zastite na podrudju treba da bude cjelovit, ocdnosno,
da objedini mjere o€uvanja predjela (ekoloSkog i oblikovnog},
odrzavanja spomenika i autohtonih stvorenih ambijenata,
zadtitu od elementarnih nepogoda, kao i preduslove za
uspjesno organizovanje odbrane zemlje.

Sve navedene mjere ne ftreba da se ogranite na
uspostavljanje zabrana, ve¢ treba da su takve prirode da
stanovnici neposredno uéestvuju u njihovom sprovodenju.

Zastita prirodnih i nepokretnih kulturnih dobara
Zastita graditeljske bastine mora se odvijati sa ciljiem da se|
uspostave izvorne karakteristike i wvrijednosti prostora,
nastajalog u simbiozi mnogostrukih ljudskih djelatnosti i
prirodnog okruzenja.

[zgled Grblja, odnosno, ono $to ovaj prostor &ini priviaénim je
njegova izvornost, njegova uronjenost u prirodu. Iz tog razloga
planskim rieSenjem je postignut balans izmedu oc¢uvanja
ispoljenih  vrijednosti i razvoja uglavnom neiskori§cenih
potencijala.

Mjere zastite nepokretnih dobara podrazumijevaju sljedece:
» Na prostoru obuhvata nema evidentiranih spomenika kulturej
od strane Regionalnog zavoda za zastitu spomenika kulture]
vet pomenuta nadlezna institucija propisuje, za potrebe izrade
plana, ofuvanje objekata koji su van granica planskog
obuhvata.

* Plan mora posebno tretirati staro jezgro naselja, u smislu
zastite izvorne arhitekture i urbanistickog skiopa.

» Oblikovanje prostora na kome se planom predvida izgradnja
mora biti u skladu sa izvornom arhitekturom ovog podrucja.
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Uslovi za
-upapredenje

Na planu racionalizacije potroSnje energije predlaZzu se dvije
osnovne mjere: stednja i koriSéenje alternativnih, odnosno
obnovljivih izvora energije. Osnovna mjera Stednje koju ovaj
Plan prediaZe je pobolj§anje toplotne izolacije prostorija, koja u
ljietnjem periodu ne dozvoljava pregrijavanje, a u zimskom

adrzava toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno
ie voditi racuna o adekvatnoj veliini otvora imajudi u vidu

mikroklimatske uslove ovog podneblja. Klimatski uslovi

predmetnog podrucja omoguduju kori§cenje sunceve energije u

vim oblicima, od pasivnih i aktivnih solarnih
istema do fotonaponskih ¢elija, odnosno modula.

DOSTAVLJENO:- podnosiocu zahtjeva

21 - U spise predmeta
- urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- arhivi
29 OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA: /1
. SAMOWJETICA 1, SAMOSTALNA SAVJETICALI,
DuSanka Petrovic, dip%g. grad. Jelena rr/&i’é Samardzic, dipl.prav.
V .]/
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: PRESJEDNIK OPSTINE KOTOR,
Zeljlfo/Aprcovic] dipl.prav.
M.P. I potpis ovlaséenog sluzbenog lica
3@@\ " e‘?.'g,'::«-
iy %’75 "hoésr“;a‘
25 | PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehniéki uslovi u skladu sa
posebnim propisom
- List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

-Uslovi za sprovodenje plana

R 1:1000 ( list br.9a)
-Namjena povrsina

R 1:2500 (list br.7)
-Parcelacija,nivelacija i regulacija

R 1:1000 (list br.10a)
-Saobaréaj

R 1:1000 (list br.8a)
-Pejzazna arhitektura

R 1:2500 (list br.14)
-Energetika

R 1:2500 (list br.12)
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
RADANOVICI

granica urbanisticke parcele
gradjevinska linija

broj urbanisti¢ke parcele
povrSina urbanistike parcele
prva faza realizacije plana
granica urbanisticke zone
oznaka urbanisticke zone
granica urbanistitke podzone
oznaka urbanistitke podzone

granica zahvata plana

- PLAN -

Skupstina opstine Kotor

Odluka o donosenju

Detaljnog urbanistickog plana Radanovici
Broj:11-6000

Kotor,24.05.2012.godina

USLOVI ZA SPROVODENJE PLANA

PLAN .

rarutiac Opitina KOTOR - (€ ) &)

obradivag : M@M@ R@ A %”-’-.og e .A /‘

direktor; Va'silije Dukanovit dipl.pravnik / b Q__QA_’V O m

odgovomi planer; Mr. Jadranka Popovié gipling.arh. ' -

odgovomi planer feze: Dragana gurkl‘f,:ag:?;: :'hﬁo v%‘ﬂgﬁ'é”a‘}é?mc lprplanet t;l,m,ﬂ,r(a X "4
“lit br. 9b

. maj 2012.
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LEGENDA

povrsine za stanovanje male gustine
povrsine za turizam(turisticka naselja)
povrsine za industriju i proizvodnju(poslovanje)
povr§ine za sbor,t i rekreaciju

povrsine za centralne djelatnosti
povrsine.za Skolstvo i socijalnu zastitu
povréine za zdravstvenu zastitu
povrsine za vjerske objekte

zastitne Sume

povrs§ine za pejzazno uredenje
povrsSinske vode-potoci i kanali
rezervne povrsine

poljoprivredne povrsine

benzinska pumpa

sakralni arﬁitektura
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
RADANOVICI

-PLAN-

LEGENDA

povriine za stanovanje male gustine

povrsine za turizam

povrine za industriju i prolzvodnju(poslovanje)

povriine za sport i rekreaciju E B@ N

povréine za centralne djelatnosti % { } %

povrSine za &kolstvo i socijalnu zastitu f |
1

povréine za zdravstvenu zasfitu
povréine za vjerske objekte
zadtitne Sume

povrSine za pejzazno uredenje

sakralna arhitektura

benzinska pumpa
urbanistitka zona
urbanistitka podzona

prva faza realizacije plana

granica zahvata plana

Skupéstina opstine Kotor

povréinske vode Odluka o donoZenju
, Detalinog urbanistitkog plana Radanovici

rezervne povrsine Broj:11-6000

poljoprivredno zemljiste Kotor, fjﬂ f j .
NAMJENA POVRSINA
PLAN R 1:2500
naruéilac : Opétina KOTOR
obradivat : M@M RO 1 .mr,'wr\r ﬁ;ﬁ,ﬂ E/
' . % -U\.".?n U
direktor: Vasilije Dukanovié dipl.praik . : “r\

\‘*%@f

odgovorni planer:

Mr. Jadranka Popovit dipting.arh.

odgovorni planer faze:

Mr. Jadranka PopoviC dipling.ah.

Dragana lCUklédpllngam Svel!ana Qjdani¢ diplprplaner ] QWO @QQ//\J

ma] 2012,
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DETALJNI URBANISTIEKI PLAN
"a RADANOVICI

~ PLAN -
LEGENDA
C Y H Y ét.tn §
v granica urbanistitke parcele @ Zastine sume
GI-1—€) gradjevinska linija povrdine za pejzazno uredenje
UP 475 broj urbanistike parcele ® poljoprivredno zemljiste

- :

21T1m2}  povrsing urbanistiske parcele \@\\ rezervne povrsine
I prva faza realizacije plana P povrsinske vode
granica urbanistitke zone povrsinske za vjerske objekte
A J oznaka urbanistiékg 20ne benzinska pumpa

4°

granica urbanisti¢ke podzone

sakralni arhitektura

A1 oznaka urbanisticke podzone

granica zahvata plana

Skupétina opstine Kotor
QOdiuka o donosenju
Detaljnog urbanistickog plana Radanovici
Broj:11-6000
Kotor,24.05.2012.godina

PARCELACIJA,NIVELACIJA | REGULACIJA
PLAN
f nerutias - Opstina KOTOR
| obratiat MONTEIEGRO J
direklor: Va-silije Bukanovit dipl.previik ({) ()
odgovorni planer: Mr. Jadranka Popovié dipting.ah. [ﬁﬁ A
. r. Jadranka PopoviE dipting.erh. ], < ““f )
odgovornl planerfaze. Dragana Cuki dipling.arh, veﬂang 6gjdaniédipl.pr.planer. '(:' Crg Qe

maj 2012, 7 Tist br, 10b
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08 0—808-
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
RADANOVICI

- PLAN -

granica zahvata plana @ zastitne Sume

granica urbanisticke parcele

povrSine za pejzazno uredenje

gradjevinska linija | ( :) ] poljoprivredno zemljiste
P

UP475 | broj urbanistidke parcele
rezervne povrsine
2771 m2 povrsina urbanisticke parcele
- povrSinske vode-potoci | kanali
prva faza realizacije plana
granica urbanistike zone
A oznaka urbanisticke zone
. N -

- kolsko pjesacki prilaz Adal 2y . |

jvicnjak

<Y
pjeSadke povrsine Rbpeetta opstine Kotor
Odluka o donosenju
osovine saobratajnice Detaljnog urbanistickog piana Radanoviéi
? _ Broj:11-6000

benzinska pumpa Kotor,24.05.2012.godina
SAOBRACAJ
PLAN R 1:1000
narugllag : Opétina KOTOR €3 ';;;f}'ﬁi?:mf;ﬁf'g%

. radvat MOopEEsEGRO (I
. direktor: Va—silljeBURanovié dpl pravrlk I, r.--,c.nw{-/

odgovorni planer: Mr. Jadranka Popovi$ dipling.ath.
odgovorni planer faze: . Das8l¢ Zoran dipling grad. - w
maj 2012, list br. 8b

'.&--.-l-.-- e aa-l ia — s







RADANOVIC!
KOTOR

LEGENDA -PLAN-
| URBANO-NASELJSKO ZELENILO
Zelene povriine javnog koriséenja O @ @
T drvored
‘ E;i,;:; Zelenilo uz sacbracajnice @@@ postojeti drvored palmi
ﬁeﬁ Skver-sad
Zelene povréine ogranicenog koriséenja li - hitekt
sakralna arhitekiura
Zelenilo individuainih stambenih objekata
20 / -min. 50% zelenila benzinska pumpa
Zelenilo turizma
| (ZT\j -min. 40% zelenila pjeSatke povrsine
| 17P0 Zelenilo poslovnih objekata o ]
- -min. 20% zelenila kolsko pjesacke povrsine
ZV! ilo vjerskih abj
/ Zelenilo vierskih .ob]ekata ) Ps povrdinske vode-potaci i kanali
SR Sportsko rekreativne povriine
-min. 30% zelenilo granica urb. parcele
Z0 / Zelenilo objekata prosvjete ol dievinska fir
gradjevinska linija
/ Zelenilo objekata zdravstva UP 569 | broj urb |
roj urb. parcele
Zelene povriine specijaine namjene |
o P pecl ) A oznaka urb. zone
Zadtitni pojas = II % { 1 prvafaza realizacije plana

Zelenilo skladista, stovari§tva, servisa tﬁﬁ granica DUP-a

I} ZASTITNO ZELENILO

(=Y 4 Za&titne Sume

Potjoprivredne povriine

REZERVNA ZONA

t \A’ Zattitne sume Broj: 1 1-6000
%' p :2; Poljoprivredne povréine Kotor,24.05.2012.godina

—_—

{ PEJZAZNA ARHITEKTURA

PLAN R 1:2500
B naruéilac : Opétina KOTOR s
\ obradivaé : Ml@ MR@) ‘ g.@ % ' r"'"’- % 2
direktor: Vasilje Bukanovié dpprawi /ﬁ , ' 2, .b _ B
| . odgovorn planer. Mr. Jadranka Popovié diptingamh. Ahy;e
' odgovorni planer faze: SNEZANA LABAN dipting.peiz.am. M’?
B maj 2012. / listbr.14
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RADANOVICI

KOTOR
- - PLAN -
LEGENDA
TS| | TS3510kV postojeca
TS| |  TS10/0.4kV postojeéa
TS TS 10/0,4kV plan
elektrovod 35kV
elektrovod 10kV
r====sseq  glekirovod 10kV plan
kolovoz plan
trotoar plan
granica urbanisticke parcele
gradjevinska linija -
UP269 broj urbanisticke parcele
764m2 | povrSina urbanisticke parcele
granica urbanistidke zone
b Skupstina SpetHTe
A oznaka urbanistiCke zone Odluka o donosenju
Detalinog urbanistickog plana Radanovidi
granica zahvata plana Broj:11-6000
Kotor,24.05.2012.godina
ELEKTROENERGETIKA
PLAN R 1:2500
narudilac : Opétina KOTOR
obradivaé : M@MM@ R@ .
direktor: Vasi.lije Pukanovié diplpravik /b / ’
odgovomi planer: Mr. Jadranka Popdvié dipling.erh.
odgovdml planer faze: Nada Da8¢ dptingel.

maj 2012,

Fi—raty

s P e s g e e e i . - —

—




T L

umBEEEY

o 1
14
-
1 1
L
. 3 H W
£
+ 4
T L)
1
" I s
1] ! .
e 11
T
H
7 11 AL
FF—..I.w.\—l_. |_ 3]
A Lt
— FrH —v lu
. BESSSS H
3 b L ¥ i at
”

R
%3‘

- o il

7

s ]




032

IlllllllﬂﬂllllllﬂlllllllIlﬂillﬂllﬁ ll]';]IIIIIIH!]IHHII]IHHIINWIIIIHIIIII

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj; - 106-956-5066/2019
Datum; 23.042019.

KO: VRANOVICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRZA URBANIZAM,GRADJEVINARSTVO I
PROSTORNO PLANIRANIE, BR 0303-4499/19, KOTOR , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 16 - IZVOD

Podaci o parcelama

B Plan Potes ili Nafin koriféenja Bon. N 2 .
Broj Podbrojf 210k | oo | Datum upisa| e, Totes i brof Octioy stiome) ot | povetina m2[  Prihod
239 2 [ARUBE Palnjak 2. klase 1208 0.72
2 NASLJEBDE
Ukupne ‘ 1208 0.72

Podaci o vlasniku-ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesio Prava Obim prava
1406958230036 BOZOVIC PETAR DRAGAN Svojina /1
POBRDIE  Pobrdje

Podaci o teretima i ogranitenjima

Broj Podbroj| Broj Redni . . Datum upisa .
) 2grade | PP broj Nafin koriSéenja Vrijeme upisa Opis prava
Starateljst
wownir | ABERR pesam T Mo aoTowe
239 1 Pasnjak 2. klase OSNOVU RIEBSENJA JU CENTRA ZA SOCIALNI RAD
12:9 ZA OPSTINE KOTOR,TIVAT I BUDVA BR. 0701-
; 713120173 OD 19.07.2017. GOD.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl list RCG" br. 29/07,
°SL hst CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17118) : :

F Natelnik:

c’/Zadr'o/ ﬁéﬁ @10
// MILETIC VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 23.04.2019. 12:18:39




' CRNA GORA

i UPRAVA ZA NEKRETNINE
l PODRUCNA JEDINICA: KOTOR
i Broj: 467-106-823

Datum: 23.04.2019.

Rarmjera 1: 2500
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w/ KOTOR - Skaljari bb, polt. fah 56 - telffax: [032) 325 214; (032) 325 353; (032) 323 071
Ziro-ratuni; 510-179-85 (CKB); 520-14700-13 {HB); 535-5260-13 {Prva banka)

Broi: :\!% 1 e-mail: vodovod kotor@t-com.me - www.vodovodkotor.com
J: //' - {hot. 20~

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnickih uslova Br.0303-4499/19 od 09.12.2019 godine, izdatih od
strane Sekretarijata za urbanizam,gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta na kat.parc.239 K.O.Vranoviéi, izdaju se :

PROJEKTNO —TEHNIEK) USLOVI

1. Snabdijevanje vodom ovog podrudia se vrii iz izvoriSta Simi$ a minimalni pritisak inosi cca 3 bara.

Mijesto prikljucenja ¢e biti definisano prilikom izrade prikljucka.

3. U ljetnjem periodu nema dovoljnih koli€ina vode pa vodosnabdijevanje nife kontinuirano (uvode
se restrikcije).

4. Za vodovodni prikljuéak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjedten u
Sahtu sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje prikljuéna cijev sa javne povriine
prelazi na privatnu parcelu{ne koristiti”kugla ventile”).

5. Ukoliko ée u objektu biti vise odvojenth stambenih / poslovnih jedinica, postaviti posebne
vodomjere na pristupaénom mjestu za svaku od njih. Ukoliko postoji hidrantska mreZa, za istu
predvidjeti poseban vodomjer{predvidieti nacin gadenja poZara za vrijeme restrikcije).

6. QObaveza investitora je izgradnja prikljuénog voda za vodovod (uz nadzor predstavnika Vodovoda).
Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda, tro3kovl njihovog izmije3tanja padaju na teret
investitora.

N

7. Zabranjeno je spajanje individualnih izvora na unutradnje instalacije objekta prikljuenog na
vodovodni sistem u nadleZnosti ovog Preduzeéa.
8. Na navedenoj lokaciji ne postoji javni kanalizacioni sistem pa se prablem otpadnih voda rje3ava

individualno.
9. Projektno tehnicki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikljuéen na vodovodni i
kanalizacioni sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola | da su izmirene obaveze
prema ovom Preduzecu.

Za sluZby razvoja

Zupanovi¢ Mflenko

DOSTAVLIENO:

- Arhivi
- Sekretarijatu za urbanizam,gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor




Crna Gora
OPSTINAKOTOR

SEKRETARIJAT ZA RAZVO] PREDUZETNISTVA, KOMUNALNE POSLOVE I SAOBRACA]
UP/1 br. 16-319/20-4
Kotor,20.01.2020. godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva,komunalne poslove i saobracaj Opétine Kotor, na osnovu ¢&l. 114,115
116. Zakona o vodama (“SL list RCG” br. 27/07,73/10,32/11,48/15,52/16,55/16,2/17,80/ 17), ,€l. 26. Odluke
0 organizaciji i nainu rada lokalne uprave(“Sl. list OPSTINE KOTOR” br. 11/05,09/07 i 13/11) i SLIist
CG-Opstinski propisi,br. ~ opitinski propisi”, br. 013/11 od 18.04.201 1, 001/12 od 12.01.2012,
040/12 od 31.12.2012, 026/13 od 03.09.2013, 033/15 od 02.10.2015, 036/17 od 21.08.2017),
rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje u ime BoZovi¢

Dragana u predmetu utvrdivanja vodnih uslova za ispustanje sanitarnih otpadnih voda objekta na kat. par.
239 K.O.Vranovié¢i (UP 492),donosi:

RIESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za ispustanje sanitarnih otpadnih voda objekta na kat. par. 239 K.O.Vranoviéi
koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu otpadnih voda i
nadinu njihovog ispuStana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:SI. list RCG” br.
45/08,9/10,26/12,52/12 1 59/13).

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 16-319/20-4 od 09.01.2020. godine kojim trazi da se utvrde vodni
uslovi za ispuStanje sanitarnih otpadnih voda objekta na kat. par. 239 K.O.Vranovi¢i .Na navedenoj
lokaciji ne postoji javna kanalizaciona mreza, pa je s toga potrebno projektovati prikljudenje na
vodonepropusnu septi¢ku jamu ili sistem za pre€iSéavanje otpadnih voda sa ispunjenim uslovima iz
dipozitiva refenja.

Uz zahtjev je priloZeno Rjefenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo I prostorno
planiranje Opétine Kotor UP/I 0303-4499/19 od 09.12.2019. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijedeno je kao u dispozitivu,

UPUTSTVO O PRAVNI ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom administratoru

Op3tine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi u iznosu od 5,00 eura na
Ziro radun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa.

OBRADIIVAC

BudhislayVasié
DOSTAVLIENQ: (‘ %,«v p
1 /

o ;\u\&

INVESTITORU
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi

Stari grad 317 - 85330 Kator - tel, +382(0)32-325-865 - privreda@kotor.me - www.kotor.me




