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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 0303 — 13962/19

Kotor, 16.10.2019.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢1.74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list CG”, broj 64/17,44/18,63/18,11/19) i ¢l.1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (*SluZbeni list CG”,
broj 87/18) i podnijetog zahtjeva Zivkovi¢ Anje iz Kotora, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta na urbanistiékoj parceli UP 97 (zona A,podzona A-2, druga faza
realizacije plana), koju ¢&ini dio kat.parc.962/1 K.O.Sutvara, u zahvatu plana DUP-a
Radanovici (“Sl.list CG” — Opstinski propisi br. 17/12)

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Zivkovié Anja

POSTOJECE STANJE

Predmetna urbanisticka parcela UP 97 se sastoji od dijela kat.parc.962/1 K.O.Sutvara.
Na predmetnoj urbanistickoj parceli ne postoje izgradeni objekti.Uvidom u LN 318-
izvod utvrdeno je da se kat.parc.962/1 K.Q.Sutvara vodi kao "livada 3.klase".

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena urbanisticke parcee UP 97 je turizam (turisticka naselja). Za ove povrsine u okviru
turistickog naselja vaze isti parametri kao i za stambene objekte,ali se na njima ne mogu
graditi objekti stanovanja,niti stalnog,niti povremenog. Turisti¢ki objekti koji podlijezu
obavezi kategorizacije moraju ispunjavati i posebne uslove propisane za odredenu
kategoriju objekta po ,Pravilniku o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata®. (Sl.list CG br 36/18). Na ovim povr§inama u skladu sa
konceptom naselja preporucuje se sportski i eko turizam,s obzirom da objekti nemaju
direktnu komunikaciju s morem.

7.2,

Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela UP 97 sastoji se od dijela kat.parc.962/1 K.O.Sutvara.
Povrsina urbanisticke parcele iznosi 1.175 m2
Dozvoljena spratnost objekata je maxP+2 (prizemlje i dva sprata).
Maksimalna izgradenosti je 0,6, a maksimalna zauzetost parcele je 0,25.
Minimum 40% povrsine urb.parcele treba da bude uredena zelena povrsina.
Uraditi projekat uredenja urbanisti¢ke parcele u razmjeri 1:250 na geodetskoj podlozi, u
skladu sa karakteristikama terena i u duhu tradicionalne primorske kuce.




APOMENA:Prije podnosenja prijave za gradenje objekta potrebno je izvrsiti
p celaciju odnosno precizno odrediti granice urbanusticke parcele i regulisati
insko-pravne odnose na cijeloj urbanistickoj parceli.

em;#devmska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
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: \ Korom inimaino rastojanje gradevinske i regulacione linije je prema izvoda iz plana.
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a slobodnostojeci objekat, rastojanje osnovnog gabarita objekta od granice parcele sa
boénim susjedom je:

- minimalno 1,5m (visina parapeta naspramnih fasada mlnlmalno 1,5m);

- minimalno 2,5m {visina parapeta naspramnih fasada minimaino 0,0m);

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO- TEHNOLOSKIH 1 DRUGIH NESRECA

-Zastita od elementarnih nepogoda

Podru¢je u granicama obuhvata DUP-a, kao i neposredno okruZenje, sa svojim
tanovniStvom,materijalnim dobrima — prirodnim i stvorenim, postojecim i predvidenim
izickim strukturama izloZzeno je opasnosti od zemljotresa, poplava i bujica, atmosferskih
nepogoda (olujni vjetrovi),odronjavanja i klizanja zemljista, suSe, pozZara i eksplozija,
aobraéajnih nezgoda, epidemija, zaraznih bolesti i pojava Stetocina. Navedene pojave
vecih razmjera, a prema Zakonu o zastiti od elementarnih i drugih veéih nepogoda,
mogu da ugroze Zivote i zdravlje ljudi ili prouzrokuju velike materijalne Stete. (Zakon o
zastiti | spa$avanju (“Sllist CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilnik 0 mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93™).

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivhe mjere kojima se
preGavaju nepogode ili ublaZzava njihovo dejstvo, mjere koje se podrazumjevaju u
luCaju neposredne opasnosti od. elementarne nepogode, mjere zastite kada nastupe
nepogode, kao i mjere ublazavanja i otklanjanja neposrednih posledica nastalih dejstvom
nepogoda.

-Mijere zastite od zemljotresa

Podruéje u granicama obuhvata Plana, kao i cijela zona priobalnog pojasa opStine
Kotor duz Jadranskog mora, je jako tektonizovana, tako da se mjere zastite od
emljotresa sprovode:

kod projektovanja i gradnje objekata moraju se primenjivati adekvatne mjere za
bezbjedenje stabilnosti terena (padine) i susjednih objekata;

pri izradi tehnicke dokumentacije obavezna je izrada geomehanitkog elaborata koji
mora biti u skladu sa seizmickim parametrima dejstva zemljotresa za urbanisti¢ko
planiranje,izdatih od strane instituta za zemljotresno inZzenjerstvo i inzenjersku
eizmologiju.

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podruc¢jima (“Sl.list SFRJ br. 52/90”).

-Mjere zastite od pozara

U cilju zastite od poZara neophodna je izrada Elaborata zastite od pozara sa izvjestajem
tehnickoj kontroli istog shodno €1.89 Zakona o spaSavanju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,
9/09 i 32/11).

Posebnu paznju treba obratiti na:

podzemne garaze g

Dispozicijom objekta na urbanistiCkim parcelama i pravilima o njihovoj medusobnoj

udaljenosti, kao i propisanom spratnodéu, omoguciti pristup vatrogasnim kolima.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite prirodnih dobara odnose se na oéuvanje prirodnog ekosistema naselja i
podrazumijevaju:




primjenu planskog dokumenta,izradu StrateSke procjene uticaja planskih rjeSenja
izradu Studije o procjeni uticaja na ZzZivotnu sredinu pri izgradnji infrastrukturnih
bjekata,
formiranje svih kategorija naseljskog zelenila i zastitnog zelenila duz saobradajnica, oko
komunalnih objekata i ostalim povrSinama u skladu sa propisanim uslovima u fazi
pejzazne arhitekture ovog plana, u svemu prema uslovima datim u planskom rjeSenju,dio
Pejzazna arhitektura.
prilikom izrade Glavnog gradevinskog projekta potrebna je izrada geomehanickog
elaborata.
Osim navedenaog, treba teziti oCuvanju zate€enog biljnog i Zivotinjskog svijeta, prirodnih
karaktreristika terena, vizura i ostalog sto ovaj ambijent Cini posebnim.
Dozvoljeno je:
unoSenje samo autohtonih vrsta biljaka i Zivotinja u cilju poboljSanja struktura zivotnih
ajednica,
sportsko rekreativne i turisticko-ugostiteljske aktivnosti,
odrzavanje i uredivanje zelenih povrsina ( parkova, drvoreda, rekreativnih povrsina i sl.)
abranjeno je:
unosenje alohtonih biljaka i Zivotinja,
neplansko uklanjanje vegetacije,
kretanje vozila izvan za to predvidenih staza,
uniStavanje i uznemiravanje prostora posebno u reproduktivhom ciklusu odredenih
grupa zZivotinja.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Za povrsine planirane za turizam, razliCitih kategorija neophodno je :

-u toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg biljnog
fonda i kompozicionih ansambala;

-izvrsiti taksaciju bilinog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sag
predloZenim mjerama njege,

-sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,

-svaki objekat, urbanisticka parcela, pored urbanistickog i arhitektonskog rijesenja,
treba da ima i pejzazno uredenje;
Uredenje podrazumjeva:

-turisticki objekti treba da sadrze min. 40% zelenih povrsina u odnosu na urb.parcelu,
odnosno u skladu sa brojem korisnika | kategorijom objekta,
- kompoziciono rjeSenje zelenih i slobodnih povrSina stilski uskladiti sa prirodnim)
pejzazom i tradicijom vrine arhitekture naselja u zaledju,
- kod porodicnih hotela, eko hotela, kuéa za odmor preporucuje se ocuvanije ili formiranje
malog poljopriviednog dobra ili farme. Tradicionalna struktura naselja ali prirodna
predispozicija omogudéuje razvoj eko i sportskeg turizma. Eko turizam podrazumjeva
neizmjenjenu prirodu, organsku hranu, izbjegavanje masovnih destinacija. Bavljenje
poljoprivredom je samo jedna od segmenata eko turizma. To podrazumjeva da se u
dnevnom rasporedu gosta nalazi i bavljenje poljopriviedom, dok se ostali deo vremena
trosi na konvencionalni nadin. U bavljenju poljoprivrednim poslovima gostima stoje na
ispormnodi bastovan, poneki obuéeni radnik i sl,

-postojece masline maksimalno sacuvati, gradnju locirati van maslinjaka ili voénjaka,
- obodom, granicom parcele moguce je postaviti i ograde, (narocito vazi za vile i kuce za
odmor), ali se preporucuje visoka Zivica i drvored ili masivima zelenila formirati zatvorene
zelene komplekse,
- ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od &vrstog materijala, zidane
maksimalne visine 0,6m od kote trotoara, (kamen) ili transparentna, maksimalne visine
1,4m, ali i u kombinaciji sa odgovarajuéom vegetacijom kao $to su puzavice i Zbunaste
vrste. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije,
- za ozelenjavanje objekata preporuéuje se vertikalno ozelenjavanje,
- vertikalnim ozelenjavanjem dopunjava se i obogaduje arhitektonski izgled objekta i
povezujezelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih povrSina. Vrste koje se ovom
prilikom koriste su najveéim dijelom puzavice.Preporuduju se i odrine sa lozom, kao




.

O,qrg\ enti u konstrukciji objekta,
= Za) ozelenjavanje koristiti prevashodno autohtone vrste-mediteranske vrste i u manjoj
Jojeri alohtone vrste,

zagtitni znak vrtne arhitekture Primorja.Vertikalnim zelenilom moze se naglasiti i neki

)
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-astojanje izmedu drvorednih sadnica mora biti od 5-10m (uslove za drvorednu sadnju
preuzeti iz kategorije Zelenilo uz sacbracajnice-linearno zelenilo),

- predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina,

- sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-4,00m |
obima stabla, na visini od 1m, min. 15-20cm,

- ove zelene povrSine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege f{j.
zelenilo sa najvecim stepenom odrzavanja,

- u okviru slobodnih povrsina moguéi su bazeni, pergole, sportke terene, igralista za
djecu itd.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Sistem zastite na podruéju treba da bude cjelovit, odnosno, da objedini mjere o€uvanja
predjela (ekoloSkog i oblikovnog), odrzavanja spomenika i autohtonih stvorenih
ambijenata, zaStitu od elementarnih nepogoda, kao i preduslove za uspjesSno
organizovanje odbrane zemlje.

Sve navedene mjere ne treba da se ogranite na uspostavljanje zabrana, ve¢ treba da
su takve prirode da stanovnici neposredno ucestvuju u njihovom sprovodeniju.

Zastita prirodnih i nepokretnih kulturnih dobara

Zastita graditelijske bastine mora se odvijati sa cillem da se uspostave izvorne
karakteristike i vrijednosti prostora, nastajalog u simbiozi mnogostrukih ljudskih
djelatnosti i prirodnog okruzenja.

[zgled Grblja, odnosno, ono §to ovaj prostor &ini priviaénim je njegova izvornost, njegova
uronjenost u prirodu. |z tog razloga,planskim rjeSenjem je postignut balans izmedu
ocuvanja ispoljenih vrijednosti i razvoja uglavnom neiskori§¢enih potencijala.

Mjere zastite nepokretnih dobara podrazumijevaju sljedece:

» Na prostoru obuhvata nema evidentiranih spomenika kulture od strane Regionalnog
zavoda za za$titu spomenika kulture ve¢ pomenuta nadlezna institucija propisuje, za
potrebe izrade plana, ouvanje objekata koji su van granica planskog obuhvata.

* Plan mora posebno tretirati staro jezgro naselja, u smislu zastite izvorne arhitekture i
urbanisti¢kog sklopa.

» Oblikovanje prostora na kome se planom predvida izgradnja mora biti u skladu sa
izvornom arhitekturom ovog podrucja.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Trotoari i pjeSacke staze, pjeSacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrsine uokviru
ulica, trgova, Setalista, parkova i igraliSta po kojima se krecu lica sa posebnim potrebama
u prostoru treba da su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju | sa nagibima
koji ne mogu biti veéi od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12). Radi nesmetanog kretanja
lica u invalidskim kolicima, Sirina pijeSackih staza iznosi 150cm. Savladavanje visinske
razlike izmedu peSacke povrSine i prilaza do objekta vr§i se rampama za pjeSake i
invalidskim kolicima, za visinsku razliku od 76cm ili spoljnim stepenisama, stepenistem i
podiznim platoima, za visinsku razliku vecu od 76cm. Savladavanje etaznih visinskih
razlika vr§i se unutrasnjim stepenicama i stepenis§tima, rampama i liftovima.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na jednoj urbanistickoj parceli dozvoljena je izgradnja jednog — glavnog objekta, sa
moguénoséu izgradnje pomocnih objekata (garaza, letnja kuhinja, ostava i sl.) uz usIoJ
da je maksimalna visina etaze pomoc¢nog objekta 2,4m. Povsina pomoénog objekta ulazi
u obradun zauzetosti i izgradenosti.
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U LOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST

V DUSNOG SAOBRACAJA
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=451 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
|Moguéa je fazna izgradnja objekta i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na elektoenergetsku infrastrukturu
17.2. | Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Prema izvodu iz plana.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisticke UP 97
parcele
Z
Povriina urbanisticke 1.175m
parcele
Maksimalni indeks 0,25
zauzetosti
Maksimalni indeks 0.6
izgradenosti
Bruto 705,0 m2
gradevinska
povrsina
objekata (max
BGP)
Maksimalna spratnost P+2
objekata
Maksimalna visinska
kota objekta




‘I Parametri za
.| parkiranje
+ [.gdposno

9 aziranje

“hvozila

TURIZAM - apartmani 1PM/1 smjest. jed.

“Smjernice za
oblikovanje i
materijalizaciju,
posebno u odnosu na
ambijentaina
svojstva podrucja

Za objekte za smjestaj sa kapacitetom manjim od 25 soba
(mali hotel),izuzeci od minimalnih uslova navedeni su u
L,Pravilniku o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata“.

Turisticki objekti koji podlijezu obavezi kategorizacije moraju
ispunjavati i posebne uslove propisane za odredenu kategoriju
objekta po ,Pravilniku o klasifikaciji, minimalnim uslovima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata“. Objekti turisticke|
namjene( apartmani, vile, kuce za izdavanje, moteli i td.) treba
da budu dizajnirani, konstruisani i opremljeni na takav nacin daf
osiguravaju komfor, sigurnost i bezbjednost svih gostiju. Grade
se, ureduju i opremaju tako da omogucéavaju racionalng
koriSéenje prostora, nesmetano kretanje gostiju i zaposlenog
osoblja, higijensko rukovanje namirnicama, cuvanje robe od
kvarenja,zastitu zdravlja gostiju i zaposlenog osoblja, stru¢no i
efikasno usluzivanje gostiju, kao i zastitu od Stetnih uticaja koje|
obavljanje djelatnosti u ovim objektima moze imati na Zivotnu
sredinu (buka, vibracije, zagadenje vazduha, voda i zemlijista,
Suma i zasticenih djelova prirode). Ugostiteljski objekti, uredaji i
oprema moraju da ispunjavaju uslove u pogledu gradnje,
sanitarne, protivpoZarne i uslove zadtite na radu, zastite Zivotne
sredine i druge uslove propisane za tu vrstu i namjenu
objekata, kao i da odgovaraju propisanim standardima,
tehnickim normativima i normama kvaliteta.

Uredenje prostora i eksterijer

Svaki objekat mora da odrzava atraktivan izgled u saglasnosti
sa svojim prirodnim okruzenjem i lokacijom.

Fasada

Fasada, zajedno sa natpisima i spoljasnjim osvjetljenjem, treba
da odaje jasan arhitektonski izgled i kvalitet objekta.

Parking

Svi objekti treba da imaju adekvatne parking prostore u skladu
sa svojim nacinom i stilom poslovanja.

Otvoreni parking prostori treba da budu uredeni, dobrol
osvijetljeni, cuvani i zasticeni od sunca.

Ulazi

Glavni ulaz i spoljasnji natpisi objekta treba da odrazavaju stil i
kvalitet objekta.

Isticanje oznake vrste i kategorije objekta

Na glavnom ulazu u ugostiteljski objekat vidno se istiCe vrsta i
naziv objekta, a na glavnom ulazu u ugostiteljski objekat koji
podlijeZze obavezi kategorizacije i 0znaka vrste i kategorije.
Visine prostorija

Gradevinski gabariti za ugostiteljske objekte treba da su tako
projektovani da predvidaju minimalnu visinu enterijera, sa
neophodnim prostorom za prolaz osoblja,instalacije i
cjevovode, ukoliko nije drugadije propisano.

Unutrasnja visina prostorija u ugostiteljskom objektu (visina od
poda do tavanice) iznosi:

- sve javne prostorije 3,0 m minimum visine;

- spavace sobe i kancelarije 2,8 m minimum visine;

- hodnici spavadih soba 2,4 m minimum visine;




- prizemne usluZne prostorije 4,0 m minimum visine;

- Kuhinja 3,0 m minimum visine;

- parking u podzemnim garazama 2,2 m minimum visine.
Visina unutrasnjih prostorija u kuéama, apartmanima i privatnim

< sobama za izdavanje turistima ne smije biti niza od 2,40 m.
Uslovi za Na planu racionalizacije potroSnje energije predlazu se dvije
unapredenje osnovne mijere: stednja i koriSéenje alternativnih, odnosno
energetske obnovljivih izvora energije. Osnovna mjera $tednje koju ovaj
efikasnosti Plan prediaze je poboljanje toplotne izolacije prostorija, koja u

lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijavanje, a u zimskom
zadrZzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno
je voditi raduna o adekvatnoj veli€ini otvora imajuéi u vidu
mikroklimatske uslove ovog podneblja. Klimatski uslovi
predmetnog podrucja omogucuju koriS§¢enje sunceve energije u
svim oblicima, od pasivnih i aktivnih solarnih

sistema do fotonaponskih éelija, odnosno modula..

DOSTAVLJENO:- podnosiocu zahtjeva

21 spise predmeta
= urbanistic¢ko-gradevinskoj inspekciji
- arhivi
29 OBRADIVACI| URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
SAMO SAVJbgTICA 1 SAM NA SAVJETICA II,
Dusa rovic, dipl.ing.grad. Jelena wic Samardzic, dipl.prav.
L7 I LY)
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: PRESJEDNIK OPSTINE KOTOR,
Aprcov%ipl. prav.
M.P. potpis ovlasc¢enog sluzbenog lica
24
K S
* ,?".S' atuu!\?"\
25 | PRILOZI Xlror o~
‘ - Grafigki prilozi iz planskog dokumenta | -Uslovi za sprovodenje plana
- Tehnicki uslovi u skladu sa R 1:1000 ( list br.9a)
posebnim propisom -Namjena povrsina
- List nepokretnosti i kopija R 1:2500 (list br.7)
katastarskog plana -Parcelacija,nivelacija i regulacija
R 1:1000 (list br.10a)
-Saobaréaj
R 1:1000 (list br.8a)
-Pejzazna arhitektura
R 1:2500 (list br.14)
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
RADANOVICI

- PLAN -

E granica urbanisticke parcele

_GL1 | .
gradjevinska linija
UP4TS | broj urbanisticke parcele
2Mm2|  sovréina urbanisticke parcele
prva faza realizacije plana
granica urbanisticke zone
A oznaka urbanisticke zone
granica urbanistitke podzone
A1 oznaka urbanisticke podzone
******  granica zahvata plana Skupstina opstine Kotor

Odluka o donosenju

Broj:11-6000

Detaljnog urbanisti¢kog plana Radanovici

Kotor,24.05.2012.godina
USLOVI ZA SPROVODJENJE PLANA
PLAN | R
narutilac : . Opstina KOTOR
obradivat - MIONEENEGRO
direktor; Vasllije Bukanovié dipt pravix

odgovq}mi planer; Mr. Jadranka Popovi¢ dipling.ash, gm

r. Jadranka P

odgovorni planer faze: N

OPOVIC dipling.arh, ) : ;
Dragana lgukié dipting.arh, gﬁetlarlta r?)J'danic': diplpr.planer. ) AAMAL é‘q“tﬁa‘[_-liwé'

maj 2012,

A e ) . - TIER =t

"ist br, 9a
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LEGENDA

povrsine za stanovanje male gustine
povrsine za turizam(turisticka naselja)
pﬁvréine za industriju I proizvodnju(posiovanje)
povrsine za sport i rekreapiju

povrSine za centralne djelatnost
povrsine za skolstvo i socijalnu zastitu
povrSine za zdravst{lenu Zastitu
povrsine za vjerske objekte

zastitne Sume

povrsine za pejzaino uredenje
povrsinske vode-potogi | kanali
rezervne povrsine

poljoprivredne povrsine

benzinska pumpa

sakralni _arhitektdra




e
VR s e

L L.

.
T B

.I-;.'- ——

EYR

e

-

e

LT W T
T o

A

i ety
L ATE, BT

TR e wew” CTEW

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

RADANOVICI

- PLAN.-
LEGENDA

E’ granica urbanisticke parcele @
@’ gradjevinska linija

UP4T5 | broj urbanisticke parcele

1 prva faza realizacije plana

2I71M2|  povrsina urbanisticke parcele A '\@\‘
P

granica urbanisticke zone

zastitne Sume

povrSine za pejzazno uredenje
poljoprivredno zemljlte
rezervne povrSine

povrsinske vode

povr§inske za vjerske objekte

A oznaka urbanisticke zone benzinska pumpa
granica urbanisti¢ke podzone N o
D sakraini arhitektura
A1 oznaka urbanisticke podzone
$00—00e granica zahvata plana Skupétina opstine Kotor

Odluka o donosenju
Detaljnog urbanisti¢kog plana Radanoviéi
/ Broj:11-6000

24 05.2012.godina

PARCELACIJA NIVELACIJA | REGULACIJA
PLAN R 131
narudlac : Opétina KOTOR
obradivag : M@ w ﬁ@ H@ A
SP direktor: Vasilje Bukanovié dipt pravaix / é‘
odgovori planer: Mr. Jadranka Popovié dipting.a. '
- . . Jadranka Popovié ' 4 <-¢W>
( odgovornl planer faze: Dragana %[Ik]g ugg?ng.am Og%llaﬂp%;danié dfpl.pr.planar‘?{'éMé ’ }az/u’(”'
\ maj 2012. listbr. 10a

]




[

¢ GL1 J X
4} ‘ T — T T il P /
g y4 e A 0

_ / 2 96, _,a- "_ g
:31 m / 99 .\ p/ ) / .__‘l“ dsz 9 !‘;Up 979, »! I ) I
:n s ;se "., 9 851 .g‘j'_ 7775 :/f ] -
N " 590 7 Y N L 2\ 2
/ o ,)72 T S
A Up w ] Up 7 i'(//b / %Up ~ | E;'\\ /
7596 g R0 0 B AT et L
[ gt e M T
.96‘& : 7”] _G._-l - ’ -_____9735 i __fggg_ ___fg;g, _; | HE |
B e e tppent? == =" S e
AV A o e L2 L2 o i = '

)
7 y ) &




7Ty N 7

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
RADANOVICI

- PLAN -

A A s g e Sy

LEGENDA

A e s, e i,

\

|

. . ) A |
povrsine za stanovanje male gustine |___| sakralna arhitektura

povrsine za turizam benzinska pumpa

povrsine za industriju i proizvodnju(poslovanje) urbanistidka zona

@ povréine za sport i rekreaciju [ Bﬁ | urbanisticka podzona

‘&f povrsine za centralne djelatnosti : I I { prva faza realizacije plana
povrsine za Skolstvo i socijalnu zastitu E granica zahvata plana

Z povr3ine za zdravstvenu za3fitu |
povrSine za vjerske objekte ‘
i zadtitne Sume

povriine za pejzaZno uredenje

Skupstina opstine Kotor

povrsinske vode Odluka o donosenju
- Detaljnog urbanistickog plana Radanovidi
rezervne povrine Broj: 11-6000

Thaj 2012 7listhr, 7

poljoprivredno zemljite Koto r’i?) (? q1 2_‘

NAMJENA POVRSINA

PLAN

narugilac : Opétina KOTOR
4 obradivaé : M@m@ R@
: direktor: Va'silije Bukanovié diplpravni ﬁ
i
E? odgovorni planer; Mr, Jadranka Popovi€ dipling.ar.
) . M. Jadranka POpOVIZ dplingat, T 7 A,
lii odgovorni planer faze: Dragana Cukit dptngen, Svetlana Ojdanit diplpeplaner L2 "R @QCZ/AJL
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. " DETALJNI URBANISTICKI PLAN
RADANOVICI

My

=

2711 m21  povrsina urbanisticke parcele

{ -
I prva faza realizacije plana

- PLAN -
LEGENDA
*eeT9®*  granica zahvata plana ‘ @ | zastitne Sume
E granica urbanisticke parcele t “@ povrsine za pejzaZno uredenje
GL1_ o ' ‘
gradjevinska linija ® {  polioprivredno zemijiste
UP475 | broj urbanistitke parcele
@ rezervng povrsine
P

povrsinske vode-potoci i kanali

granica urbanistitke zone
A oznaka urbanistitke zone
- kolsko pjesacki prilaz
ignjak Skupstina opétine Kotor
pjeSacke povrine Odlulfa ° donos-en-]y
jnog urbanistiCkog plana Radanoviéi
osovine saobraéajnice
.05.2012.godina
benzinska pumpa
SAOBRACAJ
PLAN R 1:1000
narugilac : Opstina KOTCR S stoithne daf, S\
MOWTERHECRO (et &
direktor: Vasilije Bukanovié dippravaik =4 m “"' ‘
odgovorni planer; Mr, Jadranka Popovi¢ dipting.arh. = W T
odgovorni planar faze: Dasié Zoran dipling.grad. ‘
maj 2012, list br, 8a
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UEIALJNI URBANISTICKI PLAN

RADANOVICI
KOTOR
- PLAN -
LEGENDA
TS | TS 3510V postojeta
TS 10/0,4kV postojeca
TS | TS 10/0,4kV plan
elektrovod 35kV
elektrovod 10kV
pe======q glektrovod 10kV plan
kolovoz plan
trotoar plan
granica urbanisticke parcele
gradjevinska linija
UP269 broj urbanisticke parcele
764m2 povrSina urbanisticke parcele
granica urbanistitke zone
A oznaka urbanisticke zone g‘;‘l’f:;'gadnénju
Detaljnog urbanisti¢kog plana Radanoviéi
granica zahvata plana Broj:11-6000
Kotor,24.05.2012.godina
ELEKTROENERGETIKA
PLAN R 1:2500
narugliac : Opstina KOTOR S
obradivag : M @ﬂ}m R@ , % e ; '?q"%/é'é
direkfor: g E

Vasltiie Dukanovié dplpraic ’b A&L J"_ i b Y

odgovoni planer:

Mr. Jadranka Popovié dipling.am.

odgovorni planer faze:

Nada Dasi¢ dipling.el

maj 2012.

i list br.42
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN

RADANOVICI
KOTOR

- PLAN -

LEGENDA
| URBANO-NASELJSKO ZELENILO

Zelene povréine javnog koriéenja

i @ .

Zelenilo uz sacbracajnice

Skver-sad

Zelene povriine ograni¢enog koridéenja

1/ f29Y/,
—(27

;_@p\

[y

/29%5//

/ feo

Zelenilo individualnih stambenih objekata
-min. 50% zelenila

Zelenilo turizma

-min. 40% zelenila

Zelenilo poslovnih objekata

-min. 20% zelenila

Zelenilo vjerskih objekata

Sporisko rekreativne povriine

-min. 30% zelenilo

Zelenilo objekata prosvijete

Zelenilo objekata zdravstva

Zelene povrSine specijalne namjene

-
Zll

®
®)

Il ZASTITNO ZELENILO

L (52),

2P

B Zastitni pojas

Zelenilo skladita, stovaridtva, servisa

Zastitne Sume

Poljoprivredne povr§ine

REZERVNA ZONA

Zastitne Sume

Poljoprivredne povriine

@O@ drvored
@@ postojeéi drvored palmi

PN

L]

sakralna arhitektura

benzinska pumpa

pjesatke povrsine

kolsko pjegacke povrgine

PS povriinske vode-potoci i kanali

m————ems granica urb. parcele

gradjevinska linija

broj urb. parcele

oznaka urb. zone

} { prva faza realizacije plana

> 2
Sors 3 i <
&.SKupsting pétingﬁ

) O

#fe0 donosSenju

Detaljnog urbanistickog plana Radanoviéi
Broj:11-6000

Kotor,24.05.2012.godina

.........

PEJZAZNA ARHITEKTURA

PLAN R 1:2500
narugilac : Opéstina KOTOR

obradivad : 3

_ OJEHGRD

direktor: Vasilijie Pukanovié dplpravik /ﬂ , @, ’

odgovorni planer;

Mr. Jadranka Popovié dipting.erh.

odgovorni planer faze;

SNEZANA LABAN

dipfing.psjz.arh.

maj 2012,

7 listbr.14
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9500000032

LS o

106-955-110!

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-956-11050/2019
Datum:  26.09.2019.
KO: SUTVARA

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR.ZA URBANIZAM,GRABEVINARSTVO |
PROSTORNO PLANIRANIE BR. 0303-13962/19, KOTOR , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 318 - IZVOD

Podaci o parcelama

T Bro Tlan - Potes ili Natin koriéenja Bon. ) ]
Broj Podbroj zgraiiie Skica | Datum upisa ulica i k:sénl broj Qsnov sticanja Klasg | FPovriina m Prihod
962 1 3 19/11/2018 |[MALE GLAVICE Livada 3. Klase 3239 807
8 ODRZAIPOKLON
Ukupno 3239 9.07
Podaci o vlasniku ili nosiocu '
MatiEnt brof - 1D broj Naziv nosloca prava - adresa i miesto Prava Obim prava
2507949455054 BUKILICA GLIGOR SREBRA orif¢enje 111
NALIEZICI BB KOTOR Kotor

Podaci o teretima i ogranienjima

Broj Podbroj| Broj Redni Datum upisa
J ] zerade | PP | “broj Nadin keri¥éenja Vrijeme upisa Opis prava
25/09/2019 Zabrana otudenja i opterecenja
. NA OSNOVU }‘XOTIERSKO ZAPISA UGOVORA O
962 ! 1 Livada 3. klasc PRODAIT UZZ BR. 5062019 OD 16.09.2019.GOD.
9:16 NOTARA KNEZEVIC VERICE 1Z KOTORA.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

A NagelnikL
Brow! iz Pse s

MILETIC VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 26.09.2019. 11:44:39



CRNA GORA Katastarska opitiina: SUTVARA !
UPRAVA ZA NEKRETNINE Br()]: lista nepokretnosti:
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR Broj plana: 3
Broj: 467-106-2021 Parccla: 962/1
| Datum: 16.10.2019. KOPIJA PLANA .
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|"VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR" doo

KOTOR - Skaljari bb, podt. fah 56 - telffax: (032) 325 214; (032) 325 353; (032) 323 071
Ziro-racuni: 510-179-85 (CKB); 520-14700-13 (HB); 535-5260-13 {Prva banka)
Broi: e-mail: vodovod.kotor@t-com.me - www.vodovodkotor.com
L X1

Datum: 44, 1.9

Na osnovu prilozenih urbanistitko ~ tehnickih uslova Br:0303-13962/19 od 16.10.2019 godl., izdatih od
strane Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Op3tine Kotor za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju objekta na urb.parc.UP 97 koju €ini kat. parc.962/1 K.O. Sutvara,u
zahvatu plana DUP-a Radanovidi, izdaju se :

PROJEKTNO-TEHNICK! USLOVI

=

Snabdijevanje vodom ovog podruéja se iz izvoritta 5imi§, a minimalni pritisak inosi cca 3 bara.

2. U ljetnjem periodu nema dovoljnih koligina vode pa vodosnabdijevanje nije kontinuirano
(uvode se restrikcije) te je neophodno predvidjeti rezervoar za najmanje dvednevnu potrosnju,

3. Zavodovodni priklju¢ak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u
$ahtu sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje prikljuéna cijev sa javne povréine
prelazi na privatnu parcelu{ne koristiti”’kugla ventile”), Pored toga, ukoliko objekat ima viie
stambenih i/ili poslovnih jedinica, svaka jedinica mora imati poseban vodomjer, smjeiten na
pristupatnom mjestu (kao npr. strujomjeri).Ukoliko postoji hidrantska mreZa, za nju predvidjeti
poseban vodomjer u $ahtu sa glavnim vodomjerom.

4. Zabranjeno je spajanje individualnih izvora na unutrasnje instalacije objekta priklijuenog na
vodovodni sistem u nadleZnosti ovog Preduzeca,

5. Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog voda za vodovod (uz nadzor predstavnika Vodovoda).

6. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda, trodkovi njihovog izmije¥tanja padaju na teret

investitora,

7. Na navedenoj lokaciji ne postoji javni kanalizacioni sistem pa se problem otpadnih voda rjesava
individualno.

8. Projektno tehnicki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikljuéen na vodovodni i

kanalizacioni sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola i da su izmirene obaveze
prema ovom Preduzedu.

Za sluZbu razvoj
SR

Zupanovi¢ Milenko

Tehnicki di

Dra?/
DOSTAVUENO

- Arhivi
Sekretarijatu za urbanizam,gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor



Crna Gora
OPSTINAKOTOR

SEKRETARIJAT ZA RAZVO] PREDUZETNISTVA, KOMUNALNE POSLOVE I SAOBRACA]J
UP/T br. 1604 —2165/19
Kotor,12.12.2019. godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva,komunalne poslove i saobraéaj Opstine Kotor, na osnovu &1, 114,115 i
116. Zakona o vodama (“Sl. list RCG” br. 27/07,73/10,32/11,48/15,52/16,55/16,2/17,80/17), ,&l. 26. Odluke
o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave(“Sl. list OPSTINE KOTOR? br. 11/05,09/07 i 13/ I1) i Sllist
CG-Opétinski propisi,br. - opStinski propisi", br. 013/11 od 18.04.2011, 001/12 od 12.01.2012,
040/12 od 31.12.2012, 026/13 od 03.09.2013, 033/15 od 02.10.2015, 036/17 od 21.08.2017),
rjeSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje u ime Zivkovié
Anje u predmetu utvrdivanja vodnih uslova za ispustanje sanitarnih otpadnih voda objekta na kat. par.
962/1 K.O.Sutvara (UP 97),donosi:

RIESENIJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za ispustanje sanitarnih otpadnih voda objekta na kat. par. 962/1 K.O.Sutvara
koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu otpadnih voda i
natinu njihovog ispuStana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list RCG” br.
45/08,9/10,26/12,52/12 1 59/13).

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-2165/19 od 09.12.2019. godine kojim traZi da se utvrde vodni
uslovi za ispustanje sanitarnih otpadnih voda objekta na kat. par. 96271 K.O.Sutvara .Na navedenoj
lokaciji ne postoji javna kanalizaciona mreZa, pa je s toga potrebno projektovati prikljuéenje na
vodonepropusnu septitku jamu ili sistem za preti§¢avanje otpadnih voda sa ispunjenim uslovima iz
dipozitiva re$enja.

Uz zahtjev je priloZeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo I prostorno
planiranje OpStine Kotor UP/I 0303-13962/19 od 16.10.2019. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije3eno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNIJ ZASTITL Protiv ovog rjedenja dozvoljena je Zalba Glavnom administratoru

Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi u iznosu od 5,00 eura na
Ziro radun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa,
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