URBANISTICKO-TEHNICK! USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, {0303 — 14775/19

Kotor, 30.10.2019.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadleZan za
postupanje), na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG", broj 64/17 | 44/18; 63/18; 11/19) i &lana 1. Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
("Sluzbeni list CG”, broj 87/18) i podnijetog zahtieva SK LAND - INVEST iz Kotora izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za_izgradnju objekta (gradenje novog objekta ili rekonstrukciju postojeceg objekta ili
promjenu stanja u prostoru) na kat. parc. 545, 527, 528, 529, 530,525 i 524 sve KO
Mirac. U zahvatu PPPN za obalno podrugje Crne Gore (Sl.list CG 56/1 8)

(4]

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | SK LAND - INVEST

POSTOJECE STANJE

Na predmetnim kat. parc. prema listovima nepokretnosti br.84 i 185 ne postoje veé

izgradeni objekti. Predmetna lokacija se ne nalazi u obuhvatu DUP-a, LSL-a, DSL-a i UP-
a,

| PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Posebna poljoprivredna podrucja - predstavljaju izuzetno vrijedne agrikulturne predjele.
To su naselja sa tradicionalnom poljopriviedom y poljima i na terasama. Ove prostore je
potrebno saCuvati i obnoviti. Oni se mogu koristiti za potrebe stanovanja ukoliko se radi o
postoje¢im naseljskim strukturama. Moguéa je turistitka valorizacija, na nagin da se obnove
jstari objekti, a da se nova izgradnja vr$i na nagin da ne narusi prirodni ambijent podrugja.

7.2.

Pravila parcelacije

Ukupna povrsina katastarskih parcela listovima nepokretnosti br 84 i 185 KO Mirac, iznosi
7.857m2

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Minimalna udaljenost privrednog objekta od granice susjedne parcele:10m




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Cijela zona opstine Kotor duz Jadranskog mora, je jako tektonizovana, tako da se mjere,
zastite od zemljotresa sprovode:

- kod projektovanja i gradnje objekata moraju se primenjivati adekvatne mjere za
obezbjedenje stabilnosti terena (padine) i susjednih objekata;

- na visokom stjenovitim odsjecima ili na prostoru sa nagibom terena veéim od 20% pri
projektovanju i gradnji objekata neophodni su posebni uslovi izgradnje koji se definisu za
svaki novoplanirani objekat posebno u skladu sa Detaljnim geoloskim istraZivanjima,
izradenim posebno za svaku lokaciju za izgradnju. Primjenom odgovarajuéih sanacionih
mjera, nivelacijom terena i orjentaciojom objekta - zgrada niz padinu, odnosno upravno ha
izohipse, padinu jemoguce privesti predvidenoj namjeni;
- saobracaj na dijelu terena sa nagibom veéim od 20% prilagoditi terenu uz, §to je moguce
vise, poStovanje izohipsi. Prilikom izgradnje saobracajnica drobina koja se nalazi na
povrsini terena moZe se koristiti kao posteljica saobraéajnica uz adekvatnu primjenu
podtla. Kolovoznu konstrukeiju planirati u skladu sa seizmigkim rizikom, koji se moze
ocekivati;

- prilikom projektovanja komunalne infrastrukturne mreZe na terenima sa nagibom vecim
od 20% zbog visokog seizmickog rizika zahtijeva, i to: kod vodovodnih i kanalizacionih
mreZa, da se snabdijevanje i odvodenje vrsi gravitaciono, da se za izradu infrastukturnih
vodova koriste fleksibilne veze, koje mogu da izdrZe deformacije u tlu, da se za
postavljane glavnih vodova komunalne infrastrukturne mreze izbjegava nasut i

nestabilan teren, kao i da se iskopi dublji od 1,0m moraju obavezno podgradivati.

+ pri izradi tehni¢ke dokumentacije obavezna je izrada geomehanic¢kog elaborata koji mora
biti u skladu sa seizmi¢kim parametrima dejstva zemljotresa za urbanisticko planiranje,
izdatih od strane instituta za zemljotresno inzenjerstvo i inZenjersku seizmologiju.

Mjere zaStite od pozara i eksplozija se sprovode:

- poStovanjem propisanih udaljenja izmedu objekata razliith namjena;

 izgradnjom saobracajnica propisane $irine tako da omoguée prolaz vatrogasnim vozilima
do svih parcela i objekata na njima, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani
saobracajni tok;

 izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata:

* uvlacenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja i povezivanjem sa Sumskim
zeienilom, osim visokovredne komponentne uredenja prostora, dobijaju se privremjene
saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju stanovnistva i kretanje operativnih
jedinica.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U sluéaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG* br.20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je izbjeci formalisticki pristup obradi pejzaZne arhitekture i koristiti alate analize
vizuelnog uticaja koji definiSu uslove za pejzazno uredenje prostora na nagin kojim bi se
postovale i valorizovale prepoznate vizure, ambijentalni sklopovi i sligno, kako na samoj
lokaciji i u pogledima sa nje, tako i iz Sireg okruZenja prema planiranoj granici obuhvata
prostorno-planskog dokumenta.

Planirati sistemsku i strate$ku mrezu zelenih pojaseva kao i zelenih infrastrukturnih
sistema, sa tipoloSkim razli¢itim i kvalitetnim zelenim otvorenim prostorima/predijelima i
pjeSacko biciklistickim vezama;

O Planirati formiranje zelenih mreZa pejzaznim uredenjem urbanog i ruralnog podrucja, uz




putnu infrastrukturu obale, vodotoke i urbanim javnim podrugjima;

O Planirati i podsticati oSuvanje zelenih podrugja i kvalitetno pejzaZno uredenje na
privatnim parcelama;

O Podsticati oCuvanje, obnovu i unapredenje predionog karaktera u podrugjima

~ intenzivnog razvoja;

O Integrisati lokalni predioni karakter (genius locci) i prirodni predio u procese planiranja
razvojnih projekata;

O Planirati zelene prostore u cilju o8uvanja bio raznovrsnosti u gradskim i vangradskim
predjelima kao i linearno prediono povezivanje podrugja NATURA 2000;

0 Primjenjivati pejzaZno arhitektonski pristup u procesu obnove urbanih predjela.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Trotoari i pjeSacke staze, pjesacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrsine uokviru
ulica, trgova, Setalista, parkova i igrali$ta po kojima se kreéu lica sa posebnim potrebama
u prostoru treba da su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji
ne mogu biti veci od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12). Radi nesmetanog kretanja lica u
invalidskim kolicima, $irina pije§ackih staza iznosi 150cm. Savladavanije visinske razlike
izmedu peSatke povrsine i prilaza do objekta vrii se rampama za pjesake i invalidskim
kolicima, za visinsku razliku od 76cm ili spoljnim stepenisama, stepenigtem i podiznim
platoima, za visinsku razliku veéu od 76cm. Savladavanje etaznih visinskih razlika vri se
unutrasnjim stepenicama i stepeni§tima, rampama i liftovima.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na ovim parcelama moguce je postavljanje pomo¢nih objekata i oni su iskljugivo prizemne
spratnosti i njihova povrdina ulazi u zauzetost i izgradenost na lokaciji.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne
propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.
17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1.  Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na elektoenergetsku infrastrukturu
17.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.
17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu




Obezbjediti kolski pristup lokaciji.

Ostali infrastrukturni uslovi

b [17'4"-

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

PARAMETRE

18 GEO‘!..OéKIH, HIDROGE_OLOéKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

Oznaka urbanisti¢ke parcele

kat parc.545, 527, 528, 529, 530, 525 i 524

Povrsina urbanisti¢ke parcele

povrSina lokacije 7.857m2

Maksimalni indeks zauzetosti

maksimaina povr§ina 400m2 i podrum
1000m2

Maksimalni indeks izgradenosti /

BGP)

Bruto gradevinska povrsina objekata (max

maksimalna povr§ina 400m2 i podrum
1000m2

Maksimaina spratnost
objekata

Po + P (podrum ukopan)

Maksimalna visinska kota
objekta

Maksimalna visina objekta u zavisnosti od tehnologkog
procesa, a najvise 5m.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje
vozila

Parkiranje obezbijediti na lokaciji.

Smjernice za oblikovanje i

materijalizaciju, posebno

u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi
postojeCem ambijentu i planiranoj namjeni. Objekti se mogu
oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima,
bojama | materfjalima, po$tujuéi nadela kontekstualnosti
prostora.

Slijedec¢i savremeni razvoj arhitektonske i urbanisticke misli,
uz odgovarajuéi kriticki pristup, dozvoljena su i arhitektonska
rjeSenja u kojma se polazeéi od izvornih vrijednosti
graditeljske bastine odredene sredine, ne preuzimajuéi
direktno oblike starih estetika, ostvaruju nove vrijednosti koje
predstavljaju logi€an kontinuitet u istorijskom razvoju
arhitekture, interpretirajudi tradicionalne elemente
savremenim oblikovnim izrazom.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Na planu racionalizacije potrosnje energije predlaZu se dvije
osnovne mjere: Stednja i kori§éenje alternativnih, odnosno
obnovijivih izvora energije. Osnovna mjera Stednje je

pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem




periodu ne dozvoljava pregrijavanje, a u zimskom zadrZava
toplotu. Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi
racuna o adekvatnoj veli€ini otvora imajuéi u vidu
mikroklimatske uslove ovog podneblja. Klimatski uslovi
omogucavaju
korid¢enje sundeve energije u svim oblicima, od pasivnih i
aktivnin solarnih sistema do fotonaponskih ¢elija, odnosno

modula.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.
22 [OBRADIVACI URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA: | .

A LNA ETNICA | MOSTALNA SAVJETNICAI
| Dob, i\i a qv r dipting. arch. _ 7 { Tijana y g___ ipl. prav
N _ N7
23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: / \_/ P SJED PSTINE
i 4 i¢, dipl, prav.

M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
24
25 PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana
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Broj: 106-956-12245/2019

Datum:  30.10.2019.

KO: MIRAC

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043715, 037/17 i 1718), postupajuéi po zahtievu SEKRZA URBANIZAM,GRABDEVINARSTVO I
PROSTORNO PLANIRANJE,BR.0303-14775/19, KOTOR , za potrebe POSTUPKA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 84 - IZVOD

Podaci o parcelama

Broj Podbroj| ,oro) s}:f‘; Datum vpisa| oy, ¥ Yeénl broj NSE},’:,‘!“S’{E;;’J%“ ion. | Povesina m2|  prinod

527 2 14/02/2007 [RUDINE Pasnjak 3. klase 797 0.40 ‘
12 KUPOVINA

528 2 14/02/2007 RUDINE Njiva 5. Klase 577 Z sﬁ’
12 KUPOVINA

529 2 14/02/2007 [RUDINE Pasmjak 3. Klase 647 0.32
12 KUPOVINA

530 2 14/02/2007 [RUDINE Livada 4. Klase 2339 49]
12 KUPOVINA

545 2 14/02/2007 [RUDINE Nijiva 3. Klase . 190 0.95
12 KUPOVINA

545 2 14/02/2007 |RUDINE Fasnjak 3. Klase 397 0.20
12 KUPOVINA

546 2 14/02/2007 |RUDINE Rjiva'3. Klase 358 .79
12 KUPOVINA

547 2 14/02/2007 |RUDINE Pasnjak 3. Klase 318 016
12 KUPOVINA

548 2 14/02/2007 [RUDINE Painjak™3. Klase 150} 0.08
12 KUPOVINA

548 2 14/02/2007 [RUDINE Sume 3. Klase 657 053
12 KUPOVINA

Uknpno 6430 12,22

Podaci o vlasniku ili nosiocu

MatiZni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000003240347 SK-LAND INVEST DOQO KOTOR Svojina 11
0 MIRAC BB Kotor 0

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Datum i vrijeme: 30.10.2019. 10:54:37




Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Broj: 106-956-12244/2019

Datum:
KO: MIRAC

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom pre

30.10.2019.
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myjern i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKR.ZA URBANIZAM,GRADPEVINARSTVO I
PROSTORNO PLANIRANIE,BR.0303-14775/19, KOTOR » Za potrebe POSTUPKA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 185 - IZVOD

Podaci o parcelama
. Plan . tes ili Natin kori%éenja Bon. I 2

Broj Podbroj zg:giiie Skicn | Datum upisa| .o li)(:{:%ni.broj Osnoy slimn}lg klasa | PovrSina m Prihod

524 2 | 27032019 [SELO Pafgak 3. Klase 1567 0.78
12 KUPQVINA

525 2 | 270312019 [SELO Njiva 3. Hase 1343 672
12 KUPOVINA

Ukupno 2910 7.50

Podaci o vlasniku ili nosiocu

MatiZni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Prava Obim prava
0000003240347 SK-LAND INVEST DOO KOTOR vojina N1
0 MIRAC BB Kotor 0

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovn &lana 17 Zakona o administrat
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

30.10.2019. 10:52:32

ivnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
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Crna Gora

OPSTINAKOTOR

SEKRETARIJAT ZA RAZVO] PREDUZETNISTVA, KOMUNALNE POSLOVE I SAOBRACA]

UP/I br. 1604 —-1913/19
Kotor,04.11.2019. godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni§tva komunalne poslove i saobraéaj Opétine Kotor, na osnovu ¢l. 114,115 1
116. Zakona o vodama (“Sl. list RCG” br. 27/07,73/10,32/11,48/15,52/16,55/16,2/17,80/17), ,&l. 26. Odluke
o organizaciji i naginu rada lokalne uprave(“SL. list OPSTINE KOTOR?” br. 11/05,09/07 i 13/11) i SLlist
CG-Opétinski propisi,br. - op&tinski propisi”, br. 013/11 od 18.04.2011, 001/12 od 12.01.2012,
040/12 od 31.12.2012, 026/13 od 03.09.2013, 033/15 od 02.10.2015, 036/17 od 21.08.2017),
rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje u ime SK Land
Invest u predmetu utvrdivanja vodnih uslova za ispustanje sanitarnih otpadnih voda objekta na kat. par.
545,527,529,530,525,521 K.O. Mirac,donosi:

RJESENIJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za ispudtanje sanitarnih otpadnih voda objekta na kat. par.
545,527,529,530,525,521 K.O. Mirac koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz ¢l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu otpadnih voda i
naéinu njihovog ispuStana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (*:SL list RCG” br.
45/08,9/10,26/12,52/12 1 59/13).

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstve i prostorne planiranje,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-1913/19 od 01.11.2019. godine kojim traZi da se utvrde vodni
uslovi za ispustanje sanitarnih otpadnih voda objekta na kat. par. 545,527,529,530,525,521 K.O. Mirac
.Na navedenoj lokaciji ne postoji javna kanalizaciona mreZa, pa je s toga potrebno projektovati prikljuenje
na vodonepropusnu septi¢ku jamu ili sistem za precudavanje otpadnih voda sa ispunjenim uslovima iz
dipozitiva reSenja.

Uz zahtjev je priloZeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo I prostorno
planiranje Op3tine Kotor UP/I 0303-14775/19 od 30.10.2019. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom administratoru Opstine Kotor u roku

od 15 dana, sa dokazom o upla¢enoj administrativnoj taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br, 530-
9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa.
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