 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj: 0303 — 3703/19-1

Kotor, 2.04.2020 god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadleZan za postupanje), '
na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list CG”, broj -
64/17 1 44/18; 63/18; 11/19) i €lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva orZivog

2 razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG", broj 87/18) i podnijetog
zahtjeva od strane JP Morsko Dobro
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 - — — -
za izradu tehnicke dokumentacije
Za_uredenje dijela obale - rekonstrukciju na kat parc 680 KO Dobrota (sanaciju ponte,

4 potpornih zidova j prostora uz njih) u zahvatu_PPPN za Obalno podruéje("Sl.list CG" — br
56/18)

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: |JP Morsko Dobro

6 | POSTOJECE STANJE
Predmetna katastarska parcela nalazi se u sjevernom dijelu naselja Dobrote. Katastarsku
parcelu 680 KO Dobrota &ini ponta i mandraé na sijevernoj strani navedene parcele;
Ponta/mandra¢ sastoji se od jednog kraka cca 24m, upravnog na priobali put i drugog
kraka cca 32m paralelnog sa navedenim putem, a koji obrazuje mandraé pravougaong
oblika dimenzija 18m x 8mm. Ponta je zidana grubo tesanim kamenom, a povrsina je
pokrivena slojem Sljunka.Na juZnoj ponti se nalazi kamena bitva za vezivanje brodova,
gdje je dio ponte zajedno sa centralno pozicioniranom kamenom bitvom djelimiéno
potonuo, u duZini cca 4m. Krak ponte, &iji je poloZaj paralelan sa priobalnim putem veéim
dijelom je pokriven $ljunkom, dok je sjeverni dio ka mandraéu u novije vrijeme pokriven
cementnom kosuljicom,

-| Mandrag¢ koji se nalazi u sjevernom dijelu predmetne parcele, sa unutragnje strane ponte
ima kamene stepenica za pristup barkama. Sa strane kamenih stepenica nalaze se
kamene bitve za privez gamaca. U juznom dijelu mandraéa se nalazi betonski tiradur, koji
sluZi kao navoz za izvlatenje ¢amca.

7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Ponta
7.2. | Pravila parcelacije
Rekonstrukcija ponte prema konzervatorskim uslovima
7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Prﬁma karti seizmiCke mikroreonizacije Kotor se nalazi u zoni inteziteta 9 stepeni MCS.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

11

USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio su konzervatorski uslovi broj UP/l 05-228/2019 od 16.07.2019 god izdati od
Lstrane Uprave zazastitu kulturnih dobara.

12

'USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Trotoari i pjeSacke staze, pjeSacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrsine uokviru
ulica, trgova, 3etalista, parkova i igraliSta po kojima se kreéu lica sa posebnim potrebama
u prostoru treba da su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji
ne mogu biti veédi od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA '

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

17.3.

Uslovi prikljucenja na saobraéajnu infrastrukturu

Ponta se prikljuduje na saobraéajnicu prema Planu

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,

KAOI VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA




19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

71

UhBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

20 | pPARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele kat. parc. 680 KO Dobrota

- ey PovrSina ponte prema LN
PovrSina urbanisticke parcele P P

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, | Prema Konzervatorskim uslovima
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanistic':ko-gradevinskbj
inspekciji i arhivi.

OBRAPBIVACI URBANISTICKO-

22 | TEHNIGKIH USLOVA:

SAMOSTALNA SAVJETNI SAMOSTALNA SAVJETNICA I
( Dabfjla Maglovar dip)/ing. arh. Jelena SamardZzi¢ dipl.prav.
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23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: PREDSJEDNIK OPSTINE
Zelikd Apreglic-dipl.prav.
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25 | PRILOZ|

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnigki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
Uslovi od Uprave za zaéstitu kulturnih dobara

Ovim UTUslovima se zamjenjuju UTUslovi br 0303-3703/19 od 20.09.2019 god




CRNA " GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUGNA JEDINICA: KOTOR.
Broj: 467-106-623 .
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1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA

Obradio:

'KOPIJA PLANA

‘Razmjera 1: 1080 .

-Kat.astarska'gphiina: DOBROTAL1

Brdjlista nepokretnosti:
Broj.plana: 6
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PODRU/(':NA JEDINICA
KOTOR

Broj:  106-956-4026/2019
Datim: 01.0420i%

"KO: DOBROTA 1

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043715, 037/17 i 17/1 8), postupajuéi po zahtjevu, |, izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1420 - IZVOD

Podaci o parcelama
. Plan . tes ili Natin koriZéenjn Bon. - 2
Broj Podbroj zg:—.gifie Skiea |Datum vpisa| .o r (!}t::sénilbroj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m Prihod
680 6 [KRIVA ULICA Neplodna zemliita 264 0.
30 ODLUKA DRZAVNOG GRGANA
264 0.00
Podaci o vlasniku 1l nosiocu .
Matitni brof - ID broj . Naziv nosioca prava - adresa i mjesto . - Usnov prava Ubim prava
6095000015470 CRNA GORA Svojina "
' Kotor
6095000015549 CRNE, GORE TLAER Raspolaganje i
olor

Podaci o teretima 1 o ranicenjima
Broj Podbroj zg:giile PD l}:_‘g}' Natin knriﬁéenja. g’?jt:n‘:lel:}:f:a Opis prava
18/10/2004 Yo dob,
680 2 Neplodna zemljitta Morsko dobro
0:0

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

‘Nadelnik: o~

..
! %E:I‘l‘{ VESM dipl.pravnik

Datum i vrijeme Stampe 01.04.2019. 09:47:34 ' in




543
Z

o M a2 i _ _,__ ! _,, \izgo-A & - ..M,_

15}~

9 \ L7 Vire.
4..: Ry o ) \\\%\\\ A
&: %._: 9 W\.\\\%/A
- () B
A P—J . i/im”.f/y ,
_ byt -
0 ~ L\ 089 \@

L,w.m

n W\\\\@ = ﬁ\\ B

§-F VS JUE-A. . .. i aaasar L w " q } . “VF § 4 !
A izne: ¥ e 7 | | W P B %7 2
y . L T~ Ty vi - - P s
S VI f e e L e e I R \\% \\\\
T M R e e e SEmiEiin Vi A : T
. BB | o o ? r . - e e
I ey | AR RN Yy L MRy o \ £ B mlo o TR QN%J.... = p
& J X sl % i L & - LB v B = : :
M- e 1 ) :/
_ _ __ : a5 : : u wi 2 )
T B A e s Y L E ./
: 14 sl > - o - M , "=y .
AR ] R R e N e =S D N =3
> - n«,“ o T | ..—. Www N ‘_ .




CRNA GORA
Opétina Kotor br.2
Org. jed. ' Broj: Natum:

Crna Gora @?D \%g@@/ l%’@ﬁ\g

Uprava za zastitu kulturnih dobara

/ur a: Njegodeva bb,
81250 Cetinje, Crna Gora
tel: +382 41 232 153

fax: +382 41232 153
www.uzkd @t-com.me

Uprava za zatitu kulturnih dobara, Podrutna jedinica Kotor
Br: UP/I-05-22§/2019 Datum, {b.0%F VN2

Za: Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor

Predmet: RjeSenje o konzervatorskim uslovima za uredenje dijela obale (sanaciju ponte,
potpornih zidova i prostora uz njih)u naselju Dobrota na kat.parc. 680 KO Dobrota |

Uprava za zastitu kulturnih dobara je postupajué¢i po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstne Kotor radi izdavanja konzervatorskih uslova za
uredenje dijela obale (sanaciju ponte, potpornih zidova i prostora uz njih)u naselju Dobrota na
kat.parc. 680 KO Dobrota |, na osnovu ¢lana 103. stav 3 Zakona o zastiti kulturnih

dobara{({"SluZbeni list Crne Gore", br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11 od 08.08.2011, 044/17 od
06.07.2017, 018/19 od 22.03.2019), a u vezi sa ¢lanom 22. Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list Crne Gore", br.37/17), donosi:

RIESENjE

o konzervatorskim uslovima za uredenje dijela obale (sanaciju ponte, potpornih zidova i prostora
uz njih) u naselju Dobrota na kat.parc. 680 KO Dobrota |

1. Sacuvati dispoziciju predmetne ponte i mandraéa: njihov osnovni oblik, izgled boénih
zidova sa krupnim iviénim blokovima od kamena, kamenih bitvi;

2. Konzervatorskim projektom predvidjeti uklapanje savremenih intervencija u zateeni
ambijent prema prvobitnom izgledu, primjenom tradicionalnih metoda uredenja obale i
materijalizacije;

3. Predvidjeti zadrzavanje postojeceg posljunéanog zastora na povrsinama ponti;
4. Iskljucuje se formiranje zidanih klupa, ograda i elemenata parternog pregradivanja;

5. Predvidjeti sanaciju ponte sa bitvom, na juZnoj ponti;



/ Imajuéi u vidu veli¢inu predmetne parcela, njenu poziciju u naselju i znaéaj koji ima za
lokalno stanovnistvo, kao i za posjetioce, uredenje ovog prostora predvidjeti kao
savremeno riesenje uskladeno sa tradicionalnim;

7. Iskijuciti intervencije koje mogu uticati na promjenu karaktera izvornog rjesenja
predmetne parcele.

Konzervatorski projekat uraden u skladu sa konzervatorskim uslovima i u urbanisticko
tehnickim uslovima , vlasnik je duzan dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu
kulturnih dobara -~ Podruéna jedinica Kotor.

Konzervatorski projekat, mogu da izraduju javne ustanove za zastitu kulturnih dobara i druga
pravna i fizicka lica koja imaju konzervatorsku licencu.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor obratio se
Upravi za zastitu kulturnih dobara za izdavanje konzervatorskih uslova za uredenje dijela obale
(sanaciju ponte, potpornih zidova i prostora vz njihju naselju Dobrota na kat.parc. 680 KO
Dobrota I. Nakon uvida u Strucni lzvjestaj i u dostavljenu i raspolozivu dokumentaciju, utvrdeno

je sledece:

o Obala Kotorsko-risanskog zaliva koji se nalazi u obuhvatu podruéja Svjetske bastine
Kotora. Uredena je na jedinstven nacin, gradnjom potpornih zidova — parapeta, i pristana
za vezivanje i éuvanje brodova - ponti i mandra¢a. Kamene konstrukcije razlicitih oblika i
velidina, koje srijeéemo u svim mjestima Kotorsko-risanskog =zaliva &ine skoro
neprekidnu mrezu i svjedofe o visevjekovnom nadinu Zivota lokalnih stanovnika i
njihovoj neraskidivoj vezanosti za more. _

¢ Ova spona izmedu zZivota na kopnu i mora predstavlja autenticni graditeljski izraz koji
obali daje jedinstven izgled. Originalno uredenje obale sa pontama i mandracima ima
izuzetno znadajne urbanisticke, arhitektonske i ambijentalne vrijednosti, i zajedno sa
ostalim prirodnim i graditeljskim elementima &ini Podrudje Kotora dijelom Svjetske
bastine UNESCO -a.

» Predmetna katastarska parcela nalazi se u sjevernom dijelu naselja Dobrote;

s Katastarsku parcelu 680 KO Dobrota | €ini ponta i mandraé na sjevernoj strani navedene
parcele; Ponta/mandraé sastoji se od jednog kraka cca 24m, upravnog na priobalni put i
drugog kraka cca 32m paralelnog sa navedenim putem, a koji obrazuje mandraé
pravougaonog oblika dimenzija cca 18m x 8m.

e Ponta je zidana grubo tesanim kamenom, a povrsina je pokrivena slojem §ljunka;

Na juznoj ponti se nalazi kamena bitva za vezivanje brodova. Konstatovano je osteéenje
ponte u njenom sjeverozapadnom dijelu, gdje je dio ponte zajedno sa centralno
pozicioniranom kamenom bitvom djelimiéno potonuo, u duZini cca 4m.




Krak ponte, &iji je poloZaj paralelan sa priobalnim putem vecim dijelom je pokriven
ljunkom, dok je sjeverni dio ka mandraéu u novije vrijeme pokriven cementnom
kosuljicom;

« Mandraé, koji se nalazi u sjevernom dijelu predmetne parcele, sa unutradnje strane
ponte ima kamene stepenice za pristup barkama. Sa strane kamenih stepenica nalaze
se kamene bitve za privez ¢amaca. Mandraé je zidan od vedéih i manjih kamenih
blokova. U juznom dijelu mandracéa se nalazi betonski tiradur, koji sluZi kao navoz za
izvlagenje amaca.

Radi zastite i ofuvanja kulturno-istorijskih, urbanisti¢kih, arhitektonskih i ambijentalnih
vrijednosti predmetne lokacije koja predstavlja integralni dio obale podrucju Svjetske bastine,
prilikom izrade projektne dokumentacije sanacije potrebno je pridrzavati se konzervatorskih
uslova.

Shodno élanu 103 stav 3. Zakona o zastiti kulturnih dobara Projekat je obavezno dostaviti na
prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Shodno €lanu 103 stav 2. Zakona o zastiti kulturnih dobara, konzervatorski projekat, mogu da
izraduju javne ustanove za zastitu kulturnih dobara i druga pravna i fizicka lica koja imaju
konzervatorsku licencu.

Na osnovu navedenog, rjeSeno je kao u izreci.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeS$enja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu kulture na Cetinju u
roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko Uprave za zastitu kulturnih dobara-
Podruéna jedinica Kotor.

Obradivac:
Maja Krusic, arhitekta

4

Dostavljeno:
Naslovu
afa




URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za yrbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje
1 Broi; 0303 — 3703/19-1
Kotor, 2.04.2020 god.
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadleZan za postupanje),
na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list CG”, broj
o | 64/17 1 44/18; 63/18; 11/19) i €lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva orzivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“SluZbeni list CG", broj 87/18) i podnijetog
zahtjeva od strane JYP Mc_:rskq Dobro
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 - — - —
za izradu tehnicke dokumentacije
Za_uredenje dijela obale - rekonstrukciju na kat parc 680 KO Dobrota (sanaciju ponte,
4 potpornih zidova i prostora uz njih) u zahvatu PPPN za Obalno podrugje("Sl.list CG" — br
56/18)
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: I_JP Morsko Dobro
6 | POSTOJECE STANJE
Predmetna katastarska parcela nalazi se u sjevernom dijelu naselja Dobrote. Katastarsku
parcelu 680 KO Dobrota €ini ponta i mandraé na sijevernoj strani navedene parcele;
Ponta/mandraé sastoji se od jednog kraka cca 24m, upravnog na priobali put i drugog
kraka cca 32m paralelnog sa navedenim putem, a koji obrazuje mandraé pravougaong
oblika dimenzija 18m x 8mm. Ponta je zidana grubo tesanim kamenom, a povréina je
pokrivena slojem 3ljunka.Na juznoj ponti se nalazi kamena bitva za vezivanje brodova,
gdje je dio ponte zajedno sa centralno pozicioniranom kamenom bitvom djelimiéno
potonuo, u duZini cca 4m. Krak ponte, &iji je poloZaj paraleian sa priobalnim putem veéim
dijelom je pokriven $ljunkom, dok je sjeverni dio ka mandraéu u novije vrijeme pokriven
cementnom kosuljicom.
Mandra¢ koji se nalazi u sjevernom dijelu predmetne parcele, sa unutra3nje strane ponte
ima kamene stepenica za pristup barkama. Sa strane kamenih stepenica nalaze se
| kamene bitve za privez amaca. U juznom dijelu mandra¢a se nalazi betonski tiradur, koji
sluZi kao navoz za izvlacenje camca.
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Ponta -
7.2. | Pravila parcelacije
Rekonstrukcija ponte prema konzervatorskim uslovima
7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Prema karti seizmi¢ke mikroreonizacije Kotor se nalazi u zoni inteziteta 9 stepeni MCS.

9 | USLOVII MJERE ZAéTITE ZIVOTNE SREDINE

10 [ USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

11 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio su konzervatorski uslovi broj UP/l 05-228/2019 od 16.07.2019 god izdati od
strane Uprave zazaéti@u kulturnih dobara.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI [ LICA SA INVALIDITETOM
Trotoari i pjeSacke staze, pje$acki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrsine uokviru
ulica, trgova, Setalita, parkova i igrali§ta po kojima se krecu lica sa posebnim potrebama
u prostoru treba da su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji
ne mogu biti veéi od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12).

13 [ USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRABENJA OBJEKTA

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljuéenja na _elektroenergetsku infrastrukturu

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

17.3. | Uslovi prikljucenja na saobraéajnu infraStrukturu
Ponta se prikljuuje na saobracajnicu prema Planu

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA 1 DRUGIH ISPITIVANJA

O
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

)
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
"PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele kat. parc. 680 KO Dobrota

Povrsina urbanisticke parcele Povrsina ponte prema LN

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povr§ina objekata
(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata
Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, | Prema Konzervatorskim uslovima
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

Uslovi za unapredenje energetske

efikasnosti
21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
o5 | OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
SAMOSTALNA SAVJETNIC SAMOSTALNA SAVJETNICA |l
Dob a Masjovar dipl. i JWmardiié dipl.prav.
. L .
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: PREDSJEDNIK OPSTINE
k6 Ap vic dipl.prav.
% q““ :r“ p!\\
M.P. ik potpis ovlagéenog sluzbenog lica
24
25 | PRILOZI

Grafitki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehni&ki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog plana
- Uslovi od Uprave za zastitu kulturnih dobara

Ovim UTUslovima se zamjenjuju UTUslovi br 0303-3703/19 od 20,09.2019 god



CRNA GORA
UBRAVA ZA NEKRETNINE
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Datum i vrijeme $tampe 01.04.2019. 09:47:34

CINEE it 1 g

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj:  106-956-4026/2019
Datum: 01.0420i9
KO: DOBROTA 1

Na osnovu Elana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. lst RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu, , jzdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1420 - IZVOD

Podaci o parcelama

. Plan . P H Naitin koricenja Bon. v 2 .
Broj Podbroj 2o} Skica | Datum upisa e, 150e8 broj Osnov sticanja Klasa [ Povisinam%  prihod
680 6 IKRIVA ULICA Neplodna zemljisia 264
30 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
264 0.00
Podaci o vlasniku il nosiocu
Matitni broj - ID brof ) Naziv nosioca prava - adresa i mjesto OUsniov prava Obim prava
6095000015470 CRNA GORA ISvojina 171
Kotor
6095000015549 CRNE GORE YLALA Raspolaganje 1”1
olor

Podaci o terefima i ogranicenjima

Broj Podbro' Bro Redni . Datum upisa .
J ) zgra'fl e | PD broj Natin koriSenja | Vrijeme ut;aisa Opis prava
18/10/2004
680 2 Neplodna zemljista Morsko dobro
6:0

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o driavnom premijeru i katastru nepokretnosti (“SI. list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

.

Nadelnik; o~

%E'TIZVESMdEpI Jpravnik
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CRNA GORA
Opétina Kotor br.2

Org.jed. ,  Broj. Datum:

5% 13899/ | [3of8

/ur a: Njego3eva bb,
81250 Cetinje, Crna Gora
tel: +382 41 232 153

fax: +382 41 232 153
www.uzkd@t-com.me

Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dobara

Uprava za zastitu kulturnih dobara, Podrucna jedinica Kotor

Br: UP/1-05-22§/2019 Datum, {b. 09

Za: Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor

Predmet: Rjesenje o konzervatorskim uslovima za uredenje dijela obale (sanaciju ponte,
potpornih zidova i prostora uz njihju naselju Dobrota na kat.parc. 680 KO Dobrota |

Uprava za zastitu kulturnih dobara je postupajuci po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje OpStne Kotor radi izdavanja konzervatorskih uslova za

uredenje dijela obale (sanaciju ponte, potpornih zidova i prostora uz njih)u naselju Dobrota na v
kat.parc. 680 KO Dobrota I, na osnovu ¢lana 103. stav 3 Zakona o zastiti kulturnih
dobara{("SluZbeni list Crne Gore", br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11 od 08.08.2011, 044/17 od

06.07.2017, 018/19 od 22.03.2019), a u vezi sa ¢lanom 22. Zakona o upravnom postupku

{"Sluzbeni list Crne Gore", br.37/17), donosi:

RIJESENjE

o konzervatorskim uslovima za uredenje dijela obale (sanaciju ponte, potpornih zidova i prostora
uz njih) u naselju Dobrota na kat.parc. 680 KO Dobrota |

1. Sacuvati dispoziciju predmetne ponte | mandraéa: njihov osnovni oblik, izgled boénih
zidova sa krupnim iviénim blokovima od kamena, kamenih bitvi;

2. Konzervatorskim projektom predvidjeti uklapanje savremenih intervencija u zateteni
ambijent prema prvobitnom izgledu, primjenom tradicionalnih metoda uredenja obale i
materijalizacije;

3. Predvidjeti zadrzavanje postojeéeg posfjunéanog zastora na povrsinama ponti;

4. Isklju¢uje se formiranje zidanih kiupa, ograda i elemenata parternog pregradivanja;

5. Predvidjeti sanaciju ponte sa bitvom, na juznoj ponti;



6. Imajuéi u vidu veli€inu predmetne parcela, njenu poziciju u naselju i zna&aj koji ima za
lokalno stanovnistvo, kao i za posjetioce, uredenje ovog prostora predvidjeti kao
savremeno rjesenje uskladeno sa tradicionalnim;

7. lIskijuciti intervencije koje mogu uticati na promjenu karaktera izvornog rjeSenja
predmetne parcele.

Konzervatorski projekat uraden u skladu sa konzervatorskim uslovima i u urbanisticko
tehnickim uslovima , vlasnik je duZan dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu

kulturnih dobara — Podruéna jedinica Kotor.

Konzervatorski projekat, mogu da izraduju javne ustanove za zastitu kulturnih dobara i druga
pravna i fizicka lica koja imaju konzervatorsku licencu.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor obratio se
Upravi za zastitu kulturnih dobara za izdavanje konzervatorskih uslova za uredenje dijela obale
(sanaciju ponte, potpornih zidova i prostora uz njih)u naselju Dobrota na kat.parc. 680 KO
Dobrota I. Nakon uvida u Strucni lzvjestaj i u dostavljenu i raspoloZivu dokumentaciju, utvrdeno

je sledece:;

s Obala Kotorsko-risanskog zaliva koiji se nalazi u obuhvatu podrugja Svjetske bastine
Kotora. Uredena je na jedinstven naéin, gradnjom potpornih zidova — parapeta, i pristana
za vezivanje i €uvanje brodova - ponti i mandra¢a. Kamene konstrukcije razliGitih oblika i
velidina, koje srijeéemo u svim mjestima Kotorsko-risanskog zaliva ¢ine skoro
neprekidnu mrezu i sviedoce o viSevijekovnom nacinu Zivota lokalnih stanovnika i
njihovoj neraskidivoj vezanosti za more. _

e Ova spona izmedu Zivota na kopnu i mora predstavija autenticni graditeljski izraz koji
obali daje jedinstven izgled. Originalno uredenje obale sa pontama i mandraéima ima
izuzetno znaéajne urbanisticke, arhitektonske i ambijentalne vrijednosti, i zajedno sa
ostalim prirodnim i graditeljskim elementima &ini Podrucje Kotora dijelom Svjetske
bastine UNESCO -a.

Predmetna katastarska parcela nalazi se u sjevernom dijelu naselja Dobrote;
Katastarsku parcelu 680 KO Dobrota | &ini ponta i mandraé na sjevernoj strani navedene
parcele; Ponta/mandra¢ sastoji se od jednog kraka cca 24m, upravnog na priobalni put i
drugog kraka cca 32m paralelnog sa navedenim putem, a koji obrazuje mandra¢
pravougaonog oblika dimenzija cca 18m x 8m.

¢ Ponta je zidana grubo tesanim kamenom, a povrsina je pokrivena slojem Sljunka;

Na juznoj ponti se nalazi kamena bitva za vezivanje brodova. Konstatovano je ostecenje
ponte u njenom sjeverozapadnom dijelu, gdje je dio ponte zajedno sa centralno
pozicioniranom kamenom bitvom djelimiéno potonuo, u duzini cca 4m.



Krak ponte, &iji je poloZaj paralelan sa priobalnim putem veéim dijelom je pokriven
§ljunkom, dok je sjeverni dio ka mandra¢u u novije vrijeme pokriven cementnom
koSuljicom;

 Mandra¢, koji se nalazi u sjevernom dijelu predmetne parcele, sa unutrasnje strane
ponte ima kamene stepenice za pristup barkama. Sa strane kamenih stepenica nalaze

se kamene bitve za privez ¢amaca. Mandra¢ je zidan od vecih i manjih kamenih
blokova. U juznom dijelu mandrac¢a se nalazi betonski tiradur, koji sluZi kao navoz za

izvlaenje éamaca.

Radi zaStite i ocuvanja kulturno-istorijskih, urbanistickih, arhitektonskih i ambijentalnih
vrijednosti predmetne lokacije koja predstavija integralni dio obale podrucju Svjetske bastine,
prilikom izrade projektne dokumentacije sanacije potrebno je pridriavati se konzervatorskih
uslova.

Shodno €lanu 103 stav 3. Zakona o zastiti kulturnih dobara Projekat je obavezno dostaviti na
prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Shodno élanu 103 stav 2. Zakona o zastiti kulturnih dobara, konzervatorski projekat, mogu da
izraduju javne ustanove za za$titu kulturnih dobara i druga pravna i fizicka lica koja imaju
konzervatorsku licencu.

Na oshovu navedenog, rjeseno je kao u izreci.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu kulture na Cetinju u
roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko Uprave za zastitu kulturnih dobara-
Podrucna jedinica Kotor.

Obradivac:
Maja Krusi¢, arhitekta

Dostavljeno:
Naslovu
a/a
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PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj:  106-956-4026/2019
Datum: 01.04.20i9
KO: DOBROTA 1

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73710,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/ 18), postupajuéi po zahtjevu, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1420 - IZVOD

Podacr o parcelama
\ i Plan . Potes il Nafin kori¥éenja Bon. " 2 .
Brg Podbroj zg::ile Skica | Datum upisa ulica i?u‘:fgnlilbmj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
680 6 KRIVA ULICA eplodna zemiifta 264
30 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
264 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu .
Matiéni broj - ID broj . Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto + Osnov prava Obim prava
6095000015470 CRNA GORA Svojina in
Kotor
6095000015549 CRNE, GORE TN aspolaganje I
otor

Podaci o teretima i ogranitenjima

Broj Podbrej| Broj Redni . . . Datum upisa .
j j zgra'lli e | PD broj Nagin koriséenja Vrijeme ul;, = Opis prava
18/10/2004
680 2 Neplodna zemljista Morsko dobro
0:0

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("S1.list CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Nadelnik: &~

W)
%IE—TI{VESéKIN:HpI .pravnik

Datum i vrijeme $tampe 01.04.2018. 09:47:34 171
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CRNA GORA
Opétina Kotor wrd

| Org.Jed. ;  Broj: Datum:

Crna Gora @rz_) gggo/ !%O‘QB

Uprava za zastitu kulturnih dobara

;U!r a: NjegoSeva bb,
81250 Cetinje, Crna Gora
tel; +382 41 232 153

fax: +382 41 232 153
www.uzkd @t-com.me

Uprava za zastitu kulturnih dobara, Podrucna jedinica Kotor

Br: UP/I-05-228/2019 Datum, {b.07FIN9.

Za: Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Op3tine Kotor

Predmet: RjeSenje o konzervatorskim uslovima za uredenje dijela obale (sanaciju ponte,
potpornih zidova i prostora uz njih)u naselju Dobrota na kat.parc. 680 KO Dobrota |

Uprava za zadtitu kulturnih dobara je postupajué¢i po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstne Kotor radi izdavanja konzervatorskih uslova za
uredenje dijela obale (sanaciju ponte, potpornih zidova i prostora uz njihju naselju Dobrota na

kat.parc. 680 KO Dobrota I, na osnovu ¢lana 103. stav 3 Zakona o zastiti kulturnih

dobara({"SluZbeni list Crne Gore", br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11 od 08.08.2011, 044/17 od
06.07.2017, 018/19 od 22.03.2019), a u vezi sa ¢lanom 22. Zakona o upravnom postupku
("Sluzbeni list Crne Gore", br.37/17), donosi:

RIESENjE

o konzervatorskim uslovima za uredenje dijela obale (sanaciju ponte, potpornih zidova i prostora
uz njih) u naselju Dobrota na kat.parc. 680 KO Dobrota |

1. Saduvati dispoziciju predmetne ponte i mandraca: njihov osnovni oblik, izgled bocnih
zidova sa krupnim iviénim blokovima od kamena, kamenih bitvi,

2. Konzervatorskim projektom predvidjeti uklaparije savremenih intervencija u zateceni
ambijent prema prvobitnom izgledu, primjenom tradicionalnih metoda uredenja obale i
materijalizacije;

3. Predvidjeti zadrZzavanje postojec¢eg posljunéanog zastora na povréinama ponti;

4. Iskljutuje se formiranje zidanih klupa, ograda i elemenata parternog pregradivanja;

5. Predvidjeti sanaciju ponte sa bitvom, na juznoj ponti



6. Imajuéi u vidu velitinu predmetne parcela, njenu poziciju u naselju i znacaj koji ima za
lokalno stanovniStvo, kao i za posjetioce, uredenje ovog prostora predvidjeti kao
savremeno rje$enje uskladeno sa tradicionalnim;

7. Iskljuditi intervencife koje mogu uticati na promjenu karaktera izvornog rjesenja
predmetne parcele.

Konzervatorski projekat uraden u skladu sa konzervatorskim uslovima i u urbanisticko
tehni¢kim uslovima , vlasnik je duZan dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu
kulturnih dobara — Podrucna jedinica Kotor.

Konzervatorski projekat, mogu da izraduju javne ustanove za zastitu kulturnih dobara i druga
pravna i fizicka lica koja imaju konzervatorsku licencu.

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Op3tine Kotor obratio se
Upravi za zastitu kulturnih dobara za izdavanje konzervatorskih uslova za uredenje dijela obale
(sanaciju ponte, potpornih zidova i prostora uz njih)u naselju Dobrota na kat.parc. 680 KO
Dobrota |. Nakon uvida u Struéni lzvjestaj i u dostavljenu i raspoloZivu dokumentaciju, utvrdeno

je sledece:

¢ Obala Kotorsko-risanskog zaliva koji se nalazi u obuhvatu podrugja Svjetske bastine
Kotora. Uredena je na jedinstven nacin, gradnjom potpornih zidova — parapeta, i pristana .
za vezivanje i Guvanje brodova - ponti i mandrac¢a. Kamene konstrukcije razligitih oblika i
velitéina, koje srijecemo u svim mjestima Kotorsko-risanskog zaliva &ine skoro
neprekidnu mrezu i svjedote o viSevjekovnom naginu Zivota lokalnih stanovnika i
njihovoj neraskidivoj vezanosti za more.

» QOva spona izmedu Zivota na kopnu i mora predstavlja autentiéni graditeljski izraz koji
obali daje jedinstven izgled. Originalno uredenje obale sa pontama i mandracima ima
izuzetno znadajne urbanisti¢ke, arhitektonske i ambijentalne vrijednosti, i zajedno sa
ostalim prirodnim i graditeljskim elementima &ini Podrugje Kotora dijelom Svjetske
bastine UNESCO -a.

* Predmetna katastarska parcela nalazi se u sjevernom dijelu naselja Dobrote;

» Katastarsku parcelu 680 KO Dobrota | €ini ponta i mandraé na sjevernoj strani navedene
parcele; Ponta/mandraé sastoji se od jednog kraka cca 24m, upravnog na priobalni put i
drugog kraka cca 32m paralelnog sa navedenim putem, a koji obrazuje mandrac
pravougaonog oblika dimenzija cca 18m x 8m.

» Ponta je zidana grubo tesanim kamenom, a povrsina je pokrivena slojem $ljunka;

Na juZnoj ponti se nalazi kamena bitva za vezivanje brodova. Konstatovano je ostecenje
ponte u njenom sjeverozapadnom dijelu, gdje je dio ponte zajedno sa centralno
pozicioniranom kamenom bitvom djelimi¢no potonuo, u duZini cca 4m.



f?\

Krak ponte, &iji je polo2aj paralelan sa priobalnim putem veéim dijelom je pokriven
liunkom, dok je sjeverni dio ka mandraéu u novije vrijeme pokriven cementnom
kosuljicom,;

e Mandraé, koji se nalazi u sjevernom dijelu predmetne parcele, sa unutrasnje strane
ponte ima kamene stepenice za pristup barkama. Sa strane kamenih stepenica nalaze
se kamene bitve za privez &amaca. Mandra¢ je zidan od vedih i manjih kamenih
blokova. U juznom dijelu mandraéa se nalazi betonski tiradur, koji sluzi kao navoz za
izvladenje Gamaca.

Radi zastite i ofuvanja kulturno-istorijskih, urbanisti¢kih, arhitektonskih i ambijentalnih
vrijednosti predmetne lokacije koja predstavlja integralni dio obale podrucju Svjetske bastine,
prilikom izrade projektne dokumentacije sanacije potrebno je pridrZavati se konzervatorskih
uslova.

Shodno &lanu 103 stav 3. Zakona o zastiti kulturnih dobara Projekat je obavezno dostaviti na
prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Shodno ¢lanu 103 stav 2. Zakona o zastiti kulturnih dobara, konzervatorski projekat, mogu da
izraduju javne ustanove za zaltitu kulturnih dobara i druga pravna i fizicka lica koja imaju
konzervatorsku licencu.

Na osnovu navedenog, rieSeno je kao u izreci.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moie se izjaviti Zalba Ministarstvu kulture na Cetinju u
roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko Uprave za zastitu kulturnih dobara-
Podrucna jedinica Kotor.

Obradivac:
Maja Krusic, arhitekta

Dostavljeno:
Naslovu
afa




