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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 03-333/20-1134

Kotor, 05.06.2020.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadiezan za
postupanje), na osnovu &l. 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG", broj 64/17,44/18,63/18,11/19) i €l. 1 Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni
list CG”, broj 756/19) i podnijetog zahtjeva Zoran Zeljka iz Kotora, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju stambenog objekta na urbanistickoj parceli UP27 (zona A,podzona A-
3, prva faza realizacije plana), koju ¢ini kat.parc.503, dio kat.parc.502 i dio
kat.parc.501 K.O.Sutvara, u zahvatu plana DUP-a Radanovici (“Sl.list CG" —
Opstinski propisi br. 17/12)

(&)

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Zoran Zeljko iz Kotora

POSTOJECE STANJE

Predmetna urbanisti¢ka parcela UP 27 se sastoji od kat.parc.503, dio kat.parc.502
i dio kat.parc.501 K.O.Sutvara. Uvidom u List nepokretnosti 105-prepis utvrdeno je da
je na kat.parc.502 K.O.Sutvara evidentiran objekat br.1-porodiéna stambena zgrada,
spratnosti P+1,gabaritne povrine 123m?, ukupne neto povrsine 169m? i objekat br.2
pomoéma zgrada,spratnosti P, neto povrSine 15m? Uvidom u grafi¢ki prilog DUP-a
Radanoviéi, list br.5 —postojece stanje utvrdeno je da na predmetnoj urbanisti¢koj
parceli postoji izgradeni stambeni objekat i pomoéni.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena urbanisticke parcele UP 27 je stanovanje male gustine (SMG).
U zoni stanovanja s obzirom na nacin izgradnje mogu se graditi :
- slobodnostojeci (objekat ne dodiruje ni jednu liniju urbanisticke parcele)
- dvojni (objekti na susjednim parcelema dodiruju jednu zajedni¢ku liniju urbanisticke
parcele)
- U neprekinutom nizu (objekat dodiruje obe boéne linije urbanistitke parcele)
- u prekinutom nizu(objekat dodiruje samo jednu bocnu liniju urb. parcele)
- poluatrijumski (objekat dodiruje tri linije urbanisticke parcele)
- atrijumski (sa zatvorenim zajedni¢kim dvoridtem i stanovima apartmanskog tipa).
Kako je povriina urbanisticke parcele veéa od 1600m? dozvoljeno je kolektivho
stanovanje.

Dozvoljene djelatnosti koje se mogu obavljati u sklopu porodiénih stambeno-poslovnih




bjekata su iz oblasti:

rgovine (prodavnice svih tipova za prodaju prehrambene i robe Siroke potroSnje na
lo...);

,'EJ izma (sobe i apartmam za lzdavanje u zonl stanovanja niske gustme dok su u zoni

- ugostiteljstva (pansion, restoran, taveme, kafe bar, picerija i dr.);-

- zdravstva (apoteka, opste i specijalisticke ordinacije, ambulante, stacionari manjih
kapaciteta i sl.);

- socijalne zastite (servisi za Cuvanje djece, vrti¢i, obdanista, igraonice za djecu, smjestaj
i nega starih i iznemoglih lica i dr.);

L kulture (galerije, biblioteke, Citaonice itd.);

- zabave (bilijar sale, kladionice i sl.);

- sporta (sportski tereni, teretane, vezbaonice za aerobik, fitnes i dr.);

- poslovno-administrativnih djelatnosti (filijale banaka, poste, predstavnistva,agencije,

poslovni biroi);

- poljoprlvrede (poljopnvredna apoteka, veterinarska stanica i sl.);

- usluzni servisi (benzmske stanice, gasne stanice, perionice vozila i sl.) u skladu sa

vazedéim propisima i normativima za gradenje objekata ove vrste, ukoliko ne ugroZavaju

objekte na susjednim parcelama, odnosno uslove Zivljenja u neposrednom okruzenju;

- U zoni stanovanja se mogu planirati | druge djelatnosti uz uslov da ne ugrozavaju
okolinu, Zivotnu sredinu i uslove stanovanja, bukom, gasovima, otpadnim materijama ili
drugim $tetnim dejstvima, odnosno da su predvidene mjere kojima se u potpunosti
obezbeduje okolina od zagadenja, da imaju obezbedene uslove priklju¢ka na
komunainu infrastrukturnu mrezu, te da su u skladu sa namjenom i kapacitetima
moze obezbijediti potreban, pravilima propisan broj parking mjesta za korisnike.

Obim djelatnosti u objektu treba da je usaglasen sa prostornim i funkcionalnotehniékim
uslovima organizacije poslovnih sadrzaja u objektu i da se uklapa u kapacitete lokacije —
parcele.

U zoni stanovanja niske gustine nijesu dozvoljene one poslovne i proizvodne djelatnosti
koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu i uslove stanovanja raznim Stetnim uticajima: bukom,
gasovima, raznim otpadnim materijama, odnosno za koje nijesu predvidene mjere kojima
se u potpunosti obezbeduje okolina od zagadenja.

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP 27 sastoji se kat.parc.503, dio kat.parc.502 i dio
kat.parc.501 K.O.Sutvara.

Povrsina urbanistiCke parcele iznosi 3495 m2.

Dozvoljena je izgradnja viSe objekata max spratnosti P+2 (prizemlje i dva sprata) uz
mogucénost formiranja podrumske odnosno suterenske etaze, u zavisnosti od uslova
odnosno konfiguracije terena.

Maksimalna izgradenosti je 0,6, a maksimalna zauzetost parcele je 0,25.

Minimum 40% povrsine urb.parcele treba da bude uredena zelena povrsina.

Uraditi projekat uredenja urbanisticke parcele u razmjeri 1:250 na geodetskoj podlozi, u
skladu sa karakteristikama terena i u duhu tradicionalne primorske kuce.

NAPOMENA: Prije podnosenja prijave za gradenje objekta potrebno je izvrsiti
parcelaciju odnosno precizno odrediti granice urbanusticke parcele i regulisati
imovinsko-pravne odnose na cijeloj lokaciji.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija prema izvodu iz Plana.
Za slobodnostojeéi stambeni objekat, rastojanje osnovnog gabarita objekta (beZ
ispada) od granice parcele sa bo¢nim susjedom je:

- minimalno 1,5m, s tim da je visina parapeta na otvorima naspramnih fasada minimalno




% Za prvi ili pﬁs ednji objekat u neprekinutom nizu najmanje dozvolieno rastojanje

Lmiili
L\ninimalno 2,5m, s tim da je visina parapeta na otvorima naspramnih fasada minimalno
0pm.

h Za dvojne- s ambene objekte i objekte u prekinutom nizu, minimalno rastojanje od
ranice sus;edn gradevinske parcele na boénom dijelu dvorlsta je 3,0m,

osnovnog gabarﬂ objekta od granice parcele bonog susjeda je 1,5m.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO [ DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO- TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

-Zastita od elementarnih nepogoda

Podrudje u granicama obuhvata DUP-a, kao i neposredno okruZenje, sa svojim
stanovni$tvom,materijalnim dobrima — prirodnim i stvorenim, postojeéim i predvidenim
fizickim strukturama izloZeno je opasnosti od zemljotresa, poplava i bujica, atmosferskih
nepogoda (olujni vjetrovi),odronjavanja i klizanja zemljiSta, suSe, pozara i eksplozija,
saobraéajnih nezgoda, epidemija, zaraznih bolesti i pojava $tetodina. Navedene pojave
vecih razmjera, a prema Zakonu o zastiti od elementarnih i drugih veéih nepogoda,
mogu da ugroze Zivote i zdravlje [judi ili prouzrokuju velike materijalne s$tete. (Zakon o
Lastiti i spaSavanju (“Sl.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilnik o0 mjerama|
zastite od elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93")).
Mjere zaStite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivhe mjere kojima se|
spreCavaju nepogode ili ublaZzava njihovo dejstvo, mjere koje se podrazumjevaju u
slucaju neposredne opasnosti od elementarne nepogode, mjere zastite kada nastupe
nepogode, kao i mjere ublaZzavanja i otklanjanja neposrednih posledica nastalih dejstvom
nepogoda.
-Mjere zastite od zemljotresa

Podrugje u granicama obuhvata Plana, kao i cijela zona priobalnog pojasa opstine
Kotor duz Jadranskog mora, je jako tektonizovana, tako da se mijere zastite od
zemljotresa sprovode:
- kod projektovanja i gradnje objekata moraju se primenjivati adekvatne mijere za
obezbjedenje stabilnosti terena (padine) i susjednih objekata;
- pri izradi tehniCke dokumentacije obavezna je izrada geomehanickog elaborata koji
mora biti u skladu sa seizmickim parametrima dejstva zemljotresa za urbanisti¢ko
planiranje,izdatih od strane instituta za zemljotresno inzenjerstvo i inZenjersku .
seizmologiju.
U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (“Sl.list SFRJ br. 52/30").
-Mjere zastite od pozara
U cilju zastite od pozZara neophodna je izrada Elaborata zastite od pozara sa izvjestajem
o0 tehnickoj kontroli istog shodno ¢€1.89 Zakona o spasavanju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,
89/09 i 32/11).
Posebnu paznju treba obratiti na:
-podzemne garaze
Dispozicijom objekta na urbanistickim parcelama i pravilima o njihovoj medusobngj
udaljenosti, kao i propisanom spratno$céu, omoguditi pristup vatrogasnim kolima.

USLOV! | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite prirodnih dobara odnose se na oc":uvanje prirodnog ekosistema naselja |
podrazumijevaju;

- primjenu planskog dokumenta,izradu StrateSke procjene uticaja planskih rieSenja

- izradu Studije o procjenit uticaja na Zivotnu sredinu pri izgradnji infrastrukturnih
objekata,

- formiranje svih kategorija naseljskog zelenila i zastitnog zelenila duz saobraéajnica, oko
komunalnih objekata i ostalim povrSinama u skladu sa propisanim uslovima u fazi




%—7

pejzazne arhitekture ovog plana, u svemu prema uslovima datim u planskom
jeSenju,dio Pejzaina arhitektura.
- p {likom izrade Glavnog gradevinskog projekta potrebna je izrada geomehanickog

sim navedée treba teziti ocuvanju zatecenog bilinog i zivotinjskog svijeta,

) rodnih karakff‘ens a terena, vizura i ostalog $to ovaj ambijent €ini posebnim.
=2 Dozvolieno jeu. %

]
e
=

- unosen;e sarnb aq;

Zabranjeno je :

- unosenje alohtonih biljaka i Zivotinja,

- neplansko uklanjanje vegetacije,

- kretanje vozila izvan za to predvidenih staza,

- uni§tavanje i uznemiravanje prostora posebno u reproduktivnhom ciklusu odredenih
grupa Zivotinja.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Novoplanirani individualni stambeni objekti —kuce treba da sadrZze min. 50% zelenih
povrSina ( hortikulturno + poljoprivredno zemljiste) u odnosu na urbanisticku parcelu.

-kod slobodnostojeéih individualnih objekata predlaze se da prednja basta bude vrt,
dok zadnji dio dvorista bude voénjak (agrumi,smokve, masline, vinova loza),
povrtnjak | td.

-za uredjenje navedenih povrsina pozeljno je izbjegavati pretrpavanje povrsina,
zasjencavanje vrsiti pergolama sa dekorativnim puzavicama ili lozom,

-planirati linearnu sadnju izmedju gradjevinske | regulacione linije(uslove za
drvorednu sadnju preuzeti iz kKategorije Zelenilo uz saobraéajnice),

-ograde mogu biti od biljinog materijala (Zive ograde) ili od ¢vrstog materijala, zidane
maksimalne visine 0,6m od kote trotoara, (kamen} ili transparentna, maksimalne
visine 1,4m, ali | u kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom kao sto su puzavice |
Zbunaste vrste. Vrata i kapije na ulicnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione
linije,

-fasade i terase objekata ozelenjeti puzavicama,

-zastrte povrSine (staze, stepenice, platoe, terase) poplocati autohtonim materijalima,
klesanim kamenom, oblucima i u skladu sa fasadnom objekta,

-u okviru slobodnih povrs§ina moguci su bazeni, pergole ili gazebo.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Sistem zastite na podruéju treba da bude cjelovit, odnosno, da objedini mjere o¢uvanja
predjela (ekoloskog i oblikovnog), odrZzavanja spomenika i autohtonih stvorenih
ambijenata, zastitu od elementarnin nepogoda, kao i preduslove za uspje$no
organizovanje odbrane zemije.

Sve navedene mjere ne treba da se ogranice na uspostavljanje zabrana, veé treba da
‘ su takve prirode da stanovnici neposredno ucestvuju u njihovom sprovodenju.

Zastita prirodnih i nepokretnih kulturnih dobara
‘ Zastita graditeljske bastine mora se odvijati sa ciljem da se uspostave izvorne
karakteristike i vrijednosti “prostora, nastajalog u simbiozi mnogostrukih ljudskih
djelatnosti i prirodnog okruzenja.
lzgled Grblja, odnosno, ono Sto ovaj prostor &ini privlaénim je njegova izvornost, njegova
uronjenost u prirodu. [z tog razloga,planskim rjeSenjem je postignut balans izmedu
oCuvanja ispolienih vrijednosti i razvoja uglavnom neiskori§éenih potencijala.
Mijere zastite nepokretnih dobara podrazumijevaju sljedeée:
» Na prostoru obuhvata nema evidentiranih spomenika kulture od strane Regionalnog
zavoda za zastitu spomenika kulture veé pomenuta nadleZzna institucija propisuje, za

11




® blikovanje\g(rostora na kome se planom predvida izgradnja mora biti u skladu sa
1zvornom arhitek

potrebe izrade plana, oSuvanje objekata koji su van granica planskog obuhvata.
¢ Plan mora posebno tretirati staro jezgro naselja, u smislu zastite izvorne arhitekture i
banistickog sklopa.

urom ovog podrugja.

o

USLOVl.’*Z-“;\«: QA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

e staze, pjesacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povriine uokviru
, Setalista, parkova i igralista po kojima se kreéu lica sa pcsebnim potrebama|
u prostoru treba da su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima
koji ne mogu biti vedi od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12). Radi nesmetanog kretanja
lica u invalidskim kolicima, $irina pije$agkih staza iznosi 150cm. Savladavanje visinske
razlike izmedu peSacke povrsine i prilaza do objekta vr§i se rampama za pjesake i
invalidskim kolicima, za visinsku razliku od 76cm ili spoljnim stepenisama, stepenistem i
podiznim platoima, za visinsku razliku veéu od 76cm. Savladavanje etaZnih visinskih
razlika vrsi se unutradnjim stepenicama i stepenistima, rampama i liftovima.

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

Izgradnje pomoénih objekata je moguéa (garaZa, lietnja kuhinja, ostava i sl.) uz uslov
da je maksimalna visina etaZe pomoénog objekta 2,4m. Povsina pomoénog objekta ulazi
u obradun zauzetosti i izgradenosti.

14

USLOV| ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja objekta i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom:.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na elektoenergetsku infrastrukturu

17.2.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljusak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Prema izvodu iz plana (Sacbaréaj - R 1:1000 (list br.8b)) po uslovima Direkcije
za saobracaj koji su sastavni dio ovih uslova.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAQ | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA




HARAMETRE

\ -
RBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

Y

Zéznaka urban@%ke
. h\

parcele

UP 27

Povrsina urlg,ani;é‘i%ke

0

3495 m*

parcele -#& s
. ./

Maksimalni indeks

zauzetost

0,25

Maksimalni indeks
izgradenosti

0,6

Bruto
gradevinska
povrsina
objekata (max
BGP)

2097 m2

Maksimalna spratnost
objekata

do P+2

Maksimalna visinska
kota objekta

Parametri za
parkiranje
odnosno
garaziranje
vozila

1PM/1 stam. jed.

Smijernice za
oblikovanje i
materijalizaciju,
posebno u odnosu na
ambijentalna

svojstva podrudja

Sistem zastite na podrucju treba da bude cjelovit, odnosno,
da objedini mjere o€uvanja predjela (ekolodkog i oblikovnog),
odrzavanja spomenika i autohtonih stvorenih ambijenata,
zastitu od elementarnih nepogoda, kao i preduslove za
uspjesno organizovanje odbrane zemlje.

Sve navedene mjere ne treba da se ogranie na
uspostavljanje zabrana, ve¢ treba da su takve prirode da
stanovnici neposredno uéestvuju u njihovom sprovodenju.
Zastita prirodnih i nepokretnih kulturnih dobara

Zastita graditeljske bastine mora se odvijati sa ciliem da se
uspostave izvorne karakteristike i vrijednosti prostora,
nastajalog u simbiozi mnogostrukih ljudskih djelatnosti i
prirodnog okruZenja.

[zgled Grblja, odnosno, ono $to ovaj prostor ¢ini priviaénim je
njegova izvornost, njegova uronjenost u prirodu. Iz tog razloga
planskim rjeSenjem je postignut balans izmedu ocuvanja
ispolienih vrijednosti i razvoja uglavnom neiskori§¢enih
potencijala.

Mjere zastite nepokretnih dobara podrazumijevaju sljedece:

* Na prostoru obuhvata nema evidentiranih spomenika kulture
od strane Regionalnog zavoda za zastitu spomenika kulture)
ve¢ pomenuta nadlezna institucija propisuje, za potrebe izrade
plana, ocuvanje objekata koji su van granica planskog
cbuhvata.

* Plan mora posebno fretirati staro jezgro naselja, u smislu
zastite izvorne arhitekture i urbanistickog sklopa.

» Oblikovanje prostora na kome se planom predvida izgradnja

mora biti u skladu sa izvornom arhitekturom ovog podrudgja.




s e | Uslovi za Na planu racionalizacije potroSnje energije predlazu se dvije
| unapredenje osnovne mjere: Stednja i koriS¢enje alternativnih, odnosno
| energetske obnovljivih izvora energije. Osnovna mjera Stednje koju ovaj
L efikasnosti Plan predlaze je pobolj§anje toplotne izolacije prostorija, koja u
lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijavanje, a u zimskom
zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno

| je voditi raduna o adekvatnoj veliini otvora imajuéi u vidu

/ mikroklimatske uslove ovog podneblja. Klimatski uslovi

/ predmetnog podrucja omogudéuju koriSéenje sunceve energije u

4 svim oblicima, od pasivnih i aktivhih solarnih
sistema do fotonaponskih ¢elija, odnosno modula.

DOSTAVLJENO:- podnosiocu zahtjeva
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- urbanisticko-gradevinskoj inspekciji

- arhivi

OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA: /

SAMOTWTICM
Dusanka Petrovic, dipl.ing.gr:

DR V1]
‘ 23 | OVLASGENO SLUZBENO LICE: “"PODPRESJEDNI A OPSTINE KOTOR,

7 e C
Sonja’Seferovié, spc.polit.pom.
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SAMOSTALNA SAVJETICALII,

ena Rerqvi¢ Samardzic,dipl.prav.

M.P. potpis ovlagéenog sluzbenog lica
24
\
25 | PRILOZI
| - Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta | -Uslovi za sprovedenje plana
| - Tehnicki uslovi u skladu sa R 1:1000 ( list br.9b)
posebnim propisom -Namjena povrsina
- List nepokretnosti i kopija R 1:2500 (list br.7)
katastarskog plana -Parcelacija,nivelacija i regulacija
R 1:1000 (list br.10b)
-Saobaréaj

R 1:1000 (list br.8b)
-Pejzazna arhitektura
R 1:2500 (list br.14)

-Energetika
R 1:2500 (list br.12)




DETALJNI URBANISTICKI PLAN
RADANOVICI

-PLAN -

granica urbanisticke parcele

gradjevinska linija

broj urbanisticke parcele

povrsina urbanisticke parcele

prva faza realizacije plana

granica urbanisticke zone

oznaka urbanisticke zone

granica urbanisticke podzone
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povrsine za stanovanje male gustine
povrsine za turizam(turisticka naselja)
povr§ine za industriju i proizvodnju(poslovanje)
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povrsine za Skolstvo i socijalnu zastitu
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povrsine za vjerske objekte

zastitne Sume

povrsine za pejzazno uredenje
povrdinske vode-potoci i kanali
rezervne povrsine

poljoprivredne povrsine
benzinska pumpa

sakralni arhitektura
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-956-1732/2020
Datum:  06.03.2020.

KO: SUTVARA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/ 10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BROJ 03-333/20-1134, KOTOR
» Za potrebe IZDAVANIE UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 105 - PREPIS

Podaci o parcelama
: | Broj Plan . Potes ili Natin koriséenja Bon. " 2 .
Broj Podbroj zg::a{ic Skica Datum upisa| 0§ kﬁ%r:ilbmj Osnov sticanja Klasa | Povriina m Prihod
501 3 BJELICE Livada 2. Rlase 1189, 5,71
8 NASLJEDE
502 3 BJELICE Divoritte 432 000
3 NASLIEDE
502 1 3 BJELICE Porodizna stambena zgrada 123 0.00
8 NASLIEDE
502 2 3 IBJELICE Pomodna zgrada 15 0.00
8 NASLJEDE
503 3 BIELICE Jiva 2. klase 2059 26.77
8 NASLJEDE
Ukupno 3818 3247
Podaci o vlasniku ili nosiocu
MatiZni brej - ID broj Naziv nosioca prava - adresa I mjesto Prava Obim prava
1210939235041 ZORAN STANKE - STANE Koridéenje "
RADANOVICI  Radanoviéi

Podaci o objektima i posebnim djelovima

. . ; Nadin koridcenja FD Prava
Broj Podbroj zg:'g{le Osnov sticanja Godina Sl’rfgnosgl{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
[PorodiZna stambena zgrada Svojina 1/1
20 ! NASLIEDE B o1o 12:15 ZORAN STANKE - STANE 1210939235041
RADANOVICI  Radanovidi
[Stambeni prostor Svojina 1/1
502 ! NASLOEBE ! s_’; ZORAN STANKE - STANE 1210939235041
40 RADANOVICI  Rndanovidi
tambeni prostor Svojina 1/1
502 ! NASLIEeE 2 ‘;; ZORAN STANKE - STANE 1210939235041
0 RADANOVICI  Radanovidi
Pomoéna zgrada Svofina . 1/1
02 2 ASLIEBE o l'; ZORAN STANKE - STANE 1210939235041
* | RADANOVICI  Radanoviéi
[Pomodna zgrada Svojina 1/1
502 2 N’ASI_JEDEg ! 1;) ZORAN STANKE - STANE 1210939235041
! RADANOVICI  Radanovidi

Datum i vrijeme: 06.03.2020. 12:17:35




Ne postoje tereti i ograni¢enja. .

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¥lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 06.03.2020. 12:17:35 2/2




Cé} NA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR

Broj: 467-106-446/20

Datum: 13.04.2020.
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Obradio:
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Rarmijera 1: 2500

Kataslarska opitiina: SUTVARA

Broj lista nepokrelnosti:
Broj plana: 3
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(uesmmmsm®  granica urbanisticke parcele @ zastitne Sume
Gl"l—é) - gradjevinska linija }“i@} povrdine za pejzazno uredenje
UPA75 | brojurbanisticke parcele ® poljoprivredno zemljiste
¢ 0 Y= l
1 2771 M2|  poyrsing urbanistitke parcele \@\ rezervne povrsine
prva faza realizacije plana P povrsinske vode
granica urbanisticke zone povrsinske za vierske objekte
k. A oznaka urbanisticke zone E benzinska pumpa
| granica urbanistitke podzone ﬁ sakralni arhitektura
F‘ .
} ' ' [ A-1 oznaka urbanistitke podzone
M
: ’é: eee—08&  granica zahvata plana Skupstina opstine Kotor
T Odiuka o donosenju
A lf- Detalinog urbanistickog plana Radanoviéi
i e Broj:1'1-6000
e @24.05.2012.90&!’18
’! %iiL
. é " PARCELACIJANIVELACIJA | REGULACIA
".
i [ea
i ..
i narudllac : Opstina KOTOR
|
b | et VIONEENEGRO ,
fi'h ' direktor; Vasiliie Dukanovis dpLpravit / ﬁ '__ A
l: cdgovorni planer; Mr. Jadranka Popovié dipling.arh. @‘_ .
] . ~—Jadranka Popovic dplia. <,g5§>
o odgovorni planer feze: Dragana %Lk?lg al;g?ng.arﬁog%t?adngl&eéhanié deI.pr.planar.?(éléWA ’ ‘9@9’:}%”'
A ma] 2012, “Tstbr, 10a
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DETALJINI URBANISTICKI PLAN
RADANOVICI

- PLAN -

LEGENDA
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povraine za stanovanje male gusting sakralna arhitektura

n
povrsine za turizam benzinska pumpa

povrSine za industriju i proizvodnju(poslovanje) urbanistitka zona
povrsine za sport i rekreaciju L &n_.g | urbanistika podzona

by et

povrsine za centralne djelatnosti | I | I

prva faza realizacije plana

povrsine za Skolstvo i socijalnu zadtitu E .
granica zahvata plana

Z povriine za zdravstvenu zastitu

povréine za vjerske objekte

zadtitne Sume

povréine za pejzazno uredenje

Skupstina opstine Kotor

| povrsinske vode Odluka o dono$enju
, Detaljnog urbanistickog pltana Radanovidi
rezervne povriine Broj:11-6000
poljoprivredno zemljiste Kotor,ij)(?. 91 2.'

NAMJENA POVRSINA

| PLAN R 1:2500

narudilac : Opétina KOTOR m
v g QTMQ- e -U.ga’%,
obradivaé : M@M@ ﬁ@ F‘"‘ 'Nﬂfm ' ;._1\{15 I ;

e

. VU T i 1l o
direktor: Vasilje Dukanovit. diplpram / o 4 T~
; ; ey
odgovorni planer: Mr. Jadranka Popovié dipling.a. TR
. . Nr. Jadranka Popovié dipling.ech. L= v 7
0ngV01’ﬂ| planerfaze' Dragana Cukié dipling.arh. Svellana Ojdanit': diplprplaner |/ Gl @f; a//"‘)l //

|| maj 2012. “list br. 7
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
RADANOVICI
KOTOR
- PLAN -
TS 35M0kV postojeta

TS 10/0,4kV postojeca
TS 10/0,4kV plan

elektrovod 35kV
elektrovod 10kV
elektrovod 10kV plan
kolovoz plan

trotoar plan.

granica urbanisticke parcele

N gradjevinska linija
UP269 broj urbanisticke parcele
764m?2 povr§ina urbanistitke parcele
granica urbanisticke zone
, oy Skupstina opst?
A oznaka urbanisticke zone Odluka o donosenu
Detaljnog urbanisti¢kog plana Radanoviéi
granica zahvata plana Broj:11-6000
Kotor,24.05.2012.godina
ELEKTROENERGETIKA
PLAN R 1:2500
narugilac : Opstina KOTOR
obradivet : MONFENEGRO
direktor: Vasl-lije Pukanovié dipt prawnik
odgovom planer: Mr. Jadranka Popovi§ dipting.a.
odgovomi planer faze: Nada Dasi¢ dipling.el.

maj 2012.
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RADANOVICI

LEGENDA
| URBANO-NASELJSKO ZELENILO

Zelene povrsine javnog koriscenja

:@

Zelene povriine ograni¢enog koriséenja

Zelenilo uz sacbracajnice

Skver-sad

Zelenilo turizma

-min. 40% zelenila
Zelenilo poslovnih objekata
-min, 20% zelenila

Zelenilo vjerskih objekata

Sportsko rekreativne povrdine
x> ~min. 30% zelenilo

Zelenilo objekata prosvjete

Zelenilo objekata zdravstva

Zelene povrsine specijalne namjene

Zastitni pojas

Il ZASTITNO ZELENILO

Zastitne Sume

Poljoprivredne povrsine

REZERVNA ZONA
Q)
RLPRY

Zastitne Sume

Poljoprivredne povriine

-Zelenilo individualnih stambenih objekata
-min. 50% zelenila

KOTOR
- PLAN -

@O@ drvored
@@ postojeéi drvored paimi

y s
sakralna arhitektura

benzinska pumpa

pjesacke povrsine

kolsko pjeSatke povrsine

j povriinske vode-potogi i kanali

granica urb. parcele

gradjevinska linija

broj urb. parcele

oznaka urb. zone

[l 11]
LTTTH

prva faza realizacije plana

A

{220 donosenju

Detaljnog urbanistickog plana Radanovici
Broj:11-6000

Kotor,24.05.2012.godina

PEJZAZNA ARHITEKTURA

PLAN R 1:2500
narugilac : Opétina KOTOR //m
cbradivaé MONEERHEGRO A
direktor: Vasi-llje bukanovié diptpramix Zﬂ ;

odgovorni planer;

Mr. Jadranka Popovié dipting.am.

odgovarn! planer faze:

SN EZANA LABAN dipling.pejzarh.

maj 2012
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN

granica zahvata p
granica urbanistig

gradjevinska linija

broj urbanisticke parcele

povrsina urbanisticke parcele

prva faza realizac

RADANOVICI

- PLAN -
lana @ zastitne Sume
ke parcele povriine za pejzaZno uredenje
poljoprivtedno zemljidte
rezervne povrsine

" povrsinske vode-potogi | kanali
jje plana : P

granica urbanisticke zone

oznaka urbanisti¢ke zone

kolsko pjeSacki prilaz

Wignjak Skupétina opstine Kotor

piesacke povrsine Odluka o donosenju
linog urbanistikog plana Radanovidi

osovine sacbratajnice

benzinska pumpa

SAOBRACAJ

PLAN R 1:1000
narugilac Opéatina KOTOR

obradivat : MONZEEGRO

direktor; Va'sllije Bukanovié diptprawik

cdgovorni planer: Mr. Jadranka Popovié dipting.am.

odgovorni planer faze; Dasi¢ Zoran diptinggres.

maj 2012







poit. fah 56 - telffax: (032) 325 214; (032) 325 353; [032) 323 071
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB); 520-14700-13 (HB}; 535-5260-13 (Prva banka)
e-mail; vodovod.kotor@t-com.me - www.vodovodkotor.com

N4 2.0 Mo
Na osnovu prilozenih urbanisticko — tehnickih uslova Br:03-333/20-1134 od 05.06.2020 god., izdatih od
" strane Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Op&tine Kotor za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta na kat. parc.503,502,501 K.O. Sutvara,u zahvatu
plana DUP-a Radanovidi, izdaju se :

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOV!

1. Snabdijevanje vodom cvog podrudja se iz izvarista Simi8, pritisak inosi ¢ca 3 bara.

Mijesto prikljuéenja e biti definisano prilikom izrade prikljucka.

3. S obzirom da se vodosnabdijevanje ovog podruéja ne vrii preko rezervoara, u sistemu ne
postoji zaliha vode za gasenje poZara i ne moie se garantovati minimalna koliéina vede za te
potrebe.

Ukoliko se predvida hidrantska mreZa za objekat ,potrebno je obezbijediti odgovarajuce
rjeSenje za obezbijedenje zaliha vode(rezervoar za sopstvene potrebe).Vodovod nije odgovoran
za kvalitet vode u navedenom rezervoaru,

4. Zavodovodni priklju¢ak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjeiten u
Sahtu sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje prikljuna cijev sa javne povrine
prelazi na privatnu parcelu(ne koristiti”’kugla ventile”). Pored toga, ukoliko objekat ima vige
stambenih i/ili poslovnih jedinica, svaka jedinica mora imati poseban vodomjer, smjeéten na
pristupatnom mjestu (kao npr. strujomjeri).Ukoliko postoji hidrantska mreza, za nju predvidjeti
poseban vodomjer u Sahtu sa glavnim vodomjerom.

e

5. Zabranjeno je spajanje individualnih izvora na unutradnje instalacije objekta prikljuéenog na

vodovodni sistem u nadleZnosti ovog Preduzeda.
6. Obaveza investitora je izgradnja prikljutnog voda za vodovod (uz nadzor predstavnika

Vodovoda).

7. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda, troskovi njihovog izmijestanja padaju na teret
investitora.

8. Na navedenoj lokaciji ne postoji javni kanalizacioni sistem pa se problem otpadnih voda riefava
individualno.

9. Projektno tehnicki uslovi vaie 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikljucen na vodovodni i
kanalizacioni sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola i da su izmirene obaveze
prema ovom Preduzecu.

Za sluibufr\azvo'a
2 b
Zupanovic¢ Milenko
VD Tehpicki direktor
r
Pur, iljana
DOSTAVLUENO:Arhivi

Sekretarijatu za urbanizam,gradevinarstvo i




Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva fax. +382(0)32 325 865
komunalne poslove i saobracaj privreda@kotor.me
www.kotor.me
Br: 1604-319/20-626 Kotor, 15.06.2020.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni§tva, komunalne poslove i saborac¢aj Opstine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 1151 117. Zakona o vodama ("SluZbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/ 17, 080/17, 084/18) i &l.
13. Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opitinski
propisi”, br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Zoran Zeljka za izgradnju objekta na kat par 503,502,501 K.O.
Sutvara (UP 27),donosi:
RIJESENIJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 503,502,501 K.O. Sutvara. koji
glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:SI. list
RCG” br, 45/08,9/10,26/12,52/12 1 59/13).

ObrazloZenje
Sekretarijat za wurbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/20-626 od 11.06.2020. godine kojim
traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 502,501,503 K.O. Sutvara sa
ispunjenim uslovima iz dizpozitiva re$enja.
Uz zahtjev je priloZeno Rjedenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo I
stambenokomunalne poslove Optine Kotor UP/T 03-333/20-1134 od 05.06.2020. godine.
Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u dispozitivu.
UPUTSTVO O PRAVNIJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87.
Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: LUZBENO LICE

%NVESTITORU
“2.Vodnoj knizi
3.Arhivi
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UPRAVA ZA SAOBRACAJ Podgorica, 24.06.2020. god.
g OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje

PREDMET: SAOBRAGAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE

Uprava za saobrac’:aj, rieSavajuéi po zahtievu opStine Kotor — Sekretarijat za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje br.03-333/20-1134 od 04.06.2020.godine, za potrebe
Zorana Zeljko iz Kotora radi izdavanja saobradajno tehnitkih uslova za izradu tehnitke
dokumentacije, za izgradnju, stambenog objekta na urbanistitkoj parceli UP 27 koju &ini
katastarska parcela br. 503, dio katastarske parcele 502 | dio katastarske parcele 501 KO Sutvara
u zahvatu DUP-a Radanovici, a shodno &lanu 16 stav 1 alineja 11 Zakona o putevima {,,SI. List
RCG,, br.42/04 i,,Sl, List CG,, br.21/09, 54/09, 40/10, 36/11, 40/11 i 92717), konstatuje sljedede:

Prema vazetoj planskoj dokumentaciji magistralni put je planiran da se rekonstruise ( izgradi
saobracajnica bulevarskog tipa).

Uprava za saobracaj je pristupila izradi projekta buduceg bulevara. Projektna dokumentacija je
zavr$ena. Projektnom dokumentacijom planiran je prikljucak {lokalne saobracajnice sa koje se
prikljuuje predmetna urbanisticka parcela). Obradiva¢ Projektne dokumentacije je SIM
INZINJERING ( kontakt tel. 069 314 531)

Neophodno je po pitanju priklju¢enja predmetne urbanisticke parcele izvisiti uklapnje u projektnu
dokumentaciju buduceg bulevara.

U sluéaju potrebe za dodatnim informacijama po pitanju projekta izgradnje bulevara kontakt
osaoba je Nikola Arnaut (tel. 067-265-625).

Projektnu dokumentaciju - faza saobraéaja — prikiju¢ak na magistralni put uradenu u skladu sa
gore propisanim op3tim uslovima { posebnim uslovima za priviemeno prikljuéenje, vazecim
propisima i standardima dostaviti Upravi za saobra¢aj za izdavanje saobracajne saglasnosti.

Prilog: izvod iz situacionog plana Glavnog projekta Bulevara

OBRADILI,
Radillca Poleksic, dipl.ing.grad.

Mark S ahi¢, g ad. tehnicar

/f Do avljeno

- Podnosiocu zahtjeva x 2
- U spise predmet
- Arhivi
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