v URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje
1
Broj: 0303 — 12073/19
Datum 29.04.2020.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata

2 ("Sluzbeni list CG", broj 64/17 | 44/18; 63/18) i ¢lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Siuzben;
list CG”, broj 68/17) i podnijetog zahtjeva od strane Przice Dejana iz Kotora

3 URBANISTICKQ-TEHNICKE USLOVE
Za izradu tehnicke dokumentacije
za_rekonstrukeiju stambenog objekta na urbanistickoj parceli 768, koju &ine koju &ini kat

4~ parc 34 KO Dub, u zahvatu DUP-a Kavac. (“Sl.list CG" — Opétinski propisi br. 4/09).

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Przica Dejan

6 | POSTOJECE STANJE
Pretmetna urbanisticka parcela 768 se sastoji od kat parc 34 KO Dub, Na predmetnoj
urbanistickoj parceli postoji prizemni objekat, gabaritne povrSine 114m2, za koji postoji
rieSenje o odobrenju izgradnje stambenog objekta P+1 od 12.12.1979.god.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Namjena predmetne parcele je stanovanje u poljoprivredi Il.
7.2. | Pravila parcelacije

UrbanistiCka parcela 768 se sastoji od katastarske parcele 34 KO Dub, ¢ija povr§ina iznosi
936m?, sa koeficijentom zauzetosti 0,25 i koeficijentom izgradenosti 0,8 , a dozvoljena
spratnost objekta P+2+Pk uz moguénost formiranja suterenske i podrumske etaze. Zbog
specificnosti terena suterenske i podzemne etaze ne ulaze u obradun ukupne GBP
objekta.
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7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

devinska linija prema izvodu iz Plana ,minimalno rastojanje stambenog ob]ekta do
éu’s edne parcele je min 1,5 m. Udaljenost pomoénog objekta od susjedne parcele je min

.Qm, a od stambenog objekta min 2,5 m. U Pianu su pokazane nadzemne gradevinske linije.
je to moguée podzemne gradevinske linije mogu se prosiriti do susjedne parcele na 1 m
ljenosti radi stvaranja moguénosti za parkiranje automobila u podzemnoj etazi u

avisnosti od tehniCkih i geomehanickih uslova.
Udaljenost od regulacione linije je min 5,0m.

-----

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO [
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br. 57/1992") i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/33").

Prema karti seizmi¢ke mikroreonizacije teren Kavac se nalazi u zoni inteziteta 9 stepeni MCS

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Naglom urbanom gradnjom doSlo je do intezivnog pretvaranja zelenih povrsina u betonirane i
izgradene povrSine, te se javlja sve veda potreba zastite zelenih povrs$ina u cilju zastite
pejzaza i zivotne sredine. Nesmiju se zaboraviti ni pozitivni

uticaji zelenila na pobolj8anje mikroklime naselja, zastite od buke, ublaZavanje klimatskih
ekstrema i smanjenja aerozagadenja.

Plan zelenih povrSina se odnosi na autohtoni prirodni predio i antropogeni predio. Prirodni
predio je saduvao u veéoj mjeri svoje prirodne karakteristike sa autohtonom vegetacijom i
njega treba kao takvog sacduvati kao biolosko uporiste grada i element kontakta sa
neurbanizovanim pejzazom.

Zelene povrSine u okviru urbanisticke parcele treba resiti funkcionalno i racionalno pri
Cemu se nesmije zaboraviti na njegovu estetsku komponentu. travnim povr§inama pripada
jedno od vodedih mjesta u vrtu.Kada se biraju vrste drveéa i Siblja treba voditi raduna o
opstim uslovima sredine, dimenzije u odnosu na vrtni prostor, boji i oblicima. Posebnu grupu
biljaka gine puzavice. Njima se obogacuju fasade kuée, potporni zidovi i drugi vertikalni
elementi u vrtu.

Uraditi projekat uredenja urbanisticke parcele u razmjeri 1:200. Sve potporne zidove
obraditi u kamenu.

Ograda oko parcele i uredenje dvorista uskladiti sa opStom slikom objekta i okoline
preporuduju se zelene ograde odnosno ozelenjavanje pozida na strmom terenu

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

11| ZASTIGENE OKOLINE

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Trotoari i pjeSacke staze, pjeSacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrsine uokviru ulica,
trgova, SetaliSta, parkova i igralita po kojima se kreéu lica sa posebnim potrebama u
prostoru treba da su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji ne
mogu biti veéi od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12). Radi nesmetanog kretanja lica u
invalidskim kolicima, Sirina pijeSackih staza iznosi 150cm. Savladavanje visinske razlike
izmedu pe3acke povrSine i prilaza do objekta vr§i se rampama za pjesake i invalidskim
kolicima, za visinsku razliku od 76cm ili spoljnim stepenisama, stepeniStem i podiznim
platoima, za visinsku razliku veéu od 76cm. Savladavanje etaznih visinskih razlika vr§i se
unutrasnjim stepenicama i stepenistima, rampama i liftovima.
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13

BS51LOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

on®

- U oﬂ/iru parcele stambenog objekta moguce je izgraditi prizemni pomoéni objekat ili garazu,
d

ali “da se pri tome ne prekorate zadati maksimalni urbanisticki parametri za parcelu.
Udaljenost pomoénog objekta od susjedne parcele je min 3,0m, a od stambenog objeta min
2,5m.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Prema planu DUP-a Kavéa moguéa je fazna izgradnja objekta i treba je predvidjeti
projektnom dokumentacijom.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU |

17.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na elektoenergetsku infrastrukturu

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Pristup objektu obezbijediti sa glavne saobréajnice.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HlDROGEOLOSKIH _GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20

URBANISTICKO — TEHNICK] USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP768
Povr§ina urbanistitke parcele 936m*
ll\llaksimalni indeks zauzetosti 0,25 (234m?)

Maksimalni indeks izgradenosti 0,8
Bruto gradevinska povr§ina objekta (max  [748,8m°

BGP)
. . P+2+Pk uz moguénost formiranja
Maksimalna spratnost objekata usuterenskih i pcgadrumskih etaia.j

maksimalna visina objekta od prizemija 11m

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno U okviru pafcele definisati kolski pristup i nadin
garaziranje vozila parkiranja na parceli,ili u objektu.Jedno parking
mijesto po stambenoj jedinici.




Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,

pcs bno u odnosu na ambijentalna

N svo tva podruéja

Teziti u oSuvanju autohtonih elemenata. Objekat
je moguée graditi od savremenih materijala ali
obradom fasade i bojom neugroziti susjedne
objekte. Fasadu bojati svjetlijim bojama. Krov
dvovodan sa maksimalnim padom krovnih ravni
max 30 %

Nadzidak max 1,5 m. Krovni pokrivaC mediteran
crijep ili kanalica ili ravan ozelenjen ukoliko je
objekat teresasto povuéen po terenu.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Na planu racionalizacije potrosnje energije
predlazu se dvije osnovne mjere: stednja i
koris¢enje alternativnih, odnosno obnoviljivih
izvora energije. Osnovna mjera Stednje je
poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u
lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijavanje, a u
zimskom zadrZzava toplotu, Osim odgovarajuce
termoizolacije potrebno je voditi ratuna o
adekvatnoj veli¢ini otvora imajuci u vidu
mikroklimatske uslove ovog podneblja. Klimatski
uslovi omogudéavaju

koris¢enje sunceve energije u svim oblicima, od
pasivnih i aktivnih solarnih sistema do
fotonaponskih ¢elija, odnosno modula.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj

21 inspekciji i arhivi,
29 OBRABIVACI URBANISTIEKO-
TEHNICKIH USLOVA: )
OBRADI S A NA
Jelena Maslo\ ipl.ing. arch. ija aCadeEI rav
N J V| 7/ ]
23 yED/ ED OPSTINE
o Aprcovic, dipl. prav
A v 4
o ) potpis ovliaSéenog sluzbenog lica
25 | PRILOZI WT[,“ /
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
Napomena:

Prije izrade projektne dokumentacije investitor je duzan da rijesi imovinsko - pravne odnose.
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4787 6563100.57 469566584 -
4788 6563097.89 4695663.59 .
4769 6563077.94 4695662.43 .

4790 6563074.89 4695636 60"

4791 6563062.924695640:38 _
4792 6563061.58 4695653.27
4793 8563061,39 4695660.97
4794 €563040.75 4695622:96
4795 6563028.25 4695637:38
4796 6563023.23 4695639,70
4797 6563000.65 4695656:50
4798 8562962.19 4695663:22
4799 6562963.73 4695669.03

4800 6562950. 92 4695671171 1 ;
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AVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-956-10072/2019 -
Datum:  29.082019.

KO: DUB

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi p

950

00
T

1

PROSTORNO PLANIRANIE, BR. 0303-12073/19, KOTOR , za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 139 - IZVOD

000
1

21

3
56-1007272019

v

o zahtjevu SEKRZA URBANIZAM,GRADEVINARSTVQO I

Podaci o parcelama

.| Bre Plan Poles jli Na#in kori¥enja Bon. R
Broj Podbroj zgra{le Skica | Datum uplsa | yneq i kuéni brog Osnov sticanja Klasa | Povidinam2l  Prihog
34 1 GORNJA BASTINA Dveritie 5004 0.00
7
34 1 GORNJA BASTINA Pasnjak 3. Klase 313 0.19)
7
34 1 1 GORNJIA BASTINA PorediZna stambena zgrads 114 0.00
7
Ukupno 927 0.16
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosigea prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
0407940235025 PRZICA ANDICA [Susvojina 13
DUB  Kotor
0108569230017 PRZICA TOMISLAV [Susvojina 2/3
DUB Kotor
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Nagin koriSéenj FD
BrojPodbroj | Broj Osnov gtri'f:aﬁ?f Godina SP“},‘"'“H Sprat Vlasnik illi)rx?;s?lac prava
zgrade Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
P p y d Susvojina r/3
34 I [oreditna stambena zgrada o ui PRZICA ANPICA 0407940235025
DUB  Kotor
1 Susvajina 273
PRZICA TOMISLAV 0108969230017|
DUB Kotor
beni Usvozing T73
3 I [rambent prostor ! 7: PRZICA ANDICA 0407940235025
0 DUB  Kotor
1 Susvojina 2/3
PRZICA TOMISLAV 0108969230017
LUB  Kotor

Ne postoje tereti i ograniéenja.

Datum i vrijeme:

29.08.2019. 11:56:02

.




Naplata takse je oslobodena na osnovu Zlana 17 Zakona o administrativnim taksama (

"Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

“SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 29.08.2019. 11:56:02
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Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva fax. +382(0)32 325 865
komunalne poslove i sacbracaj privreda@kotor.me

www, kotor.me

Br: 1604-319/20-503 Kotor, 12.06.2020.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saboraéaj Opstine Kotor, na osnovu
€l. 114, 1151 117. Zakona o vodama ("SluZbenti list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i &|.
13. Odluke o orgamzacul i naélnu rada lokalne uprave ("SluZbeni list Crne Gore - OpSthkI
propisi", br. 046/19), rjesava_]uCI po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime PrZica Dejana za izgradnju objekta na kat par 34 K.O. Dub (UP
768),donosi:
RJESENIJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 34 K.O.Dub. koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i na€inu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:SI. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).

ObrazloZenje
Sekretarqat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/20-503 od 29.05.2020. godme ko_um
trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 34 K.O. Dub sa ispunjenim
uslovima iz dlzpozmva reSenja.
Uz zahtjev je priloZeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo I
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 0303-12073/19 od 29.04.2019. godine.
Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rueseno jekaou dlspozmvu
UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru OpStine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87.
Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENO SLUZBENO LICE

%NVESTITORU
2.Vodnoj knizi

3.Arhivi
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"VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR" doo

KOTOR - BSkaljari bb, poit. fah 56 - telffax: (032) 325 214; {032) 325 353; (032) 323 071
firo-raunl:  510-179-85  (CKB);  520-14700-13  (HB);  5355260-13  (Prva  banka)

Na osnovu priloZenih urbanisticko tefirTaliH A SRR 04716 8t skt S 698 god.izdatih od
strane Sekretarijata za urbanizam,gradevinarstvo i prostorno planiranje Op3tine Kotor za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju stambenog objekta na urb.parc. 768, kat.parc. 34 KO Dub ,u zahvatu
DUP-a Kavac ,izdaju se :

......

i‘lﬁolq PROJEKTNO- TEHNICKI USLOVI 19\_ 0G.'lo
-Snabdijevanje vodom ovog podruéja se vr§i iz rezervoara Troica .

U ljetnjem periodu nema dovoljnih kolicina vode pa vodosnabdijevanje nije kontinuirano {uvode se
restrikcije) te je neophodno predvidjeti odgovarajuce rjefenje za obezbijedenje zaliha vode(rezervoar
za sopstvene potrebe).Vodovad nije odgovoran za kvalitet vode u navedenom rezervouru.

-Potrebno je za vodovodni priklju€ak da glavni vodomjer sa dva ventila bude smjeSten u Zahtu sa
laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje prikljucna cijev sa javne povrsine prelazi na privatnu
parcelu(ne koristiti”kugta ventile”). Ukoliko ¢e biti hidrantska mreZa, poreg glavhog vodomjera postaviti i
poseban za hidrant. Pored toga, postaviti posebne vodomjere na pristupadnom mjestu (npr. kao
strujomjeri) za svaku stambenu/poslovnu jedinicu.Obaveza investitora je izgradnja prikljucnog voda za
vodovod {uz nadzor predstavnika Vodovoda), kada se steknu uslovi.

-Zabranjeno Je spajanje individualnih izvora na unutrasnje instalacije objekta prikljuéenog na vodovodni
sistem u nadleZnosti ovog Preduzeca.

Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda koje smetaju izgradnji objekta, troSkovi njihovog

izmijeStanja padaju na teret investitora.

-Na ovom podrucju ne postoji javni kanalizacioni sistem.
-Projektno tehnicki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti  prikljuéen na vodovodni i
kanalizacioni sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola i da su izmirene obaveze
prema ovom Preduzedu.

Za sluzbu razvoj
Zupanovi¢ Milenko
VD Tehnjigki direktor

Purlsi€miljana

DOSTAVLIENO:Arhivi

- Sekretarijat za urbanizam,gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
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