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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

!

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

0303 — 14551/18

Kotor, 3.08.2020

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadleZan za postupanje),
na osnovu clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
64/17) i €lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva orZivog razvoja i turizma

.2 jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 68/17) i podnijetog zahtjeva od strane JP
Morsko Dobro
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 - — —
za izradu tehni¢ke dokumentacije
Za uredenje obale(gradenje novog objekta ili rekonstrukciju postojeceg objekta ili
4 promjenu stanja u prostoru) na urbanistikoj parceliflokaciji, koju ¢ini katastarska/e
parcelal1174,1175,1176, KOMorinj, u zahvatu PPPN za obalno podrugje (“Sl.list CG" —
br 56/18)
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | JP Morsko Dobro
6 | POSTOJECE STANJE
Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta
Kat par 1174 KO Morinj u Listu nepokretnosti oznagena kao dvoriste sa objektom za
trgovinu i ugostiteljstvo sa teretom Morsko Dobro, kat par 1175 KO Morinj je pasnjak 2
klase, kat parv 1176 je potok
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. _ | Namjena parcele odnosno lokacije
Stanovanje
7.2. | Pravila parcelacije

Uredenje obale je u postojeé¢im gabritima




7.3.

-Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

&Y

|;PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

RUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

=] TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Prema karti seizmicke mikroreonizacije Kotor se nalazi u zoni inteziteta 9 stepeni MCS.

9 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

11 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE
Sastavni dio su konzervatorski uslovi broj UP/I 05-65/2017 od 31.05.2017 god izdati od
strane Uprave zazastitu kulturnih dobara, samo dio koji se odnosi na uredenje obala , a ne
na priviemene objekte.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Trotoari i pjeSacke staze, pjeSacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrsine uokviry
ulica, trgova, Setalista, parkova i igralita po kojima se kreéu lica sa posebnim potrebama
u prostoru treba da su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji
ne mogu biti veci od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
17.2. | Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Ponta se prikljuduje na saobracajnicu prema Planu

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,

|*KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

=74

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele

Kat par 1174,1175,1176 KO Morinj

Povr8ina urbanisti¢ke parcele

PovrSina katastarskih parcela

Maksimalni indeks zauzetosti

Obala u postojeéim gabritima

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Uspostaviti zemljanu povr§inu na
strain prema saobracajnici i potoku
uklanjanjem naknadnog betona
Predvidjeti o€uvanje zateéene
vegetacije i stabala uz zgradu prve
$kole na narodnom jeziku

Prilaznu stazu i ploénik na strani
prema moru predvidjeti od kamenih
ploga koje ¢e po vrsti kamena ,
obraditi u slogu opona$anjem
rjeSenja na sjevernoj stani obale
Predvideti ukiannjanje ab plo&e na
sjevernoj strani obale

Uredenje obale i u§éa potoka
maksimalno prilagoditi izgledu ovog
vodotoka

Na udaljenosti 100 m od ribarske
poste ne smije se odlagati kamenje
Sut, olupine automobila i drugi évrst
predmeti koji bi ometali izvlagenje
mreZe, niti ogradivanje mora
konopima plutnjeéeme i bovama, kao
ni postavljanje stubova sa jakim
uli€nim svijetlom u neposrednoj
blizini poste.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti




21 "DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanistitko-gradevinskoj
. | in%pekii i arhivi.
9
20 RABIVACI URBANISTICKO-
T #TEHNICKIH USLOVA: /]
SAMOSTALNA SAVJ ICAI AMOSTALNA SAVJETNICA |
Ds{)ri Maslpvar dip/ling arh Tijan enovicdip-prav
BN _ X
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: POTPRESJEDNICA
Sonja Seferovi¢ spec polit. pom
e TS — < (7400 v o’
M.P. i/ Ve a8 potpis ovlaSéenog sluzbenog lica
= aF Aiy o
N e e 37
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25 | PRILOZI
- Grafigki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
- Uslovi od Uprave za zastitu kulturnih
dobara
NAPOMENA:

Sastavni dio UTUslova su Konzervatorski uslovi UP/[-05-65/2017 od 31.05.2017 god od Uprave za

zastitu kufturnih dobara Kotor u dijelu koji se ne odnosi na priviemene objekte, veé samo na uredenje
obale.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-5/2020
Datum:  22.07.2020,
KO: MORINY

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "8I list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043115, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR.ZA URBANIZAM BR.03-14551/18, KOTOR , za
potrebe IZGRADNIJE OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 389 - IZVOD

Podaci o parcelama
B Plan A Potes il Natin koriféenja Bon. "
Broj Podbroj zg:g{ie Skica | Datwm upisa| o0 i‘l}u‘:inllibroj Osnov sticanja klasa | Povriina m?  Prihod
1174 6 OBALA Livorifte 445 0.00
23
1174 1 6 DOBALA Zgrade u trgovugost. 1 mnz. 105 0.00
. 23
1175 3 Pa¥njak 2. Klase 3564 021
22
Ukupno 906 021
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiénl broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
6095000015470 CRNA GORA - {Svojina 1
Kotor
6095000015549 CRNE GORE Ak Raspolaganje 1N
RNEotor
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin koridé PD
BrojPodbroj | Broj 651’1%" gac;;?ga Godina | SP ni’lnosg Sprat Vlasnik ﬂ}ilglat:;?lac prava
zgrade Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
i turi Svojina 1/1
" 1 ferade u rgov.ugost. § turiz. Pl cRNA GORA 6095000015470
919 105
Kotor
1 Raspolaganje 1/1
6095000015549,
VLADA CRNE GORE
Kotor
Podaci o teretima i ogranifenjima
Broj Podbro Broj Redni : Datum upisa .
J j zgrade PD broj Na&in kori¥éenja Vrijeme ul;)isa Opis prava
1174 7 Dvoriite Marsko dobro
0:0
1174 1 8 Zgrade u trgov.ugost, | turiz. Morsko dabro
0.0
1175 9 Pasnjak 2. klase Morsko dobro
0:0
1/2

Datum i vrijeme:

22,07.2020. 08:35:45




Naplata takse je oslobodena na osnovu &lama 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 26/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18}.

2 A Natelnik:

obont ) Matose,

272
Datum i vrijeme: 22.07.2020. 08:36:45
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UPRAVA ZA&

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-6/2020
Datum: 22.07.2020.
KO: MORINIJ

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dr¥avnom premj
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18),
potrebe IZGRADNIE OBJEKTA izdaje se

5000

L

LIST NEPOKRETNOSTI 73 - IZVOD

eru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 25/07, "S1. list CG" br. 73/10,
postupajuci po zahtjevu SEKR.ZA URBANIZAM, BR 03-14551/18, KOTOR , za

Podaci o parcelama

Plan

Potes ili

Naéin koriséenja Bon,

. .| Broj . . .
Broj Podbroj zg;g':ie Skica | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrina m? Prihod
1176 [ Potok 450 0.00,
23
Ukupno 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesio Prava Obim prava
9992009500079 JAVNO DGBRO VODE ISvojina 171
KOTOR  Kotor

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj Redni s . . Datum upisa .
Al ] zgrade PD broj Natin kori¥fenja Vrijeme upisa Opis prava
21/02/1997 Morsko dabto
OTSKO dobri
1176 2 Potok teret morsko dobro
8:2

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativni
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i k

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

22.07.2020. 08:37:35

m taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

atastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br, 29/07,




Broj: 467-106-1018
Datum: $1.67:2020, -

IZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500
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Katastarska opStiina: MORINF

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 6

Parcele: 11__7}{, 1175,1176
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LEGENDA

GRANICE
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Granica drzave
Granica opstina

Granica morskog dobra

STORA

rodnog znacaja

svjetske bastine UNESCO - a

Sektor
prirodna podrucja
Granica obalnog pojasa od 10( ]
na prirodna podrucja
ati

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMIEN! prodori (strogi rezim)
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"Brza saobracajnica”
Denivelisana raskrsnica

Magistralni put ;
Regionalni put
Zeljeznicka pruga

Stalni drumski graniéni prelaz

Stalni graniéni pomorski prelaz

leni prodori (fleksibilni rezim)

yalne linije
nak - se ne moze primijeniti
ydmaka zbog naslijedenih prava

iz primjenu urbanistickih kriterijuma

Sezonski graniéni pomorski prel

1z primjenu urbanistickih kriterijuma i dodatne mjere

Stalni graniéni vazdusni pTEIaZ a projekte javnog interesa

Aerodrom

Medunarodna luka

Lokalna luka
Marina

Priveziste

Kruzer terminal

Terminal integralnog transporta
Trajektno pristaniste
Pristaniste

Privez tehnickih i radnih plovila

Ribarska luka

Sidriste

'a projekte javnog interesa uz dodatne mjere
1z prioritet legalizacije i sanacije

1z prioritet legalizacije i sanacije te uz dodatne mjere

zone odmaka




