URBANISTIEKO-TEHNICKI USLOV!

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 0303 — 354/20-10600

Kotor, 10.08.2020.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17 | 44/18; 63/18; 11/19) i ¢lana 1. Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama [okalne samouprave
(“Sluzbeni list CG", broj 87/18) i podnijetog zahtjeva Direkcije za uredenje i izgradnju
Kotora izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniéke dokumentacije

za rekonstrukciju objekta na dijelu kat.parc. 1249 kod 330/1KO Naljezi¢i. U zahvatu
PPPN za obalno podrugje Crne Gore (Sl.list CG 56/18)

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Direkcija za uredenie i izgradnju Kotora

POSTOJECE STANJE

Predmetna kat. parc.1249 prema listu nepokretnosti br.373 se vodi kao nekategorisani
put. Predmetna lokacija se ne nalazi u obuhvatu detaljnih urbanisti¢kih planova DUP-a,
LSL-a, DSL-a i UP-a.

7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Saobracajnica — Neophodno je obezbjediti predmetni dio saobracajnice kako ne bi doslo
do odronjavanja stijenskog materijala koji se nalazi na kat. parc. 330/1 KO NaljeZici.
7.2. | Pravila parcelacije
Postojeca parcelacija
73 IGradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Postojeca
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH 1 DRUGIH NESRECA

Cijela zona opstine Kotor duz Jadranskog mora, je jako tektonizovana, tako da se mjere

zastite od zemljotresa sprovode:
- kod projektovanja i gradnje objekata moraju se primenjivati adekvatne mjere za




ow, fabezbjedenje stabilnosti terena (padine) i susjednih objekata;
! ;;:“0?1 \isokom stjenovitim odsjecima ili na prostoru sa nagibom terena veéim od 20% pri
Y & p@ ktovanju i gradnji objekata neophodni su posebni uslovi izgradnje koji se definidu za

' §§'lé novoplanirani objekat posebno u skladu sa Detaljnim geolokim istraZivanjima,
wstjZzrgdenim posebno za svaku lokaciju za izgradnju. Primjenom odgovarajucih sanacionih
fijera, nivelacijom terena i orjentaciojom objekta - zgrada niz padinu, odnosno upravno na
izohipse, padinu jemoguce privesti predvidenoj namjeni;
' saobracaj na dijelu terena sa nagibom veéim od 20% prilagoditi terenu uz, $to je moguée
viSe, postovanje izohipsi. Prilikom izgradnje sacobraéajnica drobina koja se nalazi na
povrSini terena moZe se koristiti kao posteljica sacbracajnica uz adekvatnu primjenu
podtla. Kolovoznu konstrukciju planirati u skladu sa seizmickim rizikom, koji se mozZe
ocekivati;
- prilikom projektovanja komunalne infrastrukturne mreZe na terenima sa nagibom veéim
od 20% zbog visokog seizmickog rizika zahtijeva, i to: kod vodovodnih i kanalizacionih
mreZa, da se snabdijevanje i odvodenje vrSi gravitaciono, da se za izradu infrastukturnih
vodova koriste fleksibilne veze, koje mogu da izdrze deformacije u tu, da se za
postavljane glavnih vodova komunalne infrastrukturne mreZe izbjegava nasut i
nestabilan teren, kao i da se iskopi dublji od 1,0m moraju obavezno podgradivati.
-+ pri izradi tehni¢ke dokumentacije obavezna je izrada geomehanigkog elaborata koji mora
biti u skladu sa seizmi¢kim parametrima dejstva zemljotresa za urbanistitko planiranje,
izdatih od strane instituta za zemljotresno inZenjerstvo i inZenjersku seizmologiju.
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9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U slucaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrdi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,8I. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duZzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Potrebno je izbje¢i formalisti¢ki pristup obradi pejzaZne arhitekture i koristiti alate analize
vizuelnog uticaja koji definiSu uslove za pejzaZno uredenje prostora na nagin kojim bi se
postovale i valorizovale prepoznate vizure, ambijentalni sklopovi i sliéno, kako na $amoj
lokaciji i u pogledima sa nje, tako i iz Sireg okruZenja prema planiranoj granici obuhvata
prostorno-planskog dokumenta.

Planirati sistemsku i stratedku mreZu zelenih pojaseva kao i zelenih infrastrukturnih
sistema, sa tipoloskim razli¢itim i kvalitetnim zelenim otvorenim prostorima/predjelima i
pjesacko biciklistickim vezama;

00 Planirati formiranje zelenih mreZa pejzaZnim uredenjem urbanog i ruralnog podrudja, uz
putnu infrastrukturu obale, vodotoke i urbanim javnim podrugjima;

O Planirati i podsticati o¢uvanje zelenih podrugja i kvalitetno pejzaZno uredenje na
privatnim parcelama;

O Podsticati ocuvanje, obnovu i unapredenje predionog karaktera u podrugjima
intenzivnog razvoja;

D Integrisati lokalni predioni karakter (genius locci) i prirodni predio u procese planiranja
razvojnih projekata;

G Planirati zelene prostore u cilju oduvanja bio raznovrsnosti u gradskim i vangradskim
predjelima kao i linearno prediono povezivanje podrugja NATURA 2000;

O Primjenjivati pejzazno arhitektonski pristup u procesu obnove urbanih predjela.

USLOVI 1 MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

1 ZASTICENE OKOLINE




S
v é?,? 12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
R
N a0
< 407 . Trotoari | pjeSacke staze, pjeSacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povr$ine uokviru
2227 llica, trgova, setalita, parkova i igraliSta po kojima se krecu lica sa posebnim potrebama
u prostoru treba da su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji
ne mogu biti veci od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12). Radi nesmetanog kretanja lica u
invalidskim kolicima, 3irina pijeSackih staza iznosi 150cm. Saviadavanje visinske razlike
izmedu peSacke povrSine i prilaza do objekta vr§i se rampama za pjeSake i invalidskim
kolicima, za visinsku razliku od 76cm ili spaljnim stepenisama, stepeniétem i podiznim
platoima, za visinsku razliku veéu od 76cm.
13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
16 MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1.  Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
17.2. |Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.
17.3. |Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
17.4. |Ostali infrastrukturni uslovi
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
18 GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
[ VRSENJA GEOTEHNICKIH lSTRAZNlH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele dio kat parc.1249
Povrsina urbanisti¢ke parcele /




IMaksimalni indeks zauzetosti

postojeca

Maksimalni indeks izgradenosti

postojeéa

Bruto gradevinska povrsina objekata (max
BGP)

postojeéa

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna

svojstva podrucja

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
22  |OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
OBRADILA SAMQSTALNA SAVJETNICA |
Jelena ulac%‘i maste;;l g arh So e 5 rav
— RVl -
23 |OVLASCENO SLUZBENOQf?E POTPREDSJEDNICA OPSTINE KOTOR
Sonja Sefef;)}{_c sp¥ polit. p
M.P. potpis ovlascéenog sluzbenog lica
24
25 PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana




PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Datum: 31.08.2020 08:21
KO:  NALJEZICI

LIST NEPOKRETNOSTI

373 - 1ZVOD

Podaci o parceli

Nacin korid¢enja

: .l Broj |Plan| Datum Potes ili Povrsina
Broj/podbroj zgrade |Skica] upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja m2 Prihod
i Nekategorisani putevi
1249 ¢ |1.11.2015 P A ODLUKA DRZAVNOG 10646  |0.00
ORGANA
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
* E RNA GORA Svojina 11
* .O PSTINA KOTOR Raspolaganje 1/1

Podaci o teretima i ogranicenjima

. .| Broj Redni Nagin Datum .
Broj/podbroj zgrade PD broj | koriséenja upisa Opis prava
Nekategorisani Zabrana otudenja i opterecenja Upis privremene mjere
1249 0 16 putevi 03.04.2002 Zabrane otudjenja i optereCe nja na kp.1249,
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j s ’ UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti:
& POPRUCNA JEDINICA: KOTOR Broj plana: 3

Broj: $17-106-1045/20 Parcela: 3301

Datum: 04:08.2020.
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