URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 03-333/20-806

Kotor, 08.06.2020.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢l. 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17,44/18,63/18,11/19) i &l. 1 Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni
list CG", broj 75/19) i podnijetog zahtjeva Laketic Zeljka iz Tivta, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju stambenog objekta na urbanistickoj parceli UP557 (zona F,podzona F-
2, druga faza realizacije plana), koju ¢&ini kat.parc.420/2kat. parc.420/6, dio
kat.parc.415 i manji dio kat.parc.430 K.O.Sutvara, u zahvatu plana DUP-a
RadanovicCi (“Sl.list CG" — Opé&tinski propisi br. 17/12)

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Laketi¢ Zeljko iz Tivta

POSTOJECE STANJE

Predmetna urbanisticka parcela UP557 se sastoji od kat.parc.420/2,kat.parc.420/6
dio kat.parc.415 i manji dio kat.parc.430 K.O.Sutvara. Uvidom u graficki prilog DUP-a
Radanovidi, list br.5 —postojece stanje i u List nepokretnosti 418-prepis utvrdeno je da
je na kat.parc.420/6 K.O.Sutvara nema evidentiranih objekata.

PLANIRANO STANJE

71,

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena urbanisticke parcele UP 557 je stanovanje male gustine (SMG).
U zoni stanovanja s obzirom na nacin izgradnje mogu se graditi :
- slobodnostojedi (objekat ne dodiruje ni jednu liniju urbanisticke parcele)
- dvojni (objekti na susjednim parcelema dodiruju jednu zajedniéku liniju urbanisticke
parcele)
- U neprekinutom nizu {(objekat dodiruje obe boc€ne linije urbanisti¢ke parcele)
- u prekinutom nizu(objekat dodiruje samo jednu boénu liniju urb. parcele)
poluatrijumski (objekat dodiruje tri linije urbanisticke parcele)
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- atrijumski (sa zatvorenim zajednickim dvoriStem i stanovima apartmanskog tipa).
Kako je povrSina urbanisticke parcele ve¢a od 1600m? dozvoljeno je kolektivho
stanovanje.

Dozvoljene djelatnosti koje se mogu obavljati u sklopu porodicnih stambeno-poslovnih
objekata su iz oblasti:
- trgovine (prodavnice svih tipova za prodaju prehrambene i robe Siroke potrosnje na
malo...);
- turizma (sobe i apartmani za izdavanje u zoni stanovanja niske gustine, dok su u zoni
stanovanja srednje gustine turisticki sadrzaji tipa renta vile kompatabilni sa stambenom
namjenom);
- usluZznog zanatstva (pekarske, poslasti€arske, obucarske, krojacke,
frizerske,fotografske radnje, perionice vozila i druge zanatske radnje);
- usluznih djelatnosti (knjizara, videoteka, hemijska &istionica i dr.);
- ugostiteljstva (pansion, restoran, taverne, kafe bar, picerija i dr.);-
- zdravstva (apoteka, opste i specijalisticke ordinacije, ambulante, stacionari manjih
kapaciteta i sl.);
- socijalne zastite (servisi za cuvanje djece, vrtiéi, obdanista, igraonice za djecu, smjestaj
i nega starih i iznemoglih lica i dr.);
- kulture (galerije, biblioteke, Citaonice itd.);
- zabave (bilijar sale, kladionice i sl.);
- sporta (sportski tereni, teretane, vezbaonice za aerobik, fitnes i dr.);
- poslovno-administrativnih djelatnosti (filjale banaka, poste, predstavnistva,agencije,
poslovni biroi);
- poljoprivrede (poljoprivredna apoteka, veterinarska stanica i sl.);
- ustuzni servisi (benzinske stanice, gasne stanice, perionice vozila i sl.) u skladu sa
vaZze€im propisima i normativima za gradenje objekata ove vrste, ukoliko ne ugrozavaju
objekte na susjednim parcelama, odnosno uslove Zivljenja u neposrednom okruzenju;
- u zoni stanovanja se mogu planirati i druge djelatnosti uz uslov da ne ugrozavaju
okolinu, Zivotnu sredinu i uslove stanovanja, bukom, gasovima, otpadnim materijama ili
drugim Stetnim dejstvima, odnosno da su predvidene mjere kojima se u potpunosti
obezbeduje okolina od zagadenja, da imaju obezbedene uslove priklju¢ka na
komunalnu infrastrukturnu mrezu, te da su u skladu sa namjenom i kapacitetima
moZze obezbijediti potreban, pravilima propisan broj parking mjesta za korisnike.

Obim djelatnosti u objektu treba da je usagladen sa prostornim i funkcionalnotehnickim
uslovima organizacije poslovnih sadrzaja u objektu i da se uklapa u kapacitete lokacije -
parcele.
U zoni stanovanja niske gustine nijesu dozvoljene one poslovne i proizvodne djelatnosti
koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu i uslove stanovanja raznim Stetnim uticajima: bukom,
gasovima, raznim otpadnim materijama, odnosno za koje nijesu predvidene mjere kojima
se u potpunosti obezbeduje okolina od zagadenja.

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP 557 sastoji se kat.parc.420/2,kat. parc.420/6, dio|
kat.parc.415 i manji dio kat.parc.430 K.O.Sutvara.

Povrsina urbanistiCke parcele iznosi 2050 m?,

Dozvoljena je izgradnja viSe objekata max spratnosti P+2 (prizemlje i dva sprata) uz
moguénost formiranja podrumske odnosno suterenske etaze, u zavisnosti od uslova
odnosno konfiguracije terena.

Maksimalna izgradenosti je 0,6, a maksimalna zauzetost parcele je 0,25.

Minimum 40% povr8ine urb.parcele treba da bude uredena zelena povrsina.

Uraditi projekat uredenja urbanistiCke parcele u razmjeri 1:250 na geodetskoj podlozi, u
skladu sa karakteristikama terena i u duhu tradicionalne primorske kuce.

NAPOMENA: Prije podnosenja prijave za gradenje objekta potrebno je izvrsiti
parcelaciju odnosno precizno odrediti granice urbanusticke parcele i regulisati
imovinsko-pravne odnose na cijeloj lokaciji.

Clanom 237. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”,

broj 64/17)definisano je da do donosSenja plana generalne regulacije Crne Gore,
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moze se graditi na dijelu urbanisti¢ke parcele,ako nedostajuéi dio urbanisticke
parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi
zauzetosti i izgaradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio urbanisti¢ke parcele.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija prema izvodu iz Plana.

Kako se urbanistiCka parcela sa zapadne strane nalazi uz neregulisani potok,
gradevinska linija je na udaljenosti 10m dok je gradevinska linija sa isto&ne strane

prema planom predvidenoj sacbracéajnici, udaljena 5m.

Za slobodnostojeéi stambeni objekat, rastojanje osnovnog gabarita objekta (bez ispada)
od granice parcele sa boénim susjedom je:

L minimalno 1,5m, s tim da je visina parapeta na otvorima naspramnih fasada minimalno
1,5mili

L minimalno 2,5m, s tim da je visina parapeta na otvorima naspramnih fasada minimaino
0,0m.

Za dvojne stambene objekte i objekte u prekinutom nizu, minimalno rastojanje od
granice susjedne gradevinske parcele na bo&nom dijelu dvorista je 3,0m.

Za prvi ili posliednji objekat u neprekinutom nizu najmanje dozvolieno rastojanje
osnovnog gabarita objekta od granice parcele bo¢nog susjeda je 1,5m.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO 1 DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 1
TEHNICKO- TEHNOLOSKIH [ DRUGIH NESRECA

-Zastita od elementarnih nepogoda

Podruéje u granicama obuhvata DUP-a, kao i neposredno okruZenje, sa svojim
tanovnistvom,materijalnim dobrima — prirodnim i stvorenim, postojedim i predvidenim
izickim strukturama izloZeno je opasnosti od zemljotresa, poplava i bujica, atmosferskih
nepogoda (olujni vjetrovi),cdronjavanja i klizanja zemljista, suse, poZara i eksplozija,
aobracajnih nezgoda, epidemija, zaraznih bolesti i pojava Steto€ina. Navedene pojave
ec¢ih razmjera, a prema Zakonu o zastiti od elementarnih i drugih vecih nepogoda,
mogu da ugroze Zivote i zdravlje ljudi ili prouzrokuju velike materijalne Stete. (Zakon o
astiti i spaSavanju (“Sllist CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilnik o mjerama
astite od elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93")).
Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivhe mjere kojima se
lspre¢avaju nepogode ili ublazava njihovo dejstvo, mjere koje se podrazumjevaju u
lu¢aju neposredne opasnosti od elementarne nepogode, mjere zastite kada nastupe
nepogode, kao i mjere ublaZzavanja i otklanjanja neposrednih posledica nastalih dejstvom
nepogoda. *
-Mjere zastite od zemljotresa

Podrucje u granicama obuhvata Plana, kao i cijela zona priobalnog pojasa opstine
Kotor duz Jadranskog mora, je jako tektonizovana, tako da se mjere zaétite od
emljotresa sprovode:

kod projektovanja i gradnje objekata moraju se primenjivati adekvatne mjere za
obezbjedenje stabilnosti terena (padine} i susjednih objekata;
pri izradi tehnicke dokumentacije obavezna je izrada geomehanickog elaborata koji
mora biti u skladu sa seizmiCkim parametrima dejstva zemljotresa za urbanisti¢ko
planiranje,izdatih od strane instituta za zemljotresno inZenjerstvo i inZzenjersku
eizmologiju.

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (“Sl.list SFRJ br. 52/90").
-Mjere zastite od pozara
U cilju zastite od pozara neophodna je izrada Elaborata zastite od poZara sa izvjestajem
tehnickoj kontroli istog shodno &1.89 Zakona o spasavanju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,
89/09 i 32/11).

Posebnu paznju treba obratiti na:
podzemne garaze




Dispozicijom objekta na urbanisti¢kim parcelama i pravilima o njihovoj medusobnoj
udaljenosti, kao i propisanom spratnoscu, omoguciti pristup vatrogasnim kolima.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite prirodnih dobara odnose se na oduvanje prirodnog ekosistema naselja |
podrazumijevaju:

- primjenu planskog dokumenta,izradu StrateSke procjene uticaja planskih rjieSenja

- izradu Studije o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu pri izgradniji infrastrukturnih
objekata,

- formiranje svih kategorija naseljskog zelenila i zastitnog zelenila duz saobracéajnica, oko
komunalnih objekata i ostalim povr§inama u skladu sa propisanim uslovima u fazi
pejzazne arhitekture ovog plana, u svemu prema uslovima datim u planskom
rie§enju,dio Pejzazna arhitektura.

- prilikom izrade Glavnog gradevinskog projekta potrebna je izrada geomehanickog
elaborata.

Osim navedenog, treba teZiti ofuvanju zatedenog biljnog i Zivotinjskog svijeta,
prirodnih karaktreristika terena, vizura i ostalog $to ovaj ambijent €ini posebnim.
Dozvoljeno je:

- uno$enje samo autohtonih vrsta biljaka i Zivotinja u cilju poboljanja struktura Zivotnih
zajednica,

- sportsko rekreativne i turistiCko-ugostiteljske aktivnosti,

- odrzavanje i uredivanje zelenih povrSina ( parkova, drvoreda, rekreativnih povrSina i sl.)
Zabranjeno je :

- unosenje alohtonih biljaka i Zivotinja,

- neplansko uklanjanje vegetacije,

- kretanje vozila izvan za to predvidenih staza,

- uni$tavanje i uznemiravanje prostora posebno u reproduktivnhom ciklusu odredenih
grupa Zivotinja.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Novoplanirani individualni stambeni objekti —kuée treba da sadrze min. 50% zelenih

povrdina ( hortikulturno + poljoprivredno zemljiste) u odnosu na urbanisticku parcelu.

-kod slobodnostojedéih individualnih objekata predlaze se da prednja basta bude vrt,
dok zadniji dio dvoris§ta bude voénjak {(agrumi,smokve, masline, vinova loza),
povrinjak | td.

-za uredjenje navedenih povrina pozeljno je izbjegavati pretrpavanje povrsina,
zasjencavanje vréiti pergolama sa dekorativnim puzavicama ili lozom,

-planirati linearnu sadnju izmedju gradjevinske | regulacione linije(uslove za
drvorednu sadnju preuzeti iz kategorije Zeleniio uz saobracajnice},

-ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od €vrstog materijala, zidane
maksimalne visine 0,6m od kote trotoara, (kamen) ili transparentna, maksimalne
visine 1,4m, ali | u kombinaciji sa odgovarajuéom vegetacijom kao $to su puzavice i
Zbunaste vrste. Vrata i kapije na uliénoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione
linije,

-fasade i terase objekata ozelenjeti puzavicama,

-zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) poplocati autohtonim materijalima,
klesanim kamenom, oblucima i u skladu sa fasadnom objekta,

-u okviru slobodnih povrdina moguéi su bazeni, pergole ili gazebo.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Sistem zastite na podrucju treba da bude cjelovit, odnosno, da objedini mjere oguvanja
predjela (ekoloSkog i oblikovnog), odrzavanja spomenika i autohtonih stvorenih
ambijenata, zastitu od elementarnih nepogoda, kao i preduslove za uspje$no
porganizovanje odbrane zemlje.




Sve navedene mjere ne freba da se ogranite na uspostavljanje zabrana, veé treba da
su takve prirode da stanovnici neposredno uéestvuju u njihovom sprovodeniju.
Zastita prirodnih i nepokretnih kulturnih dobara

Zastita graditeliske bastine mora se odvijati sa ciliem da se uspostave izvorne
karakteristike i wvrijednosti prostora, nastajalog u simbiozi mnogostrukih ljudskih
djelatnosti i prirodnog okruzenja.
Izgled Grblja, odnosno, ono $to ovaj prostor &ini privladnim je njegova izvornost, njegova
uronjenost u prirodu. 1z tog razloga,planskim rjeSenjem je postignut balans izmedu
ocuvanja ispoljenih vrijednosti i razvoja uglavnom neiskori§éenih potencijala.
Mjere zastite nepokretnih dobara podrazumijevaju sljedece:

» Na prostoru obuhvata nema evidentiranih spomenika kulture od strane Regionalnog
zavoda za zaStitu spomenika kulture veé¢ pomenuta nadlezna institucija propisuje, za
potrebe izrade plana, oduvanje objekata koji su van granica planskog obuhvata.

» Plan mora posebno tretirati staro jezgro naselja, u smislu zastite izvorne arhitekture i
urbanisti¢kog sklopa.

» Oblikovanje prostora na kome se planom predvida izgradnja mora biti u skladu sa
izvornom arhitekturom ovog podrudgja.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Trotoari i pjeSacke staze, pjeSacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrsine uokviru
ulica, trgova, SetaliSta, parkova i igraliSta po kojima se kreéu lica sa posebnim potrebama
u prostoru treba da su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima
koji ne mogu biti veéi od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12). Radi nesmetanog kretanja
lica u invalidskim kolicima, Sirina pijeSackih staza iznosi 150cm. Savladavanje visinske
razlike izmedu peSacke povrsine i prilaza do objekta vr§i se rampama za pjeSake i
invalidskim kolicima, za visinsku razliku od 76cm ili spoljnim stepenisama, stepenistem i
podiznim platoima, za visinsku razliku vecu od 76cm. Savladavanje etaZnih visinskih
razlika vrdi se unutrasnjim stepenicama i stepenistima, rampama i liftovima.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Izgradnje pomocénih objekata je moguca (garaza, ljetnja kuhinja, ostava i sl.) uz usloy
da je maksimalna visina etaze pomocnog objekta 2,4m. Povsina pomocnog objekta ulazi
u obracun zauzetosti i izgradenosti.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja objekta i treba je predvidjeti projekthom dokumentacijom.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za prikljudak na elektoenergetsku infrastrukturu
17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu




Prema izvodu iz plana sa planirane saobracajnice.(Prilog —Plan saobracaja,list br.8b)

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH gGEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
18 GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke UP 557

parcele

2

Povrsina urbanisticke 2.050m

parcele

Maksimalni indeks 0,25

zauzetosti

. . 0,6

Maksimalni indeks

izgradenosti

Bruto 1.230 m2

gradevinska

povrsina

objekata (max

BGP)

do P+2

Maksimalna spratnost
objekata

Maksimalna visinska
kota objekta

Parametri za
parkiranje
odnosno
garaZiranje
vozila

1PM/1 stam. jed.

Smjernice za
oblikovanje i
materijalizaciju,
posebno u odnosu na
ambijentalna

svojstva podrucja

Sistem zadtite na podrucgju treba da bude cjelovit, odnosno,
da objedini mjere o€uvanja predjela (ekoloSkog i oblikovnog),
odrZavanja spomenika i autohtonih stvorenih ambijenata,
zastitu od elementarnih nepogoda, kao i preduslove za
uspjeSno organizovanje odbrane zemlje.

Sve navedene mjere ne ftreba da se ograniCe na
uspostavljanje zabrana, veé treba da su takve prirode da
stanovnici neposredno uéestvuju u njihovom sprovodenju.
Zastita prirodnih i nepokretnih kulturnih dobara
Zastita graditeljske bastine mora se odvijati sa ciiem da se
uspostave izvorne Karakteristike i vrijednosti prostora,
nastajalog u simbiozi mnogostrukih ljudskih djelatnosti i
prirodnog okruzZenja.
[zgled Grblja, odnosno, ono 8to ovaj prostor &ini privlagnim je
njegova izvornost, njegova uronjenost u prirodu. 1z tog razloga

planskim rieSenjem je postignut balans izmedu o€uvanja




ispolienih  vrijednosti 1 razvoja uglavnom neiskori§éenih
potencijala.

Mjere zastite nepokretnih dobara podrazumijevaju sljedeée:
» Na prostoru obuhvata nema evidentiranih spomenika kulture
od strane Regionainog zavoda za zastitu spomenika kulture
e¢ pomenuta nadlezna institucija propisuje, za potrebe izrade
plana, ofuvanje objekata koji su van granica planskog
buhvata.
» Plan mora posebno tretirati staro jezgro naselja, u smislu
astite izvorne arhitekture i urbanistickog sklopa.
» Oblikovanje prostora na kome se planom predvida izgradnja
mora biti u skladu sa izvornom arhitekturom ovog podrugja.

Uslovi za
unapredenje
energetske
efikasnosti

Na planu racionalizacije potro$nje energije predlazu se dvije
osnovne mjere: stednja i koriSéenje alternativnih, odnosno
obnovljivih izvora energije. Osnovna mjera $tednje koju ovaj
Plan predlaze je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u
lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijavanje, a u zimskom

adrzava toplotu. Osim odgovarajuc¢e termoizolacije potrebno
je voditi raéuna o adekvatnoj veli€ini otvora imajuci u vidu
mikroklimatske uslove ovog podneblja. Klimatski uslovi
predmetnog podrucja omogucuju koriSéenje sunceve energije u
svim oblicima, od pasivnih i aktivnih solarnih

istema do fotonaponskih éelija, odnosno modula.

DOSTAVLJENO:- podnosiocu zahtjeva

21 - Y spise predmeta
- urbanistiko-gradevinskoj inspekciji
- arhivi
29 OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
SAMOW AVJ\ ICA 1, SAMOSTALNA SAVJETICA |,
DuSanka Petrovic, dipl.ing.grad. onwwplprau
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: POTP FSJEDN CA PSTINE KOTOR,
onja eferowc spe.polit.pom.
M.P. potpis ovlaScenog sluZzbenog lica
24
25 | PRILOZI

S
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Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa

posebnim propisom

List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

-Uslovi za sprovodenje plana

R 1:1000 ( list br.9b)
-Namjena povrsina

R 1:2500 (list br.7)
-Parcelacija,nivelacija i regulacija

R 1:1000 (list br.10b)
-Saobaréaj

R 1:1000 (list br.8b)
-Pejzazna arhitektura

R 1:2500 (list br.14)
-Energetika

R 1:2500 (list br.12)
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LEGENDA

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

RADANOVICI

- PLAN -

granica urbanisticke parcele
gradjevinska linija

broj urbanisticke parcele
povrsina urbanistitke parcele
prva faza realizacije plana
granica urbanistitke zone
oznaka urbanisticke zane
granica urbanisticke podzone
oznaka urbanisticke podzone

granica zahvata plana

Skupstina opstine Kotor
Odluka o donoseniju

=

USLOVI ZA SPROVODENJE PLANA

PLAN . il
4 _@“‘ 'EE!!".'.":.__“"' ti :m,

narugilac : Opstina KOTOR ( gW ﬂ_b,:[ifr;? f’ j H
obradivat : M@M @ﬁ@ o W e .
direktor: Va'silije Bukanovié dipt pravnik / b ( m ij_\f"‘“
odgovorni planer: ‘Mr. Jadranka Popovié dipling.zrh. ' @*&M )
odgovorni planer faze: Dragana gJ&l‘éagml?::up%%%\ﬂgl?lngggmé.dip!.pr.planer. u{ &W o

“list br. 8b

maj 2012.
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LEGENDA

povr$ine za stanovanje male gustine
povrsine za turizam(turisti¢ka naselja)
povrsine za industriju i proizvodnju(posiovanje)
povrsine za sport i rekreaciju

povrsine za centralne djelatnosti
povrsine za Skolstvo i socijalnu zastitu
povréine za zdravstvenu zasfitu
povrine za vjerske objekte

zastitne Sume

povr8ine za pejzazno uredenje
povrsinske vode-potoci i kanali
rezervne povrsine

poljoprivredne povr3ine

benzinska pumpa

sakralni arhitektura
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LEGENDA

@ povrsine za stanovanje male gustine

povrsine za turizam

povriine za industriju i proizvodnju(poslovanje)
povr3ine za sport i rekreaciju

povr3ine za centraine djelatnosti L4

S8 povrSine za &kolstvo i socijalnu zastitu

AL povrdinske vode
_ rezervne povrsine

polioprivredno zemijiste

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

RADANOVICI

- PLAN -

> EIDD

LA=1 ]

povriine za zdravstvenu zastitu
povrsine za vierske objekte
zastitne Sume

povrSine za pejzazno uredenje

sakralna arhitektura

benzinska pumpa

urbanistitka zona

urbanisticka podzona

prva faza realizacije plana

granica zahvata plana

Skupgtina opstine Kotor

Broj:11-6000

Kotor,iﬁ?f

Odiuka o donoSenju
Detaljnog urbanisticko

lana Radanovici

NAMJENA POVRSINA

PLAN R 1:2500
narucilac : Opétina KOTOR

obradivag M @MM@ R@ “Tﬁ?ﬂ"ﬁ . '
direktor: Vasille Bukanovie apsank v,

odgovorni pianer:

Mr. Jadranka Popovié dipting.a,

cdgovorni planer faze:

- Mr. Jadranka Popovié dipting.am.

Draggna Cukié dipling.arh,  Svetlana Ojdanié dlol.pr.planer .__J-

v

maj 2012,

“iist br. 7
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LEGENDA

s

UP 475

2771 m2

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
RADANOVICI

granica urbanisticke parcele
gradjevinska linija

broj urbanisticke parcele
povrsina urbanisticke parcele
prva faza realizacije plana
granica urbanistitke zone
oznaka urbanisticke zone
granica urbanisticke podzone

oznaka urbanistitke podzone

granica zahvata plana

- PLAN -

zastitne Sume

povrSine za pejzaZno uredenje
poljoprivredna zemljiste
rezervne povrsine

povrsinske vode

povrsinske za vjerske objekte

benzinska pumpa

sakralni arhitektura

Skupétina opétine Kotor

Qdluka o donos$enju

Detalinog urbanisti¢kog plana Radanoviéi
Broj:11-6000

Kotor,24.05.2012.godina

PARCELACIJANIVELACIJA | REGULACIJA

PLAN

naruéilac ; Opstina KOTOR
MOpEEEGRO /)
direktor: Va.silije Bukanovit dip-l.pravnik (0

odgovorni planer:

Mr. Jadranka Popovié sipting arh.

odgovorni planer faze;

Mr. Jadranka Popovié dipling.am.

1 = W )
Dragana CukI& dpiingat. Svetlana Ojdanit dipl.pr.pianer, A @M,'EZTJ,’ cva./,,u@

maj 2012,

“ Tistbr. 10b







g i il d
G 1 =
e L

o
b e e T e T e

LEGENDA

:..'.:.?“‘
g
S

?"—-f-\ = &

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
RADANOVICI

granica zehvata plana
granica urbanistitke parcele
gradjevinska linija

broj urbanistitke parcele
povrsina urbanisticke parcele
prva faza realizacije plana
granica urbanistitke zone

oznaka urbanisticke zone

kolsko pjesacki prilaz
ivicnjak

pjeSacke povr§ine
osovine saobracajnice

benzinska pumpa

- PLAN -

@ zastitne Sume

rﬁ@ povriine za pejzaino uredenje

7 ® poljoprivredno zemljiste
@ rezervne povrSine
P

povrainske vode-potoci i kanali

'

NN
Kepetia opstine Kotor

Odluka o donoseniju

Detaljnog urbanisti¢kog plana Radanovidi

Broj:11-6000

Kotor,24.05.2012.godina

2l
o l

h
0

. e et g e,

} SAOBRACAJ
F PLAN R 1:1000
naruéilec ; Opstina KOTOR S mrmpo Fres
obradivad : M@W é@ﬁ@ 3 l 24 j’“é
direktor; Vasilije Bukanovi i pravie / s ‘°W

odgovorni planer:

Mr, Jadranka

Popovié dipling.ah.

odgovorni planer faze:

Pl
Dasié Zoran dipting.grad. . &J /(

maj 2012,

iist br. 8h
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wiINWMANIO IV FLAN

RADANOVICI
KOTOR

LEGENDA
| URBANO-NASELJSKO ZELENILO

Zelene povrsine iavnog koridtenja

Zelenilo uz saobradajnice

Skver-sad

Zelene povrgine ogranicenog koriséenja

/ Z0 -min. 50% zelenila
Zelenilo turizma

(ZT) -min. 40% zelenila
Zelenilo poslovnih objekata
> -min. 20% zelenita
/ @ /j Zelenilo vjerskih objekata
Sportsko rekreativne povrgine
-min. 30% zelenilo

SR
@ / Zelenilo objekata prosvjete
ZO} /| Zelenilo objekata zdraystva

Zelene povrsine specijaine namjene
B Zastitni pojas

Zelenilo skladista, stovaristva, servisa

Il ZASTITNO ZELENILO

§z Zastitne $ume

Poljoprivredne povriine

REZERVNA ZONA

\ @‘x\ || Zatitne sume

:}{@ i Poljoprivredne povriine

&lenilo individualnih stambenih objekata

- PLAN -

@@@ drvored
@@ postojeci drvored palmi

N
D sakralna arhitekfura

benzinska pumpa

piesatke povrsine

kolsko pjesagke povriine

P3 povrsinske vode-potoci j kanali

granica urb. parcele

gradjevinska linija

broj urb. parcele

A oznaka urb. zone

Prva faza realizacije plana

W granica DUP-a

5 Y1/
0g péti%d%
270 donosenju
Detaljnog urbanistickog plana Radanoviéi
Broj:11-6000
Kotor,24.05.2012.godina

PEJZAZNA ARHITEKT URA

PLAN R 1:2500
naruéilac : Opstina KOTOR P
cradvat MONTEHEGRO i
direktor; Vasi—lije Bukanovié et prawmic /& ; ' 3 WISV, o
odgovorni planer: Mr. Jadranka Popovié dipiing am. = -
odgovomni planer faze: SNEZANA LABAN dipting psizarh. (/"7

maj 2012,

7 Tist br.14

e .







' DETALJN! URBANISTICKI PLAN

RADANOVICI
KOTOR
- PLAN -

LEGENDA
TS| | TS 35/10kV postojeca

TS| | TS10/0,4kV postojeca
TS, TS 10/0,4kV plan

———-—ar  glektrovod 35kV

elektrovod 10kV

===== ===¢  elekirovod 10kV plan

kolovoz plan

trotoar plan

granica urbanisticke parcele

gradjevinska finija

UP269 broj urbanisticke parcele

764m2 povr§ina urbanistitke parcele

granica urbanisticke zone
A oznaka urbanisticke zone

Odiuka o donosenju
Detaljnog urbanisti¢kog plana Radanoviéi

granica zahvata plana Broj:11-6000
Kotor,24.05.2012.godina

|

|
ELEKTROENERGETIKA

] PLAN _ R 1:2500

narucilac : Opstina KOTOR o
ottt MOWEEERRD . /by
direktor: Vasilie Bukanovié dplpranik p % EA—:/__, ; R ‘.1-‘:7 '
odgovorni planer: Mr, Jadranka Popovié diplng arh. @
odgovomi planer faze: Nada Dasi¢ dpiingel. %ﬁ

maj 2012, i Tist br&Z
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KOTOR

Datum: 16.06.2020.
KO: SUTVARA

PODRUCNA JEDINICA

Broj: 106-956-4322/2020

UPRAVA ZA NEKRETNINE

TR

LIST NEPOKRETNOSTI 418 - PREPIS

95000000318

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premijeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "S1, list CG" br. 73/10
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR.ZA URBANIZAM, BROJ 03-333/20-806, KOTOR
za potrebe IZDAVANIJE UT USLOVA izdaje se

08-9

(MU G

96432212020

Podaci o parcelama

. B Plan . Potes ili Natin kori%éenja Bon. . 2 .
Broj Podbroff ook | Gudea | Dotum upisa | ypicy Tt broj Osnov sticanja Klasa | Pove$ina m=) - Prihod
420 6 3 15/05/2019 [NJEGOCA POLIE Gradjevinska parcela 550 000
8 KUPOVINA
Ukupno 550 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
MatiZni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

1801989235016
0

LAKETIC RADUN DANIJELA
VRUES 4 Tivat 0

Koritéenje

11N

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativhim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 16.06.2020. 09:54:51

Nacelnik:

V{C} NQJQQ%?

JAC VESELIN, dipl.pravnik




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR

Broj: 958-106-801/20

Datum: 16.06.2020.

o
fr 0N
o B3

1ZVvOD |1Z DIGITALNOG PLANA
Obradlo:

Kataslarska opitiina: SUTVARA

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 3
Parcela: 420/6

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500
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—)"VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR" doo

_____ onals GNP

FaT AN A1
KOTOR - 3kaljari bb, poit. fah 56 - telffax: (032) 325 214; (03%)1'33(1”315%%%“3% 133K orar
Zro-ratuni:  510-179-85  (CKB);  520-14700-13  {HB) = Prvy_ by 2/0,20 _
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me - Wml,jodovodkotor.com 4

Organizaciona) Fedinsiveni Redm broj [Prlog  |Vrijedaost i
iafigica | lasifikacioni zmak !
OpSstina Kotor ) /9 773 L g OQ (// /i,
Sekretarijat za urbanizam, , Frs
gradevinarstvo i prostorno planiranje Kotor, {M.09.'10

Broj 35%

PREDMET:  Odgovor na Vas dopis broj:03-333/20-806 od 06.07.2020 godine.

( zaveden u ovom preduzeéu pod brojem 2496 od 07.07.2020 godine).

Na Vas zahtjev, u skladu sa urbanisti¢ko tehnigkim uslovima,dostavljamo Vam
uslove neophodne za izradu tehniéke dokumentacije .

Prema Vasem dopisu zainteresovano lice —Laketi¢ Ze ljko iz Tivta .

Prilog: Projektno- tehni€ki uslovi ( 4 primjerka)

vgéeno lic
gud lvo




— "VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR" doo

.......

KOTOR - Skaljari bb, poit. fah 56 - telffax: (032) 325 214; (032) 325 353; (032) 323 o7l
Ziro-raguni: 510-179-85 (CKB); 520-14700-13 (HB); 535-5260-13 {Prva banka)
?)?)3“’}' I \ e-mail: vodovod.kotor@t-com.me - www.vodovodkotor.com A\(-OQ 170

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnigkih uslova Br:03-333/20-806 od 08.06.2020 god., izdatih od
strane Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje OpStine Kotor za izradu tehnigke
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta na kat, parc.420/2,420/6,415,430 K.O. Sutvara,u
zahvatu plana DUP-a Radanovidi, izdaju se :

PROIEKTNOQ-TEHNICKI USLOVI

1. Snabdijevanje vodom ovog podruéja u zimskom periodu je iz izvoriSta Simig na koti 220 mnm
,preko prekidne komore koja se nalazi na kati 145 mnm, a u ljetnjem periodu iz regionalnog
vodovoda,

2. Mjesto prikljuenja na vodovodnu mreZu je dato na skici u prilogu.

3. Sobzirom da se vodosnabdijevanje ovog podrudja ne vrii preko rezervoara, u sistemu ne
postoji zaliha vode za gadenje poZara i ne moze se garantovati minimaina kolicina vode za te
potrebe.Ukoliko se predvida hidrantska mreza za objekat ,potrebno je obezbijediti
odgovarajuce rjesenje za obezbijedenje zaliha vode(rezervoar za sopstvene potrebe).Vodovod
nije odgovoran za kvalitet vode u navedenom rezervoaru.

4. Zavodovodni prikljucak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjeéten u
Sahtu sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje priklju¢na cijev sa javne povriine
prelazi na privatnu parcelu(ne koristiti”kugla ventile”). Pored toga, ukoliko objekat ima vige
stambenih i/ili poslovnih jedinica, svaka jedinica mora imati poseban vodomjer, smjesten na
pristupatnom mjestu (kao npr. strujomjeri).Ukoliko postoji hidrantska mreZa, za nju predvidjeti
poseban vodomjer u $ahtu sa glavnim vodomjerom,

5. Zabranjeno je spajanje individualnih izvora na unutradnje instalacije objekta priklju€enog na
vodovodni sistem u nadleZnosti ovog Preduzeca.

6. Obaveza investitora je izgradnja priklju€nog voda za vodovod (uz nadzor predstavnika
Vodovoda).

7. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda, troskovi njihovog izmijeStanja padaju na teret
investitora. Na navedenoj lokaciji ne postoji Javni kanalizacioni sistem pa se problem otpadnih
voda rjesava individualno.

8. Projektno tehnicki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikifuéen na vodovodnii
kanalizacioni sistem, potrebno je da se za isti dostovi gradevinska dozvola i da su izmirene obaveze
prema ovom Preduzedu.

Za sluzbu razyoja
o' LM A

Zupanovié¢ Milenko

-\‘tl_‘ﬂ() m
WRALIZ,
Sef sluzjfe razvoj ; 3 adteno lice |
A N, ) y —
Cr (:c,Mé - A .afiw' &
DOSTAVLIENO:Arhivi 019

Sekretarifatu za urbanizam,gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor






Stari grad 317
Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva fax. +382(0)32 325 865
komunalne poslove i saobradaj privreda@kotor.me
www.kotor.me
Br: 1604-319/20-840 Kotor, 08.07.2020.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnitva, komunalne poslove i saboraéaj Opstine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 1151 117. Zakona o vodama (“Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Cmne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/ 16, 002/17, 080/17, 084/18) i &l.
13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opitinski
propisi", br. 046/19), rjesavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Laketié ieljka za izgradnju objekta na kat par 420/2,420/6,415,430
K.O. Sutvara (UP 557),donosi:
RIESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 420/2,420/6,415,430 K.O. Sutvara.
koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i natinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).

ObrazloZenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratic se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/ br. 1604-319/20-840 od 067.07.2020. godine
kojim traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 420/2,420/6,415,430 K.O.
Sutvara sa ispunjenim uslovima iz dizpozitiva reSenja.
Uz zahtjev je priloZeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo I
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/20-806 od 08.06.2020. godine.
Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijedeno je kao u dispozitivu.
UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITL: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je  zalba Glavnom
administratoru Opdtine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87.
Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: ---QVLASCENO SLUZBENO LICE

Lrina
70 “Jsomu.'a%o
YANVESTITORU 7e &5 2BUBINAasic
3.Vodnoj knizi
3.Arhivi i




