URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 03-333/20-12134

Kotor, 17.09.20020.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, na ¢l. 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave {“Sluzbeni list CG”, broj 75/19), Programa privremenih objekata na teritoriji
opstine Kotor , za period 2018.-2023., Odluke o usvajanju programa priviemenih objekata i
lzmjena i dopuna Programa privremenih objekata za opstinu Kotor(“Sluzbeni list CG”, broj
31/19,26/20), a u vezi €1.116,E.117 i &l. 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18,63/18,11/19,82/20) i podnijetog zahtjeva

Luci¢ Biljane iz Kotora, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju postojeceg privremenog objekta (objekat za trgovinu i usluge) u
Morinju - lokacija I-5, na dijelu kat.parc.3440 K.O.Morinj .

4
5 |PODNOSIOCI ZAHTJEVA: Luci¢ Biljana iz Kotora
6 | POSTOJECE STANJE

U LN br.74-prepis za kat.parc.3440 K.O.Morinj se vodi kao “javni putevi”.

Direkcija za saobraéaj sklopila je sa investitorkom Luci¢ Biljanom iz Kotora Ugovor o zakupu
odredenog dijela putnog pojasa i drugog zemljista (dio kat.parc.3440 K.O.Morinj) koji
pripada magistralnim i regionalnim putevima, broj:03-7694/2-17 od 19.07.2017.god.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena privremenog objekta

Namjena privremenog objekta je objekat za trgovinu i usluge.
Objekat za trgovinu i usluge je privremeni objekat namjenjen za pruZanje trgovinskih i drugih
usluga.




72,

Pravila parcelacije
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Priviemeni objekti ne mogu se postavijati, odnosno graditi ako svojim postavijanjem|
odnosno gradenjem naruSavaju komunalne funkcije, ugrozavaju infrastrukturu i zelene
povrsine, naruSavaju integritet kulturnih dobara sa zastiCenom okolinom, ugrozZavaju Zivotnu
sredinu, kaoc ni na lokacijama u neposrednoj blizini primarnih ugostiteljskin objekata
definisanim programom privremenih objekata , bez obzira na kategoriju objekta, osim ako su
u funkciji primarnog ugostiteljskog objekta (¢l.115 Zakona o planiranju prostora i izgradnij
objekata).

Privremeni objekti se postavljaju odnosno grade u skladu sa Programom privremenih
objekata (€l.116. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Povrsina objekta je maxP= 40 m*.

Objekat za trgovinu i usluge povrsine do 150 m2 moze biti montaZno-demontazni.

Objekat za trgovinu i usluge povrSine do 150 m2 je od lakih kvalitetnih materijala,
proizveden od ovlas¢enog proizvodada, montira se na gotovu podlogu (asfalt, beton,
kamene ploée, drvo), sa mogucnoScéu da se sa lokacije ukloni u cjelini ili u djelovima.
Struktura fasada i zidova objekta za trgovinu i usluge moze biti od pocinéanih bojenih
limova, poliuretanskih panela, termopan stakla, fasadnih laminata ili fasadnih ispuna sa
kamenim ili drvenim oblogama.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Postojece.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH 1 DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju (“Sl.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93”).

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (“Sl.list SFRJ br. 52/90”).

U cilju zastite od pozara neophodna je izrada Elaborata zastite od pozara sa izvjeStajem o
tehni€koj kontroli istog shodno ¢1.89 Zakona o spasavanju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09
i 32/11).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Privremeni objekti se ne mogu postavlajti odnosno graditi ako svojim postavijanjem
odnosno gradenjem ugrozavaju Zivotnu sredinu.

U zavisnosti od namjene objekta potrebno je pribaviti uslove od nadleznog sekretarijata.
U sluéaju da se privremeni objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrSi
procjena uticaja na Zivotnu sredinu (“Sl.list RCG "br. 20/07, “Sl.list CG "br. 47/13 | 53/14)
neophodno je pribaviti RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Obezbijediti i urediti pristup privremenom objektu sa javne povrsine.

Zelena povrsina oko poslovnog objekta obavezan je i neizostavan dio marketinske
strategije.Povrsina ispred objekta prva ¢e uspostaviti kontakt sa posmatracem potencijalnim
gostom. Narocito je vazan izgled zelene povrsSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina
reprezentativne povrsine oko ulaza. Predvidjeti dekorativne grupacije oko ulaza u objekat.
Z7a ozelenjavanje koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne
Zbunaste vrste. Mogu se koristiti i piramidalne Zbunaste forme u kombinaciji sa cvjetnicama i
patuljastim.




USLOVI I MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA [ NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Privremeni objekti ne mogu se postavljati, odnosno graditi ako svojim postavijanjem

dnosno gradenjem narusavaju komunalne funkcije, ugrozavaju infrastrukturu i zelene

ovrsine, narusavaju integritet kulturnih dobara sa zastiéenom okolinom.
astavni dio urbanisticko-tehnikih uslova je Miljenje br.03-136/2016 od 25.03.2016.god.
ato od strane Ministrastva kulture Crne Gore,Uprave za zastitu kulturnih dobara .

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Omoguditi i obezbjediti nesmetani pristup,kretanje,boravak i rad lica smanjene pokretijivosti
hodno Pravilniku o blizim uslovi,a | nadinu prilagodavanja objekata za pristup 1 kretanje lica
manjene pokretljivosti | lica sa invaliditetom, (“Sl.list CG "br. 43/13 1 44/15).

Obavezna je primjena elemenata pristupacnosti,zavisno od namjene | kapaciteta poslovnih

prostora, propisana ¢l.46.Pravilnika.

USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Nacin i mjesto odiaganja regullsatl sa JP KOMUNALNO KOTOR,sklapanjem Ugovora za
odvoz smeca.

MOGUGNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Privremeni objekti se ne mogu postavljati odnosnio graditi u fazama.

15

TUSLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na elektoenergetsku infrastrukturu.

15.2.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuCak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

15.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Objekat se prikljuuje na magistralnu saobracajnicu M-2 Herceg Novi-Kotor.

16

POTREBA IZRADE GEODET§KIH,-GEOLOSKIH (GEOTEHNICISIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za svaki objekat je neophodno izvréiti ispitivanje zemljiSta kako bi se mogli definistati
parametri za proracun elemenata konstruikcije tacnu kotu | nacin fundiranja objekta,a u
skladu sa Zakon o geolo$kim istraZivanjima (“Sl.list RCG "br. 28/93, 27/94,42/94,26/07,
73/10,28/11) .

17

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za svaki objekat je neophodno izvrsiti ispitivanje zemljiSta kako bi se mogli definistati
parametri za proracun elemenata konstruikcije, taénu kotu i nagin fundiranja objekta,a u
skladu sa Zakon o geologkim istraZivanjima (“Sl.list RCG "br. 28/93, 27/94,42/94,26/07,
73/10,28/11).

17

USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (“Sl.list CG "br. 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada("Sl.list CG "br. 75/15) projektovanjem i
postavljenjem/izgradnjom objekata treba posti¢i smanjenje gubitka toplote iz objekata,
pobolj§anje toplotne izolacije spoljnih elemenata,poveéanje toplotne efikasnosti pravilnom
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frijentacijom objekata i koriSéenjem sunteve energije, koriSéenje obnovljivih izvora energije,

e poveéanjem energetske efikasnosti sisitetmom grijanja odnosno hladenja.
~1§ [NAPOMENA.:

Urbanisticko-tehnicki uslovi_su informacija o Programu privremenih objekata za

teritoriju opstine Kotor za period od 2019.god. do 2023.god. i na osnovu njih se ne
stiCe nikakvo pravo.

Investitor moZe postaviti odnosno graditi priviemeni obeikat na osnovu
prijave,podnesene kod nadlezne Ubranisticko-gradevnske inspekcije najkasnije 15 dana
prije pofetka postavijanja odnosno gradenja i sledeée dokumentacije propisane €l.74 i
Cl.117 vazeéeg Zakona:

1.Dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na zemljistu;
2.Tehnitke dokumentacije-revidovan Glavni projekat,izraden u skladu sa Pravilnikom o

blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje priviemenih objekata,uredaja i

opreme,Programom privremenih obejkata i tehnickim uslovima pribavljenim od
organa za tehnicke uslove;

3.Saglasnosti glavnog gradskog arhitekte u dijelu oblikovanja i materijalizacije.

Rok na koji se moZe izdati cdobrenje za postavljanje priviemenog objekta ne moze biti
duZi od roka vazenja ovog programa, odnosno maksimalni rok je 31.12.2023.god.

19 DOSTAVLJENO:

~podnosiocu zahtjeva -urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
<l spise predmeta -arhivi

20 OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

SAMOS AVJETNICé 1,
7
Dusan Vié, dipl.ing.grad.

21
OVLASCENO SLUZBENO LICE: PRESJEDKNIK OPSTINE KOTOR,
ko Aproovic, dipl.prav.
potpis ovlascéenog sluzbenog lica
M.P.
22
23 | PRILOZI:

Graficki prilozi lokacije iz Progarama
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana




POZICIJE LOKACIJA PRIVREMENIH OBJEKATA

=
o | Vs atjeka Opls lokacije |
I . par. Na
S || et objekta Rok
3
1. | Montazno- |Nadijelu kat Objekat za Maontakna betontonska kuélea
demontainf |Parc 3440 trgovinu | usluge| za trgovinu prehrabenin
priviemeni ~ |KO Morin} proizvada,
objekat Ispod kat parc Objekat se nalazi u putnam
1308M pojasu, Isped nivoa puta. 422023,
Max povrSina objekta: 40m2
Max povrsina lokacije: 80m2

Morinj - Lokacija |-5
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-6334/2020
Datum: 23.09.2020.

KO: MORINJ

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR, ZA URBANIZAM, BR. 03-333/20-12134, KOTOR ,
za potrebe IZDAVANIJA UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 74 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Pian . Potes ili Natin koriZéenja Bon, e .
Broj Podbrof| ,urihe | Skica |Datum upisa|  uycs § kuéni broj Osnov sticanja kiasa | Povisina m?|  Priod
3440 6 05/03/2003 ORINJ Javni putevi 15261 0.00
23
Ukupno 15261 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002010666 CRNA GORA Kori¥cenje "
PODGORICA Podgorica
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Bro Redni : Datum upisa
Broj Podbroj zgméle PD | o] Nadin korlSéenja Vrijeme uI;)lsu Opis prava
21/02/1997
3440 1 Javni putevi Morsko dobro sbro
8:7

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjern i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br, 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

01}\ NE’I'O ) Nazelnik:
il akond Vodosa

S FIETIC VESELIN, dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 23.09.2020. 09:44:49 11



Crna Gora

Vlada Crne Gore

UPRAVA ZA NEKRETNINE

Opstina : KOTOR

Kat. opétina : MORINJ KOPIJA PLANA
R = 1: 3000

TVRDI I OVJERAVA
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= "VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR" doo

KOTOR - Skallani bb, Ppott. fah 56 - telffax: (032) 325 2i4; (032) 325 353; (032) 323 071
Ziro-raluni: 510-179-85 {CKB); 520-14700-13 (HB); 505-6022-47 {Atlas banka); 535-5260-13 {Prva banka)
e-malk: vodovod.kotor@t-com.me - www.vodovodkotor.com

Broj: Ibs\(ﬂ’l Kotor: &L.04. %0

Na osnovu priloZenih urbanisti¢ko — tehnitkih uslova Broj: 03-333/20-12134 od 17.09.2020.godine,
(zavedenih u ovom Preduzeéu pod brojem 3494 od 23.09.2020. god. ) izdatih od strane , Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Op&tine Kotor za izradu tehnicke dokumentacije za
rekonstrukciju postojeceg privcemenog objekta (cbjekat za trgovinu i usluge) u Morinju — lokacija I-5, na
dijelu kat.parc.3440 KO Morinj, Opétina Kotor.

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOV!

1. Predmetni objekat se snadbijeva gravitacijono vodom iz rezervoara sa kote 74mnm.

2. Objekat je vec¢ prikljuc¢en na vodovodnu mreZu. U prilogu vam dajemo izvod iz katastra vodovodne
instalacije sa postojecom situacijom na terenu,

3. Za vodovodni prikljuak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smje3ten u
Sahtu sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje prikljuéna cijev sa javhe povriine
prelazi na privatnu parcelu (ne koristiti “kugla ventile*).

4. Ukoliko objekat ima viSe stambenih ifili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban

vodomjer na pristupaénom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji hidrantska mreZa, za nju

predvidjeti poseban vodomjer u $ahtu sa glavnim vodomjerom.

Na prikljutku, nakon vodaomjera, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog toka vode .

Radove na priklju€enju i montaii vodomjera izvodi ovo Preduzede.

Na ovom podrucju za sada ne postoji mogucnost prikljutenja na javni kanalizacioni sistem.

Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda, tro$kovi njihovog izmijeStanja padaju na teret

investitora. Projekat izmje3tan]a je potrebno dostaviti cvom Preduzedu na saglasnost prije pocetka

Tzvoden]a radova. '

9. Investitor je duZan da pribavi saglasnost prolaska komunalne infrastrukture kroz privatne i javne
povriine(parcele).

10. Projektno tehniéki uslovi vaie 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

™ N

Napomena: Pored navedenih tehnickih usiova, do bi objekat mogao biti prikijuéen na vodovodnii
kanalizacioni sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola i da su izmirene obaveze
prema ovom Preduzedu.

Za sluzbu razvoja:

fLudtel g M.

Bujidi¢ Miodrag, spec.sci grad.

DOSTAVLIENO:

- Arhivi,
- Sekretarijatu za urbanizam,gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
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Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva fax. +382(0)32 325 865
komunalne poslove i saobracaj privreda@kotor.me

www_Kotor.me

Br: 1604-319/20-1157 Kotor, 24.09.2020.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboraéaj Optine Kotor, na osnovu
&l 114, 1151 117. Zakona o vodama ("SluZbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "SluZbeni
list Cme Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i .
13. Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave ("SluZbeni list Crne Gore - opstinski
propisi”, br. 046/19), rjefavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Luéié¢ Bojane za izgradnju privremenog objekta na kat par 3440
K.O. Morinj ,donosi:
RJESENIJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 3440 K.O. Morinj. koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nainu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:SL. list
RCG?” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 1 59/13).

ObrazloZenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/20-1157 od 23.09.2020. godine
kojim traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 3440 K.O. Morinj sa
ispunjenim uslovima iz dizpozitiva resenja.
Uz zahtjev je priloZeno Rjelenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo I
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/20-12134 od 17.09.2020. godine.
Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijedeno je kao u dispozitivu.
UPUTSTVO O PRAVNIJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro racun br. 530-9226777-87.
Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLIENO: OVLf%??iigLUZBENOIJCE
INVESTITORU ISR VAGED

2.Vodnoj knizi
3.Arhivi
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