URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 0303-12063/19

Kotor, 17.08.20020.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, na &l. 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (“Sluzbeni list CG", broj 76/19), Programa privremenih objekata na teritoriji
opstine Kotor , za period 2018.-2023., Odluke o usvajanju programa privremenih objekata i
lzmjena i dopuna Programa privremenih objekata za opstinu Kotor(“Sluzbeni list CG”, broj
31/19,26/20), a u vezi €1.116,&1.117 i &l. 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata
("Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18,63/18,11/19,82/20) i podnijetog zahtjeva

Lahky FrantiSek Radek iz Republike Ceske, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za postavljanje nepokretnog privremenog objekta — ugostiteljski objekat sa

-----
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5 [PODNOSIOCI ZAHTJEVA: Lahky FrantiSek Radek iz Republike Ceske
6 | POSTOJECE STANJE

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena privremenog objekta

Namjena privremenog objekta je turizam i ugostiteljstvo.

Privcemeni ugostiteljski objekat je objekat namijenjen za pruZanje ugostiteljskih usluga (kafe|
bar, restoran, slasti€ara, jednostavne ugostiteljske usluge).

Privremeni ugostiteljski objekat je ugostiteljski objekat za pruZzanje usluge pripremanja i
usluZivanja hrane, pica i napitaka i to restoran (nacionalni, klasi¢ni, specijalizovani i drugi),
bar, picerija, konoba, objekti brze hrane, poslasti¢arnica, pe€enjara, pekara.




Pravila parcelacije

Povréina kat.parc.2809/91 K.O.Glavati¢ié¢i iznosi 2.742 m*.

Priviemeni objekti ne mogu se postavljati, odnosno graditi ako svojim postavijanjem
dnosno gradenjem narusavaju komunalne funkcije, ugrozavaju infrastrukturu i zelene
ovrsine, narusavaju integritet kulturnih dobara sa zastiéenom okolinom, ugrozavaju zivotnu
sredinu, kao ni na lokacijama u neposrednoj blizini primarnih ugostiteljskih objekata
definisanim programom privremenih objekata , bez obzira na kategoriju objekta, osim ako su
u funkciji primarnog ugostiteljskog objekta.

Privremeni ugostiteliski objekat je ugostiteljski objekat za pruzanje usluge pripremanja
i usluZivanja hrane, pi¢a i napitaka i to restoran (nacionalni, klasi¢ni, specijalizovani i drugi),
bar, picerija, konoba, objekti brze hrane, poslastitarnica, pecenjara, pekara. Privremeni
ugostiteljski objekat se postavlja samo u vanzalivskom dijelu Opstine, na zemljiStu u
privatnoj svojini, a maksimalna povrsina objekta je do 150m2, spratnost objekta je
maksimum P, obezbjediti prilaz do kat.parc.

Privremeni ugostiteljski objekat povrSine preko 30 m2 moze biti od trajnog materijala
¢elika pocinéanog i plastificiranog u boji, od inoksa, eloksiranog ili plastificiranog
aluminijuma, drveta, a svojim izgledom, oblikovanjem i bojom uskladen sa prostorom u
kojem se postavilja.

Struktura fasada i zidova privremenog ugostiteljskog objekta mozZe biti od pocinéanih
bojenih limova, poliuretanskih panela, termopan stakla, fasadnih laminata ili fasadnih
ispuna sa kamenim ili drvenim oblogama.

Na prednjoj strani priviemenog ugostiteljskog objekta, iznad prodajnog pulta moze
se postaviti sklopiva ili fiksna konzolna tenda, maksimalne sirine 1,5 m od ivice
ugostiteljskog objekta i minimalne visine 2,3 m raéunajuéi od kote trotoara.

Sastavni dio ugostiteljskog objekta moZe biti ugostiteliska terasa.

Ugosititeljska terasa koristi se za pruzanje ugostiteljskih usluga, postavijanjem
stolova, stolica, kao i suncobrana i/ili tendi.

Ne treba zatvarati bone vertikalne strane ugostiteljske terase.

Ugostiteljska terasa na kojoj se bocne vertikalne strane, sezonski ili periodic¢no
mogu zastakliti odnosno zatvarati smatra se privremenim ugostiteljskim objektom iz
¢lana 11 Pravilnika koji se moze postaviti samo van Starog grada i kontakt zone.

Terasa iz stava 1 ovog ¢lana postavlja se ispred ugostiteljskih objekata ili uz otvoreni
Sank odnosno plazni bar. Tenda u sklopu ugostiteljske terase, mozZe se postaviti iznad
ulaza u pripadajuéi ugostiteljski objekat ili moZe biti samostojeca (samo za vanzalivski
dio Opétine), postavlja se na metalnu konstrukciju, a izraduje se od impregniranog,
plastificiranog ili drugog platna.

Pergola u sklopu ugostiteljske terase, moze se postaviti iznad ulaza u pripadajuci
ugostiteljski objekat ili moZe biti samostoje¢a (samo za vanzalivski dio Opstine), 4
izraduje se od drvene konstrukcije i prekrivena je puzavicama ili vinovom lozom,
izuzetno platnom, ukoliko uslovi ha terenu ne omogucavaju sadenje vegetacije.

Ugostiteljske terase mogu se ogradivati vazama, Zardinjerama ili lako prenosivim
stubiéima, ukrasnim lancima, ukrasnim konopima i staklenim paravanima, do 100 cm
visine, bez fiksiranja za podlogu (osim u Starom gradu i kontakt zoni).

Ugostiteljske terase koje se nalaze u okviru kupali$ta ne treba ogradivati.

Na obodima suncobrana, tendi ili drugih vrsta natkrivanja, moZe biti ispisan samo
naziv ugostiteljskog objekta, u skladu sa osnovnim tonom suncobrana odnosno tende.

Osim toga priviemeni objekti za ugostiteljstvo prema Pravilniku o vrstama,
minimalnim-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,SI. list CG", br.
36/18) moraju imati:

-Natkriveni Salter sa pultom za izdavanje hrane i piéa;

-Prostoriju za pripremanje hrane opremljenu termickim i rashlad-nim uredajima,
ravhom povrsinom, posudem | priborom za pripremanje hrane, sudoperom sa toplom |
hladnom vodom i higijenskom posudom za otpatke;

-Pribor i sredstva za odrzavanje higijene objekta;

-Dovoljan broj korpi za otpatke pored objekta;

i ispunjavati sliedece uslove:

Ugostiteljski objekat prikljuéuje se na javnu vodoveodnu i kanalizacionu mrezu, a u




naseliima, odnosno drugim lokacijama koje nemaju izgradene infrastrukturne objekte
mora imati obezbijedeno stalnc snabdijevanje dovoljnom koli€inom higijenski ispravne
tekuée vode i odvod otpadnih teénih materija, u skladu sa sanitar-nim propisima i
propisima o zastiti Zivotne sredine;

Za odlaganje cvrstih otpadnih materija obezbjeduje se betoniran prostor i kontejneri ili
kante za otpatke sa poklopcem koji se moraju svakodnevno prazniti, odnosno odnositi
na za to odredena mjesta (deponija évrstih otpadaka). Prostor, kontejneri i kante moraju
se redovno higijenski odrzavati.

Ugostiteljski objekat prikljuéuje se na javnu elektriénu mrezu ili na drugi nadin
obezbjeduje stalno snabdijevanje dovoljnom Koli¢inom elektricne energije.

Elektricno osvjetljenje uvodi se u sve prostorije ugostiteljskog objekta. Sve prostorije,
odnosno prostori u kojima se krecéu ili zadrZzavaju gosti nocu moraju biti osvijetljeni
potpuno ili orijentacionim svjetlom.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Udaljenost priviemenog objekta od kolovoza lokalnog puta treba da bude najmanje 2,0m.
Odnos prema susjednim parcelama,rastojanje od susjedne parcele 3,5m ( nepokretni
priviemeni objekat) odnosno 1,5m (mobntaZno-demontazni priviemeni objekat).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH [ DRUGIH NESRECA

U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (“Sl.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmigkim podrucjima (“Sl.list SFRJ br. 52/90").

U cilju zastite od poZara neophodna je izrada Elaborata zastite od poZara sa izvjestajem o
tehnickoj kontroli istog shodno &1.89 Zakona o spasavanju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09
i 32/11).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Privremeni objekti se ne mogu postavlajti odnosno graditi ako svojim postavljanjem
odnosno gradenjem ugroZavaju Zivotnu sredinu.

U zavisnosti od namjene objekta potrebno je pribaviti uslove od nadleznog sekretarijata.
U slucaju da se privremeni objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrSi
procjena uticaja na zivotnu sredinu (“Sl.list RCG "br. 20/07, "Sl.list CG "br. 47/13 1 53/14)
neophodno je pribaviti RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Obezbijediti i urediti pristup priviemenom objektu sa javne povrsine.
Zelena povrsina oko poslovnog objekta obavezan je i neizostavan dio marketingke
strategije.Povrsina ispred objekta prva ée uspostaviti kontakt sa posmatracem potencijalnim
gostom. Narodito je vaZan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina
reprezentativne povrsine oko ulaza. Predvidjeti dekorativne grupacije oko ulaza u objekat.
Birati visoko dekorativne reprezentativne vrste. Napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi
racuna o svim kompozicionim elementima.
Za ozelenjavanje Koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvije¢e, perene, dekorativne
Zbunaste vrste. Mogu se koristiti i piramidalne Zbunaste forme u kombinaciji sa cvjetnicama i
patuljastim,
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11 USLOVI1 MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA [ NJIHOVE
x| ZASTICENE OKOLINE

ff‘%\Privremeni objekti ne mogu se postavljati, cdnosno graditi ako svojim postavljanjem
=2 pdnosno gradenjem naruSavaju komunalne funkcije, ugrozavaju infrastrukturu i zelene

- Z=~povrsine, naruavaju integritet kulturnih dobara sa zasticenom okolinom.
iy s« 3 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Omoguditi i obezbjediti nesmetani pristup,kretanje,boravak i rad lica smanjene pokretljivosti
shodno Pravilniku o blizim uslovi,a | nadinu prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica
smanjene pokretljivosti | lica sa invaliditetom, (“Sl.list CG "br. 43/13 | 44/15).

Obavezna je primjena elemenata pristupacnosti,zavisno od namjene | kapaciteta poslovnih
prostora, propisana €l.46.Pravilnika.

13 [ USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Nadin i mjesto odlaganja regulisati sa JP KOMUNALNO KOTOR,sklapanjem Ugovora za
odvoz smeca.

14 | MOGUCNOST FAZNOG GRADPENJA OBJEKTA
Privremeni objekti se ne mogu postavljati odnosnio graditi u fazama.

15 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
15.1. | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za prikljucak na elektoenergetsku infrastrukturu.

16.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

15.3. | Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu
Objekat se prikljuéuje na lokalnu sacbracajnicu.

U skladu sa vazecim propisima,obezbijediti odgovarajuci broj parking mjesta i pristup
priviemenom objektu.

16 | POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HlDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Za svaki objekat je neophodno izvrsiti ispitivanje zemljiSta kako bi se mogli definistati
parametri za proracun elemenata konstruikcije tacnu kotu | nacin fundiranja objekta,a u

skladu sa Zakon o geoloskim istrazivanjima (“Sl.list RCG "br. 28/93, 27/94,42/94,26}07,
73/10,28/11) .

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

17 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za svaki objekat je neophodno izvrsiti ispitivanje zemljista kako bi se mogli definistati

parametri za proracun elemenata konstruikcije, tacnu kotu i nacin fundiranja objekta,a u

skladu sa Zakon o geologkim istrazivanjima (“Sl.list RCG "br. 28/93, 27/94,42/94,26/07,
73/10,28/11) .

17 USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (“Sl.list CG "br. 29/10) i Pravilniku o minimalnim
Fahtjevima energetske efikasnosti zgrada(“Sl.list CG “br. 75/15) projektovanjem i
postavijenjem/izgradnjom objekata treba posti¢i smanjenje gubitka toplote iz
objekata,poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata,poveéanije toplotne efikasnosti
pravilnom orijentacijom objekata i koriSéenjem sunceve energije, kori§éenje obnovijivih




izvora energije, te poveéanjem energetske efikasnosti sisitemom grijanja odnosno hladenja.

& NAPOMENA:

S
i A . - . . . . .
, J Investitor moze postaviti odnosno graditi priviemeni obejkat na osnovu

N Urbanisticko-tehnicki uslovi_su informacija o Programu privremenih objekata za

teritoriju opstine Kotor za period od 2019.qo0d. do 2023.god. i na osnovu njih se ne
stiCe nikakvo parvo.

prijave,podnesene kod nadlezne Ubranisticko-gradevnske inspekcije najkasnije 15 dan

prije pocetka postavijanja odnosno gradenja i sledece dokumentacije propisane él.741

¢l.117 vazedeg Zakona:

1.Dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na zemljistu;

2. Tehnicke dokumentacije-revidovan Glavni projekat,izraden u skladu sa Pravilnikom o
blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje priviemenih objekata,uredaja i
opreme,Programom privremenih obejkata i tehnickim uslovima pribavljenim od
organa za tehnicke uslove;

3.Saglasnosti glavnog gradskog arhitekte u dijelu oblikovanja i materijalizacije.

Rok na koji se moze izdati odobrenje za postavijanje priviemenog objekta ne moze biti
duZi od roka vaZenja ovog programa, odnosno maksimalni rok je 31.12.2023.god.
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DOSTAVLJENO:

-podnosiocu zahtjeva

-U Spise predmeta .
-urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
=arhivi
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OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

SAMO V.?([NICA l,

Dusa etrovic, dipling.grad.

AV,
LY
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OVLASCENO SLUZBENO LICE: PRESJEDNIK-OPSTINE KOTOR,
elik Ap@c’, dipl.prav.
~
potpis ovlaséenog sluzbenog lica
M-P- Q‘b‘&é\ u’,}lv}
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23 | PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana




