URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 0303~12062/19

Kotor, 17.08.2020.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, na ¢l. 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 75/19), Programa privremenih objekata na teritoriji
opStine Kotor , za period 2018.-2023., Odluke o usvajanju programa privremenih objekata i
Izmjena i dopuna Programa priviemenih objekata na opstinu Kotor(“SluZzbeni list CG”", broj
31/19,26/20), a u vezi ¢1.116,6.117 i €l. 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20) i podnijetog zahtijeva Tasovac
Krsta iz Herceg Novog i Tauzovi¢ Nenada iz Herceg Novog, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za postavljanje privremenog objekta — montazna hala /hangar na dijelu
kat.parc.406/1 K.O.KrivoSije Gornje

PODNOSIOCI ZAHTJEVA: Tasovac Krsto iz Herceg Novog
i
Tauzovi¢ Nenad iz Herceg Novog

POSTOJECE STANJE

Katastarska parcela 406/1 K.O.Krivosije Gornje nalazi se van zalivskom dijelu opstine i van
obuhvata vazecih urbanistickih planova opstine Kotor.
U LN br.348-izvod kat.parc.406/1 K.O.Krivosije Gornje se vodi kao “pasnjak 4.klase”.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena privrcemenog objekta za koju se postavija /gradi je eksploatacija, skladiStenje|
i proizvodnja.
Po vrsti privremeni objekat-montazna hala odnosno hangar mozZe biti montazno-
demontazni ili nepokretni privremeni objekat.

MontaZna hala odnosno hangar je montazno-demontazni ili nepokretni priviemeni objekat
namjenjen za razne vrste privrednih i proizvodnih djelatnosti, servisa i usluga.
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NPravila parcelacije

do10d dozvoljava se na istom |
\‘—Aspajanje u niz niti qruplsan]a).

Povrsina kat.parc.406/1 K.O.Krivosije Gornje izhosi 4.278 m*.

ksimaina povrsina objekta je 1000m?2, spratnost objekta je P,maksimalna spratna visina
10m.U okviru te spratne visine moze se formirati galerija za kancelarije.

e dozvoljava se na istom lokalitetu postavljanje viSe objekata po 1000m? (njihovo

Montazna hala odnosno hangar je montazno-demontazni privremeni objekat namjenjen
za razne vrste privrednih i proizvodnih djelatnosti, servisa i usluga.

Maksimalne dimenzije montazne hale odnosno hangara odreduju se na osnovu
karakteristika konkretne lokacije i namjene za koju se predvida njeno postavijanje.

Montazna hala odnosno hangar je od ¢elicne konstrukcije sa odgovaraju¢om ispunom od
sendvi€¢ panela, a kod nepokretnog privremenog objekta, montazna hala odnosno hangar
moZe imati armirano betonske elemente.

Udaljenost priviemenog objekia od kolovoza magistralnog i regionalnog puta treba da
bude najmanje 2,3m.

Odnos prema susjednim parcelama,rastojanje od susjedne parcele 3,5m ( nepokretni
privrcemeni objekat) odnosno 1,5m (mobntazno-demontazni privremeni objekat).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Podrudje opstine cijela zona Kotor je jako tektonizovano, tako da se mjere zastite od
zemljotresa sprovode:

* kod projektovanja i gradnje objekata moraju se primenjivati adekvatne mjere za
obezbjedenje stabilnosti terena (padine) i susjednih objekata;

* na visokom stjenovitim odsjecima ili na prostoru sa nagibom terena ve¢im od 20% pri
projektovanju i gradnji objekata neophodni su posebni uslovi izgradnje koji se definisu za
svaki novoplanirani objekat posebno u skladu sa Detaljnim geolo$kim istraZivanjima,
izradenim posebno za svaku lokaciju za izgradnju. Primjenom odgovarajucih sanacionih
mjera, nivelacijom terena i orjentaciojom objekta - zgrada niz padinu, odnosno upravno na
izohipse, padinu je moguée privesti predvidenoj namjeni;

« pri izradi tehnicke dokumentacije obavezna je izrada geomehani¢kog elaborata koji mora
biti u skladu sa seizmickim parametrima dejstva zemljotresa za urbanisticko planiranje,
izdatih od strane instituta za zemljotresno inZenjerstvo i inZenjersku seizmologiju.

Pri projektovanju objekata preporucuje se kori§éenje propisa EUROCODES, narocito
EUROCODE-8-Projektni propis za zemljotesnuotpornost konstrukcija.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br. 57/1992") i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

U cilju zastite od poZara neophodna je izrada Elaborata zastite od pozara sa izvjestajem
o0 tehnickoj kontroli istog shodno €1.89 Zakona o spaSavanju (“Sl.list CG" br. 13/07,05/08,
89/09 i 32/11).

USLOV! | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Privremeni objekti se ne mogu postavlajti odnosno graditi ako svojim postavljanjem
odnosno gradenjem ugroZavaju Zivotnu sredinu.

U zavisnosti od namjene objekta potrebno je pribaviti uslove od nadleznog sekretarijata.
U sluéaju da se privremeni objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrSi
procjena uticaja na zivotnu sredinu (“Sl.list RCG "br. 20/07, “Sl.list CG "br. 47/13 | 53/14)
neophodno je pribaviti Rjesenje ¢ davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelena povrsina oko poslovnog objekta obavezan je i neizostavan dio marketinske
strategije.Povrsina ispred objekta prva ¢e uspostaviti kontakt sa posmatraéem potencijalnim
poslovnim partnerom, saradnikom. Naro&ito je vazan izgled zelene povr$ine oko ulaza u
objekat i prilaznih povrsina reprezentativne povrsine oko ulaza. Predvidjeti dekorativne




rupacije oko ulaza u objekat. Birati visoko dekorativne reprezentativne vrste. Napraviti
ekvatan izbor vrsta i voditi racuna o svim kompozicionim elementima.

ozelenjavanje Koristiti visokokvalitetne trave, jednogodi$nje cvijece, perene, dekorativne
naste vrste. Mogu se koristiti i piramidalne Zbunaste forme u kombinaciji sa cvjetnicama i

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Privremeni objekti ne mogu se postavljati, odnosno graditi ako svojim postavljanjem
odnosno gradenjem naru$avaju komunalne funkcije, ugroZavaju infrastrukturu i zelene
povrSine, narusavaju integritet kulturnih dobara sa zasti¢enom okolinom.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Omoguéiti / obezbijediti nesmetan pristup, kretanje,boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, shodno Pravilniku o bliZim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti in lica sa invaliditetom(“Sl.list CG br.43/13 |
44/158"),

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, zavisno od namjene i kapaciteta poslovnih
prostora,propisana &l.46 Pravilnika.
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USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Nacin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada regulisati sa ,,KOMUNALNOC KOTOR” d.o.0.,
sklapanjem Ugovora o odvozu komunalnog otpada.
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Privremeni objekti se ne mogu postavljati odnosno graditi u fazama.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

15.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za prikljucak na elektoenergetsku infrastrukturu.

15.2.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukiuru.

156.3.

Uslovi prikljucenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Objekat se prikljuuje na regionalnu sacbracéajnicu.
U skladu sa vazecim propisima,obezbijediti odgovarajuéi broj parking mjesta i pristup
privremenom objektu.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
1 VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za svaki objekat je neophodno izvrSiti ispitivanje zemljiSta kako bi se mogli definistati
parametri za proracun elemenata konstruikcije, taénu kotu i nacin fundiranja objekta,a u
skladu sa Zakon o geoloskim istrazivanjima (“Sl.list RCG "br. 28/93, 27/94,42/94,26/07,

73/10,28/11) .
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USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (“Sl.list CG "br. 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada(“Sl.list CG "br. 756/15) projektovanjem i
postavljenjem/izgradnjom objekata treba posti¢i smanjenje gubitka toplote iz
objekata,poboljiSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata,poveéanije toplotne efikasnosti
pravilnom orijentacijom objekata i kori§¢enjem sunceve energije, kori§éenje obnovljivih
izvora energije, te poveéanjem energetske efikasnosti sisitemom grijanja odnosno hladenja.




”‘ § dgritoriju opstine Kotor za period od 2019.god. do 2023.god. i na osnovu njih se ne
1. k;v{' @i dtice nikakvo pravo.
o e
_yo/lnvestitor moZe postaviti odnosno graditi privremeni obejkat na osnovu

banisticko-tehnicki uslovi su informacija o Programu privremenih objekata za
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prijave,podnesene kod nadlezne UbranistiCko-gradevnske inspekcije najkasnije 15 dana

prije pocetka postavljanja odnosno gradenja i slede¢e dokumentacije propisane ¢l.74 i
¢l.117 vazeceg Zakona:

1.Dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na zemljistu;

2.Tehnitke dokumentacije-revidovan Glavni projekat,izraden u skladu sa Pravilnikom o
blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje privremenih objekata,uredaja i
opreme,Programom privremenih obejkata i tehnickim uslovima pribavljenim od
organa za tehnicke uslove;

3.Saglasnost glavnog gradskog arhitekte u dijelu oblikovanja i materijalizacije;

Rok na koji se moze izdati odobrenje za postavljanje privremenog objekta ne moze biti
duZi od roka vaZenja ovog programa, odnosno maksimalni rok je 31.12.2023.god.
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DOSTAVLJENO:
-podnosiocu zahtjeva

U spise predmeta
-urbanisticko-gradevinskoj inspekciji

-arhivi
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OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

SAMOS VJF/{NICA I, S /I\LOSTALNA SAVJ ICA,
Dusan trovic, dipl.ing.grad. jana-Gadenovié, diptprav.

A\
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OVLASCENO SLUZBENO LICE: PRESJEDNIK OPSTINE KOTOR,

Zelfko Aﬁlig’, dipl.prav.
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potpis oviaséenog sluzbenog lica
M.P.
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PRILOZI:

Graficki prilozi iz ptanskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana




RAM PRIVREMENIH OBJEKATA

Onpls lokacije |
Kat. par. Namjena objekta Rok
dijetu objokti namjenjeni za
pfm — I turlz ;mj '#3 prema UT uslovima kojl se 3M.1220239.

auto kamp nalaze u tekstualnom dijelu

ob]ekti namjenjoni za
difelu turizam
4 parc 15372 auto kamp

prema UT uslovima koji se 31.12.2023.6.
nalaze u tekstualnom dijelu

obJekti namjenjeni za
et ] ::lz; n:'je prema UT uslovima koji se M.12.2023.9.

1parc 1531 auto kamp nalaze u tekstualnom dijelu

dijelu
objekti namjenjeni z3
\; :m:;}":f turizam prema UT uslovima kojl se 311220239,

auto kamp nalaze u tekstualnom dijefu

za ¢hsploataciju
aljelu priradnih sirovina,

't parc 4034 skladistenjo | prema UT uslovima koji se 311220235,
3 Krivodije prolzvodnju nalaze u tekstualnom dijelu
e hangar

. ‘ za ohsploataciju

: dijoty Hrodnih sirovina, .
\t parc 4061 P skladistenje i p";'ma U: l:(s’towlma kod]lijsf 31.12.20239.
2 Krivedije nalaze u tekstualnom dijelu
Srnje proizvodnfu

b ,hangar
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-956-10266/2019
Datum: 04.05.2019.

KO: KRIVOSIIE GORNIE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 26/07, "Sl. list CG" br. 73710,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR.ZA URBANIZAM,GRAZEVINARSTVO I
PROSTORNO PLANIRANJE BR. 0303-12062/19, KOTOR , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 348 - IZVOD

Podaci o parcelama
. | B Plan . Potes ili Na¢in koriiéenja Bon. . 2| ,
Broj Podbroj zglr.g%e Skica |Datum upisa| .o SRy broj Osnov sticanjn klasa | Povriina m Prihod
406 1 2 09/11/2017 [DRAGALII Pasnjak 4. Klase 4260 1.28
17 KUPOVINA .
Ukupno 4260 128
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiénl broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0512976240023 TASOVAC KRSTO C Susvojina 12
BUELA BB Herceg Novi
1312970240018 TAUZOVIC NENAD usvojina 112
BUELA BB Herceg Novi

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Hadelnikey

Datum i vrijeme: 04.09.2019. 12:01:00
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"VODOVOD 1 KANALIZACIJA KOTOR" doo
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. : . Primlj
Za: Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno p[grl ranje, Opstina Kotor

PREDMET: Odgovor na Va$ dopis broj:0303-12062/19 od 22.09.2020. god.
(zaveden u ovom Preduzeéu pod brojem 3496 od 23.09.2020. godine).

Na Va$ zahtjev, u skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima (UT uslovi

br. 0303-12062/19 od 17.08.2020.god. izdatih od strane Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor) neophodnih za
izradu tehnicke dokumentacije za postavljanje privremenog objekta — montazna
hala/hangar na dijefu kat.parc. 406/1 K.O. Krivosije Gornje — OpStina Kotor,
obavjestavamo Vas da na ovom podrucju za sada ne postoje javni sistemi
vodovoda i kanalizacije te prema tome nema ni posebnih uslova od strane ovog
Preduzeca.

Projekat je potrebno uraditi u skladu sa tehni¢kim propisima za ovu vrstu radova.

Prema Va3em dopisu zainteresovana lica —Tasovac Krsto i Tauzovi¢ Nenad .

Za sluzbu razvoja: Sef sluzbe razvoja:

Bu]]iEEé Miodrag, Minja Lrnéexic, 2
spec.sci grad. 5[1 inggnas. » |

DOSTAVLIENO:
- Arhivi,
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno pianiranje, Op3tina Kotor




Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva fax. +382(0)32 325 865
komunalne poslove i sacbraéaj privieda@kotor.me

www.kotor.me

Br: 1604-319/20-1159 Kotor, 24.09.2020.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboraéaj Opitine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 115 117. Zakona o vodama ("SluZbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "SluZbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i &1.
I3, Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave ("SluZbeni list Crne Gore - opstinski
propisi”, br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Tasovac Krsta I Tauzovié Nenada za izgradnju privremenog
objekta na kat par 406/1 K.O. Krivo§ije Gornje ,donosi:
RIESENIJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 406/1 K.Q. Krivoije Gornje. koji
glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nadinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:SI. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).

ObrazloZenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/20-1159 od 23.09.2020. godine
kojim traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 406/1 K.O. Krivosije
Gornje sa ispunjenim uslovima iz dizpozitiva resenja.
Uz zahtjev je priloZeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo I
stambenokomunalne poslove Opitine Kotor UP/I 0303-12062/19 od 17.08.2020. godine,
Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.
UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITL: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro racun br. 530-9226777-87.
Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO:

/INVESTITORU
.Vodnoj knizi
3.Arhivi




