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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj: 03-333/20-9445

Datum, 03.07.2020.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu &l.74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni

list CG”, broj 64/17,44/18,63/18,11/19) i €l.1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG",
broj 87/18) i podnijetog zahtjeva od strane Pantovié¢ Nina iz Tivta, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju stambenih objekata - stanovanje sa stanovima za turiste S1-c, na
objedinjenim urbanistickim parcelama UP639 i UP641 koje ¢ine kat.parc.744/4,
kat.parc.743/10, kat.parc.743/11, at.parc.744/5 i kat.parc.741/3 K.O.Kavaé, u
zahvatu DUP-a Kavac (“Sl.list CG” — Opétinski propisi br. 4/09).

PODNOSIOC ZAHTJEVA: Pantovic Nino iz Tivta,
) (za ,,ELITE ORGANIK” d.o.o. Tivat )

POSTOJECE STANJE

Predmetne urbanistiCke parcela UP639 i UP641 sastoji se od
kat.parc.744/4 kat.parc.743/10,kat.parc.743/11 kat.parc.744/5 i kat.parc.741/3 K.O.Kavaé
i nalazi se u obuhvatu plana DUP-a Kava&. Uvidom u grafi¢ki prilog-postojece stanje DUP-
a Kavag, list br.7 utvrdeno je da na predmetnoj urbanistickoj parceli postoje evidentirani
objekti.Uvidom u List nepokretnosti br.980-izvod utvrdeno je da se kat.parc.741/3
K.O.Kavac vodi kao “Sume 3.klase”, kat.parc.743/11 vodi kao "voénjak 3.klase”i
kat.parc.744/5 K.O.Kavac se vodi kao “livada 4.klase” i daje u rubrici,,Opis prava” za
kat.parc.328/2 zabiljezeno Pravo sluZbenosti : Pravo stvare sluZzbenosti —pravo prolaza u
8irini od 2m’ uz gornje odnosno donje ivice parcela,trasom klako je detaljno prikazano na
skici koja je ststavni dio spisa preko pjeSackog kat.parc.743/8,743/9,743/10,743/11,741/3,
741/7,740/2,741/8,741/9,741/10 posluznog dobra u korist kat.parc.743/6,741/1,741/2,
741/4,741/6 kao povliasnog dobra.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je stanovanje sa stanovima za turiste S1-b.
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P\&ula parcelacije

F‘tﬁ etne urbanisticke parcele UP639 i UP641 koje cine kat.parc.744/4,

m ¢.743/10, kat. parc 743!11 at.parc. 744!5 i kat.parc.741/3 K.O.Kavac, cua

pogT'SI a iznosi 2.095 m? (887 m? + 1.208 m %), sa koeficiientom zauzetosti 1,0 i

jentom izgradenosti 0,4 , a dozvoljena spratnost objekta P+2+Pk uz mogucnost

iranja suterenske i podrumske etaze. Zbog specifinosti terena suterenske i

podzemne etaze ne ulaze u obracun ukupne GBP objekta.

U okviru DUP-a Kavag, ukoliko je jedan investiror vlasnik viSe urbanisti¢kih parcela,

parcele se mogu udruZivati i rjeSavati kao jedna lokacija u okviru koje se gradi veéi

broj objekata pod uslovom da kroz lokaciju ne prolazi javna saobracajnica koja
psluZzuje ostale urbanisticke parcele.

Napomena: Max spratnost objekata se dobije kod kombinovanja indeksa izgradenosti i

indeksa zauzetosti.U slucaju kad su izabrana oba maksimalna indeksa ne moze se dobiti i

makisimalna spratnost.

U slu¢aju neslaganja postojecih granica parcela, zbog uogenih nepravilnostina geodetskoj

podlozi i zvaniCnog katastra,mjerodavan je zvaniéni katastar.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linjja prema izvodu iz Plana ,minimalno rastojanje stambenog objekta do
susjedne parcele je min 1,5 m. Udaljenost pomoénog objekta od susjedne parcele je min
3,0m, a od stambenog objekta min 2,5 m. U Planu su pokazane nadzemne gradevinske
linije. Ako je to moguée podzemne gradevinske linije mogu se prosiriti do susjedne parcele
na 1 m udaljenosti radi stvaranja moguénosti za parkiranje automobila u podzemnoj etazi u
zavisnosti od tehnickih i geomehanickih uslova.
Udaljenost od regulacione linije je min 5,0m.

Uraditi projekat uredenja urbanisti¢ke parcele u razmjeri 1:200. Sve potporne zidove
obraditi u kamenu.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH [ DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasSavanju (“Sl.list CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnitkim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (“Sl.list SFRJ br. 52/90).

U cilju zastite od pozara neophodna je izrada Elaborata zastite od poZara sa izvjestajem o
tehnickoj kontroli istog shodno ¢1.89 Zakona o spasavanju (*Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09
i 32/11).

Posebnu paZnju treba obratiti na:

-podzemne garaze

-komplekse-turistiCka naselja

Dispozicijom objekta na urbanistickim parcelama i pravilima o njihovo] medusobnoj
udaljenosti, kao i propisanom spratno&éu, omoguéiti pristup vatrogasnim kolima.

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rjeSenje Plana radeno je na osnovu principa oCuvanja Zivotne sredine.
Uvodenjem adekvatne infrastrukture- voda, zemljiSte i vazduh su liseni svakog zagadenja;
Aktivnosti u prostoru ne ugrozavaju zivotnu sredinu; Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradenog i slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila velike povrSine pod Sumama u
okruZzenju su optimalna zastita vazduha u skladu sa mogucénostima raspolozZivog prostora
zasticen je koridor postojecih saobracéajnica.

Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivaci su se nasli i u samom naselju(kanalizacija) te
ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u septickim jamama, kao
i atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan nacin, kako je to
definisano Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno
uticati na Zivotnu sredinu, u skladu sa élanom 17. Zakona o Zivotnoj sredini ( sl.list RCG broj
12/96, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na Zivotnu sredinu.




Dnevni i noéni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima i
Jugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.208. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene nivoe

komunalne buke, §to se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Uredenje i kori$éenje slobodnih i obradivih povrsina, u zoni stanovanja u poljoprivredi 2,
lanira se na sljededi nadin:

locirati izgradnju tako da se izbjegne narusavanje i degradacija terasiranih povrsina
namijenjenih za poljoprivrednu povrsinu

» oCuvati tradicionalni naéin korisSéenja zemiljista (povrtnjaci, maslinjaci, voénjaci — agrumi,
vinova loza, nar, smokva i sl.,).

» ocuvati prirodnu konfiguraciju terena

» podzide graditi od kamena u skladu sa tradcionalnim nacinom obrade (suvozid ili sa
upustenim spojnicama)

» predbaste urediti u skladu sa tradicionalnom vrtnom arhitekturom — odrine, terase,
podzide, kamene ograde u kombinaciji sa zelenilom

» zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) poploCati kamenim plo¢ama

» koristiti autohtone i tradicionalne — mediteranske dekorativnih vrsta za ozelenjavanje
ukrasnog dijela vrta

* baste planirati kao utilitarne povrsine.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Kako se dio prostora koji je obuhvacen DUP-om nalazi u kontaktnoj zoni svjetske kulturne
bastine potrebno je planirati u skladu sa uslovima Regionalnog zavoda za zastitu spomenika
kulture Kotor. Pri sprovodenju ovog plana ukoliko se pojave bilo kakve arheoloSke naznake
neophodno je izvrSiti detaljna arheoloska ispitivanja, a prije pristupanja veéim zahvatima
eventualno izvrsiti i preliminarna arheoloka ispitivanja.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Trotoari i peSacke staze, peSacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrsine u okviru
ulica, trgova, Setalista, parkova i igraliSta po kojima se krecu lica sa posebnim potrebama u
prostoru treba da su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji ne
mogu biti veci od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12). Najvisi poprecni nagib uliénih trotoara i
pesackih staza upravno na pravac kretanja iznosi 2%. Radi nesmetanog kretanja lica u
invalidskim kolicima ,Sirina uliénih trotoara i peSackih staza iznosi 150 cm. Za savladavanje
visinske razlike izmenu trotoara i kolovoza mogu se koristiti zakoseni ivicnjaci, sa $irinom
zako$enog dela od najmanje 45 cm i maksimalnim nagibom zakoSenog dijela od 20% (1:5).
Mjesta za parkiranje vozila koja koriste lica sa posebnim potrebama , predvidaju se u blizini
ulaza u stambene zgrade, objekata za javno koriS¢enje i drugih objekata i oznatavaju se
znakom pristupaénosti. Najmanja Sirina mjesta za parkiranje vozila koja koriste lica sa
posebnim potrebama u prostoru, iznosi 350 cm. Savladavanje visinske razlike izmedu
peSacke povrsine i prilaza do objekta vrsi se: 1) rampama za pjeSake i invalidskim kolicima,
za visinsku razliku do 76 cm; 2) spoljnim stepenicama, stepeniStem i podiznim platformama,
za visinsku raziiku veé¢u od 76cm. Savladavanje etaznih visinskih razlika vrsi se unutradnjim
stepenicama i stepenistima, rampama i liftovima. Pri projektovanju i gradenju saobracajnih
povrsina potrebno je pridrzavati se odredbi ovog DUP — a kao i standarda i propisa za ovu
oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim
kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U okviru parcele stambenog objekta moguée je izgraditi prizemni pomoéni objekat ili
garazu, ali da se pri tome ne prekorace zadati maksimalni urbanisti¢ki parametri za parcelu.
Udaljenost pomoénog objekta od susjedne parcele je min 3,0m, a od stambenog objekta
min 2,5m.




)
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
| SAOBRAGAJA

v

N\isu DUP-om definisani.

)

15:FYJSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
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isu DUP-om definisani.
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16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Prema planu DUP-a Kav&a moguca je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti
projektnom dokumentacijom.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.2.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na elektoenergetsku infrastrukturu.

17.2.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Pristup objektu obezhijeden je preko planom predvidene saobréajnice.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Sastavni dio uslova su Tehniéki uslovi ,,Crnogorskog elektroprenosnog sisitema” A.D.
Podgorica,br.2805 od 03.03.2020.god. i Tehnicki uslovi ,,Crnogorskog elektroprenosnog
sisitema” A.D.Podgorica,br.2804 od 03.03.2020.god
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade projektne dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istraZivanja.

Sve proracune seizmiCke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije. Podrudje Kavéa odnosno podrucje opstine Kotora se nalazi u
[X zoni seizmickog inteziteta po MCS.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa |
pravilnika:Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (“Sluzbeni listSFRJ”, broj 11/87) i
Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima(“Sluzbeni list SFRJ", broj 31/81, 21/88 i 52/90).

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorolo8kog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20 | URBANISTICKO — TEHNICK| USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
Oznaka urbanistiCke parcele UP 639 +UP641
Povrsina urbanisti¢ke parcele 2.095 m*
Maksimalni indeks zauzetosti 0,4

Maksimalni indeks izgradenosti  |1,0

Bruto gradevinska povrsina 2.095,0 m*
objekta (max BGP)
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M_laksimalna spratnost objekata
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>Maksimalna visinska kota objekta

" Parametri za parkiranje
odnosno garaZiranje
vozila

U Planu se predvida da se mjesta za stacioniranje
vozila obezbijede na parcelama objekata, u garazama u
objektima ( u suterenskom ili podrumskom dijelu )
garaZama na parceli ili u podzemnim garazama.Ovim
DUP-om je predvideno da svaki novi objekat koji se gradi
treba da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem vozila
na parceli na kojoj se gradi (ispod ili pored objekta i u
objekiu ) po normativima iz DUP-a- 1PM po stanu
(optimalno1,2-1,3 parking mjesta po stambenoj jedinici).
Tacan broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat
bice odreden kroz projektnu dokumentaciju, a uz
postovanje ve¢ navedeog normativa od 1 parking mjesto
po stanu i 1parking mjesto na 50m? djelatnosti.Ukoliko se
u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza, ocbavezno
iskoristiti nagibe i denivelacijuterena kao povoljnost.
GaraZze raditi u suterenskoj ili podrumskoj etaZi ili kao
podzemne (jednoetazne ili viSeetazne). Garaze se mogu
izvesti kao klasi¢ne ili mehanicke. Rampe za ulazak u
garaZe ispod objekata projektovati sa poduznim nagibom
za otkrivene max.12%, a za pokrivene max.15%. Sirina
prave rampe po voznoj traci je min.2.75m, slobodna
visina garaze je min.2.30m, dimenzija parking mjesta je
5.0mx2.5m,a 8irina prolaza 5.5m. Prilikom projektovanja i
izgradnje garaze pridrZavati se Pravilnika o tehni¢kim
zahtjevima za zastitu garaZa za putnitke automobile od
pozara i eksplozija.

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektura objekata moze imati slobodnu formu,mora biti
reprezentativna,uklopljena u prirodni ambijent sa
elementima tradicionalne arhitekture i sa primjenom
tradicionalnih materijala i elemenata na savremen nacin.
Komplekse sa (depandansima ) apartmanima tretirati
kao kompozicione cjeline(vezane objekte) prekinuti niz
objekata terasastog tipa uklopljene u bogatu vegetaciju,
sa zasebnim smjestajnim jedinicama, koje se terasasto
spustaju i povlace po terenu, ka centralnim sadrzajima i
prostorima. Na ravnim djelovima terena preporucuju se
l[amele u prekinutom nizu.

Krovovi objekata mogu biti kosi u skladu sa uslovima za
objekte stanovanja ili ravni ozelenjeni krovovi,ukoliko su
objekti tererasasto povuceni po terenu(strmi teren).

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Na planu racionalizacije potro$nje energije predlazu se
dvije osnovne mjere: stednja i koriséenje alternativnih,
odnosno obnovljivih izvora energije. Osnovna mjera
Stednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u
lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijavanje,a u zimskom
zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije
potrebno je voditi rauna o adekvatnoj veli€ini otvora
imajudi u vidu mikroklimatske uslove ovog podneblja.
Klimatski uslovi omogucéavaju kori§éenje sunceve
energije u svim oblicima, od pasivnih i aktivnih solarnih




v sistema do fotonaponskih éelija, odnosno modula.
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PRILOZI:

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

-Uslovi za sprovodenje plana,planirano stanje

R 1:1000
-Uslovi za sprovodenje piana, S1-b,52-3,
S2-b R 1:1000
-Namjena povrsina R 1:2500
-Parcelacija i regulacija R 1:2500
-Elektroenergestka mreza (planirano i
postojeée stanje) R 1:2500
-Saobracaj planirano stanje R 1:1000
-Pejzazna arhitektura (planirano stanje)
R 1:2500
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN

LEGENDA:

A

KAVAC

stanovanje sa stanovima za turiste

stanovanje u poljoprivredi 1

4

stanovanje u poljoprivredi 2

postojece stanje

'S5 | stanovanje sa sadrzajima sporta i rekreacije
stanovanje sa centrainim sadrzajem

223 poljoprivredno zemljiste

| zelene povrSine

wanminm zastitni pojas dalekovoda

it T

[r T ]

granica zahvata plana

NAMJENA POVRSINA

PLANIRANO STANJE

R 1:2500
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decembar 2008,

Skupstina opstine Kotor
Odiuka o donosenju De
Broj:11-49
Kotor,29.12.2008.godin
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
KAVAC

LEGENDA:

poljoprivredno zemlji§te

zelene povrsine

fEFTRLETTTT | ) T gt . '
[Emunmummu|muu‘1“|]|i zastitni pojas dalekovoda

LY LU L

4908 broj urbanisti¢ke parcele

granica urbanisticke parcele

G:lz'_. — gradevinska linija

Skupstina opstine Kotor
Odiuka o donoSenju Detaljnog-tithanistickog plana Kavaé

Broj:11-49 2N
Kotor,29.12.2008.godiffg 4 ..k / .
i

PARCELACIJA,REGULACIJA | NIVELACIJA

PLANIRANO STANJE

ingenferingsesfiort-imporbdioco:

list br.10
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LEGE'NDA:‘ v

Granica zahvata plana

“* Koridor brze saobradajnice iz PPRCG(400.0m)

Koridor brze saobracéajnice iz PP opétiné Kotor(100.0m)

Zasticeni pojas ispod 35kV dalekovoda u $irini 14.0m

Zastiéeni pojas ispod 10kV dalekovoda u Sirini 8.0m

Zasticeni pojas ispod 110kV dalekovoda u 8irini 18.0m

STS 10/0,4 kV

'STS 10/0.4kV

| Zone za koje se predvidjaju idejna reSenja
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
i KAVAC

LEGENDA: @
I |

Dalekovod 35kV
Dalekovod 10kV - postojedi
~—— Dalekovod 10kV - plan
é Stubovi 35kV
d Stubovi 10kV
C—=2 Zasti¢eni pojas ispod 35kV dalekovoda u $irimi od 14m
== ZastiCeni pojas ispod 10kV dalekovoda u Sirimi od 8m
—— 10KV kabal - postojeéi
—— 10kV kabal - plan
LM TS 10/0,4 kV - postojeca
[d TS 10/0,4 kV, 1x630 kVA - plan

M STS 10/0,4kV , 400 kVA / plan

| — Zas*ﬁéeni'pojas ispod planiranog 110 kV dalekovoda
u Sirini od 18m
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
KAVAC

LEGENDA:

IHHRHHHRE : . . . . .
il zelenilo u Zoni stanovanja sa stanovima za turiste

\\\\\ zelenilo u Zoni stanovanje u poljoprivredi 2

zelenilo u Zoni stanovanja sa centralnim sadrzajima

zelenilo u Zoni stanovanja sa sadrzajima sporta i rekreacije

zelenilo u Zoni stanovanja u poljoprivredi 1

% zelenilo u Zoni postojeéih stambenih objekata

CammmmskE A

niiniy zelenilo sakralnih objekata

postojeca vegetacija

wimmme|  poljoprivredne povrsine

parterno zelenilo

Z’
%//ﬁ% zastitni pojas dalekovoda

granica zahvata plana

PEJZAZNA ARHITEKTURA

PLANIRANO STANJE

R 12500

Broj:11-49 )
Kotor,29.12.2008.goding

0 "}?%plana Kavac
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR

Broj: 467-106-884/20

Datum: (12.07.2020),

1Zv0OD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:

KOPIJA PLANA

Rarmjera 1: 2500

Kataslarska op§tiina: KAVAC

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 5
Parcele: 743/10, 743/11, 744/3, 744/5, 744/4

/7

4
696 Pt o
> 000 Cfo,.
7T ) ’?‘@f
N7 /? 23
Ovjera
?fen liga: \
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6-4742/202

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINIC

KOTOR .
Broj: 106-956-4742/2020
Datum: 02.07.2020.

KO: KAVAC

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR.ZA URBANIZAM,GRADJEV. 1 PROSTOR.
PLANIRANIJE, BROJ 03-333/20-9445, KOTOR , za potrebe IZDAVANJA UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 976 - PREPIS

Podaci o parcelama

. .| Broj Plan . Potes ili Natin koriiéenja Bon. . .
Broj Podbroj zg:g{le Skica | Datum upisa ulica i‘;nﬁ%nlilbroj Osnov sticanja klasy | FovrSina m2 Prihod
4310 5 19/11/2018 [ROKOVINA Vocrjak 3, Kluse 350 788
-~ 6 KUPOVINA
744 4 5 ROKOVINA Livada 4. Klase 530 1
6 KUPOVINA
Ukupno 880 8.99
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjestn Prava Obim prava
0000003270017 ELITE ORGANIK DOO TIVAT Svojina Ul
0 VILA DANICA BB, TIVAT Tival 0

Podaci o teretima i o ranienjima

Broj Podbroj| Broj | pp, | Redni

Datum upisa
zgrade broj

Nafin kori¥éenja Vrijeme upisa Opis prava

Prvo sluzbenosty
PRé\VO STVARNE SLUZBENOSTI-PRAVO PROLAZA
29/08/2018 U st

743 10 4 Voénjak 3. klase PRIKAZANO NA SKICT KOJA JE SASTAVNI DIO
SPISA PREKO KAT. PAR. 743/8,743/9 743/10,74311,
9:28 T41/3,74177,740/2,741/8,741/9,741/10 KAQ POSLUZNOG
DOBRA U KORIST KAT. PAR. 743/6,741/1.741/2,741/4,
7416 KAC_ POVLASNOG DOBRA
Pravo sluZbenosi
19/11/2018 ZABILIEZBA gJRAVA STVARNE SLUZBENOSTI
PROLAZA U SIRINI OD 2M,UZ GORNIE ODNOSNO
743 10 5 Voénjuk 3. klasc DONIE IVICE PARCELA, TRASOM KAKO IE TO
DETALINO PRIKAZANO NA SKICI U KORIST KAT.
%17 PAR. 74002 741/3.741/7 74 1/8 74119 141/10 KAO
POVLASNOG DOBRA

Datum i vrijeme: 02.07.2020. 08:11:04 /2




Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
“SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/13, 037/17 i 17/18).

-@’T Nadelnik:
Nodorld k\)OaLeszq
TN =z \

EEAMIEETIC VESELIN, dipl.pravnik
Y, ’&

Datum i vrijeme: 02.07.2020. 08:11:04




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-956-4805/2020
Datum:  03.07.2020.

KO: KAVAG

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom

032/11, 040711, 043/15, 037117 i 17/ 18), postupajuci po zahtjevu SEKRZA U

za potrebe IZDAVANJA UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 980 - PREPIS

93000000318

R ST A

premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,
RBANIZAM, BROJ 03-333/20-9445, KOTOR

Podaci o parcelama

Broj P“,‘_’b:gj zg:gjde 51)1:?::1 Datum upisa ulicn l;c;:s%,ﬂlbroj Nélftl::u!{ ‘;f:ﬂﬁﬁj‘g“ ]32?.1 PovrSina m2|  pripoq

741 3 0 5 CAGOVINA Sume 3. klnse 177 0.1
5 KUPOVINA

743 n 5 05/12/2018 |ROKOVINA Vocnjak 3. Klase 361 812
6 KUPOVINA

744 5 5 ROKOVINA Livada'd, Kase 660) 1.39
6 KUPOVINA

Ukupno 1198 9.65

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adress | mjesto Prava Obim prava
0000003270017

ELITE ORGANIK DOO TIVAT

0 VILA DANICA BB, TIVAT Tival 0

Svajina 17

Podaci o teretima i ogranifenjima

Naéin koriiéenja

Datum upisn
Vrijeme wpisa

Opis prava

Sume 3. klasc

29/08/2018

9:28

Fravo sluzbenost
PRAVO STVARNE SLUZBENOSTI-PRAVO PROLAZA

SPISA PREKO KAT, PAR. 743/8,743/9,743/ 10,743/11,
741/3,74177,74012,74 18 741/9,74 1110 KAO POSLUZNOG
DOBRA U KORIST KAT. PAR, 743/6,741/1,741/2,74 14,
741/6 KAO POVLASNOG DOBRA

Sume 3. Klase

05/12/2018

13:42

Pravo sfuZbenost

ZABILIEZBA g’RAW\ STVARNE SLUZBENQSTI
PROLAZA U SIRINI OD 2M UZ GORNIE ODNOSNO
DONIE IVICE PARCELA TRASOM KAKO JE TO
DETALINO PRIKAZANQ NA SKICI NA KAT. PAR.
74173 1 743/11 KAQ POSLUZNOG DOBRA U KORIST

KAT. PAR. 741/7,740/2.741/8 741/0 | T41/10 KAD
POVLASNOG DOBRA

Vocénjak 3. klase

29/08/2018

9:28

Pravo sluzbenosy

PR§AVO STVARNE SLUZBENOSTI-PRAVO PROLAZA
U SIRINI OD 2 M,UZ GORNJE ODNOSNO DONJIE
IVICE PARCELA, TRASOM KAKO JE DETALINO
PRIKAZANQ NA SKICI KOJA JE SASTAVNI DIQ
SPISA PREKO KAT. PAR, 743/8,743/9,743/10,743/11,
741[3.74]:'7,740.'2.74li8.‘74[l9,’.’4 1710 KAO POSLUZNOG
DOBRA U KORIST KAT. PAR. 743/6,741/1,741/2,741/4,
741/6 KAQ POVLASNQG DOBRA

Broj Podbroj zg:g}il . | PD If;ig)?i
741 3 4
741 3 5
743 11 4
743 i1 5

Datum { vrijeme: 03.07.2020. 08:13:44

Voénjak 3. klase

05/12/2018

13:42

Pravo sluZbenosti

ZABILIEZBRA SPRAVA STVARNE SLUZBENQSTI
PROLAZA U SIRINI OD 2M UZ GORNIE ODNOSNO
DONIE IVICE PARCELA TRASOM KAKO JE TO
DETALINO PRIKAZANO N SKICI NA KAT. PAR.
741/3 1 743/11 KAQ POSLU NOG DOBRA U KOQRIST

172



Podaci o teretima i o ranifenjima

Broj Podbroj zg:gi'i e | PD l}ﬁ,’;’;l Natin kori¥éenja \]1)1—?}31:1“0 'L‘};ls;] Opis prava

KAT. PAR. 74177,740/2,741/8,74119 1 741710 KAO
POVL.ASNOG DOBRA

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19), Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona

o0 drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 03.07.2020. 08:13:44 272




] "VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR" doo

HPR7KOTOR - Skaljari bb, post. fah 56 - telffoc (032) 325 214; (032) 325 353; (032) 323 071
Ziro-raéuni: 510-179-85 (CKB); 520-14700-13 {HB}); 535-5260-13 {Prva banka)
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me - www.vodovodkotor.com

Broj: M%{q l'}-OGILO
Na osnovu priloZenih urbanisticko tehnickih uslova Broj:03-333/20-778 od 16.04.2020 god.izdatih od
strane Sekretarijata za urbanizam,gradevinarstvo | prostorno planiranje Op3tine Kotor za izradu tehnigke
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta na urb.parc.UP 639, kat.parc.743/10,744/4 KO Kava&
izdaju se :

PROJEKTNO- TEHNICKI USLOV!
-Do izgradnje vodovodnog sistema nema mogucnost prikljuéenja na postojeéu mresu.

-Potrebno je pripremiti za vodovodni prikljuéak da glavni vodomjer sa dva ventila bude smjesten u $ahtu
sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje prikljucna cijev sa javne povriine prelazi na
privatnu parcelu{ne koristiti”kugla ventile”). Ukoliko ¢e bitl hidrantska mreZa, poreg glavnog vodomjera
postaviti | poseban za hidrant. Pored toga, postaviti posebne vodomjere na pristupagnom mjestu (npr.
kao strujomjeri) za svaku stambenu/poslovnu jedinicu.

-Obaveza investitora je izgradnja prikljunog voda za vodovod {uz nadzor predstavnika Vodovoda),kada
se steknu uslovi,

-Zabranjeno je spajanje individualnih izvora na unutradnje instalacije objekta priklju¢enog na vodovodni
sistem u nadieZnosti ovog Preduzeéa.

-Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda koje smetaju izgradnji objekta, troskov} njihovog
izmijestanja padaju na teret investitora. '

-Na ovom podrucju ne postoji javni kanalizacioni sistem.
-Projektno tehni¢ki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikljucen na vodovodni i
kanalizacioni sistem, potrebno Jfe da se za isti dostavi gradevinska dozvola i da su izmirene obaveze
prema ovom Preduzedu.

Za sluibu}r\gzvo'a

Zupanovié Milenko

DOSTAVUENO:

-Arhivi

- Sekretarijat za urbanizam,gradevinarstvo | prostorno planiranje Opitine Kotor




Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva fax. +382(0)32 325 865
komunalne poslove i saobracaj privieda@kotor.me
www.kotor.me
Br: 1604-319/20-491 Kotor, 12.06.2020.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saboraéaj Opétine Kotor, na osnovu
¢l 114, 1151 117. Zakona o vodama ("SluZbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i &I.
13. Odiuke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave (“Sluzbeni list Crne Gore - opétinski
propisi", br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo j
prostorno planiranje, u ime Elite Organic DOO za izgradnju objekta na kat par 743/10,744/4
K.O. Kavag (UpP 639),donosi:
RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 743/10,743/4 K.0O. Kavag. koji
glase:

ObrazloZenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/20-491 od 28.05.2020. godine kojim
traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 743/10,743/4 K.O. Kava¥ sa
ispunjenim uslovima iz dizpozitiva resenja.
Uz zahtjev je priloZeno Rjefenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333-/20-491 od 16.04.2020. godine.
Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno Je kao u dispozitivu,
UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITL: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi
U iznosu od 5,00 eura na ¥iro racun br. 530-9226777-87.
Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLIJENO: OVLASCENO SLUZBENO LICE

JINVESTITORU
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi




=) "VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR" doo

KOTOR - Skaljari bb, podt. fah 56 - telffax: (032) 325 214; (032} 325 353; {032) 323 o71
Ziro-racuni: 510-179-85 (CKB); 520-14700-13 (HB); 535-5260-13 {Prva banka)
e-mail; vodovod.kotor@t-com.me - www.vodovodkotor.com

Broj: 24 (*.o0c. 11

Na osnovu priloZenih urbanisticko tehnickih uslova Broj:03-333/20-777 od 16.04.2020 god.izdatih od
strane Sekretarijata za urbanizam,gradevinarstvo i prostorno planiranje Opitine Kotor za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta na urb.parc.UP 641, kat.parc. 744/3,743/11,744/5 KO
Kavac ,izdaju se ;

PROJEKTNO- TEHNICKI USLOVI
-Do izgradnje vodovodnog sistema nema mogucnost prikljuéenja na postojecu mreju.

-Potrebno je pripremiti za vodovodni prikljuéak da glavni vodomjer sa dva ventila bude smjesten u §ahtu
sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje priklju¢na cijev sa javne povréine prelazi na
privatnu parcelu(ne koristiti”kugla ventile”). Ukoliko ce biti hidrantska mreZa, poreg glavnog vodomjera
postaviti i poseban za hidrant. Pored toga, postaviti posebne vodomjere na pristupatnom mjestu (npr.
kao strujomjeri) za svaku stambenu/poslovnu jedinicu,

-Obaveza investitora je izgradnja prikljunog voda za vodovod (uz nadzor predstavnika Vodovoda),kada
se steknu uslovi.

-Zabranjeno je spajanje individualnih izvora na unutradnje instalacije objekta prikljuéenog na vodovodni

sistem u nadleZnosti ovog Preduzeca.

-Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda koje smetaju izgradnji objekta, trotkovi njihovog
izmijedtanja padaju na teret investitora.

-Na ovom podrudju ne postoji javni kanalizacioni sistem.
-Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnikin uslova, da bi objekat mogao biti prikijuéen na vodovodni i
kanalizacioni sistem, potrebno Je da se za isti dostavi gradevinska dozvola i da su izmirene obaveze
prema ovom Preduzedu.

Za sluzbu 1azvoja
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Zupanovié Milenko:

DOSTAVUENO:

-Arhivi

- Sekretarijat za urbanizam,gradevinarstvo i prostorno planiranje Opitine Kotor




Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva fax. +382(0)32 325 865
komunalne poslove i saobraéaj privieda@kotor.me
www.kotor.me
Br: 1604-319/20-490 Kotor, 12.06.2020.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboracaj Opétine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 1151 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i &l
13. Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave ("SluZbeni list Crne Gore - opé§tinski
propisi®, br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Elite Organic DOO za izgradnju objekta na kat par
744/3,743/11,744/5 K.O. Kavaé (UP 641),donosi:
RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 743/3,743/11,744/5 K.O. Kavad,
koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naéinu njihovog isputana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG™ br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).

ObrazloZenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/20-490 od 28.05.2020. godine kojim
trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 743/3,744/11,743/5 K.O. Kavag
sa ispunjenim uslovima iz dizpozitiva regenja.
Uz zahtjev je priloZeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo I
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333-/20-490 od 16.04.2020. godine.
Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.
UPUTSTVO O PRAVNIJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o upladenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87.
Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa
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