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Zahtjev za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova

(¢lan 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata)

Obraéam se zahtjevom za izdavanje urbanistiko-tehnickih uslova za izradu tehnicke
dokumeniacije za:

1. gradenje novog objekta

@ rekonstrukciju postojeceg objekta

3. promjenu stanja u prostoru
(zaokruZiti odgovarajudci broj)

Katastarska parcela 888// 1

Katastarska opstina _DORROYA 1

Opstina KOTOR
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Stambena zgrada na kat. Parceli br. 888/1 KO Dobrota, spratnosti P+1 se nalazi u neposrednoj blizini
palate Dabinovi¢ (,Krivi Palac*) koja je upisana u Registar kulturnih dobara Crne Gore. Zgrada je
sagradena posle zemijotresa od 1979. godine i funkcionalno je povezana sa palatom i njenim neposrednim
okruzenjem koje &ini kultivisani vrt ograden sa tri strane kamenim zidom i ogradom sa ufaznom kapijom na
strani prema moru.

RAZVOJ | ARHITEKTURA DOBROTE

Kulturni prostor Kotora odlikuje muitikulturalnost u najsirem smislu te rijedi. Na teritoriji Opétine Kotor nalazi
se oko 40% ukupnog fonda nepokretnih spomenika kulture Crne Gore.

Medutim, spomenici kulture u ovom kraju nisu samo veoma brojni, veé¢ imponiraju svojim kvalitetom, 2
javijaju se u Sirokom vremenskom rasponu od praistorije do nasih dana, tako da se jasno moze pratiti slijed
i smjena civilizacija, kultura i pojedinih istorijskih stifova na ovim prostorima.

Naselje Dobrota, koje se prostire u duZini od 8 km u pravcu od rje¢ice Skurde do rijecice Ljute na granici
prema QOrahovcu, je veoma bitan kutturno-istorijski dio podruéja Kotora sa svojim univerzainim
vrijednostima (veoma starim crkvama, palatama starih kapetanskih porodica i sl).

Staro naselje je bilo formirano dalje od mora, na padinama brijega Pestingrad i Kotorskih strana, ali se ve¢
od XV! vijeka potelo spustati na obalu i urbanisticki uablicilo oko nekoliko crkava, tako da mozemo
razlikovati nekoliko zaselaka kao §to su Ljuta oko crkve svetog Petra, srednji dio ili prava Dobrota sa
grupacijama kuca bratstava Ivanovica, Tripkovica, Dabinoviéa, Kamenaroviéa i drugih oko crkve svetog
Eustahija {Stasije), te bratstava Tomica, Radonicica, Milo3eviéa i drugih oko crkve svetog Matija, a na
juznom dijelu polozaj Plagenti oko crkvice svetog llije i Miduli¢ | Tabatina oko crkve Gospe od vrtova,
nadomak Kotora. Skupine kuca su poredane iznad starog, sada asfaltiranog obalnog puta Risan-Kotor,
glavnim fasadama okrenute prema moru, a iznad kuéa od poloZaja Raskov Brijeg do Kotora vodi
magistralni odvojak Kamenari-Kotor- Trojica-Grbaljsko polje.

Nabrojane kapetanske porodice iskazivale su svoju ekonomsku modé i prestiZ, kao i kulturni nivo, gradenjem
velianstvenih palaca i palacina baroknog stila do kraja XVl vijeka i tokom prve polovine XIX vijeka.
Osnovna graditeljska §ema tih zgrada je prili€no sliéna: neposredno prema moru je veée ili manje dvoriste
ogradeno visokim zidom sa masivnom kapijom, u kome se gesto nalazi manja prizemna zgrada koja sluZi
kao magacin za trgovacku robu, spremiste za hranu, lietnja kuhinja. Ponekad ta zgrada ima ravan krov nad
svodom, koji je poplogan i pretvoren u terasu za odmaranje nad kojom je carina sa lozom.

Iz dvoridta se ulazi u glavnu zgradu, koja na prizemnom nivou obavezno ima kamenom poplo¢anu konobu
nad kojom je drveni plafon sa vidljivim gredama, a bocno se ulazi u prostorije za spremu i pribor. Cestoje u
prizemlju smjestena i bisterna za ki$nicu, posto Dobrota nema izvora Zive vode niti vodovoda. Stepenitem
na zadnjem dijelu kuée, koje je obicno od kamena sa Kor&ule, ulazi se na nivo | sprata na kojem je u
sredini obitno velika svedana sala zvana ,8alot" sa biranim stilskim namje3tajem, izrezbarenim ogledalima,
vitrinama s porcelanom i srebrom, starinskim oruZjem na zidu i sliéno. Nivo drugog sprata je porodiénog
karaktera. Nivo potkrovija je isto tako iskoridéen za kuhinju i sobe za poslugu, a videnica na fasadi je
najées$ée radna soba za domacinske poslove.

Posebna paznja poklanjana je izgledu glavne fasade prema moru, pa je ona obi¢no radena od kvalitetnog
kor&ulskog kamena, sa profilisanim okvirima vrata i prozora, balkonima sa dekorativnim balustradama,
grbovima porodice iznad ulaza i posebnim ukragavanjem videnice volutama, akroterijama i sl. Najznadajnije
od tih palaca su palac porodice lvanovi¢ iz XVIIl vijeka, palac porodice Tripkovi¢ iz XVIIl vijeka, drugi palac
Tripkovic-Cetkovi¢, dva palaca porodice Dabinovi¢ (Kokotova kula i Krivi palac), palacin Kalanza-Avramov,
dva palacina porodice Kamenarovic, palac porodice Milogevi¢, mali palac Milosevica.

KUGA BOZA DABINOVICA - KRIVI PALAC

Valorizacija kulturnog dobra, mjesto-Arhitektonski spomenik; Dobrota, Kotor
Kategorija kulturnog dobra-lll (treca)

Vriijeme nastanka-XVill vijek

Katastarska parcela-889

JKrivi palac* nalazi se u sredidnjem dijelu Dobrote, na oko 4 km od Kotora. Daobio je naziv ,Krivi palac” po
glavnoj fasadi koja ima karakteristi€an blagi lom u osnovi. Krivi palac” dobio je danagnji oblik na

prelazu XVl i XIX vijeka, zahvaljujuci kapetanu Antonu Bozovu Radimiru, koji je u to vrijeme bio jedan od
najbogatijin kapetana u Boki. Posjedovao je nekoliko brodova, a za vrijeme francuske vladavine u Boki



davao je pozajmice francuskoj upravi za nabavku soli. Palac je, kasnije, po Zenskoj liniji, presao u
viasnidtvo porodice Dabinovi¢, tako da su, danas, njegovi viasnici nasljednici brodovlasnika Boza
Dabinovica. Svojim prednjim, otvorenim dvoristem Krivi palac* je odvojen od obalnog puta. Palac ima
prizemlie, dva sprata i potkovlje u kome je, centralno, na spoju dva dijela, postavljena manja vidionica. Lom
na fasadi ,Krivog palaca® nije nastao iz estetskih razloga, ve¢ kao posljedica potrebe prosirenja gradevine,
U prvoj fazi nastojalo je sadagnje sjeverno krilo palate, dok je juzno dogradene kasnije. Ideja da se
dogradnjom postigne utisak jedinstvenog izgleda ostvarena je u potpunosti. Ovo je posebno naglaseno
simetriénim postavljanjem otvora i balkona na fasadama, kao i centralnim postavijaniem vidionice. Na
drugom spratu, na oba krila, nalazi se po jedan balkon na kamenim konzolama sa ornamentima —
akantusovim fi¥¢éem. Na prvom spratu nalazi se salon. Tek je proirenjem palaca bilo moguce ostvariti
baroknu koncepciju prostora ,&etiri sobe -jedan salon®“. U prizemlju palaca nalazi se konoba sa dva ulaza. U
zadnjem dijelu su kuhinja i pomoéne prostorije. Iza palaca nalazi se veliko dvoriSte ogradeno visokim
kamenim zidom, iza koga su se prostirali terasasti vrtowi.

CRKVA SV. MIHOVILA

Valorizacija kulturnog dobra, mjesto-Arhitektonski spomenik; Dobrota, Kotor
Kategorija kulturnog dobra-l1l {treca)

Vrijeme nastanka-XVli| vijek

Katastarska parcela-896

Crkvica u Dobroti pored mora na lokalitetu ,Radomiri” oka 4km od Kotora. Mala jednobrodna kamena
gradevina, ima skromnu ru2u i zvonik na preslicu.Na zidovima su &etiri malena niska prozora i dva
udubljenja Jpaniege”. Pod je od durickog kamena u $ah palju. Po sredini se nalaze tri groba bez natpisa.
Na lijgpom oltaru od obojenog drveta nalazi se slika arhandela Mihovila,mozda djelo lokainog slikara Petra
Kosovica. Rimokatolitka crkva zidana je sredinom XVIII vijeka kao porediéna kapela jakog bratstva
pomoraca Radimir iz Dobrote. Podigao je na svom terenu, vierovatno, poznati brodovlasnik kap. Niko
Tomov Radimir ( 1691 —1771). Od 1758. godine u crkvi su se sahranjivali potomci pomenutog kapetana
Nika Tomova.

PALATA RADIMIRI (JABUKA)

Valorizacija kulturnog dobra-mjesto Arhitektonski spomenik; Dobrota, Kotor
Kategorija kulturnog dobra-lll (tre¢a)

Vrijeme nastanka /

Katastarska parcela-894/1

Palata Radomiri locirana je u srcu Dobrote.To je barokna palata ranog XVIII vijeka, nedavno renovirana i
pretvorena u maii hotel. Prilikom rekonstrukcije pazljivo je satuvana sustina zdanja i ona predstavija spoj
starog bokeljskog duha i savremene funkcionalnosti.



$1.01. Fotografija kude Dabinovié

S$1.02 Fotografija kuée Dabinovié¢ Krivi Palac®



. Prikaz pozicije objekta na kataslarskoj podiozi

*® Predmetna lokaciia

10. Palata Kamenarovic

11. Kuta Ba2a Dabinovica (Falala
Radimiri-Dabinovié, "Krivi palac™)

12. Patata Radimirt

13. Paiata Dabmnovié (Kokolova kula)

14, Paiata ivanovic-Cetkovid

15. Palata Avramov

16. Palata Tripkovié

N

[

15. Crkva sv. Ivana (stara)
20. Crkva sv. Mihovila

@ Predmetna lokacija

Podrucje Opétine Dobrota - karta kultumin dobara, Studija zastite kulturnik dobara Opétine Kolor, 2015. Godina
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81.05. Izvod iz GUR-a_PUP Kotor 2020

¢+ Predmaetna iokacija



'\ A AT A bredmetna lokaclja
51.06. Prikaz pozicije predmetne lokacije u odnosu na relevantne chjekate u neposrednoyj blizini

|
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. Predmetna lokacija
S1.07. Prikaz pozicije predmetne lokacije u u odnosu na relevanine objekate u neposrednoj blizini




S1.09. Planirano stanje, fotomontaZa, pogled sa mora




St 11. Ianirano sanje, fotomontaZa, pogled sa mora
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relevanine objekate u neposrednaj biizini

S.12. Graficka analiza apsolutnih
predmetne lokacije

v odnasu na

w'snski kota predmetnog projekta,
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81.13. Sematski prikaz postojeceg | planiranog stanja sa visinskim kotama

Novoplanirana rekonstrukcija objekata bi zadovoljila vizueine percepcije Dobrote. Gabaritom, funkcijom i
arhitektonskim izrazom teZilo se unaprijedivanju postojedeg stanja,

Objekat A je rijeSen u ve¢ postojeéem horizontalnom gabaritu. Prostorno urbanistickim planom Kotora iz
2020. godine dozvoljena spratnost objekta je P+1+Pk, pa bi se postojeci vertikalni gabariti uvedéali za 100
cm $to bi, pored doprinosa u funkcionalnosti objekta, naglasilo znacaj grba koji se nalazi na frontalnoj
fasadi iznad centralnog prozora, a ispod videnice. Objekat B je takode rijeSen u ve¢ postojecem
horizontainom gabaritu, dok bi se vertikaini gabariti uvecali za 100 cm. Sa pritoZenih fotografija postojeéegq i
planiranog stanja moZzemo uoditi da predvidene izmjene ne narusavaju vizuelni identitet prostora kao i da
vec ozelenjena lokacija objekta stvara prirodnu koheziju sa okruzenjem.

U skladu sa odredbama planske dokumentacije, i Studije zastite kulturnih dobara, analizom planiranog
gradevinskog zahvata, u odnosu na prirodne i kulturne vrijednosti zajti¢ene okoline Prirodnog i kulturno
istorijskog podrugja Kotora, ukazuje na &injenicu da ée se, uz pravilnu primjenu predloZene volumetrije i
mjera, stvoriti uslovi za realizaciju rekonstrukcije objekta koji ¢e doprinijeti cjelokupnom vizuelnom utisku
karakteristiéne arhitekture podrudja Dobrote.



