URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 0303 — 19495/19

Kotor, 28.05.2020.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, na osnovu ¢élana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list CG”, broj 64/17 | 44/18;
63/18; 11/19) i &lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva orZivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 87/18) i podnijetog zahtjeva
firme Ream doo iz Podgorice koju zastupaju adv. Filip Jovovi¢ | Milo§ Radulovi¢ izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta namjenjenog za poslovanje - magacin - skladiste - na
urbanistiCkoj parceli UP10, planska cijelina 5, faza I, koju ¢ine dijelovi kat.parc.916, 924 i

‘ 4 |kat parc 923 KO Goroviéi u zahvatu LSL Grbalj | (Sl. list CG — opétinski propisi br. 14/10 i
37/13).
| 5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | REAM doo Podgorica

6 | POSTOJECE STANJE

Dijelovi kat parc 916 i 924 zajedno sa kat parc 923 KO Goroviéi &ine urbanistiéku UP 10 i
nalazi se u okviru bloka 5. (faza 1). Na predmetnoj urbanistitkoj ne postoje veé izgradeni
objekti. Prema listu nepokretnosti predmetne kat parc se vode kao Sume Il klase odnosno
kao livada 1l klase,

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Povrsine za poslovne djelatnosti su povrsine koje su planskim dokumentom namijenjene
pretezno smjestanju vecih trgovackih centara i priviednih preduzeca koja ne predstavijaju
znacajnu smetnju za okolinu. Poslovne djelatnosti djelime na pretezno usluZne, pretezno
trgovacke, komunalno servisne, magacinsko-skladisne i dr.

Dozvoljeni su:

= trgovacki centri, privredni objekti, skladista, otvorena stovarista i javna poreduzeéa;

* poslovni i kancelarijski objekti;

» objekti za upravu;

» komunalno-servisni objekti.

Izuzetno se mogu dozvoliti:

» vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo, sport i ostali objekti za drustvene djelatnosti;
» ugostiteljski objekti,




. [poslovanje

+ mogu biti:

ol slobodnostojeci (objekat ne dodiruje ni jednu linjju urbanisticke parcele) i

- / * u prekinutom nizu (objekat dodiruje samo jednu bo&nu liniju urbanisti¢ke parcele).

\rste objekata s obzirom na nadin izgradnje na urbanisti¢koj parceli sa namjenom

U okviru parcele namjenjene poslovanju, u zavisnosti od veliine parcele, dozvoljeno je
gradenje sledecih objekata:

* poslovni objekat,

» poslovno-proizvodni objekat,

*» poslovno-skladisni objekat,

* poslovno-proizvodno-skladi§ni objekat,

» drugi objekti na parceli (prateéi, pomoéni): u sklopu planiranih poslovnih zona mogu se
graditi | drugi objekti koji su neophodni za obavljanje osnovne delatnostii to:
administrativno-upravne zgrade, otvorena i zatvorena skladista, komunalni objekti,
interne stanice za snabdevanje gorivom, sportsko-rekreativni objekti , poslovno-stambeni
objekti, objekti kulture, visokog Skolstva, razligite uprave i javne povrsine (trgovi,
parkovi).

Namjena etaZa utvrduje se u odnosu na funkceiju i nacin kori§éenja objekta:

O podrum (suteren) je namijenjen za pomoéne i pratece prostorije (kotlarnica, skloniste,
skladiste), garaza, radne i poslovne djelatnosti,

O prizemlje i sprat su naijenjeni za poslovne i radne prostorije prema vrsti djelatnosti.

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP 10 blok 5 (faza I} se sastoji od dijelova kat.parc. 916 i 924 i kat
parc 923 sve KO Gorovi¢i. PovrSina urbanistike parcele je 3497m® sa koeficijentom
zauzetosti 0,5 i koeficijentom izgradenosti 1, a dozvoljena spratnost objekta od P+1 do P+2,
Dozvoliena je izgradnja podruma i suterena ukoliko nema smetni geomehanitke ili
hidrotehnicke prirode. Maksimalna spratnost definisana je ukupnim brojem etaZa bez obzwa
da li su suterenske ili nadzemne. Maksimalna povréina planiranih objekata iznosi 3497m?, a
u gabaritu 1749m?.

Minimalni procenat zelenih povr$ina na parcell za poslovne delatnosti je 35%

Za ovu urbanistiéku parcelu, zbog povr$ine koja je veéa od 2000m? moguca je fazna
izgradnja, na naéin $to se izdaju urbanisti¢ko — tehnicki uslovi za dva ili viSe objekata,
uz usiov da je neophodno za tu urbanisti¢ku parcelu predhodno uraditi idejni projekat
koji mora zadoviljiti urbanisti¢ke parametre propisane planom.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je prema izvodu iz plana.

Gradevinska linija objekata namjenjenih poslovanju koji se grade uz ulice koje imaju
potrebnu Sirinu regulacije se moze poklapati sa regulacionom linijom. U ostalim slugajevima
gradevinska linija mora da bude povuéena minimalno 3,0m u odnosu na regutacionu liniju.
Izgradnja proizvodnih i skladi$nih objekata je uslovijena minimalnom udaljeno$éu
gradevinske od regulacione linije 5,0m. Minimalna udaljenost bo&ne gradevinske linije
objekta namjenjenog poslovanju od granice susjedna parcele je 3,5m.Najmanja medusobna
udaljenost objekata u zoni poslovanja je 7,0m. Poslovni objekat ne sme direktno zaklanjati
osunéanje drugom objektu viSe od polovine trajanja direktnog osunéanja.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Kotora se nalazi u zoni inteziteta 9 ° MCS.

U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br. 57/1892") i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93"). Prema karti seizmitke mikroreonizacije teren

Mjere zastite od zemljotresa-




/K

. Podrugje u granicama obuhvata LSL, kao i cijela zona priobalnog pojasa opstine Kotor duz

‘::"_gékod pro;ektovan]a i gradnje objekata mora]u se primenjivati adekvatne mjere za

Jadranskog mora, je jako tektonizovana, tako da se mjere zastite od zemljotresa sprovode

ezbjedenje stabilnosti terena (padine) i susjednih objekata;

O na visokom stjenovitim odsjecima ili na prostoru sa nagibom terena veéim od 20% pri
projektovanju i gradnji objekata neophodni su posebni uslovi izgradnje koji se definisu za
svaki novoplanirani objekat posebno u skladu sa Detaljnim geoloskim istraZivanjima,
izradenim posebno za svaku lokaciju za izgradnju. Primjenom odgovarajuéih sanacionih
mjera, nivelacijom terena i orjentaciojom objekta - zgrada niz padinu, odnosno upravno na
izohipse, padinu je moguce privesti predvidenoj namjeni;

O saobracaj na dijelu terena sa nagibom veéim od 20% prilagoditi terenu uz, $to je moguée
viSe, poStovanje izohipsi. Prilikom izgradnje saobracajnica drobina koja se nalazi na povrsini
terena moZe se koristiti kao posteljica saobracéajnica uz adekvatnu primjenu podtla.
Kolovoznu konstrukeiju planirati u skladu sa seizmickim rizikom, koji se moze ogekivati;

d prilikom projektovanja komunalne infrastrukturne mreZe na terenima sa nagibom veéim od
20% zbog visokog seizmitkog rizika zahtijeva, i to: kod vodovodnih i kanalizacionih mreZa,
da se snabdijevanje i odvodenje vr8i gravitaciono, da se za izradu infrastukturnih vodova
koriste fleksibilne veze, koje mogu da izdrZze deformacije u tlu, da se za postavijane glavnih
vodova komunalne infrastrukturne mrezZe izbjegava nasut i nestabilan teren, kao i da se
iskopi dublji od 1,0m moraju obavezno podgradivati.

O pri izradi tehni¢ke dokumentacije obavezna je izrada geomehani¢kog elaborata koji mora
biti u skladu sa seizmiCkim parametrima dejstva zemljotresa za urbanisticko planiranje,
izdatih od strane instituta za zemljotresno inZenjerstvo i inZenjersku seizmologiju.

-Mjere za&tite od pozara i eksplozija-

Mjere zastite od poZara i eksplozija se sprovode:

O postovanjem propisanih udaljenja izmedu objekata razli¢itih namjena:;

O izgradnjom saobracajnica propisane $irine tako da omogude prolaz vatrogasnim vozilima
do svih parcela i objekata na njima, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani
saobracajni tok;

0 izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

O uvlaCenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja | povezivanjem sa Sumskim
zelenilom, osim visokovredne komponentne uredenja prostora, dobijaju se priviemjene
saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju stanovnistva i kretanje operativnih
jedinica.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U slu€aju da se privremni objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi
procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG” br.20/07, ,SluZbeni list CG* broj 47/13 i
53/14) podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Minimalni procenat zelenih povrSina na parceli za poslovne delatnosti je 35%.
Maksimalni stepen iskori§¢enosti parcele je 65% (radunajuéi sve objekte visokogradnje i
platoe sa saobracajnicama i parkinzima). Zelena povr§ina oko poslovhog objekta obavezan
je i neizostavan dio marketinske strategije. Povr§ina ispred objekta prva ¢ée uspostaviti
kontakt sa posmatraéem — potencijalnim poslovnim partnerom, saradnikom. Naroéito je
vaZan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povr§ina —reprezentativne
povrsine oko ulaza. Predvidjeti dekorativne grupacije oko ulaza u objekat. Birati visoko
dekorativne reprezentativne vrste. Predvidjeti fontanu ili skulpturu koja ée dati poseban
efekat u kombinaciji sa zelenilom.Napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raduna o svim
kompozicionim elementima. Za ozelenjavanje koristiti visokokvalitetne trave, jednogodi$nje
cvijece, perene, dekorativne Zbunaste vrste. Mogu se koristiti i piramidalne Zbunaste forme




by

u kombinaciji sa cvjetnicama i patuljastim Eetinarima. Prilikom izrade projektne
dokumentacije uraditi studiju boniteta postojeceg zelenog fonda i novim projektom sacuvati i

uklopiti svako zdravo i dekorativno postojece stablo.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Trotoari i pjeSacCke staze, pjeSacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povr§ine uokviru
ulica, trgova, Setalista, parkova i igrali$ta po kojima se kreéu lica sa posebnim potrebama u
prostoru treba da su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji ne
mogu biti veéi od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12). Radi nesmetanog kretanja lica u
invalidskim kolicima, Sirina pijeSagkih staza iznosi 150cm. Savladavanje visinske razlike
izmedu pedacke povrsine i prilaza do objekta vrii se rampama za pjesake i invalidskim
kolicima, za visinsku razliku od 76cm ili spoljnim stepenisama, stepeni$tem i podiznim
platoima, za visinsku razliku veéu od 76cm, Savladavanje etaznih visinskih razlika vréi se
unutrasnjim stepenicama i stepenistima, rampama i liftovima.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Prema studiji LSL Grbalj | dozvoljena je izgradnja pomo¢énog objekta ukoliko su ispostovani
propisani maksimalni indeks izgradenosti i zauzetosti, kao i ispunjeni uslovi meduosbne
udaljenosti objekta tako da su ispostovani i uslovi protivpoZarne zastite.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJ! MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Etapnost gradenja je moguca i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio su uslovi EPCG

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Sastavni dio UT uslova, su uslovi Direkcije za saobraéaj BR 04-3842/2 od 25.05.2020.god
Urbanisticka parcela mora imati pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. Svaka parcela, u
principu, treba da je direktno oslonjena na javnu povrsinu ulice sa koje je obezbeden pristup, a
izuzetak predstavijaju one parcele koje se ne granie sa javnom saobracajnicom ili javnom

povr§inom, ali imaju trajno obezbeden indirektan pristup u $irini od najmanje 3,0m.



Za svaki poslovni objekat mora se obezbediti kolski i peSacki prilaz. Kolski prilaz parceli je
min 5,0m $irine, sa minimalnim unutrasnjim radijusom krivine 8,0m. Pjesacki prilaz je min.
1,5m Sirine.

Osim uredenja pjeSackih i kolskih pristupa, kao i pristupa za nesmetano kretanje starih i
invalidnih lica u okviru kompleksa Koji su namjenjeni za javno koriSéenje, podrazumeva se
izvodenje interne saobraéajnice, kao i potrebne manipulativhe povrsine.

17.4, | Ostali infrastrukturni uslovi
| POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 GEOLOSK]H HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Za svaki objekat je neophodno jzvrsiti ispitivanje zemljiSta kako bi se mogli definisati
parametri za proradun elemenata konstrukcije, a u skladu sa Zakonom o geoloskim
istraZivanjima (,SI. List RCG*, br. 28/93).
Za svaki novoplanirani objekat uraditi detaljna istraZivanja koja ée definisati taénu kotu i
nacin fundiranja objekta.
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
Za ovu urbanisticku parcelu, zbog povrsine koja je veéa od 2000m® moguéa je fazna
izgradnja, na nacin $to se izdaju urbanisti¢ko — tehnicki uslovi za dva ili vi§e objekata, uz
uslov da je neophodno za tu urbanisticku parcelu predhodno uraditi idejni projekat koji mora
zadoviljiti urbanistiCke parametre propisane ptanom.
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP 10
2
Povrsina urbanisticke parcele 3497m
Maksimalni indeks zauzetosti 0,5 (1749m2)
Maksimalni indeks izgradenosti 1
Bruto gradevinska povrsina objekata 3497 m*
(max BGP)
P+2

Maksimalna spratnost objekata Dozvoljena je izgradnja podruma i sutereng

ukoliko nema smetni geomehanicke ili
hidrotehni¢ke prirode. Maksimalna spratnost
definisana je ukupnim brojem etaZa bez
obzira da li su suterenske ili nadzemne.

Minimalna visine etaZe za poslovne objekte
iznosi 3,0m, a maksimalna visina etaze

Maksimalna visinska kota objekta

4.5m.
Parametri za parkiranje odnosno Parking prostor za korisnike objekta po
garaZiranje vozila pravilu resavati u okviru parcele, u skladu sa

uslovima prikljuc¢ka na javnu saobraéajnicu,
ili na parking prostoru formiranom u nisi duz
ulice. Parking prostor se mozZe oformiti i u
prednjem delu parcele, u okviru prostora
izmedu regulacione | gradevinske linije,
ukoliko se postavljanjem objekata na vecoj
udaljenosti od gradevinske linije ne narusava




t

| urbani red u uli¢nom gotezu, bloku. Jedno

parking mijesto na 80m*.

.
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mjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentaina
svojstva podrucja

Osnovni princip oblikovanja kod izgradnje
novih poslovnih objekata je prilagodavanje
postojecoj fizickoj strukturi bloka i
zadrzavanje formirane parcelacije i regulacije
zgrada. Ovde se daju samo specificna
pravila za poslovne objekte, a za sve ostalo
vaZe pravila za blokove u delu pravilnika koji
se odnosi na stanovanje.

Oblikovanje objekta prilagodava se karakteru
ambijenta. Preporuduje se da se idejno

arhitektonsko rje$enje dobije konkursom.

Primarni pravac djelovanja je prepoznavanje
tradicionalnih formi i njihova implementacija
u novoformirano tkivo. Ovdje se pri tom ne
misli na puko kopiranje proslosti, veé na
racionalno prepoznavanje osnovnih -
zakonitosti lokalne graditeljske prakse.
Karakteristicni elementi su masivni kameni
zidoovi i kosi dvovodni krovovi nagiba 16° -
257,

SugeriSe se primjena prirodnih lokalnih
gradevinskih materijala — gradevinskog
kamena za oblikovanje fasada, zidanje
prizemnih djelova objekata, podzida,
stepenista. Primjena kamena odekuje se i
prilikom uredenja slobodnih povrsina na
parceli i prilikom uredenja $etali§ta duz
vodenih tokova. Primijenjeni materijali
moraju biti kvalitetni trajni i vizuelno
nenametljivi.

Arhitektonsko oblikovanje treba sprovesti
pravilnom organizacijom osnove i
koriséenjem elemenata kao $to su tremovi,
natkrivene terase, nadstrednice, strehe itd.
Uslovi koje treba poStovati odnose se na sve
objekte i sve ambijente naselja.

-Postovanje izvornog arhitektonskog stila -
Postojeéi arhitektonski stil se mora po$tovati
prilikom gradnje, nadgradnje, dogradnje,
adaptacija i sl. Prilikom dodavanja bilo kakvih
dijelova na postojece gradevine, ili prilikom
njihove adaptacije - dozidivanje,
nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih
dijelova, mijenjanje krova i sl, potrebno je.da
svi novi dijelovi i radovi budu izvedeni u
arhitektonskom stilu u kome je izgradena
postojeéa zgrada. Nije dozvoljena promjena
stila gradenja.

lzvorna fasada se mora ocuvati prilikom
prerada i popravki. Arhitektonska i
koloristiCka rjeSenja fasada, koja se predlazu
prilikom rekonstrukcije moraju da odgovaraju
izvornim  rjeSenjima. Nije  dozvoljena

k_oIOristiéka prerada, oZivljavanje, dodavanije



tUljepsavanje dvoridnih fasada -

boja i ukrasa Kkoji nisu postojali na
originalnom objektu, izmisljanje nove fasade
i sl.

U mnogim slucajevima dvoriS$ne fasade i
kalkani objekata u€estvuju u formiranju slike
naselja. Da bi se ovim ambijentima posvetilo
viSe paZnje, potrebno je da dvori§ne fasade i
boéne vidne fasade budu na adekvatan
nacin, u duhu ovih uslova obradene.

-Sprecavanje ki¢a-

Novi ambijent, objekat i sl. ne smiju se
formirati na bazi onih elemenata i
kompozicija koji vode ka kiu, kao $to su
lazna postmodernistiéka arhitektura, napadni
folklorizam, istorijski etnoelementi drugih
sredina (balustrade, ukrasne figure |
gipsarski radovi). Pseudoarhitektura
zasnovana na prefabrikovanim stilskim
betonskim, plastiénim, gipsanim i drugim
elementima, dodavanje laznih mansardnih
krovova (tzv. Subara, kapa), arhitektonski
nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose
(tzv. ukrovljavanje) itd.

-Upotreba korektivnog zelenila-

PoZelina je upotreba korektivnog zelenila
tamo gdje druge mjere nisu mogude.
Upotreba =zelenila za korekciju likovno
arhitektonskih nedostataka postojecih
objekata je prihvatljiva i preporuéuje se. U
tom smislu se podrZzava vertikalno
ozelenjavanje, ozelenjavanje  krovova,
primjena puzavica i sl.

-Upotreba materijala i boja-

U obradi fasada Koristiti svijetle prigusene
boje, u skladu sa karakteriticnim bojama
podneblja (bijela i siva). Kod primjene
materijala u zavr$noj obradi fasada voditi
raéuna o otpornosti na atmosferske uticaje i
poveéan salinitet vazduha. Za zidanje |
oblaganje kamenom koristiti autohtoni
kamen, a zidanje | oblaganje vrditi na
tradicionalni nagin.

-UljepSavanje javnih prostora-

Potrebno je oslobadanje javnih prostora od
neadekvatne, ruzne, neukusne urbane
opreme | sadrZzaja (kiosci | terase
ugostiteljskin objekata neprimjereni prostoru
u kome se nalaze).

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Na planu racionalizacije potrosnje energije
predlaZu se dvije osnovne mjere: stednja i
korid¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih

izvora energije. Osnovna mjera $tednje je




poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja
u lietnjem periodu ne dozvoljava
pregrijavanje, a u zimskom zadrzava toplotu.
Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno
je voditi raduna o adekvatnoj veli€ini otvora
imajuci u vidu mikroklimatske uslove ovog
podneblja. Klimatski uslovi omoguéavaju
koriéenje sunéeve energije u svim oblicima,
od pasivnih i aktivnih solarnih sistema do
fotonaponskih ¢elija, odnosno modula.

21 DOSTAVLJENQ: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj
inspekciji iFarhivi.
5 | OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
OBRADIVAC: SAMOSTALNA SAVJETNICA lI
JeIeFG Sulagic mastering. arh. Jelend ﬁmardiié dipl.prav.
Vst B ¥ mg)/'!
S eretL /o / Y "\
23 S LQE O LICE POTPREDSJEDNICA OPSTINE KOTOR
$2 aderis L7 Sonja Seferovié spec.polit.pom.
ey . oo S BAeovio’
- potpis 6vlaséenog sluzbenog lica
24 S
25 | PRILOZ! W
- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehni¢ki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
| ..apomena:

Investitor je u obavezi da rjeSi imovinsko pravne odnose na urbanisti¢koj parceli prije izrade
projektno-tehnicke dokumentacije, kao i da izvrsi parcelaciju prema LSL-u Grbalj I.
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GRADEVINSKA LINDA
M AZA
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POVRSINE ZA TURIZAM
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POVRSINE ZA POLJOPRIVREDU
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POVR3INE SAOBRACAINE INFRASTRUKTURE
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TRASA TUNELA BRZE OBILAZNICE
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PR ARHEOLOSKO PODRUCIE

ZELENE POVRSINE JAVNOG KORISEENjA
SUME

VODENE POVRSINE

ZACUEVLJENI VODOTOK

P.G. PARKING GARAZA

GRANICA ZAHVATA LOKALNE STUDUE LOKACIE

POVREINE SAOBRACAINE INFRASTRUKTURE - PJESACKE STAZE

POVRSINE SAOBRACAINE INFRASTRUKTURE - POLJOPRIVREDNI PUTEVI

ZELENE POVRSINE OGRANICENOG KORISCENjA
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'LEGENDA

o-0-¢ GRANICA ZAHVATA LOKALNE STUDIJE LOKACIJE
GRANICA KATASTARSKE PARCELE
455 OZNAKA KATASTARSKE PARCELE

B BB GRANICA KATASTARSKE OPSTINE
A, FAZA |

PLAN SAOBRACAJA
POSTOJECE SAOBRACAINE POVREINE
PLANIRANE SAOBRACAJNE POVRSINE

SAOBRACAINE POVRSINE PREDVIDENE ZA REKONSTRUKCIJU

POVRSINE SAOBRACAINE INFRASTRUKTURE - POLjOPRIVREDNI PUTEVI
TRASA BRZE OBILAZNICE

TRASA VIJADUKTA BRZE OBILAZNICE

VODENE POVRSINE

[ 1 POVRSINE SAOBRACAINE INFRASTRUKTURE - PJESACKE STAZE
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A
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ZACIJEVLJENI VODOTOK

8,50 '
2,75 2,75 ,50 3,00 3 00 2 00
kolovoz | kalovoz kolovoz kolovoz
E f
g

=]

Ak

4——-425——*——425——( —— 4,50 5,00 Y

trotoar
blmkh

5, 50 [ 13,00 '
2,00 3,00 3,00 = 3,00 2,00
kol voz kolovoz kolovoz kolov
m

,-—275——-—275—-'

trotoar
trotoar

RE_R F ol =



T LARELD ¢t ey b e

e E T T

A Pt =

16-16

—— 1

28,50| ;
15,00 » 2,00 = 11,50
2,00 4 3,50 k— 2,50 3,50 3,50 $- 2,00 =—— 3,50 3,50 3,00 1,50 &
5 kolovoz kolovoz kolovoz kolovoz prikjuwna | &
.3 traka g
6,75 + 9,25 + 12,50
28,50
§I,OD ;
15,00 - 2,00 ~ 14,00
= 2,00 3,50 2,50 3,50 3,50 2,00 3,50 3 3,50 — 2,50 3,00 1,504
§ kolovoz kolovoz kolovoz kolovoz 5 prikljuna §
s 8 trokoa ]
- < > < > { } { ; = -
16,00 + 15,00
3L00
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DATUM  [yw™)) 2010,

RAZMJERA 22 1.2000

arhitektura, gradavingrstvo, informetika, planiranje

BROJ PRILOGA 5
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* Urbanlstitka parcéla

Postojefe stanje

Planska cjelina 5 {1Faza)

~ Planifarnio stanje’ - .

oo | powgma | I - “ideks - | mep Jomrae | o 3okt T T Tk BGR | manBRGRT, . mme. | o on
L | ] pradenom -, | gy SPPRost ] Tobmmena T BTt e | Namen
Up1 6411 32,5 03 2081 2081 ? poslovanje 5206 6411 | P+ldoP+2 ‘|  Poslavanje-Komercljalni
up.2 3101, 1,2 0,0 37 37 P poslovanje T3101 | Pridor+2 || T -Pastovanp-Komercijalni
up3 3199 0,0 0,0 0 / slobodno zelenilo 3190 P+idep+2 |  Poslovanjeskomercialnl i
upd. | 4379 0,0 0,0 0 ! slobodno zelenilo 43797 | P+ldoP+2 |  Poslovanje-Komercijalni .
urs | 4980 0,0 0,0 0 0 / slobodno zelenilo " 4980 | P+ldoPs2 |  Poslovanje-Kemerefalni
Upb | 1646 28,1 03 463 555 PP+l privreda 1646 | P+1doPs2 | . Posiovanje-Kamercijalni®
up7? | 2283 . 0,0 0,0 o 0 / privreda 2483 | pradope2 ‘Postovanje-komerelaloi |
weg” | 1488 0,0 0,0 0 0 / slobodno zelenilo Tl 1488 PrldoP+2 |  Poslovanje-Komerdijalii.
upo. | 1563 0,0 0,0 o} o / slobodno zelenilo " 1568, P3ldo P+2 Poslovanje:Kemereijalni -~ &
UP'10 3407 0,0 0,0 0 0 / voénjak 3497 | meraops2 | PoslovanieMagac-skladiE |
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UP13 -| 6565 5,5 0,1 362 652  |P,P42,P47,P47 poslovanje 6565 P+1doPs2 | . Poslovanie:Kamiercijalni -
UP14. |° 5266 2,9 0,0 o ) / Zuma 6266 || P+ldoP+2 |  Paslovanje-Kainercijalni -
up1sT| 2728 4,4 0,1 0 0 / Zuma 278 | peldors2 | PotlovapjeKomiereijsihi i
‘UPA6 | 5463 .. 0,0 0,0 0 D / Fuma T 5463 | PridoPiz Poslavanjeskomercijalai -
upar | 3370 0,0 0,0 0 0 / &uma 3370. .| ‘P+Ldopi2 Poslovanje-Komerciialai, .
OP18 |v 3482 0,0 0,0 0 0 / guma | 3482 | PeidoP+2 |  Poslovarje-Komercjjalnl.
up19 | 2394 7,6 0,1 182 182 P47 stanovanje [ 3394 - | PsidoPs2 | _Posiovaniekomercijainl *
up20" | 2359 0,0 6,0 0 0 / Euma 2359 | PeidoPsd | Poslovanje-Komercijalar
up2i | . o071 7 11,3 0,1 121 142 P+l stanovanje . 643" |7 Pelepke + + 'Stanovanjey .o~k )
up22 | . 232 0,0 0,0 0 0 / Zuma 2326 - | Pe1doPs2 |  PoslovanjesKomercijalni . |
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EFRNA GORA
SUPRAVA ZA NEKRETNINE
 PODRUCNA JEDINICA: KOTOR
* Broj: 467-1016-213
Datum: 28.02.2020.

12v0D IZ DIGITALNOG PLANA

Obradio:

Katastarska opitiina: GOROVICI
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 4
Parcele: 923, 924

KOPIJA PLANA
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2rn v UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRU(CNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-956-1247/2020
Datum:  20.02.2020.

KO: GOROVICI

Na osnovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR.ZA URBANIZAM,, BROJ 0303-19495/19, KOTOR

za potrebe izdaje se

95000000313

R R

106

I

LIST NEPOKRETNOSTI 243 - PREPIS

Podaci o parcelama
. . i Plan . Potes ili Nadin koriffenja Bon. - 2 o
Broj Podbroj zg’,’g-"ie Skica |Datum upisa| .o tE énilbroj Osnav sticanja Kkiasa | Povriina m Prikod
923 4 IKUCAC Sume 3. klase 529 0.42
18 KUPOVINA
924 4 UCAC Livada 2. klase 2087 1002
18 KUPOVINA
Ukupno 2616 10.44
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matifni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000003031756 REAM DOO PODGORICA Svojina vi
0 BULEVAR DZORDZA VASINGTONA BR.102 PODGORICA 0
Podaci o teretima i ogranienjima
| Broj Podbroj zl;:g'll e | PD l};‘}gi Natéin koritenja ‘2‘%::‘:&‘:1];:?;1 Opis prava
. Hipoteka
U TZNOSU 0D 6.447.200,00 EURA SA KRAINTIM
14/05/2019 ROKOM OTPLATE DO 30.12.2022. GODINE
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA NOVE LIUBLIANSKE
923 1 Sume 3. klase BANKA DDLJUBLIANA I NA GSNOVU UGOVORA
O KREDITU LD1817300021 OD 15.08.2018. GOD. A
13:10 SVE TO NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR.
36772019 OD 24.04.2019, GOD. OVIERENE KOD
NOTARA VUKICEVIC BRANISLAVA [Z PODGORICE.
U IZNOSU OD 6.447.200,00 EURA SA KRAINIIM
14/05/2019 ROKOM OTPLATE DO 30.12.3032. GODINE
. HIPOTEKARNOG PQVIERIOCA NOVE LIUBLIANSKE
924 1 Livada 2. klase BANKA DDLIUBLIANA I NA OSNOVU UGOVORA
O KREDITU LDI817300021 GD 15.082018. GOD:, A
1310 SVE TO NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR.
367/2019 OD 24.04.2019, GOD. OVIERENE KOD
NOTARA VUKICEVIC BRANISLAVA 1Z PODGORICE.

Datum i vrijeme: 20.02.2020. 11:47:35
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Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Sllist CG, br. 18/19). Naplata
premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

Datum i vrijeme: 20.02.2020. 11:47:36



Broj: 04-3842/2
UPRAVA ZA SAOBRAGAJ Podgorica, 25.05.2020, godine

CRNA GORA

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje

Uprava za saobrataj, rieSavajuci po zahtjevu opétine Kotor ~ Sekretarijat za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje br. 0303-19495/19 od 13.05.2020. godine, za potrebe
“REAM” doo Podgorica, radi izdavanja sacbraajno tehnitkih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije, za izgradnju poslovnog objekta na urbanistickoj parceli UP 10 katastarske parcele
br. 916, 924 1923 KO Goroviéi u zahvatu Lokalne studije lokacije ,,Grbalj I Opstina Kotor i
Prostornog plana Posebne namjene za obalno podrugje Cre Gore, a shodno &lanu 16 stav 1
alineja 11 Zakona o putevima (,,SL. List RCG,, br.42/04 i ,,SI. List CG,, br.21/09, 54109, 40110,
36/11, 40/11192/17), izdaju se sljededi;

SAOBRACAJNO - TEHNIGKI USLOVI ZA 1ZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE
1. Opsti saobraéafno — tehnicki uslovi

Opsti saobracajno tehnitki uslovi u konkretnom sluéaju definisu se u skiadu sa Prostornim
planom Posebne namjene za obalno podrugje Crne Gore i LSL Grbalj I, Opstina Kotor,

- Regulaciona linija - definisati je granicom novonastale katastarske parcele prema
magistrainom putu.

- Gradevinska linja (gradevinska linija prestavija linju na, ispod i iznad povrsine zemlie
do koje moZe da se planira najistureniji dio objekta) i definisti je na 10m od regulacione
linije.

Predmetna lokacija katastarske parcele br. 916, 924 | 923 KO Gorovi¢i prema planskoj i projektnoj
dokumentaciji nema direktan prilaz sa magistralnog puta.

Prikljucenje predmetnim lokacijama treba fraZiti preko planirane lokaine saobraéajnice koja je
prema planskoj - projektnoj dokumentaciii ( trokraka raskrsnica ~ kruZna raskrsnica ) prikljuéena na
magistralni put.

2. Posebni saobracajno —tehnicki uslovi

Prema planskoj dokumentaciji magistralni put je planiran kao sacbra¢ajnica bulevarskog tipa a
prikljuCenja na bulevar ostvaruju se preke taéno definisanih prikljutaka prilaznih lokalnih
saobracajnica i preko servisnih saobracajnica paralelnih bulevaru.

Uprava za saobracaj je pristupila izradi projekta buduteg bulevara. Projektna dokumentacija je
zavrSena. Obradivat Projektne dokumentacie je SIM INZINJERING ( kontakt tel. 069 314 531 )
Neophadno je po pitanju priklju¢enja predmetne lokacije na planiranu lokalnu saobracajnicu
izvrSiti uklapnje u projekinu dokumentaciju buduceg bulevara, koju dostavljamo u prilogu.



Projektnu dokumentaciju — faza saobrataja - prikljugak na magistraini put uradenu u skladu sa
gore propisanim opstim uslovima i posebnim usiovima za priviemeno prikljuéenje, vaZetim
propisima i standardima dostaviti Upravi za saobraéaj za izdavanje saobracajne saglasnosti.

PRILOG:
Glavni projekat Bulevara.
|zved iz Elaborata eksproprijacije za predmetne katastarske parcele.

OBRADILI,

Radojica Poleksié, dipl.ing.grad.
Floretce;

Marko Spahié, grad. tehni¢ar
( faleen!

Dostavijeno

- naslovu x2

- u spise predmeta
- arhivi
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LASKAJ MARTIN 3/30 W o |
STILET MIOMIR 15211 1/15 Dvoriste 03 | 18 1%,
ANDROVIC DUSAN PREDRAG 14 o
STILET SPASOJE 115 B
ANDROVIC DUSAN VELIMIR 114
Rugevina
poroditne 40
ISTI VLASNICI | OBIM PRAVA | 152/2 stam.zgrade

Dvoriste 01 | 95
JAVNG DOBRO VODE 894/ M Potok 15. | 87
894/2 n Potok 04
, 300/ 111 Livada 3. klase 01 | 22
KASTRATOVIC MARIJAN RADOS | 300/2 11 Livada 3. klase 04 | 18
300/3 1M Livada 3. klase 02
3011 11 Sume 3. Klase 61 | 80
KASTRATOVIC MARIJAN RADOS | 301/2 1M Sume 3. klase 73
301/3 n Sume 3. klase 50
ZVICER RADOSAV NIKOLA 8992 11 Livada 2. klase 03 | 84
899/4 1M Livada 2. klase 12
i . 3|29

ZVICER RADOSAV NIKOLA 899/3 111 Livada 2. klase 1
899/5 1M Livada 2. klase 01 | 49
2 i 2.kl 20 | 86

REAM DOO PODGORICA 9241 1M Livada ase
92412 1n Livada 2. klase o1
924/1 1" Voénjak 2. klase 02 | 11
MILOVIC MAKSIM JOVANA !
924/2 1M Vaénjak 2. klase 18
11N Njiva 2. kla 10

MILOVIC MAKSIM JOVANA  |-14/1 Al =2 60
. 914/2 ifal Njiva 2. klase 04 | 34
[ZNOS 4:- 16 74 06
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Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetniStva fax. +382(0)32 325 865
komunalne poslove | saobraéaj privreda@kotor.me

www.kotor.me

Br: 1604-319/20-641 Kotor, 26.06.2020.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboraéaj Opétine Kotor, na osnovu
&l 114, 1151 117. Zakona o vodama ("SluZzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "SluZbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i ¢l
13. Odluke o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opStinski
propisi", br. 046/19), rjesavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Ream DOO za izgradnju objekta na kat par 916,924,923 K.O.
Goroviéi (UP 10),donosi:
RIJESENIJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 916,923,924 K.O. Goroviéi. koji
glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz ¢l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nainu njihovog ispuStana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:SI. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 1 59/13).

ObrazloZenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/20-641 od 13.06.2020. godine kojim
trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 916,923,924 K.O. Gorovici sa
ispunjenim uslovima iz dizpozitiva reSenja.
Uz zahtjev je priloZeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo I
stambenokomunalne poslove Opitine Kotor UP/I 0303-19405/19 od 28.05.2020. godine.
Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijefeno je kao u dispozitivu.
UPUTSTVO O PRAVNI ZASTITI: Protiv ovog rjeienja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o upla¢enoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br, 530-9226777-87.
Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENﬁELUZBENOIJCE
INVESTITORU i

2.Vodnoj knizi

3.Arhivi ’



1"VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR" doo

\._Ly’ KOTOR - §ka|jarl bb, podt. fah 56 - telffax: (032) 325 214; (032) 325 353; (032} 323 071
Ziro-racuni: 510-179-85 (CKB); 520-14700-13 (HB}; 535-5260-13 {Prva banka)
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me - www.vodovodkotor.com

Broj: 2206
Datum: H-OG-‘ 1o

Opstina Kotor
Sekretarijat za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje

PREDMET:Odgovor na Vas dopis Broj:03-19495/19 od 11.06.2020.godine
{(zavedeno u ovom preduzecu pod brojem 2098 od 12.06.2020 ).

U vezi Vaseg zahtjeva za dostavljanje uslova neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju ohjekta namjenjenog za poslovanje -magacin, na
urb.parc. UP 10,planska cjelina 5,faza |, kat.parc. 916,924,923 K.O. Goroviéi u
zahvatu LSL Grbalj i{UT uslovi br.0303-19495/19 od 28.05.2020 godine, izdatih od
strane Sekretarijata za urbanizam gradevinarstvo i prostorno planiranje OpStine
Kotor)obavjeStavamo Vas da na ovom podrucju za sada ne postoje javni sistemi
vodovoda i kanalizacije te prema tome nema ni posebnih uslova od strane ovog
preduzeca.

Projekat je potrebno uraditi u skladu sa tehni¢kim propisima za ovu vrstu radova.

Za sluzbu razvoja

VWWS' /4« %

Zupanovi¢ Milenko

DOSTAVLUENO:

1.Naslovu
2.Arhivi



