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1. Opste informacije

Podaci o nosiocu projekta:

Nosilac projekta: “Risan Bay” d.o.o. Podgorica
Kontakt osoba: Aleksandar Dender
Adresa: Zlatne Njive bb., 85330 Kotor
Broj telefona: +382 69245386

e-mail: info@denderarch.com

Podaci o projektu
Pun naziv projekta: TURISTICKO NASELJE “RISAN BAY”

Lokacija: Risan, OpS§tina Kotor




2. OPIS LOKACIJE

Lokacija na kojoj se predvida izgradnja turistickog naselja nalazi se u Risnu, pored magistralnog puta
Kotor — Herceg Novi

Mikro lokacija objekta nalazi se na urbanisti¢kim parcelama UP 261 i UP 260, koju ¢ine katastarske
parcele br. 895/1 1900, K.O. Risan I, u zahvatu DUP-a ,,Risan”, Opstina Kotor.

Povréina urbanistickih parcela UP 261 i UP 260 iznosi 9,927,00 m?

PoloZaj lokacije objekata u Risnu ptikazan je na slici 1, dok je na slici 2 prikazana lokacija objekata i
njene uze okoline.

Teren lokacije je prostor nekadasnje (porusene) fabrike Ljekobilje Risan. Na lokaciji nema objekata.

Slika 1. Poloi lokacije oekat u Risnu
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Slika 2. Lokacija objekata (oznaée strelicom)sa uzom ok

Lokacija istra%ivanja je ravan teren nepostedno pored magistrale i u blizini mora. Teten je nagiba

do 5° prema zapadu i jugozapadu, odnosno prema moru. Danasnji izgled lokacija odnosno padine
oblikovan je procesima navladenja i ubiranja sedimenata kao i procesima spiranja i deponovanja
materijala. Kote lokacije su od 1.5 na donjem kraju lokacije pored magistrale do 5.0 mnm na gornjem
kraju lokacije.
U geoloskoj gradi, Sireg podrudja istraZivanja, ucestvuju raznovrsni sedimenti trijaske, jurske, kredne,
kredno-eocenske i kvartarne starosti (Osnovna geoloska karta lista «Kotor» 1:100.000 sa Tumacem,
Zavod za geoloska i geofizicka istraZivanja Beograd, 1962-1969. godina). Podruéje pripada geotektonskoj
jedinici Visoki kr§. Generalna orjentacija slojeva i osa nabora je Dinarska (sjeverozapad-jugoistok), mada
postoje lokalna povijanja i skretanja koja odstupaju od ovog pravca, posebno oko obale.

Otkriveni stub sedimenata ove geotektonske jedinice u podru¢ju Risna uglavnom ¢ine karbonatni
sedimenti, kre¢njaci i dolomiti u razli¢itom procentualnom odnocu i sa razli¢itim kvartarnim nanosima
preko njih.

Istoéno od Risna je velika prevrnuta antiklinala koja se pruza pravcem sjever-jug, Cija osa tone
prema jugu. U njenom jezgru su najstatiji otkriveni sedimenti, a to su gornje trijaski (Ts) dolomid,
dolomiti¢ni kre¢njaci i kreénjaci. Nalaze se visoko na isto¢noj padini iznad Risna. Oko trijaskih su donje
jurski (J;) slojeviti i bankoviti kre¢njaci, rede dolomit i laporoviti krecnjaci. Slijede srednje 1 gornje jurski
(Ja+3) slojeviti i bankoviti kreénjaci. Istoéno krilo prevrnute antiklinale jo§ sadrZi donje kredne (Ki)
bankovite i slojevite kreénjake, te gornje kredne (K.') slojevite kre¢njake i dolomite. Najmladi otkriveni
sedimenti su kredno-eocenske (IK-E) grube kre¢njacke brec¢e Orahovea koje se u vidu uske zone pored
mora protezu od Kotora do Risna, a kod Orahovca idu i duboko u zalede. Pomenuta prevrnuta
antiklinala je navucena na kredne i eocenske sedimente duZ navlake koja koja pocinje od Risna 1 ide
isto¢nom padinom, pravcem prema sjeveru, odnosno prema Dragaljskom i Grahovskom poljulspod
trase navlake su najmladi otkriveni sediment predstavljeni gornje eocenskim flisem (E2) koji je sastavljen
od konglomerata, pje3¢ara, glinaca i laporaca. Ovi sedimenti grade podlogu terena na lokaciji istraZivanja.
Poziciono ispod njih su gornje kredni (Kz°) slojeviti i bankoviti kre¢njaci i dolomiti. Ispod njih su gornje
kredni (K5?) slojeviti kre¢njaci i proslojci dolomita, zatim gornje kredni (K»") slojeviti kre¢njaci i dolomiti
i na kraju donje kredni (Ki) bankoviti i slojeviti kre¢njaci.

Na osnovu litolodkog sastava terena, hidrogeoloskih svojstava i funkcija stijenskih masa u sklopu terena,
te poroznosti moZe se konstatovati da je teren Sireg podrudja istraZivanja izgraden od stednje do slabo




propusnih sedimenata. Predmetna lokacija u Risnu ptipada zoni osnovnog stepena seizmicnosti od IX
stepeni MCS skale i spada u zonu C;"

Na lokaciji nema povriinskih vodotokova niti stalnih izvora slatke vode, a more je od lokacije udaljeno
oko 35 m vazdusne linije.

Klima posmatranog podrudja ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i kisnim zimama i toplim i
relativno susnim ljetima. Srednje mjeseéne temperature vazduha se kre¢u od 7,7 °C u januaru do 24,1 °C
u julu. Srednje godisnje temperature vazduha iznose 15,8 °C

Godisnja kolic¢ina padavina je relativno visoka i iznosi 1.578 mm. Vedi dio padavina padne tokom jeseni i
zime.

Najces¢e duva juZni vietar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti najcesci vjetar
maestral koji donosi lijepo vrijeme.

Lokacija ne pripada zatiéenom podrudju i na samoj lokaciji nema vidljivih nepokretnih ptirodnih i
kulturnih dobra.

Okruzenje lokacija na kojoj se planira izgradnja turistiCkog naselia pripada relativno naseljenom
podrudju u kome se u toku turisticke sezone, broj posjetilaca poveéava. Na podrugju se pored
individualnih stambenih objekata nalazi se i benzinska pumpa .

Od infrastrukturnih objekata u okolini lokaciji postoji prilazna saobracajnica, elektroenergetska mreZa
vodovodna i kanalizaciona mrea, i TT mreZa.

Prilaz lokaciji objekta je omoguéen sa magistralnog puta Kotor- Herceg Novi.

3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Od strane Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Nosiocu projekta su
izdati Urbanisti¢ko- tehni¢ki uslovi br. 0303-4552/12  od 25.04.2012. godine za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju turistickog naselja na urbanistickim parcelama UP 260 i UP 261, koje cine
katastarske parcele br. 895/1 1 900, K.O. Risan I , u zahvatu DUP-a »Risan”, Opstina Kotor. Nadalje,
nadlezni Sekretarijat je za predmetnu lokaciju izdao i gradevinsku dozvolu br. UP/I 0303-1929/16 od
27.09.2019. godine, Rjesenje br. UP/I 03-333/20-172 od 04.03.2020. godine kao i Zakljuéak o ispravci

greske br. UP/1 0303-1929/16-1 od 04.03.2020.
Urbanisticko-tehnicki uslovi dati su prilogu I.
Gradevinske dozvole date su u prilogu I

Uporedni prikaz planskim dokumentom dozvljenih kapaciteta i ostvarenih prema glavnom projektu dat
je u tabeli 1.




Tabela 1. Urbanisti¢ki pokazatelji na novou parcele

UrbanistiZki pokazatelji na nivou parcele

Tabelarni prikaz urbanistiZkih pokazatelja na nivou parcele:

Pokazatelj - UP 260 i_UP ZGi
Povrsina parcele . 9927,0;:) m? )
Povriina pod objektima 2481,75 m?
Spratnost . 3 nadzemne etaZe -
0 I_B_RGP l T 5956,20 m>
indeks izgradenosti 0,6
Indeks zauzetosti ) ;,;S -
Zelenilo B t;)%
Parkiranje 1 PM/stan |

OBRACUN POVRSINA ZA POTREBE INDEKSA ZAUZETOSTI | INDEKSA 1ZGRADENOSTI (Prema UTU)

Objekat 1

zauzetost: 445,00 m2
Bruto povrsina: 1417,88 m2
Objekat2,3i4

zauzetost: 248,40 m2 x 3 =745,20 m2
Bruto povriina: 814,90 m2 x 3 =2444,70 m2
Objekat 5

Zauzetost: 343,20 m2
Bruto povrsina: 1120,00 m2
Objekat 6

zauzetost: 248,40 m2
Bruto povriina: 856,80 m2
Bazen

zauzetost: 160,00 m2
Bruto povrsina: 50% = 80,00 m2

Djecije igraliste

zauzetost: 60,00 m2
Bruto povrsina: 50% = 30,00 m2
UKUPNO ZAUZETOST: 2001,80 m2 /9927,00 = 0,201

UKUPNO IZGRADENOST: 5949,38 m2 /9927,00 = 0,599




Planirana namjena objekta je turisticko naselje sa uslugama hrane i pi¢a $to je u skladu sa UTU-ma
odnosno planskim dokumentom kao i Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata (SL list CG. 36/18).

Projektovano je 6 slobodnstojecih objekata za smjestaj turista i pruanje usluga hrane i pi¢a. Objekat 1 —
centralni objekat, formiran je od 3 lamele. Ima 3 nadzemne etae .U objektu je 1 ukupno se nalazi 22
apartmana. Objekti 2,3 1 4 su tipski objekti. Svaki od njih je formitan od 3 lamele sa po 3 nadzemne
etaze. U njima se nalazi ukupno 36 apartmana. Objekat 5 formiran je od 4 lamele, Ima tri nadzemne
ctaze dok se u lameli 2 nalazi podzemna etaZa - garaZa. U objektu 5 se nalazi ukupno 18 apartmana.
Objekat 6 je formiran od 3 lamele i ima tri nadzemne etae. U objektu 6 se ukupno nalazi 12 apartmana.
Prilaz objektima je sa magistralnog puta Kotor-Risan . Svi objekti su spratnosti P +2 , izuzev objeka 1
15 koji ulameli 2 imaju jos i podzemnu etazu. Maketa turistickog naselja data je na slici 3.

Slika 3. Maketa turistickog naselja

Turisticko naselje ima 88 apartmanskih jedinica, od ¢ega studio apartmana 12, jednosobnih apartmana
42, dvosobnih apartmana 30, lux dvosobnih apartmana 4.

Mirujudi saobraaj je rjesen na nivou urbanistickih parcela i gataZiranjem u podzemnoj garai.

Ukupno je ostvareno 88 parking mjesta, i to 18 parking mijesta u gara%i objekta i 70 parking mjesta na
otvorenom.

Za potrebe tjedavanja mirujuceg saobracaja usvojen je normativ od 1 parking mjesto po apartmanu.

Ulaz u garazu je planiran direktno sa unutra$nbje saobraéajnice




Lokacija je projektovana kao grupacija depadans — objekata u kojoj se izdvaja jedan glavni objekat —
centralni objekat 1.

Centralni objekat je formiran od 3 lamele sa 3 nadzemne etaZe. Ispod lamele 2 je formirana podzemna
eta¥a gdje su u jednoj polovini eta¥e smjeStene kuhinja sa prate¢im sadrzajem dok se u drugoj polovini
etaze nalaze tehnitke prostotije za potrebe bazena i bazenske tehnike.

Na spratovima su planirane apartmanske jedinice razlicitih struktura

Objekti 2,314 su tipski objekti. Svaki od njih je formiran od 3 lamele sa po 3 nadzemne etaZe. U njima
se nalazi ukupno 36 apartmana razli¢itth struktura . Vertikalna komunikacija se obavlja otvorenim
stepeniStem na kojima se predvida ugradnja sklopivih platformi za potrebe osoba sa invaliditetom.
Objekat 5 formiran je od 4 lamele, Ima tri nadzemne etaZe dok se i podzemne etaZe - garaze. U objektu
5 se nalazi ukupno 18 apartmana. Vertikalna komunikacija se obavlja otvorenim stepeniStem na kojima
se predvida ugradnja sklopivih platformi za potrebe osoba sa invaliditetom. Objekat 6 je formiran od 3
lamele i ima tri nadzemne etaZe. U objektu 6 se ukupno nalazi 12 apartmana. Vertikalna komunikacija se
obavlja otvorenim stepeniStem na kojima se predvida ugradnja sklopivih platformi za potrebe osoba sa
invaliditetom. Prilaz turistickog naselja je sa magistralnog puta Kotot-Risan . Svi objekti su spratnosti
P +2, izuzev objeka 1i5 koji ulameli 2 imaju jos$ i podzemnu ctazu.

Povrsine turistickog naselja po objektima iukupna povrsina objektata prikazana je u tabeli 2.

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

REKAPITUALCIJA POVRSINA NA NIVOU TURISTICKOG NASELJA

UKUPNO NETO OBJEKAT 1: 1396,08 m2
UKUPNO BRUTO OBJEKAT 1: 1670,86 m2
UKUPNO NETO OBJEKAT 2,3 i 4: 670,70 m2 x 3 = 2012,10 m2
UKUPNO BRUTO OBJEKAT 2,31 4: 791,60 m2 x 3 = 2374,80 m2
UKUPNO NETO OBJEKAT 5: 1559,51 m2
UKUPNO BRUTO OBJEKAT 5: 1797,09 m2
UKUPNO NETO OBJEKAT 6: 716,26 m2
UKUPNO BRUTO OBJEKAT 6: 856,80 m2

| UKUPNO NETO POVRSINA: 5683,95 m2

| UKUPNO BRUTO POVRSINA:  6699,55 m2

REKAPITULACIJA POVRSINA KOJE NIJESU SASTAVNI DIO OBJEKATA

Spoljainja stepenista: 250,00 m2
Bazen: 160,00 m2
Djecije igraliste: 60,00 m2
| SVE UKUPNO BRUTO POVRSINA: ~ 7169,55m2 ]

Tabela 2. Povriine objekata




Ukupna neto povrdina iznosi 5,683,95 m? a bruto 6,699,55 m? plus povriine koje nisu sastavni dio
objekta : stepeniste = 250,00m?, bazen 160,00m? i djecije igraliste 60,00m?

Arhitektonsko i pejzazno oblikovanje

Obrada i materijalizacija objekta predvidena je u skladu sa smjernicama iz DUP-a, odnosno priloZenih
UTU. Arhitektonski volumen objekta paZljivo je projektovan sa ciliem postizanja homogene slike naselja.
U oblikovnom smislu objekti su uklopljeni u ambijent sa savremenim athitektonskim rjesenjima.

U cilju ofuvanja mediteranskog ambijenta, predvidena je primjena gradevinskog kamena za oblaganje
dijela fasada. Predvidenu materijali koji svojim atestima dokazuju moguénost primjene na podneblju
primotja a narocito u smislu poveéanog saliniteta vazduha.

U cilju o¢uvanja postojeéeg zelenila uradena je pejzana taksacija. Konstatovano je 16 feniks palmi, 1
stablo platana koji planiraju da se zadre i dopuni jo$ jednim odraslim stablom feniks palme. Pejzazno
uredenje je projektovano u skladu sa UT uslovima, namjenom objekata otganizacijom i velidinom
slobodnih povrsina. Koncepcija rjeSenja, takode je, prilagodena likovnom obrascu neposrednog
okruZenja sa kojim se ovaj prostor integriSe u jedinstvenu morfolosku cjelinu. Akcenat je dat na
dekorativnoj sanitarno zastitnoj funkciji zelenila. Planirano zelenilo se nalazi u okviru travnjaka, u
zardinjerama i na ostrvu bazena. Du¥ istoéne granice kompleksa projektovan je zastitni zasad Cempresa
koji vizuelno odvaja kompleks od susjednih nckompatibilnih sadrzaja. U dijelu zapadne ograde uz
parking predvidena je cvijetnodekorativna puzavica a u Zardinjeri uz garaZe aromati¢na puzavica. Du
patkinga projektovan je zastitni linearni zasadi tulipanovca.. Na mjestu predvidenom za odmor planirana
je maslina, izmedu vila su planirane gorka naranda i oleandar. Individualna dvoriita vila su ogradena
zimzelenom ogradom.

Konstrukcija | materijalizacija

Osnovni konstruktivni sistem objekta &ne armirano-betonski stubovi, grede i plofe. Medjuspratne
tavanice su armirano betonske ploce debljine 16 cm. Stepeniste je armirano-betonska kosa plo¢a debljine
16 cm. Krovna ploca je a.b. kombinacija kosog i ravnog krova.

Fundiranje se vrsi na armirano-betonskoj temeljnoj ploci debljine 40 cm.

Fasadni zidovi ispune se rade od $upljeg bloka debljine 19 cm.

Unutrasnji zidovi izmedju jedinica se rade od supljeg bloka debljine 19 cm. Pregradni zidovi se rade od
blokova debljine 10 cm.

Instalacione vertikale se obradjuju gipsom ili opekom debljine 7 cm.

Krov je kombinacija kos nagiba 25° i ravnog krova na drvenoj konstrukciji predviden sa svim termo i
hidroizolacionim slojevima.

Kosi dio krova je raden po obodu.

Krov se radi sa svim potrebnim termo i hidroizolacionim slojevima uz obavezno postavljanje parne
brane i sloja za izjedna¢avanje parnog pritiska.

Hidroizolacija se predvidja: ispod i oko temeljne ploce, zastiCena slojem betona, na svim ukopanim
zidovima objekta sa prepustom iznad zavrino obradjenog trotoara odnosno zelenih povrsina, u okviru
slojeva ravnih prohodnih, neprohodnih i ozelenjenih krovova, u okviru slojeva krova odnosno krovnih
terasa, u okviru slojeva podova terasa i u okviru slojeva podova mokrih ¢vorova i na zidovima u zonama
tus$ kabina.

Termoizolacija se postavlja: u okviru slojeva krova, ispod prostorija prizemlja, sa donje strane tavanice
izmedju garaze i prizemlja, ispod i iznad grijanih odnosno kondicioniranih prostotija prema spoljasnjoj
sredini, na prostoru krova, sa gornje strane krovna ploce i u okvitu slojeva demit fasade.




Fasada nadzemnih etaZa se radi kao demit u debljini termoizolacionog sloja debljine 5 ¢cm sa zavr$nim
slojem od bavalita ili sa kamenom fasadnom oblogom sa svim hidro i termo izolacionim slojevima.

Odvodenje atmosferske vode sa krova se vi$i putem horiznostalnih i vertikalnih oluka od lima.
Ograde terasa se rade sa od kovanog gvoZda kao i ograda unutrasnjeih stepenista.

Garazna vrata se rade kao automatska segmentna u konstrukciji od ¢eli¢nih profila.

Ostali otvori se rade u konstrukciji od aluminijumskih ili PVC visekomornih profila.

Ulazna vrata su radena od medijapana.

Vrata unutar apartmanskih jedinica su od medijapana sa ispunom kartonskog saéa.

Vrata protiv pozarnog tampona se rade sa $tokom od &eli¢nih profila, koji je oblozen protiv poZrnim
plocama, i krilom u konstrukciji od €eli¢nih profila, koje je obostrano oblozeno protiv poZarnim plo¢ama
1 koje ima protiv poZarnu ispunu.

Zavtsna obrada podova: fero-beton — pod garaZe, protivklizna granitna keramika, parket dato prema
pozicijama u projektu

Unutrasnji zidovi i unutrasnje strane fasadnih zidova se malterisu.
Svi zidovi koji se finalno obradjuj: u keramikom, gletuju se i farbaju.
Keramikom se obradjuju zidovi kupatila.

Pratele instalacije

U objektima su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekata ili se to
zahtijeva prema higijensko-tehnickim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.

Napajanje objekta clektricnom energijom sa elektrodistributivne mrese predvideno je shodno uslovima

nadlezne Elektrodistibucije Budva, a napajanje se vréi preko glavnog razvodnog ormana objekata.

Kao tezervni izvor napajanja u slucaju nestanka elektri¢ne energije predvida se automatski dizel elektrié¢ni
agregat (DEA).

U objektu su predvidene instalacije opste potrosnje i osvijetljenja, instalacije uzemljenja i gromobrana i
instalacije dojave poZara,

U objektu su predvidene i instalacije slabe struje kao §to su: sistema detekcije i dojave poZara; sistema
CO detekcije u garazi; SKS-a; sistema video nadzora; sistema distribucije TV signala; protivprovalni i
SOS system i smart sistem u apartmanima kao i solarne panele za grijanje sanitarne vode.

U objektu su predvidene instalacije grejanja, klimatizacije i ventilacije i to:
- gtijanje i klimatizacija restorana i apartmana.
- ventilacija kuhinja i sanitarnih prostorija,
- nadpritisna ventilacija liftova i stepenista i
- ventilacija garaZe.

U prostorijama objekta predviden je split sistem klimatizacije za grejanje 1 hladenje, koji ée u zimskom
periodu obezbjedivati temperaturu od +20 °C, a u ljetnjem od +26 °C.

Projektom je rijeSena redovna ventilacija garaZe, na bazi maksimalno dozvoljenih koncentracija $tetnih
gasova (CO). Sistem redovne ventilacije je uraden tako da mo%e odsisavati sve Stetne produkte
sagorevanja iz automobilskih motora, ali se moZe koristiti i za odsisavanje svih zaostalih gasova i
zaostalog dima nakon gaSenja eventualnog poZara.

Nadoknada svjeZeg vazduha za ventilaciju garaZe je obezbijedena preko posebnih aksijalnih ventilatora
direktno iz zone dvorista u prostor garaZe.
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U garaZi je predvidena instalacija za detekciju ugljenmonoksida (CO), koja je povezana sa sistemom

ventilacije. Instalacija za detekciju CO (na 50 ppm) se sastoji od centralnog uredaja na koji se povezuju
senzoti koji se postavljaju pod plafonom garaZe.

Priklju¢enje objekta na gradsku vodovodnu mresu predvideno je cijevima odgovarajuéeg preénika, a
prema uslovima JP "Vodovod i kanalizacija" Kotor

Vodovodnu mrezu u objektu sadinjavaju: hotizontalni razvodi tijeseni ispod ploce prizemlja, vodovodne
vertikale i ogranci koji povezuju pojedine sanitarne uredaje. Dimenzije cijevi i fazonskih komada
planirane su prema hidraulickom proradunu.

Prje pustanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mre¥a se mora ispirati i dezinfekovati u skladu sa
vazeéim zakonskim propisima.

Instalacija fekalne kanalizacije bie uradena u skladu sa projektnim rjeSenjem. Dimenzije cijevi i
fazonskih komada su planirane prema hidrauli¢kom proracunu.

vvvvv v

Sanitarne vode ¢e se odvoditi u bio prediséivad , postrojenje - separator masti i ulja

Atmosferske vode sa krovovaa obiekata, pomoénu  oluénih cilevi sakupljade se i pomoéu cijevovoda

el e
posto nijesu opterecene nedistoama, odvodi se u retenziono — upojni bunar a iz njega prelivea u uliéni
kanal za atmosfersku vodu.

Atmosferske vode sa partera se skuplja sistemom rigola sa resetkom d=20cm. Rigole se ulijevaju u PVC
cijevi DN 200 i dalje se ki$nica odvodi u retenziono — upojni bunar.

Situacioni plan objekta dat je u prilogu II.

Otpad

Materijal od iskopa za temeljenje objekta, kao i sav gradevinski otpad, koji ¢e se javiti u fazi izgradnje
objekata bi¢e kontrolisano sakupljan, a nadlefno preduzeée ée ga redovno transportovatl na za to
predvidenu lokaciju.

U toku eksploatacije objekta, privremeno deponovanje komunalnog otpada, do evakuacije na gradsku
deponiju komunalnim vozilima, bie obezbijedeno na sabirnom punktu u kontejnerima, koji ¢e biti
obezbijedeni sa higijenskom za$titom.

4. VRSTE i KARAKTERISTIKE MOGUCIH UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi
izrade elaborata (,Sl. list CG”, br. 19/ 19), vrste i karakteristike mogucih uticaja projekta na Zivotnu
sredinu se razmatraju u odnosu na karakteristike lokacije i karakteristike projekta, uzimajuéi u obzir uticaj
projekta na faktore od znacaja za procjenu uticaja kojima se utvrduju, opisuju i vrednuju u svakom
pojedina¢nom slucaju, pti tome vodeéi racuna o:
- velicini i prostoru na koji projekat ima uticaj, kao §to su geografsko podrudje i broj stanovnika na
koje projekat moZe uticati,
- prirodi uticaja sa sapekta nivoa i koncentracija emisija zagadujucih materija u vazduhu, povriinskim
1 podzemnim vodama, zemljistu, gubitak i ostecenje biljnih i zivotinjskih vista i njihovih stani$ta,
gubitak zemljista i drugo,
- jacini i sloZenost uticaja,
- vjerovatnodi uticaja,
- kumulativnom uticaju sa uticajima drugih postojeéih projekata,
- prekogranic¢noj prirodi uticaja i
- mogucnosti smanjivanja uticaja.
Sa aspekta prostora, uticaj izgradnje i eksploatacije turistickog naselja “Risan Bay”, u Risnu na ¥ivotnu
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stedinu biée lokalnog karaktera.

Prilikom realizacije projekta do narusavanja kvaliteta vazduha moge dodi uslijed uticaja izduvnih gasova
iz mehanizacije koja ¢e biti angaZovana na izgradnji objekta, zatim uticaja lebde¢ih Eestica (prasina) koje
Ce se dizati uslijed iskopa materijala, kao i uslijed transporta materijala od iskopa.

Posto se radi o privremenim i povremenim radovima, procjenjuje se da izdvojene koli¢ine zagadujucéih
materija u toku izgradnje objekta nede izazvati ved negativan uticaj na kvalitet vazduha na lokaciji i
njenom okruzenju.

Uticaj eksploatacije objekata na podzemne vode neée biti znacajan, jer Ce se u toku eksploatacije objekata
sanitarne vode odvoditi u bio precidéivad, dok ée se atmosferske vode sa pattera se skuplja sistemom
rigola sa resetkom d=20cm. Rigole se ulijevaju u PVC cijevi DN 200 i dalje se ki$nica odvodi u
retenziono — upojni bunar.

Uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na okolno zemljiste se ogleda i u trajnom zauzmanju dijela
zemljista za realizaciju projekta.
Imajuéi u vidu veli¢inu zahvata doéi ée do promjene topografije lokalnog terena.

Buka koja ¢e se javiti na gradili§tu u toku izgradnje predmetnog objekta, priviemenog je karakteraje sa

najvedim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji.

Povrsina predmetne lokacije sa stanovista flore i faune u ekoloskom smislu ne predstavlja prostor koji bi
za nju bio od velikog znadaja.

Sa aspekta jacine, negativni uticaji u toku izgradnje i eksploatacije objekta neée biti izraZeni.

Takode, i sa aspekta vjerovatnoée pojava negativnih uticaja je mala.

Kumulativni uticaji sa uticajima drugih postojeéih objekata koji su turistickog i stambenog karaktera ¢e
izostati, posto na posmatranom podruéju nema proizvodnih objekata.

Izgradnja i eksploatacija objekata neée imati prekograniéni uticaj.

Na osnovu analize karakteristika postojeée lokacije, kao i karakteristika planiranih postupaka u okviru
lokacije, preko mjera za sprecavanje, smanjenje ili otklanjanje Stetnih uticaja moguée je smanjenje
negativnih uticaja na Zivotnu sredinu.

5. Opis mogucih zna¢ajnih uticaja projekta na Zivotnu sredinu

U normalnim uslovima rada znaéajnih uticaja pri realizaciji i eksploataciji turistickog naselja “Risan Bay”
na zivotnu sredinu nedée biti.

Medutim, u toku eksploatacije objekta znacajniji uticaji projekta na Zivotnu stedinu mogu se javiti u
slucaju akcidenta.

ObraziloZenje

Posto se radi o izgradnji objekata doéi ¢e do izmjene lokalne topogtafije, i zauzimanja zemljista, sto ée
imati odredeni uticaj na neke segmente Zivotne sredine.
Nema izmjene vodnih tijela, jer stalnih povrsinskih vodotokova na ovoj lokaciji nema.

U toku izgradnje objekta, usljed rada gradevinske operative doéi ée do emitovanja zagadujucih gasova, ali
to Ce biti lokalnog karaktera. Nece biti ispustanja opasnih i otrovnih materija. Neée dolaziti do ispustanja
u vazduh neptijatnih mirisa.

Prilikom izgradnje objekta, usljed rada gradevinskih magina doéi ée do povecanja nivoa buke i vibracija,
ali Ce ista biti lokalnog karaktera samo na lokalietu gradiliita. Emitovanja svjetlosti, toplotne energije i
elektro-magnetnog zracenja nece biti.




Funkcionisanje projekta nece prouzrokovati buku osim rada automobilskih motora koji dolaze i odlaze
od objekta, dok vibracija, emisije svjetlosne i toplotne energije kao ni elektromagnetno zratenja neée
biti.

Imajudi u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja neée se izvrsiti depozicija hemijskih i
drugih materija koje bi mogle uticati na zagadenje zemljista i podzemnih voda.

Prilikom funkcionisanja objekta predvideno je da se fekalne vode upustaju u bio preicivaé , dok ée se
atmosferske vode sa partera skupljati sistemom rigola sa reSetkom d=20cm. Rigole se ulijevaju u PVC
cijevi DN 200 i dalje se kisnica odvodi u retenziono — upojni bunar.

Tokom izvodenja projekta javie se gradevinski otpad (matetijal od iskopa i otpad u toku izgradnje), koji
¢e biti uredno deponovan, shodno Zakon o upravljanju otpadom ("SL. list CG" br.64/11, 39/16).

Tokom funkcionisanja objekta javljale se komunalni otpad koji preuzima nadlezno komunalno
preduzece.

Projekat nec¢e dovesti do veéih socijalnih promjena u demografskom smislu i tradicionalnom naéinu
zivota, iako ¢e u njemu u toku funkcionisanja boraviti veéi broj ljudi.

Lokacija i njena okolina nije zaSti¢ena po bilo kom segmentu, pa njena eksploatacija ne moe
prouzrokovati vece Stetne posljedice.

Shodno namjeni objekta, ne postoje faktori koji bi kumulativno sa iznesenim uticajima imali veée
negativne posljedice po Zivotnu sredinu na ovoj lokaciji ili u njenoj blizini.

Objekat ¢e imace odredeni uticaj na postojecu komunalnu infrastruktury, koja se nalazi u okruzenju
lokacije, jer ¢e povecati postojecu potro$nju vode i elektri¢ne energije, kao i protok saobracaja i kolidinu
otpada.

Tokom izvodenja i funkcionisanja objekta imajuéi uvidu njegovu veli¢inu doéi ée do uticaja na
karakteristike pejzaza.

Uticaji na ostale segmente Zivotne sredine kao $to su lokalno stanovnistvo, klima i zasti¢ena prirodna i
kulturna dobra nece biti znacajan.

Do negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente Zivotne sredine
moze dodi u slucaju pojave akcidenta.

Do negativnog uticaja na kvalitet vazduha u toku eksploatacije objekta moze doéi uslijed pojave pozara.
Medutim, imajuci uvidu da se u objektu neée odvijati procesi koji koriste lakozapaljive i opasne supstance
to je vjetovatnoca pojave pozara mala. Sa druge strane u objektu ée biti ugraden stabilni sistem za zatitu
od pozara.

Na stabilnost objekta negativan uticaj moze imati pojava jakog zemljotresa. Podrudje predmetne lokacije
pripada IX stepenu skale, zato izgradnja i eksploatacija objekta mora biti u skladu sa vaZeéim propisima i
principima za antiseizmicko projektovanje i gradenje u skladu sa Zakon o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,,Sl. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18,11/19 1 82/20).

Do negativnog uticaja na kvalitet zemljiSta i podzemnih voda moze doéi uslijed procurivanja ulja i goriva
iz mehanizacije u toku izgradnje objekta. Ukoliko do toga dode neophodno je zagadeno zemljiste skinuti,
skladistiti ga privtemeno u zatvorena burad, u zasti¢enom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju
otpadom ("SL list CG" br.64/11, 39/16).

Da se ne bi desile navedena akcidentna situacija, neophodna je redovna kontrola gradevinske
mehanizacije.




6. MJERE ZA SPRECAVANJE, SMANJEN]JE ILI OTKLANJANJE $TETNIH UTICAJA
Izgradnja turistickog naselja »Risan Bay« u Risnu planirana je radi poboljdanja turisticke ponude na
podrudju Risna.

Zbog svoje specifi¢nosti, ova vrsta objekata, moze biti uzro¢nik degradacije Zivotne sredine, ukoliko se u
toku izvodenja 1 funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajude preventivne mjere zatite.

Na osnovu analize svih karakteristika postojece lokacije, kao i karakteristika planiranih postupaka u
okviru lokacije, ukazuje, da su ostvareni osnovni uslovi za smanjenje negativnih uticaja na Zivotnu
sredinu.

Za neke uticaje na Zivotnu sredinu, koje je moguce ocekivati, potrebno je preduzeti odgovarajuce
preventivne mjere zastite, kako bi se nivo pouzdanosti &itavog sistema podigao na jos veéi nivo.

Sprecavanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja moZe se sagledati preko mjera zadtite predvidenih
zakonima i drugim propisima, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje objekta, mjera zadtite u toku
eksploatacije objekta i mjera zastite u akcidentu.

Mjere zastite predvidene zakonima i drugim propisima

Mjere zastite zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz zakonski normi koje
je neophodno ispostovati pri izgradnji objekta.
Osnovne mjere su:

- Obzirom na znacaj objekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu zadtite ljudi i
imovine, prilikom projektovanja i izgradnje potrebno je pridrzavat se svih vaZeéih zakona i propisa
koji regulisu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace i Evropske) koje su vezane za grani¢ne vrijednosti intenziteta
odredenih faktora kao $to su prevashodno zagadenje vazduha, podzemnih voda i nivoa buke, i dr.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja  propisanih
mjera zastite od strane stru¢nog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosioc projekta i
izvodac, o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zastite Zivotne sredine u toku realizacije projekta obuhvataju mjete koje je neophodno preduzet
za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje mjera kako bi se
odredeni uticaji sveli na minimum:

Osnovne mjere su:

- Izvodac¢ radova je duZan organizovati postavljanje gradili§ta tako da njegovi privremeni objekti,
postrojenja, oprema itd. ne uti¢u na trecu stranu.

- U toku izvodenja radova na iskopu predvidjeti i geotehni¢ki nadzor, radi uskladivanja geotehnickih
uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehnickim sredinama.

- Gradevinska mehanizacija koja e biti angaZovana na izvodenju projekta treba da zadovolji
Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014.
god.) prema Direktivi 2004/26/EC).

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u ispravnom stanju,
sa ciliem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja moguénosti curenja nafte, derivata i
masinskog ulja.

- Za vrijeme vijetra i susnog perioda redovno kvasiti matetijal od iskopa, radi redukovanja praine.

- Materijal od iskopa pri transportu na predvidenu lokaciju treba da bude poktiven.

- Redovno prati tockove na vozilima koja napustaju lokaciju.

- Radi smanjenja aerozagadenja okololnog prostora od pradine, u toku izgradnje objekta mora biti
podignuta zastitna ograda-zastor, a sa druge strane radove treba izvoditi u uslovima kada nema
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jakog vjetra.

Izvediti revitalizaciju zemljiSta, tj. sanaciju okolo objekta poslije zavrSenih radova, tj. ukloniti
predmete i materijale sa povriina kori$¢enih za potrebe gradilifta odvoZenjem na odabranu
deponiju.

Planom uredenja terena predvidjeti pravilan izbor biljnih vrsta, otpornih na aerozagadivanje.
Formiranje zelenih povrina okolo objekta je u funkciji zadtite Zivotne sredine i hortikulturne
dekoracije.

Mjere zastite u toku redovnog rada objekta

U analizi moguéih uticaja konstatovano je da u toku eksploatacije objekata nece biti vecih uticaja na
sivotnu sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem veceg broja mjera zastite.
U tom smislu potrebno je:

Redovna kontrola svih instalacija u objektu.

Provjera kvaliteta precidéene otpadne vode na ispustu iz separatora lakih te¢nosti i ulja prema
Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nadinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,Sl. list
CG” br. 56/19).

Kontrolisati visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja i masti u separatoru jednom mjesecno, i
vanredno nakon dugotrajnih ki$a 1 drugih vanrednih dogadaja.

Izdvojena ulja maziva i goriva iz separatora kao opasni otpad sakupljati i odlagati u posebnu
hermeti¢ki zatvorenu burad i iste skladistiti na prostoru zasti¢enom od atmosferskih padavina.
Nosioc projekta je obavezan da sklopi Ugovor sa ovlas¢enom organizacijom koja ima dozvolu za
upravljanje opasnim otpadom.

Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada i
obezbijediti sakupljanje i odnosenje otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom
grada.

Redovno odr¥avanje biljnih vtsta i travnatih povrsina koje Ce biti postovljene shodno projektu o
uredenju prostora.

Redovno komunalno odrZavanje i ¢i$¢enje objekata i plato radi smanjenja mogucénosti zagadivanja.

Mjere zastite u sluéaju akcidenta

Mjere zaStite od poZara

Radi zastite od pozZara potrebno je:

Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekta moraju biti atestirani u odgovarajucim
nadleznim institucijama po vaZeéem Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata i Propisima
koji reguli$u protivpoZzarnu zastitu.

Pravilnim izborom opreme i elemenata elektricnih instalacija, treba biti u svemu prema Projektu,
odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova, eksploatacije i odrzavanje ne
bude uzrok izbijanju pozara i nesreée na radu.

Za zastitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih aparata, koji
treba postaviti na pristupaénim mjestima, uz napomenu da se nacin koriséenja daje uz uputstvo
proizvodaca.

Nosioc projekta je duZan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

Pristupne saobracajnice treba da omoguée nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do objekta.

Mijere zastite od prosipanja goriva i ulja

Mjere zadtite Zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pti izgradnji i eksploatacije
objekta, takode obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi, kao i preduzimanje
mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublazio.

U mijere zadtite spadaju:
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Za sva koriS¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovarajuéu dokumentaciju o primjeni
mjera i propisa tehnicke ispravnosti vozila.

Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u ispravnom
stanju, sa ciljem eliminisanja moguénosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja u toku rada.

U koliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekta
neophodno je zagadeno zemljiste skinuti, skladi$titi ga u zatvorena burad, u zasticenom
prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,,S1. list CG” 64/11 1 39/16) i zamijeniti
novim slojem.

Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave tjeSavace se u okviru Plana zastite

1 spasavanja - Preduzetnog plana.

7. 1ZVORI PODATAKA

Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu turisti¢kog naselja
»Risan Bay«, u Risnu, opétina Kotor, uraden je u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju dokumentacije
koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata (,,S. list CG”, br. 19/19).

Prilikom izrade zahtjev za odlucivanje o potrebi iztade elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
navedenog objekta, kori$¢ena je sledeca:

Zakonska regulativa:

Zakon o planiranju prostora 1 izgradnji objekata (,,Sl. list CG” br. 64/17, 44/18 1 63/18.,11/19 i
82/20.).

Zakon o Zivotnoj sredini (,SL. list CG” br. 52/16).

Zakon o zastiti prirode (,,S1. list CG” br. 54/16).

Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,SL. list CG” br. 49/10, 40/11 1 44/17).

Zakon o vodama (,,SL. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 1 2/17).
Zakon o zastiti vazduha (,,SL. list CG” br. 25/101 43/15).

Zakon o zastiti buke u Zivotnoj sredini (,,SL. list CG”, br. 28/111 01/14).

Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11 1 39/16).

Zakon o komunalnim djelatnostima (,,SL. list CG” br. 55/16 1 74/16).

Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odludivanje o
potrebi izrade elaborata ("SI listu CG", br. 19/19).

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj stedini, naéinu utvedivanja indikatora buke i
akusticnih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,SL. list CG”, br. 60/11).

Pravilnik o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,Sl. list CG”, br. 21/111 32/16).
Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagadujuéih materija u vazduhu iz stacionarnih izvora
(,,SL list CG™, br. 10/11).

Pravilnikom o nacdinu i rokovima utvrdivanja statusa povtsinskih voda (.Sl list RCG, broj
27/07 1 8L list CG“, br. 32/11, 48/15, 52/16 1 84/18).

Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nadinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL.
list CG” br. 56/19).

Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13 i 83/16).

Uredba o nacinu 1 uslovima skladistenja otpada ("SI list CG" br. 33/131 65/15).

Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik za
sakupljanje, odnosno transport otpada (,,SL. list CG” br. 16/13).

Projektna dokumentacija

Glavni projekat turistickog naselja ,,Risan Bay“, u Risnu , Opstina Kotor

16



17



12/16/2020

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 16.12.2020 13:15

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Datum: 16.12.2020 13:15

KO: RISAN

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 920 - PREPIS

Podaci o parceli
. . . Plan - Potes ili Nacin koris¢enja - 2 pri
Broj/podbroj |Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m# |Prihod
8 Zgrade u ostaloj privredi
895/1 3 310 03.02.2020 |BUJEVINA ODLUKA DRIAVNOG ORGANA 55 0.00
8 Zemljiste uz vanprivr. zgradu
895/1 310 03.02.2020 |BUJEVINA ODLUKA DRIAVNOG ORGANA 8952 0.00
8 Sume 2. klase
898/2 310 03.02.2020 |BUJEVINA ODLUKA DRIAVNOG ORGANA 113 0.12
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
B POO RISAN BAY Svofina 1/1
Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
. Nacin koriscenja Osnov prava
Broj/podbroj ZB::ée Osnov sticanja Go dinapig radnie Spra;r;ss;;l{nsaprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost g ) Adresa, Mjesto
Zgrade u ostaloj privredi PRIZEMNA ZGRADA| KoriScenje 1/1
895/1 3 ODLUKA DRZAVNOG 994 DOO RISAN BAY *
ORGANA 55 *
Zgrade u ostaloj privredi Koris¢enje 1/1
895/1 3 ODLUKA DRZAVNOG 1 Prizemlje DOO RISAN BAY *
ORGANA 55 *

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https:/fekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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Korisnik: KORISNIK

eKatastar

Datum i vrijeme Stampe: 16.12.2020 13:15

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Datum: 16.12.2020 13:15
KO: RISAN |

LIST NEPOKRETNOSTI 217 - PREPIS

Podaci o parceli

A . : Plan . Potes ili Nacin korid¢enja - 2| pri
Broj/podbroj |Broj zgrade Skica Datum upisa| . - '\ ueni broj Osnov sticanja Povrsina m# |Prihod
8 Livada 2. klase

900 310 03.02.2020 | BUJEVINA ODLUKA DRIAVNOG ORGANA 1117 5.36
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
N DOO RISAN BAY ..
" Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranic¢enja.

hitps://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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Crna Gora
OPSTINAXOTOR
ERRETARUAT 7A URBANIZAM, GRADEVINARSTVO
1 PROSTORNO PLANIRANJE

Broj 0303-4562112
Kotor, 25.04.2012 godine

Seketariiat za urbanizam, gradevinarstvo | prostomo planiranje opstine Kolor, postupajudi po zahtjevu Dolgulev Yuri

Madjun.Gradj.razv.korporacija"Doo H.Novi,, na osnovy &1.62 stav 2.1 3. 1 81.6%a Zakona o uredenju prosion §

g:gsraegg omta (“Stlist CG" br.51/08; 40/10; 34/11; 40011 147411) 1 DUP & Risan (.Shiist CG-opstinski propisi®,
g 4 3

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izrady tehnitke dokumentacije za lzgradnju objekata na loksitetu koji &ine UP-280 | UP-261, u obuhwalu DUP &

1. LOKACIA | PARAMETRI ZA PROJEKT OVANIE
UP 260 | UP 261 su sastavijene od ketparcela br.8O5/1, 885/2 | 900 KO Risan L. Na zaitjov
investitora,navedene urb.parcele se udrufuju, te 58 UT usiovi izdaju za jedinstveny lokaciju.
Kako se na lokalitetu nataze star objekt Jekobifa” koji se ne mogu ukiopiti u
arhitektonsko fjeenje novog kompleksa ,potrebno je nihovo TuSenje uz prethodno pribaviieno
odobrenje 2a ruenje od strane oveg Sekretarifala,
Prije podnolenja zahijeva za tzdavanje gradjevinsks dozvole, trebno je pribavii saglasnost viasniks
kat.parcele br. 89572 koja ulazi u sastav UP 260,
Sastavnl dio ovih UT usiova je izvod iz DUP-a sa koordinatama urbanistickih parceta koje Eine lokalitet,
kao | koordinatama karakteristiSnih tacaka gradjevinske linije,

Prama Planu navedenl lokafitet se nalazi 20ni B-4 | za njega vase sfiededi uslovi:
Turistifko paselje -T2

Turistitko naselje podrazumijeva objekte namjenski gradene za smjedta turista i za pruZanje usluga ishrane i
pi¢a, odnosno komplekse na pojedinatnim urbanisitekim parcelama sa jednim objektom Il sa vise objekalai
moguénost udnizivanja mangih UP u cilju izgradnje ovakvih kompleksa 1 nasefja.Na ovim povriinama ne mogu
se planirali sadr2aji povremene ili staine stambene namjene({apartmant,furistitko stanovanje i sh).

7a ove objekle zadali su maksimalni indeksi u odnosu na povrSinu urbanistitke parcele ii=0,6 ; z=0.25 ukoliko
se urbanistitke parcele udruZuju u lokacie,lsti indeksi vaZe | na nivou lokacije.

Arhitektura objekata moZe imati slobodnu formu mora bili reprezentativna,ukiopljena u prirodrd ambijent sa
elementima tradicionalne arhiteklure i'sa primjenom tradiclonalnih materijala | elemenata na savremen nadin.
Komplekse sa (depandansima ) aparimanima iretirati kao kompozicione cjefine, Preporuéuju se famele u
prekinutom nizu. p

Krovovi objekata su kosi sa maksimalnim nagibom 30 %, poksveni kanaiicom i mediteran criiepom, sS4
elementima terase,balkona,pergole.

Slobodne povrdine objekata turizma rieSavate se na natin $to ée sa u ambijent uredenog parkovskog zelenila
inkorporirall sadrZaji namijenjeni sportu,rekreacii,zabavi | druenju.

»
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Avaﬁ kompleks moze se koz projekinu dokumentaciiu definisali fazna izgradnja objekata, ohaveznih

pistaliih saobratajnica i stepenidta te pristupnih | snabdjevatkih saobradajnica il izgradnja sportskih tdrugih

- polrebnih sadrzaia za kompleks .
" 7a planitane.objekte maksimalni horizantalni gabarit je 150 m2,a maksimalna sprainost tr etaZe bez obzira na

nomenkiatury,

{zuzetno,objekli u kojima su zajednicki sadrzaji polrebni za kompleks,mogu imati horizontaln gabarit max.200
ma.

Oblikovan]e prostora | materijalizacija

Aitektura novin objekata mora bitl reprezentativna,ukiopliena u prirodni ambijent sa koeriS¢enjem
transponovanih i proudenih elementima tradiclonalne arhiteklure | sa primjenom tradicionalnih materijala.
Objekle postaviti u skladu sa konfiguracijom terena predvidjeti dovoljne razmake objekata po izohipsi da bi se
izbjegao utisak gomilanja.lspod objekta moguéa je organizacija podzemne elaZe-podrumske elaze, ukoliko
usiovi terena {o dopuStaju

Podrumska etaza je u potpunosti ukopani dio objekia Giji se prostor nalazi isped poda prizemiia, odnosno
suterena Maksimalna kota prizemija kod objekata koft imaju podrumsku etau iznosi 1.0m.

Namiena podruma mole bifi iskfulive za garatiranje, iehnitke prostorfje i pomodne prostorie-cstave.
Maksimaina dozvoljena svijelia visina podruma iznosi 2,4m. Povrsine podrumskin etaZa ne ulaze ¢ cbratun
indeksa zauzelost | izgradenosti,

Unapredenjem arhilektonskih | likovnih  vrijednosti objekala  prilikom njihovog projeklovanja i realizacie
stvorite se ukupna dobra slika nasefja,

Fasade novih objekata kao i vetine postojetih objekata treba da budu obradene u kamenu (kiesani kamen
ravnih povr$ina sa uskim fugamay ili briZljivo obradene malterom koji u zavr3noj obradi ima svijelle boje.

Krovn} pokrivali predvideni su od kvaliteinog 1 trajnog malerijata .Obrada prozorskil otvora i vrata radi se
drvelom fii bravarjom,u skiadu sa arhiteklurom | materjslizaciiom objekla. Poslovni prostor ¢ objeklima
moraju biti obradeni u skiadu sa objektom u kome se nalaze.

QOgrade oko parcele | uredenje dvoridta treba uskladiti sa opStom slikom objekla i okoline.Preporuluu se
zelene ograde odnosno ozelenjavanje podzida na strmom terenu, s

Sve prikijutke raditi prema uslovima Javnih preduzeéa | uslovima iz Plana.

Urbana oprema mora bill projekiovana | birana sa velikom painjom.U postupku izrade UrbanistiSko-tehnickih
uslova | izdavanja odobrenja za gradanje cbaveznp uskoviti projektovanje uredenja parcele.

Etapnost gradenja je moguca | treba je predvidjsti projektnom dokumentacijom.

Uredenje urbanistitkih parcela- okutnica prilagoditi lerenskim Karakteristikama i drugim elementima kof ¢ine
sklop okuénice,a u duhu su tradicionalne primorske kuce. U okviru uredenje parcele mogu se  planiral
bazeni,diedja igralista,sporiski terent.

Uredonja parcela

Uredenjo urbanistitkin parcefa- okutnica prilagodill terenskim karakleristikama i drugim elementima kofi éine
skiop ckuénice,a u duhu su (radicionalne primorske kude. U okviru uredenje parcele mogu se planirall
bazeni.Otvoreni (nenatidveni) bazen,djedje IgraliSte i sporski teren ulazi u obradun BGP sa 50% svoje
povriine,prilikom obraSuna propisanog indeksa izgradenost (i}, a u potpunosti u obradun indeksa zauzetosti
{iz). Syl drugl pomodni, ekonomski objekil | natkrivene lerase vezane za bazen, prema posebnom propisu,
urabunavaju se u propisane indekse.

U okviru parcele definisali kolski pristup | nalin parkiranja na parcali, u objekly, u ansksu objekla i u
podzemnim etaZama, ukolko karaklerisiike terena to dozvoljavalu,

Dozvofjena [ izgradnja podiumske fi sulerenske prostorije za polrebe parkiranja il druge djslatnosti iz
sadrzaja i polreba objekla proizadiih iz le namjene.

Ahitekiura objekata moze imali slobodnu formu ,mora bili reprezentativna,uklopijena u prirodni ambijent sa
elementima tradiclonalne arhiteklure | sa primjenom tradicionalnih materfjafa | elemenata na saviemen nadin,

Stari grad 317+ 55390 Kotor  tol, +382(0)324)25-863 - ax, 4387{0)12-23-863 AMEOpSnakoton.Com - WWW 0pstnakotornsom
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Slobodne povrdine objekata rjeSavade se na natin 8o Ce se u ambijent uredenog parkovskog zelenila
inkerporirat] sadrzaji namijenjeni sporty,rekreacifi,zabad i drudenju.

Obavemo primienttl ustove iz poglavija —Pejzazna arhitektura.. e s e
Oanovni objekat po pravilu s¢ na urbanistitkoj parceli podstavifa prema ulici, 2 pomoénl | ekonomski objekt
§aju se u pozadinl. :

La3e se dozvolii§ drugadili smieStal objekata na parcslf ukoliko obiik terena | oblik parcele, kao { tradicionaln!
nadin zgradnje dozvoliava izuzetak. U uredenju parcele treba primjenjivati autohteno rastinje,

Odnos prema saviemenom razvoju arhiteklonskog oblikovana

Slededi savremeni razvoj arhilektonske i urbanistiske misk, uz odgovargjudi kiititki pristup, dozvoliana su |
arhiteklonska fjeSenja u kojima se polazeéi od izvomih vrijednost graditefske badling sredine, ne preuzimajudi
direkine obiike starh estetika, ostvaruju nove wvrijednosti koje predstaviiaju logitan Ronfinuitet u istorjskom
razvoju arhitekture, interprelirajuéi tradicionalne glemente savremenim oblikovnim izrazom.

Etapnost gradenja jo moguéa i treba je predvidiet projekinom dokumenlacijom.

2. SITUACIONI PLAN i GRADLLINIJA.
Gradjevinska linija je definisana Planom | data je u grafitkom prilogy —izvodu iz DUP-a Risan .
. . .o e A wat bk o e e
3. NIVELACIONE KOTE OBJEKTA '
Nivelete proizilaze iz konfiguraclje torena i prilaznih puteva

4, VRSTE MATERIJALA ZA ZAVRENU OBRADU FASADA ] KROVNIH POVRAINA
Zavréna obrada fasade Je bojenje fasadnim materfjalima u svjetlijim tonovime,sa moguénobéu djelimitne
obrade prirodnim kamenom.Krovae ravni pritagoditi ukupnom izgledu objokia , uslovima terona i voditi
raduna o ukiapanju u postojedi ambijent.Maksimalni pagibi krovnih ravii 30 stepeni.

5. ORJENTACHA OBJEKTA
Prema uslovima ferena

*

6. METEOROLOSKI PODACI
Podrutje Kotora i okoline ima tipiEnit mediteransku Klimu koju karakterige toplo i suvo ljeto, a blaga i viaina

zitoa. Prosjcéna godifnja temperatum tznosi 15,2° C. Ngjtopliji mjesee jo juli sa prosjelnom temporafurom

vazduha od 24,1° C, a temperaturom mota 23,0° C. Progjedna januarska temperature vazduha iznosi 7,7 C,a
temperature mora 13,1° C. Jesen je toplija od proljeda prosjedno 2 2,9° C.Kotor u prosjeku godidnje primi 2.152

mm padavina. Najvise padavina se izlije u jesenjim (248 mm) i zimskim (243 mm) mjesecima, dok su fjetnji

mijeseci najsuviji (68 mm). Kolitina padavina so smanjuje prema jugoistoku teritorije opStine-Najiesdivjetroviu -
Kotoru su_jugo kaji je topso i viaZan,i bura koja je suv i hisdan vietar koji duva sa sjovera

P el

7. PODACE ZA ASELZMICKO PROJEKTOVANIE
Prema karti seizmidke mikrorejonizacije,teren Kotora se nalazi u zoni intenziteta I stepeni MCS.

Obavezna je iznda geomehanitkog elaborate.

3. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
Za dobijanje poscbnih ustova zatite sivotne sredine, investitor so mora ebratiti Sekrotarijaty 2a zaflitu
prirodne | kulturne batine Opitine Kotor, radi utvrdfivanjn moguéib uticajo zshvata na fivotnu srediny, a v

skiadu sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu

9, USLOVI ZA PARKIRANJE I GARAZIRANIE VOZILA
Na parceli obezbijediti jedno parking miesto za svaku stambenu jedinicu .

14, PRIKLJUCAK NA GRADSKU SAOBRACAINICU ILY JAYNIPUT
Objekat s& prikijuSuje na magistraini put Kotor-Risan, prema DUP-u

e e B T L ] . P—

11. USLOVI ZA UREDJENJE URBANISTICKE PARCELE
Uredjenje urb.parcele se vr¥i prema projektu uredjenja terena koli se radi na geodetskaj podioziu razmjeri
1:200. -

Stari grad 317 - $5330 Kotos - 1o, +382(0)32-325-363 - fax, FIBUOI32-325-863 - urbanizamBopstinakoton.com - v, opstinakoltr.com
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Uxlo¥i 7a ovelenjavanje :
Zolettio tunisti¥kih naselja (apartmani, renta vila i M }ZTN-Na powiSinama planiranim 23 furizam

n@hodno ie najprije:

< Y loku izrade projekine dokumenacie izwd# poymnu inwentarizaciu posiojeteg bifinog fonda i

mmigwsambala;
o izvebiti loksaciu bifnog melerijal, vrednovanie zdravstvenc i dekorativio, sa predioZenim misrama njege;
»  Sabuvalii uklopiti zdravo | funkcionaino zeleniio;,
' S{v:;ké objekal, urbanistika parcela, pored urbanistikog i arhiteklonskog, treba da ima | pejzazno
uredenje.

Uredenje podrazumjeva:

o najmanje 40% urb. parcéle mora da zauzimaju zelene i slobodne povrsine,

o 28 turisticke objekle od 3* min. 60m? zelenih | slobodnih povrdina po leZaju, za objekle sa 4*min,
80m? zelenih | slobodnih povrsina po leaju | za objekle sa 5* mora bili min. 100m? zelenih | slobodnih
povedina po leZaju u objeklima,

o kompoziciono feSenje zelenih povrina stilski uskiaditt sa prirodnim pejzatom | tradiciom vrine
arhitekture Primorja-za vile,

o kod objekata apatmanskog i hoteiskog tipa neophodno je da se predvidi prostor za igru diece | miran
odmor parkovskog tipa,

o maksimaino satuvall postojece voénjake | masfinjake kao dio mediferanske poloprivreda, koja ima
madainu ulogu za rezvoj ekoturizma, odnosno, vrhunske iristitke ponude. Na mjeslima gdje niie
mogute njihovo uklapanje | zadr2avanje planira se njhovo presadivanie, u okviru iste parcele,

o prilikom nivefacije lerena pratili prirodnu konfiguraciju I formirali lerase-mede, od suhozida-prirodno
lomisnog kamena-na strmiim leranima,

o glavno obilje3je pejzaia Primorja su terase, prirodne i antropogene, koje je neophodno satuvall uz
moguénost rekonstrukciie,

o suvomede koje Sine terase lreba u gradevinskom pogledu odréavatl kao “mekane” konstrukciie. Ekoloski
efokat ovih konstrukeia je dosta srodan efektu Zivice (protok hranfjivih malerija, protok vode i prolaz
Hvolinja).Suvomede ne treba da se zamenjuju zidanim i betonskim potpomim zidovima.

o izbjegavati upotrebu betonskih fabrikata, p

o obodom, granicom parcele narolile prema saobratajnicama preporuluje se tampon zelenilo |
drvored! {preuzeli uslove iz Lineamo zelenilo),

o planiranom drvorednom sadnjom | u okyins ovih objekat postici jedinstvo cijelog naselja,

o planisali pjesatke staze, trgove, skaline ~slepenidta koje te povezall predmetni prostor sa
okruZenjem,

o u pravcu pruanja stepenidta, staza planiral patgole Iii kolonade, sa visokodekorativnim puzavicama.
Pergole ili kolonade moraju bili izgradene u skladu sa materialima koriéenim za izgradnju objekeata-
kamen i drvo,

o ulaze u objekle, poslovnog karaklers, fjeSili parienom sadnjom  kori$éenjem  ovijetnica,
perena,sukuienti, palmi td,

o koriSéenje visokodekorativnog sadnog materijala (autohtonog, alohlonog, egzota),

za ozelenjavanje objekata -vila, apartmana, hotela preporuuje g8 krovno i verlikaino ozelenjavanie.

o Krovno zefenilo-podrazumjeva ozelenjavanje befonskih plota na Kkrovovima objekata, terase iid. Za
ovaj tip ozelenjavanja nephodrno je planirati tzv. kade dubine min. 50cm, hidroizofaciju, navadnjavanje,
odvods za poviSinske vode, 8-humusnl sloj mora bitl min. 35-40cm, PredlaZe se inlezivni krovni vit,
o ali  na ravaom krovuelerasi moZe biti formiran park sg zelenilom, stazama, vodenim
povrSinama, djeije igralidte, pergole, mini golf i .

o Verdikalnim ozelenjavenjem dopunjava se i obogatuje arhiteklonski fagled objekta i povezuje zelenilo
enlerijera sa vegelaciom slobodnih povisina PrediaZe se da objekal garade ima Zardinjere Clielom
povrSinom, namjenene vertikatnom ozelenjavanju. Vrste koje se ovom prilikom koriste su najvecim
diielom puzavice. Verlikalnim zeleniiom moZe se neglasili i neki elementi u konstrukeiji ebjekta,

o posebnu paknju posvelil formiranu travnjaka. Na jako stmim i skelsinim terenima koristili prekrivate

fila i puzavice,

o

Stush grad 317 « 85330 Kotor < tel. +382(0332-325-863 - k. FIBHOR2-323-863 - vibanizamiEopstinakolor,com - werw,opstinakolor.com
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o predvidjetl hidransku mreu radi zalivanja zelenih povrding,

o bijnt materjal mora bitl zdrav | rasadniCkl njegovan, :

o, ednice dveta koje se koriste za ozelenjavanje morzju bili min. visine od 2,50-3,00m i obima stable,

J_,{" na visint od 1m, min. 12-15cm,
%o ok slobodnin povrsing od pomoéaln 1 pratedh objekla, moguci su bazeni , pergole , kelonade,

sporiski terenti td., L

o ove zelene povrdine tretirali kao zelenilo najvie ketegorije odr2avanja i njege . zelenilo sa najvelim
stapenom odriavanja.

12, USLOVI ZA ENERGETSKU EFIKASNOST
Predvidjeti zaStitu objekta od temperaturnib uticaja i buke prema propisima

13. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
Tehnitky dokumentaciju za projektovanje potrebaih instalacija u objektu,izraditi po posebnim tehnigkim

uslovima nadienih javnih preduzeda.

14, POSEBNI TEHNICKE USLOVI
Sastavni dio ovih UT uslova su posebni tehnitki uslovi za izradu 1ehnikke dokumentacije izdati od strane

nadleZnih slazbi , ili prema uslovima predvidjenim DUP-om,

15 .Prilikom podnolenja zahtjcva za izdavanje Rjefienja o grad.dozvoli, investitori su u obavezi da dostave
tehnitke dokumentaciju — kdejni odnosno Glavai projekat, u 10 primjeraka (3 u analognom i 7 u digitalnom
formatu), koo | Izvjeltsj o izviSeno)j revizifi tehnitke dokumentacije, saglasno odredbama Slana 86, Zakona
o urodonju prostora | izgradnji objekata (“Stlist ©G", br.51/08; 40/10; 34/11; 40/11 i AW 1L1).

»

Samostalni savietnik 1 za urbanizam <
Galib Mghgyié diplinZarh. . AN
' 7.3 SEIRRFAR
YStavicd Vojingvic ,dipl.prav.

STAVLIENO:
1. lmenovanom >
T3, Minisarstvs odriivog razvoja ituruzma

3 EP Cme Gore Elektrodistribuciji Kotor

4 JP Vodovod i Kanalizacija
S, Sekreterijat 2 sazvoj preduzeiniftvs, komunaine poslove i saobraésj

6. Gradevinskoj inspekeji 3
7 Sekretarijatu 03
8. Arhivi .
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SEKREVARUAT ZA RAZVO) PREDUZETMISI VAKUMUNALNE POSLOVE I SAOBRACAS

UPA br. 1604 449 /12
Kotor, 03.05.2012. godine

Sekretarijat en razvoj preduzetniStva komunalne posiove i saobradal Opdtine Kotor, ns osnovu €1 114,
i 115. Zakona o vodama (*81. list RCG” br. 27/07), £1.196. ZUP-x (“S1. list RCG® br. 60/03) i &1. 26.
Qdluke o lokalngg upravi (“S1. liss OPETINE KOTOR” br, 11705}, rjeduvajudi po zahjevu Dolguley
Yuri-a { Nedjunarodna gradj korporacija DOO Hereep Novi u predmets utvrdivanja vodnih uslova za
ispustanje saniturnih otpadnih voda poslovnog objekta na kat. par.895/1,895/2 i 500 K.O.Risan 1 (UP
260 1261) ,donosi:

RIESENIE

Utvrdjuju se vodni uslovi 2 ispultanic sanitamih oipadni veda postovnog objekta na kat, par. 895189572 i
900 K.O. Risan 1. koji glase:

L. Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz & 17. 1 18. Pravilniks o kvalitetu
otpadnil vodu i natinu njihovog ispuStans u javau kanatizaciju ili prirodni recipijent {“:SL fist RCG”
be, 45/08). odnosno da kvalitet otpadnih voda zadovoljava vsfove iz &b, 5. odnosnog Pravilaika.

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarsivo | prostorne phaniranje,cbnitio se ovom Sekretijanu mbovorn
zavedonim pod UP/T b, 1604- 449/12 od 30.04.2012. godine kojim tradi da se utvrde vodni uslovi zn igadtunje
sanitunih ofpadnib voda posloviog objekta na kat. par, 895/1,895/2 § 900 K.O. Risan [.Na navedenoj lokaciji
ne postojt juvna kanslizaciona mre2a, pa je 2 toga potrebno projektovati vodonepropusnn septiku jamu
sa periodicnim praZnjenjem il sistem w preiséavanje otpadnih voda sa ispuStanjem u recipijent sa
ispunjenim uslovima iz dipozitiva refenja,

Uz zahtjev je priloZeno Rjefenje o UT uslovima Sekretarijatn za urbanizam,gradievinarstve 1
stumbeavkomunalne postove Opdtine Kotor UP/E 0303-4552/12 od 25.04,2012. podine.

Na osnovu iznijetog | citiranih zakonskih propisa rijeseno jo kao u dispozitiva.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeenia dezvoljena je Zutba Glavnom administratoru Opitine Kotor u
roku od 15 dona, su dokazem o uplacenoj adminitetivagg taksi o iznosu od 5,00 ewra na Ziro radun br.
$10-9226777-17.

Zalba se podnosi neposredno ifi preko ovog organa,

Tuksa 22 ove rjedenie je u iznosu od HI0,00 sura,

UBRARSIVAL
Budistay Vasié
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. Crna Gora
OPSTINAKOTOR

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM, GRADPEVINARSTVO
I PROSTORNO PLANIRANJE

Broj:UP/1 0303-1929/16
Kotor, 27.09.2019.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje opstine Kotor, na zahtjev
investitora  Dolgulev Yury iz Ruske Federacije i ,MEPUNARODNE GRADPEVINSKO
RAZVOINE KORPORACHE" d.o.0.Herceg Novi, na osnovu §1.238 Zakona o planiranju prostora
I izgradnji objekata (“Sl.list CG” br.64/17,44/18,63/18) shodno &1.91 i 93 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG” br.51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), £1.196 Zakona o opitem
upravnom postupku (“SLlist RCG” br.60/03 i “SLlist CG” br.32/11)i &L161 Zakona o opitem
upravnom postupku (“SlLlist CG” br.56/14,20/15,40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o gradevinskoj dozvoli

1.ODOBRAVA SE investitorima  Dolgulev Yury iz Ruske Federacije i
»~MEDUNARODNOJ GRADEVINSKOJ RAZVOJNOJ KORPORACUI” d.0.0.Herceg Novi,
izgradnja turistitkog naselja (T2) ,,RISAN BAY” na kat.parc.895/1 i kat.parc.900 K.O.Risan I,
koje ¢ine urbanisticke parcele UP261 i UP260, u obuhvatu Izmjena i dopuna DUP-a Risan
(“SLlist CG-opstinski propisi” br.38/11).Turisti¢ko naselje &ine $est objekata :

- objekat I(centralni objekat) sastoji se od 3 lamela, spratnosti P+2 (lamelali3), odnosno

Po+P+2( lamela2), gabarita (10,20mx 12,0m)+(15,40mx13,0m)+(10,20mx 12,0m),

bruto povriine: P=1670,86 m’ (nadzemne etaZe)+P=252,98 m*(podrum)

- objekti 2,3,4 sastoje se od 3 lamela, spratnosti P+2 , gabarita (6,05mx12,0m)+

(25,90mx12,0m)+(6,05mx 12,0m), ukupne bruto povriine(obj.2,3 i 4): P=2.374,80 m®

- objekat 5 sastoji se od 4 lamela, spratnosti Po+P+2 (lamelal,3), odnosno
Po+P+2( lamela2), gabarita (6,05mx12,0m)+(7,90mx13,0m)+(7,90mx 12,0m)+
(6,40mx12,0m), bruto povrsine: P=1797,09 m? (nadzemne etaZze)+P=677,09 mz(podzemna
garaZa)

- objekat 6 sastoje se od 3 lamela, spratnosti P+2 , gabarita (6,40mx12,0m)+

(7,90mx12,0m)+(6,05mx12,0m), ukupne bruto povrsine: P=856,80 m">.

Povriine koje nisu sastavni dio objekata: spoljne stepenidte:P=250,0 m* bazen: P=1 60,0 m?,
djetije igraliste P=60,0 m”.
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2Radovi na izgradnji turistitkog naselja bice izvedeni prema Glavnom projektu
turistitkog naselja ,RISAN BAY”, UP 260 i UP 261, kat.parc.895/1 kat.parc.900 K.O.Risan I,
uradenim od strane ,,MONTENEGRO PROJEKT” d.c.0. Podgorica, br.109/16 od
28.07.2016.god. (vodeéi projektant, Petarv Popovié,dipl.ing.arh. br.licence 01-25/4)

3.Revizaja Glavnog projekta uradena je od strane ,,ALL-ING” d.0.0.Kotor, br.144/16 od
19.08.2016.god.

4.Investitor je duZan da u roku od dvije godine od dana izdavanja ovog Rje3enja zapotne
izgradnju objekata u protivnom ovo RjeSenje prestaje da vaZi.

5.Investitor je duZan da na mjestu izgradnje objekata istakne tablu sa podacima o izdatoj
gradevinskoj dozvoli u roku od sedam dana od dana izdavanja gradevinske.

6.Investitor je duzan da u toku izgradnje objekata odnosno izvodjenja radova, obezbijedi
stalan struan nadzor,

7.Investitor je duzan da sedam dana prije potetka izgradnje objekata prijavi radove
nadleznom inspekcijskom organu.

8.Investitor je duZan da u roku od dvije godine od dana pravosnaZnosti ovog Rjesanja
zavr$i izgardnju objekata. ‘

9.Investitor je duZan da prije pofetka koriSCenja objekata, podnese zahtjev za izdavanje
upotrebne dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana zavrietka radova.

ObrazloZenje

Investitori Dolgulev Yury iz Ruske Federacije i ,,MEDUNARODNA GRADEVINSKO
RAZVOINA KORPORACIJA” d.o.0.Herceg Novi, podnjeli su zahtjev pod br.0303-1929/16
od 23.09.2016.god. za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju turistitkog naselja (T2)
LRISAN BAY?” na urbanisti¢koj parceli UP26! i na dijelu urbanisticke parcele UP260 kaje
gine kat.parc.895/1 i kat.parc.900 K.O.Risan I.

Uvidom u spise predmeta, utvrdeno je da je dostavljena slijede¢a dokumentacija:

I.Investiciono-tehni¢ku dokumentaciju :
1.0.Knjiga 0:

- Glavni projekat (op3ta dokumentacija), turisticko naselje (T2) ,,RISAN BAY”
na UP260 i UP261 u obuhvatu [zmjena i dopuna DUP-a Risan, kat,parc.895/1 i
kat.parc.900 K.Q.Risan I, uraden od strane ,,MONTENEGRO PROJEKT” d.0.0.
Podgorica, br.109/16 od 28.07.2016.god.

1.1.Knjiga I:
- Glavni projekat athitekture (opsta,tekstualana i numeri¢ka dokumentacija), turisticko

naselje (T2) ,RISAN BAY" na UP260 i UP261 u obuhvatu Izmjena i dopuna DUP-a
Risan, kat.parc.895/1 i kat.parc.900 K.O.Risan I, uraden od strane ,,MONTENEGRO
PROJEKT” d.0.0. Podgorica, br.109/16 od 28.07.2016.god.
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1.2.Knjiga 2:

-Glavni projekat arhitekture (graficka dokumentacija), turistitko naselje (T2) ,,RISAN
BAY” na UP260iUP261 u obuhvatu Izmjena i dopuna DUP-a Risan, kat.parc.895/1 i
kat.parc.900 K.O.Risan I, uraden od strane , MONTENEGRO PROJEKT” d.o.o.
Podgorica, br.109/16 od 28.07.2016.god.

1.3.Knjiga 3:

-Glavni projekat konstrukcije - centralni objekat-objekat 1,spratnosti Su+P+2,turisti¢ko
naselje (T2) ,RISAN BAY” na UP260 i UP261 u obuhvatu Izmjena i dopuna DUP-a
Risan, kat.parc.895/1 i kat.parc.900 K.O.Risan 1, uraden od strane ,,AKVA
INZENJERING” d.o.0. Tivat, br.11/16 od juna,2016.god.

1.4.Knjiga 4:

-Glavni projekat konstrukcije - objekti 2,3 i 4, spratnosti P+2,turisti¢ko naselje (T2)
,RISAN BAY” na UP260 i UP261 u obuhvatu Izmjena i dopuna DUP-a Risan,
kat.parc.895/1 i kat.parc.900 K.O.Risan I, uraden od strane ,,AKVA INZENJERING”
d.0.0. Tivat, br.11/16 od juna,2016.god.

1.5.Knjiga 5:

-Glavni projekat konstrukcije — objekat 5, spratnosti Su+P+2,turisti¢ko naselje (T2)
L,RISAN BAY” na UP260 i UP26! u obuhvatu Izmjena i dopuna DUP-a Risan,
kat.parc.895/1 i kat.parc.900 K.O.Risan I, uraden od strane ,,AKVA INZENJERING”
d.o.o. Tivat, br.11/16 od juna,2016.god.

1.6 Knjiga 6:

-Glavni projekat konstrukcije — objekat 6, spratnosti P-+2,turisti¢ko naselje (T2)
,RISAN BAY” na UP260i UP261u obuhvatu Izmjena i dopuna DUP-a Risan,
kat.parc.895/1 i kat.parc.900 K.O.Risan I, uraden od strane ,,AKVA INZENJERING”
d.o.0. Tivat, br.11/16 od juna,2016.god.

1.7.Knjiga 7:

-Glavni projekat hidrotehnike instalacije, turistitko naselje (T2) ,,RISAN BAY”
na UP260 i UP261 u obuhvatu Izmjena i dopuna DUP-a Risan, kat.parc.895/1 i
kat.parc.900 K.O.Risan I, uraden od strane. ,,MONTENEGRO PROJEKT” d.o.0.

Podgorica, br.109/16 od 28.07.2016.god.
1.8.Knjiga 8:

-Glavni projekat elektroinstalacija jake struje,turisticko naselje (T2) ,,RISAN
BAY” na UP260 i UP261 u obuhvatu Izmjena i dopuna DUP-a Risan, kat.parc.895/1 i
kat.parc.900 K.O.Risan I, uraden od strane ,,ARHITEKTONSKI ATELJE” d.o.0.
Podgorica, br.143-1/16 od 09.08.2016.god.

1.9.Knjiga 9: '

-Glavni projekat elektroinstalacija jake struje-uredenje terena,turistiCko naselje (T2)
LRISAN BAY” na UP260 i UP261 u obuhvatu Izmjena i dopuna DUP-a Risan,
kat.parc.895/1 i kat.parc.900 K.O.Risan I, uraden od strane ,,ARHITEKTONSKI
ATELJE” d.0.0. Podgorica, br.143-1/16 od 09.08.2016.god. '

1.10.Knjiga 10:

-Glavni projekat slabe struje (opsta,tekstualna, numeri¢ka dokumentacija, graficka
dokumentacija objekti 1,2,314), turisti¢ko naselje (T2) ,,RISAN BAY”™ na UP260
i UP261 u obuhvatu [zmjena i dopuna DUP-a Risan, kat.parc.895/1 i
kat.parc.900 K.O.Risan [, uraden od strane .MM PROJEKT™ d.o.0. Podgorica,
br.28/07/16 od 28.07.2016.god.
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1.11.Knjiga 11:

-Glavni projekat slabe struje ( graficka dokumentacija objekti 5 i 6), turistitko naselje
(T2) ,RISAN BAY” na UP260 i UP261 u obuhvatu Izmjena i dopuna DUP-a
Risan, kat.parc.895/1 i kat.parc.900 K.O.Risan I, uraden od strane ,,MM PROJEKT”
d.o.0. Podgorica, br.28/07/16 od 28.07.2016.god.

1.12.Knjiga 12

-Glavni projekat uredenja terena-faza saobracaj, turisticko naselje (T2) ,,RISAN BAY”
na UP260 i UP261 uobuhvatu Izmjena i dopuna DUP-a Risan, kat.parc.895/1 i
kat.parc.900 K.O.Risan 1, uraden od strane ,,ZD PROJEKT” d.o.e. Podgorica,
od jula,2016.god.

1.13.Knjiga 13: ‘
-Glavni projekat uredenja terena-pejzazna arhitektura, turisticko naselje (T2) »RISAN

BAY” na UP260 i UP261 u obuhvatu lzmjena i dopuna DUP-a Risan, kat.parc.895/1 i
kat.parc.900 K.O.Risan I, uraden od strane ,,VERDE PROJEKT” d.o.o0, Podgorica,
br.01-58 od 12.07.2016.god.

1.14.Knjiga 14:
-Glavni projekat masinske instalacije, turisti¢ko naselje (T2) ,,RISAN BAY” na UP260
i UP261 u obuhvatu Izmjena i dopuna DUP-a Risan, kat.parc.895/1 i kat.parc.900
K.O.Risan [, uraden od strane ,,STUDIO K” d.o.o. Podgorica, br.192/16
od 22.07.2016.god.

1.15.Knjiga 15:
-Glavni projekat bazenska instalacija i oprema, turistiéko naselje (T2) ,,RISAN BAY” na

UP260 i UP261 u obuhvatu Izmjena i dopuna DUP-a Risan, kat.parc.895/1 i
kat.parc.900 K.O.Risan [, uraden od strane ,,STUDIO K” d.o.0. Podgorica, br.192/16
od 22.07.2016.god.

1.16. Knjiga 16:
-Glavni projekat liftovsko postrojenje-objekat 1, turistitko naselje (T2) ,RISAN BAY”
na UP260 i UP261 u obuhvatu Izmjena i dopuna DUP-a Risan, kat.parc.895/1 i
kat.parc.900 K.O.Risan |, uraden od strane ,,STUDIO K” d.o.0. Podgorica,
br.190/16 od 22.07.2016.god.

1.17 Knjiga 17:
-Glavni projekat zastite od poZara, turisti¢ko naselje (T2) ,,RISAN BAY” na UP260

i UP261 u obuhvatu Izmjena i dopuna DUP-a Risan, kat.parc.895/1 i kat.parc.900
K.O.Risan I, uraden od strane ,,PREV&ING” d.0.0. Podgorica, br.227/16
od 22.07.2016.god.

1.18.Knjiga 18:
- Elaborat energetske efikasnosti, turistitko naselje (T2) ,RISAN BAY” na UP260

i UP261 u obuhvatu Izmjena i dopuna DUP-a Risan, kat.parc.895/1 i kat.parc.900
K.O.Risan I, uraden od strane ,,MONTENEGRO PROJEKT" d.o.0. Podgorica,
br.109/16 od 28.07.2016.god.

Vrijednost investicije je 2. 714 476,66 €(objekti) + 36.194,33 €(bazen).

2.Revizija Glavnog projekta, uradena od strane HALL-ING"'d.0.0.Kotor, br.144/16
od 19.08.2016.god.
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// 3.Urbanisti¢ko-tehni&ki uslovi br. 0303-4552/12 od 25.04.2012.g0d. za izradu tehnitke
= dokumentacije za izgradnju objekata turistitko naselje - T2 na lokalitety koji &ine

UP 260 i UP261 u obuhvaty [zmjena i dopuna DUP-a Risan (“Sl.list CG-opstinski propisi”
br.38/11) koje se sastoje od kat.parc.895/1,895/2 i 900 K.O.Risan |,

4. Dokaz o vlasnosti -Prepis lista nepokretnosti broj 217, kao dokaz vlasnosti, izdat od
strane Uprave za nekretnine CG, Podruéna jedinica Kotor, pod br.106-956-10672/2019
od 16.09.2019.god. za kat.parc.900 K.O.Risan I, na ime vlasnika Dolgulev Yury iz
Ruske Federacije.

5. Dokaz o viasnosti -Prepis lista nepokretnosti broj 104, kao dokaz vlasnosti, jzdat od
strane Uprave za nekretnine CG, Podrugna jedinica Kotor, pod br.106-956-10670/2019
od 16.09.2019.god. za kat.parc.895/1 K.O.Risan I, na ime vlasnika ,,MEBPUNARODNE
GRABEVINSKO RAZVOJNE KORPORACUE” d.0.0.Herceg Novi.

6.1zjava (Saglasnost), broj UZZ broj 867/2016, ovjerena kod notara Branke Ka3éelan od
06.10.2016.god., kojom Plavia Radojka i Plavsa Stevan, zastupan preke punomoénika
Plavie Radojke, (davaoci saglasnosti), kao sukorisnici za po % idealnog djela na
kat.parc.895/2 K.O.Risan | (LN broj 319), koja je sastavni dio urb,parcele 260 u okviru
DUP-a Risan, saglasni su da d.o.0. »Medunarodna gradevinska razvojna korporacija*
Herceg Novi, kao vlasnik kat.parcele 895/1 K.O.Risan | (LN broj 104), a koja ulazi u sastav
urb.parcele 260 u okviru DUP-a Risan, mogu u okviru granica svoje kat.parcele 895/1
K.O.Risan [ izgraditi objekte do punog dopustenog koeficijenta izgradenosti i zauzetosti
propisanih DUP-om Risan za urb.parcely 260, na minimalnoj udaljenosti 3m od granica
kat.parcele 895/2 K.O.Risan I.

7.1zjava (Saglasnost), broj UZZ broj 868/2016, ovjerena kod notara Branke Kascelan od
06.10.2016.god., kojom d.o.0. »Medunarodna gradevinska razvojna korporacija Herceg
Novi, koju zastupa izvréni direktor lurii Dolgulov (davalac saglasnosti), kao vlasnik
kat.parcele 898/2 K.Q.Risan I (LN broj 104), a koja &ini sastavni dio urb.parcele 246 y
okviru DUP-a Risan, da je saglasan da Plava Radojka i Plavia Stevan, kao sukorisnici za po
V2 idealnog djela na kat.parc.895/2 K.O.Risan I{LN broj 319), koja je sastavni dio
urb.parcele 246 u okviru DUP-a Risan, mogu u okviru granica svoje kat.parcele 898/1
K.O.Risan I, izgraditi i rekonstruisati objekte do punog dopustenog koeficijenta izgradenosti
i zauzetosti predvidenih DUP-om Risan za UP 246.

8.Sporazum, broj Uzz broj 866/2016, ovjeren kod notara Branke Kaséelan od

06.10.2016.god., zakljuden izmedu Plavia Radojke i Plavia Stevana i d.o.0,
»Medunarodna gradevinska razvojna korporacija“ Herceg Nowvi, kojim stranke utvrduju
uzajamna prava i obaveze prilikom izgradnje odnosno rekonstrukcije objekata na
urb.parcelama UP260 i UP 246 y okviru DUP-a Risan.

9.Kopija katastarskog plana za kat.parc.895/1,900 K.O.Risan 1.

10.Ugovor o naknadi za uredenje gradsko—gradevinskog zemljista sa Direkcijom za
uredenje i izgradnju Kotora br 02 - 3587 od 16.09.2019.g0d. na iznos od 329.441,03 €,
I1.Saglasnost J.P. Vodovod i kanalizacija —-Kotor broj 4577/1 od 28.11.2016
.god.
(produZen rok vazenja saglasnosti 18.09.2019.god.).
12.Vodna saglasnost br.UP/] br. 1604 -2339/16 od 08. 12.2016.godine,
13.Protivpozarna saglasnost br.30- UP |- 228/19-3698/2 od 13.08.2019. god.
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14.Dokaz da je na ime doprinosa za Regionalni vodovod J.P, “Crnogorsko primorje” Budva
upladeni znos od 47.595,04 € (potvrda br.19-3129/1 od 27.09.20219.god. data od strane
Regionalni vodovod J.P. “Crnogorsko primotje” Budva za uplaéen iznos od 38.076,03 €,

potvrda br.0402-14113/1 od 27.09.2021 9.god. data od strane Sekretarijata z alokalne

prihode,budzet i finansije opstine Kotor za uplacen iznos od 9.519,01 € ).

I5.Polisa za osiguranje od odgovornosti »SAVA MONTENEGRO” A.D.Podgorica, broj
polise: POL-00109887 od 17.09.2019.g0d. za osiguranika Dolgulev Yury iz Ruske
Federacije.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo | prostorno planiranje opétine Kotor, shodno priloZenoj
projektnoj dokumentaciji, dostavljenoj dokumentaciji i utvrdenom ¢injeniénom stanju, a na
osnovu £L.238 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SlLlist CG” br.64/17 od
08.10.2017.god.) shodno ¢1.91 i 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“SL.list CG”
br.51/08, 34/11, 35/13 1 33/14), donijeto je rjedenje kao u dispozitivu,

PRAVNA POUKA: Protiv ovog RjeSenja moze se uloZiti Zalba Glavnom administratoru opstine
Kotor u roku od I5 dana od dana prijema tjeSenja. Zalba se podnosi preko ovog Organa i taksira
sa 5,00 € a.t.

OVLASCENO LICE

SAMOSTALNANSAVIJETNICA :/ _
RESJEDNIK OPSTINE KOTOR,

ZA GRA

Lty

Dusankd Petrovic, dipl. ing.grad. 0 Aprguj, dipl.prav.

SAMOSTALNA SAVIETNICA It
ZA PRAVNA PITANIA,

Jelena Peroyi¢ ﬁyxardz’z‘é dipl.prav.

_DOSTAVLIENO:
! Investitoru
2. Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje-Direkcija za inspekeijski nadzor za juZni region
3. Sekretarijatu 03
4. Direkeiji za uredenje i izgradnju Kotora
5. Direkeiji za nektrenine CG-Podruéna jedinica Kotor
6.Arhivi

Stari grad 317 - 85330 Kotor - tel. +382(0)32-325-863 - fax. +382(0)32-325-863 ucbanizam@opstinakotor.com - www.apstinakotor
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y Crna Gora
OPSTINAKOTOR

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM, GRADEVINARSTVQ
I PROSTORNO PLANIRANIJE

Broj: UP/T 03-333/20-172
Kotor, 04.03.2020.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje optine Kotor, na zahtjev
~RISAN BAY” d.o.0. Podgorica, ¢1.238 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“SlLIist CG” br.64/17,44/18,63/18,11/19) shodno ¢1.98 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (“SLlist CG” br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14) i ¢1.18 ZUP-a (“Sl.list CG” br.56/14,

20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE

1.Tatka 1. u RjeSenju o gradevinskoj dozvoli br.UP/I 0303-1929/16 od 27.09.2019.god.,
mijenja se i glasi:

» 1.ODOBRAVA SE investitoru ,,RISAN BAY” d.0.0.Podgorica, izgradnja
turistitkog naselja (T2) ,RISAN BAY” na kat.parc.895/1 i kat.parc.900 K.O.Risan I, koje
¢ine urbanisti¢ke parcele UP261 i UP260, u obuhvatu Izmjena i dopuna DUP-a Risan
(“SLlist CG-opStinski propisi” br.38/11). Turistitko naselje é&ine Sest objekata :

- objekat 1(centralni objekat) sastoji se od 3 lamela, spratnosti P+2 (lamelali3), odnosno
a_go-FP;!-Z( lamela2), gabarita (10,20mx12,0m)+(15,40mx13,0m)+(10,20mx12,0m),
bruto povriine: P=1670,86 m* (nadzemne etaze)+P=252,98 mz(podrum)
- objekti 2,3,4 sastoje se od 3 lamela, spratnosti P+2 , gabarita (6,05mx12,0m)+
(25,90mx12,0m)+(6,05mx12,0m), ukupne bruto povrsine(obj.2,3 i 4): P=2.374,80 m*
- objekat S sastoji se od 4 lamela, spratnosti Po+P+2 (lamelal,3), odnosno
Po+P+2( lamela2), gabarita (6,05mx12,0m)+(7,90mx13,0m)+(7,90mx12,0m)+
(6,40mx12,0m), bruto povriine:P=1797,09m’*(nadzemne etaZe)+P=677,09 m*(podzemna
garaZa)
- objekat 6 sastoje se od 3 lamela, spratnosti P+2 , gabarita (6,40mx12,0m)+

(7,90mx12,0m)+(6,05mx12,0m), ukupne bruto povrsine: P=856,80 m
Povriine koje nisu sastavni dio objekata: spoljne stepeniSte:P=250,0 m?, bazen:P=160,0 m?,
djetije igraliSte P=60,0 m>, ”

2.Sve ostale odredbe Rjefenja o gradevinskoj dozvoli br.UP/I 0303-1929/16 od
27.09.2019.god., ostaju na snazi.

Stari grad 317 - 85330 Kotor - tel. +382(0)32-325-863 - fax. +382(0)32-325-863 - urbanizam@opstinakotor.com www .opstinakotor
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3.0vim Rjesenjem zamjenjuje se RjeSenje br.UP/T 0303-1861/19 od 23.10.2019.god

Obrazloienje

»RISAN BAY” d.o.o. Podgorica, podnio je zahtjev pod br. 03-333/20-172 od
14.02.2020.god. za promjenu imena Investitora u RjeSenju o gradevinskoj dozvoli br.UP/I
0303-1929/16 od 27.09.2019.god. kojim se odobrava izgradnja izgradnja turistitkog naselja
(T2) na kat.parc.895/1 i kat.parc.900 K.O.Risan I.

Uz zahtjev je dostavijeno:
-List nepokretnosti 920-prepis od 14.02.2020.god. za kat.parc.895/1,898/2 K.O.Risan I,
na ime vlasnika ,,RISAN BAY ”d.o.0.Podgorica.
-List nepokretnosti 217 -prepis od 14.10.2019.god. za kat.parc.900 K.O.Risan I,
na ime vlasnika ,,RISAN BAY” d.o.0. Podgorica.
-Rjesenje o gradevinskoj dozvoli br.UP/I 0303-1929/16 od 27.09.2019.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostomo planiranje opstine Kotor, shodno priloZenoj
prO_]ektnO_) dokumentaciji i utvrdenom ¢injeni¢nom stanju, a na osnovu &1.98 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (“SLlist CG” br. 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), donijeto je rjeSenje
kao u dispozitivu.

UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se uloZiti Zalba Zalba Glavnom
administratoru opstine Kotor u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se podnosi preko

ovog Organa i taksira sa 5,00 € a.t.

OVLASCENO LICE
PRESJE DN[K OP§'HNE KOTOR,

ll;u

Dusarika Petrovié, dipl.ing.grad.

SAMOSTAFNA SAVIETNICA 1I
ZA PRAVNA ;'.\TANJA,

Jelena Peromf\gamardzzc dipl.prav.
'f j j \
6)STAVLJENO:
1

. Investitoru
2. Uprava za inspekcijske poslove -Gradevinskoj inspekciji

3. Sekretarijatu 03
4. Direkcija za nektrenine CG-Podru¢na jedinica Kotor

5.Arhivi
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Crna Gora
OPSTINAKOTOR

o

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM, GRADEVINARSTVO I PROSTORNO PLANIRANIE

Broj: UP/1 0303-1929/16-1
Kotor, 04.03.2020.godine

\

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje op3tine Kotor,
postupajuéi po sluzbenoj duznosti vrsi ispravku greske u RjeSenju o gradevinskoj
dozvoli, broj UP/I 0303-1929/16 od 27.09.2019.godine, izdatim od strane ovog
Sekretarijata, na osnovu &lana 26., stav 1. Zakona o upravnom postupku (»Sl.list
RCG« br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), a u vezi sa ¢lanom 161. ZUP-a (“Sl. list CG”,
broj 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), donosi:

ZAKLJUCAK
o ispravei greske

1. ISPRAVLJA SE greska u RjeSenju o gradevinskoj dozvoli, broj UP/I
0303-1929/16 od 27.09.2019.godine, na nadin da se u stavu 8.dispozitiva
Rje3enja, rijedi»u roku od dvije godine«, bridu i zamjenjuju rijeima »u
roku od tri godine«.

2. Ispravka gre$ke u RjeSenju citiranom u tacki 1. Zaklju€ka proizvodi pravno
dejstvo od dana od kada proizvodi pravno dejstvo RjeSenje o gradevinskoj dozvoli,
broj UP/I 0303-1929/16 od 27.09.2019.godine, koje se ispravlja.

3. Biljeska o ispravci greske upisace se u izvorniku RjeSenja o gradevinskoj
dozvoli, broj UP/I 0303-1929/16 od 27.09.2019.godine.

OBRAZLOZENJE

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, konstatuje da je
nadinjena tehnicka greka u Rjefenju o gradevinskoj dozvoli, broj UP/I 0303-1929/16
od 27.09.2019.godine.

Ispravka greske se vrii na nadin da se u stavu 8.dispozitiva Rjedenja, rijeci »u roku
od dvije godine, brifu i zamjenjuju rije¢ima »u roku od tri godine«.
Gre¥ka se ispravlja na nain kako je opisano u dispozitivu Zaklju¢ka i
proizvodi pravno dejstvo od dana od kada proizvode dejstvo RjeSenje o gradevinskoj
dozvoli, broj UP/I 0303-1929/16 od 27.09.2019.godine.
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Shodno élanu 26., stav 1. ZUP-a, odludeno je kao u dispozitivu.

-\ PRAVNA POUKA: Protiv ovog Zakljucka moze se izjaviti Zalba Glavnom
ac\l ninistratoru OpStine Kotor u roku od 15 dana od dana prijema preko ovog
-‘f"Sr:kretanjata taksirana sa 5,00 € a.t.

SAMOSTA, NA SAV TNICA1 OVLASCENO LICE
PREDSJEDNIK OPSTINE KOTOR
ov:c dzpl ing.grad Apr?ié; dipl.pravnik

SAMOSTAL;& A SAVJETNICA IT
Jelena Perovié am -dzié, dipl.pravnica

STAVLJENO:
odnosiocu zahtjeva

- U dosije predmeta
3.Arhivi
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