URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj: 03-333/20-14336

Datum, 27.10.2020.god.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
ostupanje), na osnovu ¢l.74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni
list CG”, broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20}) i &l.1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”,
broj 75/19) i podnijetog zahtjeva od strane Marovi¢ Irene iz Kotora, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta — stambene namjene, na kat.parc.488,489 K.O.Risan I, u
zahvatu PUP-a opstine Kotor (“Sl.list CG” — Opstinski propisi br.95/20).

PODNOSIOC ZAHTJEVA: Marovi¢ Irena iz Kotora

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija sastoji se od kat.parc.488 i 489 K.O.Risan | i nalazi se u obuhvatu
plana PUP-a Kotor. )
Uvidom u List nepokretnosti br.739-prepis utvrdeno je da na kat.parc.489 K.O.Risan |
postoji evidentiran objekat: objekat br.1, stambena zgrada,spratnosti P+2+Pk (mansan
dra) sa zabiliezbom gradnje u potkrovlju (mansarda) — posebnog dijela objekta
izgradenog bez grad.doz. (stanovanje u potkroviju za koji je podneSen zahtiev za
legalizaciju pod br.UP/I0303-3803/18-2 od 12.07.2018.god.)

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne [okacije je naselje.
Pod pojmom stambenih objekata podrazumijevaju gradevine namijenjene iskljucivo za

talno stanovanje, kako za individualno tako i za viSeporodi¢no stanovanije , a koje se po
pravilu ne mogu planirati u istoj urbanisti¢koj jedinici /parceli,bloku, kvartu, zoni.../.
Izgradnja podruma i suterena je dozvoljena. EtaZe ispod kote prizemlja namijenjene
iskljuéivo smjestanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomo¢nih prostorija ili
araZiranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u prora¢un
indeksa izgradenosti.
U suterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije.




Y

. Moguéi sadrZaji uz objekte ekskluzivnog stanovanija su svi koje dozvoljava predmetni
i

arostor i konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora,

obavezno ozeleniti parcelu prema propisanim parametrima.

Moguca je prenamjena objekta stanovanja ili njegovih djelova u namjene koje ne
ometaju osnovnu namjenu objekta.

Takode, na ovim povrSinama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne
ometaju osnovnu namjenu i koje sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja,
u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta. U ovom slucaju
|primjenjuju se parametri za namjenu stanovanje.

7.2.

Pravila parcelacije

Pretmetna lokacija sastoje se od :

-kat.parc.488 K.O.Risan |, &ija povrsina iznosi 2.230m?

rkat.parc.489 K.O.Risan |, &ija povrsina iznosi 794 m?

Lokacija za gradnju mozZe biti:

- dio ili djelovi jedne ili viSe katastarskih parcela, jedna ili vise katastarskih parcela, dio
ili djelovi jedne ili viSe urbanistikih parcela, jedna ili vise urbanisti¢kih parcela, odnosno
sve moguce varijante kombinovanja navedenih katastarskih ifili urbanisti¢kih parcela.
Lokacija mora da zadovoljava pravila definisana planskim dokumentom, odnosno
definisanih preduslova i pravila parcelacije.

Ukoliko je planirana izgradnja novog objekta postojeci objekat na kat.parc.489
K.O.Risan | moguée je ukloniti u skladu sa ¢l.113 i €1.114 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj 64/17,44/18,63/18,82/20).

Kako je moguée je udruZivanje parcela istih namjena primjenjuje se kumulativhi BRGP i
moguca je preraspodijela planiranih sadrzaija.

~Obalni odmak 0-100m: kat.parc.489 K.O.Risan | (povr§ine 794m?)
i dio kat.parc.488 K.O.Risan | (povrsine 878m?)

Ukupna povrsina: 1.672 m?

Indeks zauzetosti 0,3 : Pz=501,60 m?

Indeks izgradenosti 0,8 : Piz=1.337,60m?

Spratnost P+1+Pk
(Spratnost u zonama gdje postojeci objekti prelaze pet etaza je P+2+Pk)

~Obalni odmak 100-1000m: dio kat.parc.489 K.O.Risan | (povrSine 1.366m?)

Ukupna povr$ina: 1.366 m?

Indeks zauzetosti 0,35 : Pz=478,10 m?

Indeks izgradenosti 1,0 : Piz=1.366,0m?

Spratnost P+1+Pk
(Spratnost u zonama gdje postojedci objekti prelaze pet etaza je P+2+Pk)

BRGP(kumulativni) : P=2.703,60m?




rum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta ¢iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat mozZe imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehni¢ke prostorije, servisne prostorije i pomocne
-prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u cbracun BRGP-a.

Prizemlje (P} je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaZza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaZa i tehnicke prostorije one ne ulaze u obraéun BRGP-a.
Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje (Pk) moze biti zavrSna etaZa. Najniza svijetla visina potkrovlja ne mozZe biti
veca od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.
Zavréna etaza moze biti i Povucena etaza (Ps), maximalna 80% povrsine etaZe ispod.
Povucena etaza (Ps) se mozZe koristiti gdje je naznacena spratnost sa Pk.

P+1+PK
Objokal na raynom toreny
Ps- max, 80% elae ispod

| A —

Visina etaze

Najveca visina etaZe za obragun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaZe - garaZze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

- Za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
etaZze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti ve¢e od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim sto visina objekta ne moze biti ve¢a od
najvece dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisti¢ko
- tehnickim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne
visine u metrima, moguca je organizacija prostora u poluetaZama, gdje se iste na
visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
smatraju pojedinacnim etazama.

Horizontalni gabariti

PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje se maksimalna horizontalna duZina
abarita objekata na 24m za prednju fasadu koja &ini protelje objekta. Pauza izmedu
va objekta koji mogu biti povezani sa prizemnom etaZzom iznosi 8 m. Navedenu pauzu
po moguénoséu koristiti za sadnju visokog zelenila.

Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog) na jednoj urbanisti¢koj







parceli iznosi 8 m, duZina objekta nije definisana, ali ne smije da ugrozava vizuelni

ekat pauze izmedu dva objekta, prvenstveno promatrajuci sa morske strane.

ajnizeg zaravnatog terena uz objekat mozZe biti formirana na visini najviSe 1,0 m
ote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rjeSeni
fa se prillkkom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ili
gdavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom,

stha zida moze biti do 1,0 m. I1znimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
opasnostl od narusavanja prirodnog izgleda ambuenta moZe se podzid izvesti kaskadno
Is horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.
Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrSine
izmaknute kaskade.

Zelenilo stambenih obejkata iznosi 25-30% povrsine lokacije.

Zeleni prodori- visoko zelenilo

Vi i
min.Bm  max24m

Jadransko more

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja_konacéne lokacije /izdavanje UTU-a / pristupa se |zrad|
Elaborata parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.

NAPOMENA:Prije podnosenja prijave za gradenje objekta potrebno je regulisati
imovinske odnose.
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7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

0 osno, gradevinska linija je linija na Kojoj se moze ili do koje se moze graditi jedan

- IPUP Kotora utvrduje zadnju i bocne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL

o

iSe objekata.
Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povr§ini mora biti prikazana
graficki sa numeriCkim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

gradevinskog zemiljiSta — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost
susjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postoje¢im objektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija

je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

PREDN LA gradourzhn En‘n [ dchnisang »
u ognosy an POGTOIECE vuvjeana obohle

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguce graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati veéu povrSinu od gabarita objekta u
nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povr§ini moze se naci na
regulacionoj linjji (ili u izuzetnim slu¢ajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje|
¢ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuéi lokacije u jednu jedinicu
gradevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (bocne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do
ivice vlasniCke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povrsina obuhvaéena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za
tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bo¢nih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (“Sllist CG "br. 13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sl.list RCG br.8/93").

U cilju zastite od pozara neophodna je izrada Elaborata zastite od pozara sa izvjeStajem o

tehnickoj kontroli istog shodno &1.89 Zakona o spasavanju (“Sl.list CG” br. 13/07,05/08,89/09




i.32/11).

BIVE cnju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
rixativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima (“SI list SFRJ br. 52/90").

kciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
ja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
kom koncepcijom.

novu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP,
or-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrZaja "Priviemene
seizmoloSke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmiCkog intenziteta. Ova karta je osnovha prateca podloga vazeéim TehniGkim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrucjima na teritoriji Crne Gore i izrazava
o¢ekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina,
sa vjerovatnocom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %,
5to je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluéaj 10 %
vjerovatnoée prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

a| USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostorno rieSenje Plana radeno je na osnovu principa oéuvanja Zivotne sredine.
Uvodenjem adekvatne infrastrukture- voda, zemljiste i vazduh su liSeni svakog zagadenja;
Aktivnosti u prostoru ne ugrozavaju zivotnu sredinu; Postignut je optimalan odnos izmedu
izgradenog i slobodnog prostora; Osim uredenog zelenila velike povrine pod Sumama u
okruZenju su optimalna zastita vazduha u skladu sa moguénostima raspoloZivog prostora
zasticen je koridor postojecih saobracajnica.

Neplanskom urbanizacijom izvjesni zagadivadi su se nasli i u samom naselju(kanalizacija) te
ih je neophodno rijesiti. Otpadne vode iz naselja koje se sakupljaju u septickim jamama, kao
i atmosferse vode koje se gravitaciono prikupljaju , odvode se na propisan nadin, kako je to
definisano Planom.Za sve objekte koji po svojoj prirodi, odnosno tehnologiji mogu negativno
uticati na Zivotnu sredinu, u skladu sa &lanom 17. Zakona o zZivotnoj sredini ( sl.list RCG broj
12/96, predvidena je obaveza izrade Procjene uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

Dnevni i noéni nivoi buke u naseljenim mestima precizirani su zakonskim propisima i
Jugoslovenskim standardom JUS U.J. 6.205. koji se odnosi na Zakonom dozvoljene nivoe
komunalne buke, §to se mora primjeniti prilikom projektovanja objekata.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

_[Planom se definiSe obaveza povecéanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrucja

naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanijivanje, u smjeru: formiranja homogenog sistema

;z',e nila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i u planiranim odnosima

prgma namjeni; odrzavanja, ocuvanja i saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnova
stojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne Kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrudja i naselja:
= - zelene povrSine namijenjene javnom koriséenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i uli¢no zelenilo);

= zelene povrsine ograni¢enog koriséenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
\gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i Skola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

» zelene povrSine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

7a sve navedene zelene povriine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrzZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvadeni uslovima

zastite, treba saduvati tradiocionalne kompakine (koncentrisane, gusce) graditeljske
strukture, ali na nadin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezervise i za otvorene i
javne povrsine.

Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povriina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u

kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vazi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeéeg tkiva, a narociti zatvorenih stambenih

blokova povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povrsine treba da zauzmu 3.00 mz po stanovniku,

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Obavezno je izjasnjenje Uprave za zastitu kulturnih dobara o potrebi sprovodenija postupka
izrade Pojedinaéne procjene uticaja na bastinu zasnovane na ICOMOS Smijernicama za
izradu Procjene uticaja na bastinu.

Sastavni dio UT uslova je izjaSnjenje Uprave za zastitu kulturnih dobara br.UP/l -05-
508/2020-2 od 27.10.2020.god. da je za predmetnu lokaciju potrebna izrada
pojedinacne Procjene uticaja planirane izgradnje svih novih objekata na predmetnoj
lokaciji u obuhvatu PUP-a opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA).

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrudju opstine Kotor za prostor na kojem je
locirana kat.parc.489 predvidene su mjere za Istorijska naselja duz obale ukljudujuéi |
izgradenu obalu.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za prostor na kojem je
locirana kat.parc.488 predvidene su mjere sledeée mjere:

Mijere V - prirodni oéuvani pejzaz u granicama svjetske bastine

Najvedi dio povriine podrucja Svjetske bastine predstavljaju padine brda koje okruzuju
zaliv. Padine su dio zasti¢enog podrucja sve do linije horizonta. Ova zona predstavija
prirodni pejzaz raznolikog karaktera, od sasvim stjenovitog (iznad Dobrote Ljute i
Orahovca), preko brda pokrivenih niskom vegetacijom (Perast), do prostora

pokrivenih 8umskom vegetacijom (Vrmac). Ovaj prostor u velikoj mjeri zadrzao je

odlike iskonskog pejzaZza i karakteriSu ga minimalne antropogene intervencije.

- O€uvati morfologiju prostora

- OCuvati autohtonu samoniklu vegetaciju

)— Postojece elemente graditeljskog nasljeda u okviru ove zone (puteve i staze, tvrdave,
ruralne cjeline, crkvene i stambene objekte, i dr.) o€uvati, obnoviti i revitalizovati u skladu







" Isa konzervatorskim principima i uslovima. Arhitektonski objekti mogu se prenamjeniti za

savremenu funkciju koja nece biti u konfliktu sa njihovim izvornim karakteristikama i
v‘rijed\ostima.

|
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PV ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

¢ckom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
retljivosti u skladu sa ¢élanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata.
Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
manjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguca je izgradnja pomoénih objekata.
Maksimalna spratnost pomocnih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte
(garaZa, ljetnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomo¢ni
objekat ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije.

Maksimalna povrsina je do 30,0m2.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOCBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Moguéa je fazna izgradnja objekata i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.2.] Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za prikiju¢ak na elektoenergetsku infrastrukturu.
17.2.| Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za prikljucak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.
17.3.( Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu
Pristup lokaciji obezbijeden je preko postojeée glavne saobrcajnice (Prilog br.07b4-
Planirana saobracajna mreza) uz uslove nadleznog organa.
17.4.| Ostali infrastrukturni uslovi
Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavilja izrada tehnicke dokumentacije.
Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH I SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO

] VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade projektne dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih




: F’i‘av

" [istraZivanja.
. Sve proratune seizmicke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima

mikrosejzmicke rejonizacije. Podrudje Kavéa odnosno podrudje opstine Kotora se nalazi u

ni §eizmickog inteziteta po MCS.

Prgjg t konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjes$enju uz pridrzavanje vazecih propisa |

. pragt{ﬁl :Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (“Sluzbeni listSFRJ”, broj 11/87) i

o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim

ucjima(“Sluzbeni list SFRJ”, broj 31/81, 21/88 i 52/90).

Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloékog zavoda o klimatskim i

hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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PARAMETRE

URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

Oznaka urbanisticke parcele

N
(kat.parc.488 i 489 K.O.Risan |}

PovrSina urbanistiCke parcele

Maksimalni indeks zauzetosti 0,3/0,35
Maksimalni indeks izgradenosti  |0,8/1,0
Bruto gradevinska povrsina

objekta (max BGP) P=2.703,60m?

Maksimalna spratnost objekata

P+1+Pk uz moguénost formiranja podrumskih etaza

Maksimalna visinska kota objekta

Za spratnost P+1+Pk maksimalna visina do vijenca
iznosi 10,0 metara a do sliemena objekta sa kosim
krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim
krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje
gornje kKote atike ravnog krova. Mjerenje se vrsi od
najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili
trotoara uz objekat do maksimalne kote objekta prema
gore navedenom.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje
vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
su, saglasno Pravilniku o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoru, sljedeci:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vaZeéim Pravilnikom).

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi raéuna o jednostavnosti
proporcije i forme,prilagodenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno

treba uvaziti nacela: jedinstva,ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.
Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna







vojstva podrucja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala, ¢ija boja,
ekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu ambijentalne
kvalitete planiranog podrucdja.
Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje mogucnost gradnje svih

rhitektonskih stilova (voditi raéuna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova),

ok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene
radicionalne / vernikularne

rhitekture ruralnog naselja i to minimum za procelje
(“prednja/glavna fasada”)
planiranih objekata.

a podrucju uze zone UNESCO preporucuju se

lededi parametri za fasadno
oblikovanje:
- preporucene boje RAL
0001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047.

RAL
Q001
9002
003
3016
9018
1013
7032
7035
7047

- preporucena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim
monokromatskim tonalitetima,

Aplicirano minimalno 30% povrSine cjelokupne povrsine
fasade objekta.

min 30% fasado mosa bitl oblo2eno prirodnim kamenom

trads rgdman preTe Ay

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata
- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom
lokacije, potrebno je izvrsiti rasciSéavanje i nivelaciju
terena i komunalno opremanje zemljista, u skladu sa
datim uslovima;
- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenjal
stabilnosti terena, potrebno je izvrSiti odgovarajuce
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba
da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet
razlicitim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mor.







svojim izrazom da doprinosi opStoj slici i doZivljaju
ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativno$cu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specificnost podrudja u pogledu
obilnih padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog
prisutnog aerozagadenja moZe imati negativne uticaje, 4
isto tako i velikih vrudina za vrijeme ljeta, treba koristiti
postojane materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost
postize dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se
stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
prilagoditi na nadin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju
drveéa i vecu pokrivenost krova zelenim povr§inama, a
kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije provjeriti
uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u
pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i
dubine supstrata i kori§¢enih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Pobolj8anje energetske efikasnosti posebno se odnosi
na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravijanje potroSnjom energije glavnih
potroSaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane
mogucénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri
izgradnji objekata na priobalnom podrugju.

Pri izgradnji novih objekata potrebno je da se bar 20%
potrebne energije obezbijedi iz alternativnih izvora
energije, pri cemu treba voditi racuna o ambijentalnim |
pejzaZznim karakteristikama okruzenja buduéih objekata.
Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim
planiranjem potroSnje, te implementaciiom mijera
energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kac ekonomican i
brz nacin za povecanje sigurnosti snabdijevanja
energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste
odgovornih za klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne
uStede energije, a time | zastite Zivotne sredine, ¢e
stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojecih zgrada, a zatim povecanje obavezne toplotne)
zastite novih objekata.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije
— suncevo zradenje, vode, vazduha i dr. Kada su u
pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal koriS¢enja energije direktnog suncevog
zracenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati
na pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednost
(krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata.
Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno je
voditi racuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku
okruZenja kako se ne bi narusila autenti¢nost prostora.
Solarni sistemi moraju biti zasticeni od unutrasnjih |
spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno

je  predvidjeti odgovarajuéu zastitu sistema od







atmosferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima koji
ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
prostora Plana omoguéuju koriSéenje sunceve energije -
za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasicni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne
energije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom
bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
suncevog zracenja

Za poboljsanje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktno sunc¢evo zracenje kao neiscrpan
izvor energije i to na sljedece nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske ¢elije za proizvodnju elektricne energije.

Pri projektovanju i izgradniji objekata voditi raéuna o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine treba
koncentrisati na juZznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni
gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i spreCavaju prodor sunéevih zraka
lieti (kada je Sunce visoko) &ime se vr8i redukcija
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize
energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektrinih roletni i zavjesa koje spreCavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;

- Polozaju objekata u odnosu na zasjencéenost, izloZzenost
dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koricenje]
sunceve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim  elementima za  instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom
i dodatnom opterecenju na osnovnu konsktrukciju
objekta

Fotonaponske elemente Koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobi€ajena i opravdana, a za znadajniju
proizvodnju elektri¢ne energije pomocu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehni¢kih, ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti
‘daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za
aktivni ili pasivni prihvat svjetla.
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OBRADBIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

OJU

AMOS AVJE;QCA 1,
Dusan ovic,dipl.ing.grad.

SAMOSTALNA SAV. 1,
if i¢.diptprav.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:
potpis ovlascenog sluzbenog lica
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25 PRILOZI:

- Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim

propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

B _ 85330 Kotor, Crna G
Uprava za zastitu kulturnih dobara, . CXNA GORA tel: +gs(;r32r2;5 :E:g
Fag "> i biro opstine Kotor y

Primljeno: _W}-ﬂmmemm@t com.me

f Jtganizacional | T
edinstye
jedinica }:l'&.\lﬁk; + K ! e ! s

Broj: Pl{ 7% ,COQ ’10’?9 Ofb‘ % 3 ’i[[ﬁ% W (2.1070
Opstina Kotor,

e

Sekreterijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje

Podrucna jedinica Kot

’

Postovani,

Postupajuéi po VaSem zahtjevu br.03-333/20-14336 od 07.10.2020. godine, dostavljenog
09.10.2020. godine i zavedenog pod brojem UP-05-508/2020, za davanje misljenja o
potrebi sprovodenja postupka Pojedinacne procjene uticaja na bastinu za izgradnju
objekata na kat. parc. 488 i 489, KO Risan | u obuhvatu PUP-a opétine Kotor, Uprava za
zastitu kulturnih dobara, na osnovu &l. 18a stav 4 Zakona o zastiti Prirodnog i kulturno-
istorijskog podrucja Kotora {“Sl.list Crne Gore" br: 56/13, 13/18, 67/19), a nakon uvida u
dostavljenu i raspoloZivu dokumentaciju, konstatuje sljedece:

Predmetne katastarske parcele, nalaze se u zapadnom dijelu katastarske opstine Risan
| i predstavlju integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora upisanog na
Listu svjetske bastine UNESCO-a. Predmetna katastarska parcela br. 488 locirana je u
okviru postora koji je Studijom zastite kulturnih dobara na podru¢ju opstine Kotor
prepoznat kao prirodni o€uvani pejzaz u granicama Svjetske bastine, dok
katastarska parcela br. 489 locirana je u okviru postora koji je navedenom studijom
prepoznat kao dio Istorijskih naselja duz obale, ukljuéujuci i izgradenu obalu.

Shodno Nacrtu urbanistitko — tehnickih uslova, na opisanom prostoru predvidena je
izgradnja maksimalne bruto gradevinske povrSine cca 1140m2 maksimalne spratnosti
P+1+Pk i P+2+Pk (Spratnost u zonama gdje postojeéi objekti prelaze pet etaza) sa
moguéom gradnje maksimalne BRGP (kumulativha) P = 2.703,60m?;

Shodno Listu nepokretnosti br.739-prepis, utvrdeno je da se na katastarskoj
parceli 489 KO Risan | nalazi objekat br. 1, stambena zgrada, spratnosti P+2+Pk
(mansarda) sa zabiljezbom gradnje u potkroviju (mansarda) — posebnog dijela
objekta izgradenog bez grad.doz. (stanovanje u potkroviju za koji je podnesen
zahtjev za legalizaciju pod br. UP/10303-3803/18-2 od 12.07.2018.god.)

Takode je konstatovanc da se na kat.parc. 489 KO Risan | nalazi objekat stambene
zgrade, spratnosti P+2+Pk (mansarda), sa zabiljezbom gradnje u potkroviju
(mansarda) — posebnog dijela objekta izgradenog bez grad.doz. (stanovanje u
potkroviju za koji je podnesSen zahtjev za legalizaciju pod br. UP/I0303-3803/18-2 od
12.07.2018.god.)

Predmetni Nacrt urbanisticko tehnickih uslova predvida dvije moguénosti za predmetnu
lokaciju i to:

81250 Cetinje, ul.Njego3eva; Tel. 041/232 - 153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me




-

1. RuSenje postojeéeg objekta na kat. parc. 489 i novu izgradnju na
prostoru obije parcele;

2. Rekonstrukciju postoje¢eg objekta na kat. parc. 489 i izgradnju novih
objekata na parceli 488;

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrudju opstine Kotor za prostor na kojem je
locirana kat. parc br. 489 predvidene su mijere za Istorijska naselfa duz obale ukljuGujuci i
izgradenu obalu.

Takode, shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor za predmetni
prostor u kojem je locirana odnosno kat.parc katastarska parcela br. 488 su predvidene
sljedece mjere:

MJERE V- PRIRODNI OGUVANI PEJZAZ U GRANICAMA SVJETSKE BASTINE:

- Ocuvati morfologiju prostora;

- Ocuvati autohtonu samonikiu vegetaciju;

- Postojece elemente graditeljskog nasljeda u okviru ove zone (puteve i staze,
tvrdave, ruralne cjeline, crkvene i stambene objekte, i dr.) oduvati, obnoviti i
revitalizovati u skladu sa konzervatorskim principima i uslovima. Arhitektonski
objekti mogu se prenamjeniti za savremenu funkciju koja nece biti u konfliktu
sa njihovim izvornim karakteristikama i vrijednostima.

Uvidom u dostavljenu i raspolozivu dokumentaciju utvrdeno je da Nacrt urbanisticko —
tehnickih uslova za potrebe izrade tehicke dokumentacije za izgradnju objekata kat. parc.
488 i 489, KO Risan [ u obuhvatu PUP-a opstine Kotor nije u potpunosti u skladu sa
Studijom. zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor, obzirom da je predvidena
izgradnja objekata na kat.parc. 488 KO Risan |, koja se nalazi u okviru prostora na kojem
je, pomenutom studijom, predvideno o€uvanje morfologije prostora, otuvanje autohtone
samonikle vegetacije i eventualna obnova postojeéih elemenata graditeljskog nasljeda,
koji nijesu evidentirani na predmetnoj parceli.

Shodno gore navedenom, utvrdeno je da je neophodna izrada pojedinacne Procjene
uticaja planirane izgradnje svih novih objekata na predmetnoj lokaciji u obuhvatu PUP-a
opStine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA).

S postovanjem,

Dostaviti:
- naslovy;
- uspise
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-6749/2020
Datum:  08.10.2020.

KO: RISAN I

95000000318

TR A

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BROJ 03-333/20-14336, KOTOR
» 2a potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 739 - PREPIS

Podaci o parcelama

.| Broj Plan . Poles ili Natin korif¢enja Bon. . 2

Broj Podbroj zg:g{ie Skica | Datum upisa] .05 kuénilbroj Osnov sticanja kiasa | PovrSina m Prihod

488 5 22/03/2017 [CARINA K13, kamenjar 2230 0.00
180 KUPOVINA

489 5 22/03/2017 |CARINA Zemlpste objekta 550 0.00
180 KUPOVINA

489 1 5 25/12/2012 [CARINA Stambene zgrade 244 0.00
180 KUPOVINA

Ukupno 3024 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

0000019121963

Datum i vrijeme:

08.10.2020. 09:57:19

POPGV SERGEI Svojina i
P RUS 75 3582856 RUSKA FEDERACIIA Kotor P RUS 75 3582856
Podaci o objektima i posebnim djelovima
i . Broi Nagin kori¥éenja PD S " Prava
Broj Podbroj | | m'l! e Osnov sticanja Godina pratnosg_ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
& Sobrost izgradnje Povréina Adresa, Mjesto
489 1 [Stambene zgrade P2 /
[KUPOVINA 244
Stambeni 10 Svojina 1/1
9 ' korovina Gz POPOV SERGEI 0000019121963
[ RUSKA FEDERACUA Kotor PRUs [ RUS 75
[Stambeni T Svojina 1/1
e ' kurovina 62 POPOV SERGEI 0000019121963
p RUSKA FEDERACIA Kotor pRUs F RUS 75
tambeni prostor Svojina 1/1
e ! KUPOVH\};A 7[1, POPOV SERGEI 0000019121963
RUSKA FEDERACUA Kowor PRUs T RUS 75
tambeni ton Svofina 1/1
® ' KuroviNa ;; POPOV SERGEI 0000019121963
RUSKA FEDERACIA Kator PRUS F RUS 75
tambeni 10 Svojina 171
4 ! korovia " I;; POPOV SERGEI 0000019121963
RUSKA FEDERACHA Kowor PRUS T RUS 75
1/2

o







Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin koriffenja PD Prava
Broj Podbroj [ Brol Osngv sticanja Godina | SPratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
[Stambeni L Svojina 171
989 ' Ripovina s P2 | poPOV SERGEI 0000019121963
o ? P RUS 75
RUSKA FEDERACUA Kotor P RUS
[Stambeni 1 Svojina 1/1
49 ! KopoviNA 7 P2 | pOPOV SERGEI 0000019121963
o 17 P RU
RUSKA FEDERACIHA Kotor P RUS 575
tambeni stor o izgradnii Svojina L/1
4 L RUpova " © el s PN | poPov sERGEI 0000019121963
0 5 P RUS 75
RUSKA FEDERACIJA Kotor P RUS
Podaci o teretima i ograni¢enjima
: 1 Broj R i wr . . i .
Broj Podbrojl Brel | pp | Redni Natin koriSéenja Vo upise Opis prava
27/11/2019
. . " Nema dozyolu
489 1 8 1 Stambeni prostor u izgradnji ZABILIEZBA POSEBNOG DIJELA OBJEKTA
1022 IZGRADENOG BEZ GRADEVINSKE DOZVOLE
. . ) 27/11/2019 Zasliste prade
489 1 g I Stambeni prostor u fzgradnji POSEBNO! DIJELA OBJEKTA IZGRADENOG BEZ
p
102 GRADEVINSKE DOZVOLE.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu €lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

08,10.2020. 09:57:19

NaZelnik:

vid! \okdho,




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR

Broj: 917-106-1745720)

Datum: 08.10.2020.
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Katastarska op3tiina: RISAN 1

i Broj lista nepokretnasti:
Broj plana: 5
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—"VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR" doo

KOTOR - Skaljari bb, poit. fah 56 - teiffax: (032) 325 214; (032) 325 353; {032) 323 071
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB); 520-14700-13 (HB); 505-6022-47 [Atlas banka); 535-5260-13 (Prva banka)
e-mail; vodovod.kotor@t-com.me - www,vodovodkotor.com

Kotor:

Na osnovu priloZzenih urbanisticko — tehnickih uslova Broj: 03-333/20-14336 od 30.10.2020.godine,
{zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 4116 od 03.11.2020. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo | prostorno planiranje” Opstine Kotor za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju objekta — stambene namjene, na kat.parc. 488,489 KO Risan |, u zahvatu PUP-a Op3tine Kotor
{..Sl. list CG" — Op3tinski propisi br. 95/20).

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

Predmetna parcela se snadbijeva vodom sa rezervoara koji se nalazi na koti 50 mnm.

Objekat je ve¢ prikljuten na vodovodnu mreiu, Precnik postojeceg prikljucka je DN 63 (2”). Ukoliko
se projektom rekonstrukcije bude zahtijevao veéi profil kuénog prikljutka, mjesto moguéeg
prikljutenja na vodovodnu mrezu je definisana na skici {skica je u prilogu).

Za vodovedni prikljucak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjeten u
3ahtu sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje priklju€éna cijev sa javne povriine
prelazi na privatnu parcelu {ne koristiti “kugla ventile”).

Ukoliko objekat ima viSe stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupaénom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji hidrantska mreza, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u 3ahtu sa glavnim vodomjerom .

Na prikljucku, nakon vodomjera, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog toka vode.

Radove na priklju€enju i montaZi vodomjera izvodi ovo Preduzece.

Na ovom podrudju za sada ne postoji mogucnost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem.
Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda , trodkovi njihovog izmje3tanja padaju na teret
investitora. Projekat izmjeitanja je potrebno dostavitl ovom Preduzedu na saglasnost prije potetka
Izvodenja radova .

Zaititna zona cjevovoda je Sirine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To znadi da se
nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona.

Investitor Je duzan da pribavi saglasnost za postavljanje komunalne infrastrukture kroz privatne i
javne povriine (ukaoliko je to potrebno).

Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjesect od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti  prikljuéen na vodovodni i
kanalizacioni sistern, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola i da su izmirene obaveze prema

ovom Preduzecu.

a sluzbu razvoja:
TR
Bujisi¢ Miodrag spec.sci grad.

DOSTAVUENO:
- Arhivi,

- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor
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Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva fax. +382(0)32 325 865
komunalne poslove i sacbracaj privreda@kotor.me
www.kotor.me
Br: 1604-319/20-1424 Kotor, 04.11.2020.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni§tva, komunalne poslove i saboraéaj Opstine Kotor, na osnovu
¢l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbent
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i &l.
13. Odluke o organizaciji i natinu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi”, br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime Marovi¢ Irene za dogradnju objekta na kat par 488,489 K.O. Risan
I,donosi:
RJESENIJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 488,489 K.Q. Risan i. koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nadinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. [ist
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).

ObrazloZenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/20-1424 od 03.11.2020. godine
kojim traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 488,489 K.O. Risan I sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva reenja.
Uz zahtjev je priloZeno Rjedenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo I
stambenokomunalne poslove Opitine Kotor UP/I 03-333/20-14336 od 27.10.2020. godine.
Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeeno je kao u dispozitivu.
UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjelenja dozvoljena je Zalba Glavnom

administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENO SLUZBENO LICE

ANVESTITORU
.Vodnoj knizi
3.Arhivi
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PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Narugilac: R ' ~ " |Obradivag;
B MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
XS | TURIZMA CRNE GORE
_ VLADA CRNE GORE IV Proleterske brigade 19, 61000 Podgorica, Crna Gore

Rukovodilac izrade plana-odgovorni planer:
»SLCG" br. 82/18 Odluka broj: 07-6081

Cav.Dott.Arch. Mladen Krekié
Dio pianske dokumentacije:

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN

OPSTINE KOTOR
URBANIZAM
Prilog: "8l list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.
PLAN NAMJENE POVRSINA Odluka o donosenju: br. 07-4012 od 13.08.2020.

Razmjera:1 25000 Broj priloga; 07a
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LEGENDA

G DRZAVNA GRANICA

== GHANICA OPSTINE KOTOR

® # @ # GRANICA OBUHVATA PUP-a

GRANICA MORSKOG DOBRA

N GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN
—— OBALNA LINIJA

I (¥) ' NASELJA

TRy POVRSINE ZA TURIZAM / VRSTE TURISTICKIH OBJEKATA:

@ HoTEu (@ TURISTICKA NASELJA
(D ODMARALISTAIKAMPOVI (79) ETNO SELA (U UGOSTITELISTVO

%7/ POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
E@¥ POLIOPRIVREDNE OBRADIVE POVRSINE

B DRUGE POLIOPRIVREDNE POVRSINE

m SUME

NZDY ZASTICENA PODRUGJA

&
N

Wt

KA POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU
E{ SPORT ! REKREACIJA

405 GOLF TERENI
Il FODRUCUE SPOMENIKA KULTURE
/) POVRSINA MORSKOG DOBRA
BE33 POVRSINA UNUTRASNJIH MORSKIH VODA
P4 POVRSINA TERITORIJALOG MORA
~— POVRSINE KOPNENIH VODA - RIJEKE | BUJIGN] TOKOVI
{e»)?] OSTALE PRIRODNE POVRSINE
e PJESACKE POVRSINE
STJENOVITA OBALA
PLAZE
POVRSINE ZA OBRADL), SANACIJU | SKLADISTENJE OTPADA
1 POVRSINE | OBJEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE
%)) KONCESIONA PODRUGJA
[ ] LEZISTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATACIONIH POLJA
N | W LINIJA ODMAKA OD 1000m PO PPPNOPCG
Wil POSTOJEGA FIZIGKA STRUKTURA
s===s CEZURA FLEKSIBILNO
—— CEZURA STROGO
) LOKACIA ZA MARIKULTURU

PREKOGRANICNA SARADNJA
¢=> 1ZMEDJU OPSTINA

KULTURNA DOBRA

— ZASTICENO PODRUGJE KOTORA (STROGI REZIM-JEZGRO)
& MEDJUNARODNI ZNAGAJ
b= STARI GRAD

A CIVILNA ARHITEKTURA
() SAKRALNA ARHITEKTURA

Ly FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA
@ ARHEOLOSKI LOKALITETI NA KOPNU
™ ARHEOLOSKI LOKALITETI PODMCRJA

PRIRODNA BASTINA
€5 NACIONALN! PARK LOVGEN




ZONE UNUTAR ZASTICENIH GJELINA - UNESCO
ZONE UNUTAR PODRUCJA OD POSEBNOG PRIRODNOG ! KULTURNOG ZNACGAJA
ZONE BEZ POSEBNE ZASTITE | IZGRAJENI TURISTICKI PREDJELI

ZONE U RURALNIM PODRUCJIMA

OSTALE TURISTICKE ZONE

EIEERE

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

-1 IZGRADJENA OBALA - QDMAK SE NE MOZE PRIMIJENITI

2 MOGUCA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA

—3_ moguéa ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA
—4_ moauda ADAPTACHIA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA | DODATNE MJERE
—5_ moGuéa ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

-5 MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE

—Z MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACIIE

-8 MOGUCA ADAPTACHIA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACIE TE UZ DODATNE MJERE

—3 . BEZ ADAPTACLE
~10_ SLovI A PROSIRENJE ZONE ODMAKA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

S
———— AUTOPUT

L
e DRZA SAOBRAGAJINICA
e

E E ALTERNATIVNA TRASA BRZE SAOBRACAJINICE
ammmm MAGISTRALNA SAOBRAGAJINICA
=== ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SAOBRAGAJNICA
smmme REGIONALNA SAOBRAGAJNICA
o LOKALNI PUT
== e ALTERNATIVNA SAOBRAGAJNICA
— EUROVELO 8
—1 ZICARA
X( RASKRSGE PUTEVA U DVA NIVOA
e MOST
== TUNEL
e PLOVNI PUT
MEDJUNARODNA LUKA
LOKALANA LUKA
MARINA
SIDRISTE
KRUZER TERMINAL '
TRAJEKT
SVJETIONIK

GRANIGNI POMORSKI PRELAZ
HELIODROM

OXNHE® K ui

LEGENDA AERODROMA TIVAT

m 1. PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRANIGENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE
NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADIT! U OVOJ ZONI)

2. PODRUCJE USLOVNE GRADNJE - MOGUCA IZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANICENJIMA U VISINI |
% POLOZAJU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU)

T 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM.S.L.
y ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA GlJA NADMORSKA VISINA PRELAZI 51.1 M M.S.L.

%4. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 MM.S.L.
ZA OBJEKTE PREKO 51.1 M M.S.L. NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNIGKU DOKUMENTACIJU




